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Comunidad Vertical

“la ventana metropolitana al bosque”
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La forma urbana-

Existe una forma urbana que compartimos la mayoria de los paises latinoamericanos.
Antiguamente la cuadricula de la cual crecieron las ciudades se sifuaba en forno a un =5
rio, con su espacio central social para la gente rodeado de edificios emblematicos, igle- “:, ‘
sias, y vivienda. Este modelo a lo largo del tiempo se replico y crecié de manera exitosa.
Tanto fue ese su éxito que esto atrajo olas de inmigrantes internos como externos al P o
continente, era tierra de oporfunidades, para vivir, crecer, frabajar, inventar y esfudiar. &
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Hoy, 198 de estas ciudades generan mas del 60% del Producto Bruto Interno de la :'- '..‘
region, y son el motor econdmico para el crecimiento. '
El problema es que ese crecimiento fue desordenado y poco planificado. Por lo ftanto, -‘,’.L, '
muchas de esas ciudades dejaron de ser ese mofor economico de la region, y hoy se en- F¥IESSS
cuentran en crisis. Son victimas de las condiciones actuales de la CIUDAD CONTEM-
PORANEA. uf
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La ciudad del fragmento que avanza muy rapido en su crecimiento de manera incontro- ‘{-: ,
lable por parte del Estado. :
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La ciudad contemporanea-

La ciudad del fragmento y las ciudades que avanzan muy rapido en su crecimiento de
manera inconfrolable por parte del Estado.

Son ciudades superpobladas. Donde 1 de cada 4 habitantes viven en asentamientos infor-
males, que se expanden en torno a las vias de comunicacion y causes de agua natural,
provocando asentamienfos en zonas de riesgos, sin abastecimiento de servicios y en def-
rimenfo de ferreno productivo.

Son ciudades SEGMENTADAS (Ciudades que reflejan una migracion contemporanea de la po-
blacion). Con segmentacion de clases con dispersion y mala distribucion de equipamientos
de salud, educacion, espacios verdes, cultura, deporte, efc. Poblacion que se desparrama
por el territorio, librandola a la suerte del auto para movilizarse hacia la ciudad en busca
de oportunidades.

Son ciudades NO INCLUSIVAS. Ciudades DORMITORIO. Ciudades donde existe una crisis cre-
ciente sobre la situacion del espacio piblico, que se refleja en su degradacion y abandono,
al igual que en su sometimiento y servicio del vehiculo privado y a la especulacion inmobi-
liaria. Todo esto contribuye a un progresivo caracter excluyente. Estos fenomenos, de la
mano de la falta de intervenciones urbanas y arquitectonicas criticas y sensibles, son los
que hoy en dia le estan dando forma a nuestras ciudades.

Se consolidan las dicotomias centro/periferia, residencia/trabajo, individual/colectivo..
Somos complices de este crecimiento insustentable, donde una persona tiene que movili-
zarse treinta minutos en auto para llegar un centro de educacion, de salud, o de trabajo.
Una ciudad sper poblada, segmentada y no inclusiva

¢Qué sucede cuando la ciudad crece de esta manera? i(omo se puede cambiar y revertir
este paradigma de crecimiento? El mundo estad dando una respuesta al respecto.

25% *qEnse:

/ Ciudad de Lima, trafico y congestion vehicular =
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\9 BID La ciudad emergente - La ciudad compacta

América latina y el caribe es la segunda region mas urbanizada del planeta con 8 de
cada 10 personas viviendo en ciudades (80%). (Asia 47%, Africa 40%, India 30%). Para
el 2050 se espera que el 90% de la poblacion viva en ambitos urbanos. Esta situacion
nos llama a reflexionar sobre nuestro fufuro. .

)\ %
equidad urbana

Seqgiln el ICES -iniciativa de ciudades emergentes y sostenibles-, existen en Latino-
américa y el caribe aproximadamente 140 ciudades que el BID denomina emergentes. Ciu-
dades que crecen demografica y economicamente por encima de la media nacional pero
que enfrentan desafios como los anteriormente nombrados.

El BID brinda ayuda para planificar el futuro de las ciudades de manera sustentable,
priorizando a la gente y al medioambiente mediante fres pilares: uno ambiental y cambio
climatico, uno urbano y de gestion fiscal. Se diagnostican las ciudades detectando prob-
leméticas, dando prioridades y armando planes de accion con proyectos de intervencion
que involucren a los ciudadanos.

El modelo de ciudad que propone el BID junto con el ICES es el de una ciudad compacta.
Con la ayuda de Jan Ghel, proponen ciudades para la gente, democratizar el uso del es-
pacio publico, movilidad sostenible, mas ftransporie pubiico de calidad y menos autos.
Medidas que se estan implementando hoy en muchas ciudades de Latinoamérica.

Trabajar en ciudades emergentes es clave para nuestros paises. Las ciudades desar-
rollan una vision, se piensan a 50 anos, se planifican y se hace nuevo urbanismo. Pro-
ponen una vision de ciudad inclusiva y sostenible, para generar mayor equidad urbana.
La ciudad compacta es aquella que: presenta una estructura y trama urbana de cierta
compacidad, esta cohesionada socialmente, genera espacios de sociabilidad, crea un ter-
ritorio con cercania a los servicios, propicia el encuentro de actividades y permite el
desarrollo de la vida en comunidad.
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Ciudad de La Plata

O BID

El area del Gran La Plata es enfendido, como parte de un Sistema urbano integral que
se extiende hasta la ciudad de Rosario.

Esta fraccion del territorio representa menos del 15% de la superficie de la Argentina
y aloja a mas del 40% de su poblacion. Estas ciudades, La Plata, Buenos Aires y Rosario
comparten elementos comunes de comunicacion (puertos, aeropuertos, autopistas), son
generadoras de conocimiento (universidades) y representan centros de poder politico.

El estudio realizado por el CIPPEC mide la expansion horizontal de los grandes aglomera-
dos en Argentina. El siguiente grafico muestra los resultados globales de crecimiento
entre 2010 y 2016, seqin el tipo de suelo. Como puede verse, los usos de suelo que mas
crecieron son el residencial urbano (RU) y las urbanizaciones cerradas (UC).

2.9% w, Otros

Equipamiento
{ )

La ciudad de La Plata se presenta como una
ciudad emergente para el BID.

Una ciudad PLANIFICADA, basada en las leyes de __ ~ 05%
indias y teorias higienistas. Una ciudad que RERRESSS
parece perfecta, pero no lo es.

1A Industria agrupada
INA Industria no agrupada

76.4%

R‘U Ras.idonch\l-urbano

UNA MANCHA DE ACEITE N Recidoncia nforma
RVIS Vivienda de interés social

UC Urbanizaciones cerradas

- Zarate Escobar®

San Nicdlas 4/ YRURTICD 86580 poblacion ~200.000)
poblacion--+ 145,821 § ; .

Ciudad de La Plata, Buenos Aires
™
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* Rosario
178.69 km2
* *poblacion - 1,028,658
Densidad - 6.911 hab./km2
;
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Campana :
pohlaménp- 77838 2 &
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Buenos Aires
i 2750 km2 ’
poblacion - 12,801,364
Densicdd - 14.312,29 hab./km2
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El 40% de*la poblacion del pais
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La Plata
940,38 km2
poblacion - 705.909
Densidad - 585,2 hab/km2
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\’ BlD (iudad de La Plata - (iudad emergente
SITUACION ACTUAL

Existe un elevado porcentaje de espacio residencial subufilizado o desocupado dentro del
casco urbano. Lo que genera el deferioro de la calidad de vida dentro de la ciudad y el
desborde de la periferia a través o a partir de los sistemas de movimiento.

Dentro del casco urbano el factor de ocupacion esta por debajo de los valores de la nor-
mativa, lo que da como resultado baja densidad y sub-ocuopacion.

El parcelamiento no produce ni fomenta una bisqueda de una morfologia urbana de con-
junto. La vivienda individual tiene igual loteo que la vivienda colectiva, lo que genera una
maxima y mala explotacion del lote debido a la especulacion inmobiliaria.
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esquema de manzana genérica

el 4

La Plata se compone con una serie de plazas y bosque pensados como pulmones verdes
de caracter higienista. En el codigo se define el centro de manzana libre, sin posibilidad
de ser construido, liberando los fondos de lote de cualquier tipo de construccion.

Hoy en dia se puede notar que la mayoria de los centros de manzana estan construidos.
Eso, sumado a la alta densificacion en algunos sectores de la ciudad, mal parcelamiento
de la manzana, falta de planificacion y defectuoso transporte piblico producen una ciudad
poco sostenible en el tiempo.
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PROPUESTA SUPERADORA

Para la propuesta se lleva a cabo una modificacion del codigo, bajo las necesidades de la
redensificacion y aumento del espacio plblico en el casco urbano. Se lleva a cabo un pro-
cedimiento de deteccion de problematicas: detectar centros de manzanas subutilizados,
falta de areas verdes en centros de manzanas, edificios de oportunidad en mal estado y
desuso, grandes espacios de manzana destinados a estacionamienftos y falta de mixtura

de usos.
La propuesta conlleva las bases de la Renovacion urbana, interaccion espacial y espacio

piblico.
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esquema de manzana genérica
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LA BUSQUEDA
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O O Mi objefivo tuvo como punto de partida la bisqueda de una manzana en el casco urbano

de la ciudad que presente deterioro, desuso y falta de uso pdblico.

La idea consiste en enconfrar un sitio de oporfunidad para desarrollar un proyecto o
proyectos que activen el uso plblico de dicha manzana. Poder llevar a cabo un relevamien-
to y estudio de las potencialidades del sitio y contexto inmediato para asi desarrollar una
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SITIO DE INTERVENCION manzana comprendida enfre Av.1 - calle 2 y calle 47-48

09000 0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000, 0900 0000000000000 000000000000000000000000000000000600000000000000000000000000000,
[ ] L]

s CODIGO ACTUAL . CODIGO PROPUESTO

Condicion de lotes frente avenidas y grandes espacios plblicos como
FOS 0.6 el Bosque de la ciudad, parques o plazas, tendran ofra contemplacion
FOT 2.5 D = frente al cégigo con respecto a la altura maxima y densidad.
; : RECUPERACION DE CORAZONES DE MANZANA. POSIBILIDAD DE DOTAR
Altura maxima 14 niveles : . i . 2

_ ESPACIO PUBLICO A LA CIUDAD
Densidad 1000 hab/h ; ;
A : Altura maxima 25 niveles
No se respefa la liberacion del corazon de la 5 i, S densidad max 1300 hab/h
Parcelamiento defectuoso ;

o e ‘ i FOT:4
roduce edificios medianera Esto genera la densificacion de la ciudad de manera controlada en

L]
o : - sectores frenfe a amplios espacios urbanos.
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CONCEPTO ARQUITECTONICO




Objeto arguitectonico Nivel cero permeable Porosidad en altura Mixtura de usos

Replicar espacio publico Plazas en altura Remate botanico mirador - sky garden

P F C | contenido modelo conceptfual
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Preexistencias Espacios liberados Conexiones

Se realiza un analisis de las edificaciones A partir del derrocamiento de los blogues Se generan conexiones por dos caras de la
con valor negativo, paftrimonial o que blo- se libera el espacio y se analizan posibles manzana, atravezandola de forma longitudi-
queen accesos con potencial. zonas de oportunidad. nal para llegar al corazon de manzana.
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Bordes activos

Al abrir dos nuevos accesos inferior de la
manzana se generan punfos de actividad
social y encuentro.

Objeto arguitecténico

Los bloques nuevos como las preexisftencias
se potencian y generan nuevas oporfuni-
dades de usos mixtos. Densidad, comercio,
trabajo, culfura, etc.

Espacio pdblico

Se incrementa notablemente el espacio pi-
blico con la creacion del pasaje cultural,
comercial y gastronomico.

P F C | contenido propuesta espacial / idea
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PROGRAMA CUANTIFICADO

Areas verdes 20m2/h )
Hall multiuso 500m2
Bar/cafeteria 100m2 J
Cocina de bar 30m2 )
Talleres culturales y sala multimedia 300m2 J
Salas de estudio 240m2
Mediateca 60m2
SUM 195m?2 1
Area deportiva 24m2
Area biblioteca de objetos 340m2

Area Corking 880m2 g
Area Recreacion y ocio 180m?2
Area terraza Sky Garden 600m2
Recidencia Vivienda 2120m2
Palieres (23) 4L60m2 )
Living comunes (7) 378m2 1
Cocinas comunes 2710m2 i
Banos comunes 350m2 il
Nicleo vertical 1100m2
Piso tecnico Salas maquinas 540m2 1

o"-ooL ° X e se 2o cM\2 [Nz oK oﬁo s 2 t
aliaiaBNaliniamalisals
TOTAL COMUNIDAD VERTICAL 10.425 M2 i

COHOUSING 7 ——
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COLIVING/COHOUSING
¢Qué es el coliving o cohousing? Existen multiples definiciones que explican este término.
Es una vivienda accesible que busca conexiones personales en un mundo hiperdigital. Una
nueva alternativa de vida y trabajo para nomades. En lineas generales el coliving es un
esquema de vivienda en el que se comparten areas publicas y se rentan habitaciones
privadas con bafo y eventualmente cocina. Algo asi como dormitorios universitarios para
cualquier fipo de usuario.

Es un concepto disruptivo. El valor de las rentas puede ser mucho menor al de cualquier
departamenfo en el casco de la ciudad de La Plata. Teniendo en cuenfta que las renfas
inmobiliarias son muy altas en la ciudad por el caracter educacional (UNLP) que tiene a
nivel nacional la ciudad. En este esquema de vivienda se trata de vivir en comunidad. Se
comparten areas y se ofrecen servicios como lavanderia, guarderias, talleres de oficios,
aulas de estudio, bares, efc.

SAHS Sfnd S @ 2 . ° o o o . SHES o ° o e
alalaBNalaisBNalals
Distintos programas va a albergar el edificio. Estos van a ser de gran utilidad para la
comunidad que habita en el conjunto. Una biblioteca de objefos. Consiste en cenfralizar
objefos que los residenfes usan menos de una vez al mes, por ejemplo, taladro, escal-
era, batidora, efc. Con esa idea en mente se generan ofras bibliotecas, la de actividades
que brinda acceso a un men( de opciones de entretenimiento en la ciudad, la de deporte,
la de juguetes para nifos infantiles, efc.
Espacios verdes con area gastrondmica, vegetacion seleccionada para generar huertas
donde los residenfes participen en el cuidado y culfivo, estos se denominan jardines de
aprendizaje.
Espacios de COWORKING (millennials), para la nueva generacion a la que son apuntadas
estas viviendas. Estas personas fienden a llevarse el trabajo a casa pero no quieren
encerrarse en un cuarfo a frabajar, necesitan espacio de trabajo colavorativo .
Espacio de eventos multiusos. Dotado de buen equipamiento, escenarios desmontables,
grandes eventos con comensales, ferias, festivales, efc.
Area deportiva o gimnasio, incorporacion de palestras, espacios de ejercicio funcional y
atenciones basicas medicas y nutricion. Un espacio apto para un deportista.
Talleres de oficios. Danza, pintura, cocina, cerveza, ceramica. Espacios en contacto 100%
con el piblico, que se abran a la ciudad y estén al alcance de todos.
Locales comerciales y bar cafeteria.

P F C | contenido memoria cohousing
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LA BUSQUEDA DE LA MAXIMA FLEXIBILIDAD ESTRUCTURAL

ENTREPISO SIN VIGAS Sky garden “el faro”

esfructura metalica, liviana,
envolvente transparente

Son losas que apoyan directamente sobre columnas. Sus ventajas son: e
remate del edificio

- La ausencia de “pases” en las vigas, para las instalaciones.
- Estructuras de menor altura total, debido a la mayor altura atil entre
losas.

- Gran simplicidad de encofrados. Longusing resipenca

paneleria en seco, steel framing
rapido montaje y buena aislacién

Los entrepisos sin vigas se resuelven por el método de los elementos
finitos, que consiste en dividir la planta en una gran cantidad de puntos
que forman una malla de 20 cm por 20 cm -por ejemplo- y calcular los
esfuerzos en cada punto y la armadura correspondiente.

Solo se puede resolver por computadora dado la gran cantidad de ecua-
ciones e incognitas que se plantean.

Volumenes programaticos
Cajas de vidrio, sistema constructivo
de courtain wall
La ausencia de vigas puede producir la rotura por pun-

zonado, por esa razon, se los reforzo con abacos y

capiteles.

Deformada de una losa sin vigas sometida a cargas gravitatorias. Rotura tronco-cénica por punzado Cohousing residencia

paneleria en seco, steel framing
rdpido montaje y buena aislacion

Losa de entrepiso s/vigas
espesor de 25cm de losa HPA®C

Fajas estructurales HeAC
8 fajas de Imts x 0.30mts x 25mts
estructura resistente gue sostiene losa

Ndcleo estructural H2A®
tabigues de H°A° que colaboran con

la resistencia estructural

Columnas de HPA®
didmetro de 80cm

reduccion de 15% cada 5 pisos

Pilotes insitu con
cabezal HeA®
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CONTROL
DE IMPACTO SOLAR

Fuelles vegetales y parasoles que
reducen impacto directo solar

VENTILACION
NATURAL

oxigeno

contenido

Circulacién de aire permanente Pulmones verdes que brindan,
de forma natural en todos las aparte de calidad paisajistica al
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