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CULTURA PROACTIVA, INCUBADORA DE EMPRESAS

PROLOGO CONTENIDOS
1 TEMA
El presente trabajo encusntrs sustenta en el desafio de
abordar zana .
’ 5 ubicada en La Soca, B 1 oo
Cludad Auténama de Busncs Aires. ncubadoas de emenesas
El Proyecto Final de Carmens configura una elabaracion integradors 2 smo
e sinbesis de los estudios que consiste en la reslizacidn de wn
proyecta que incluye la resalucicn de una problemitica de escala Nawrcr v
urbana y de escala amuitectdnica, i St i
Su objethva ek evaluar Ia idoneidad del estudiante para aplicar de
marners integrada los diferentes conocimiento de L carrers en el 3 FROGRAMA
dessrrollo de un proyects Fartslecienda su sutonomia en cusnto 8 s
capacidad de argumentar ideas v desarrallarlas a través del procesa Moo peogramatica
proyectual en ¢l marco de un pensamiento integral ded problema de ‘Compasicidn del programa
I arquitactura,
El desarrolia de un tems particulsr titulado “Cultura Prosctiva™ 4
pretende construis arg sifidas de
aspectos tedricos v L4

constructives que avalen |3 irtervencidn: desde ol acercamienta al
#itho w su contexta, |a toma del pamido, 13 propussta de (deas v 18
configuracion del programa de necessdades hasa la materializaciin

de la ides 5
En este caso particular, danca paso a una nueva candicidn urbana, Criterion estructuraies
se desarrcila una Incubadora de Empresas. para penerar nusvas Cribirien di nvohaile

puststos e trabajo formal y digne.
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CULTURA PROACTIVA

INTRODUCCION AL TEMA

La eleccion del tema surge o partic del interds de reslizar un
proyects en un sitia determinada, tenienda en cuenta la demanda y
necesidad del entarna. A su vez, surge del interds persanal con
respecto @ las emprendedares y emprendedoras, y dos nuevas
anpation de rabisjo.

E| cbjetive del trsbajo es formentar el surgimiento de nuevas
proyectasy o li-en el camino del ¥
d de trabaj v | emplea

foemal.

Loz modalidedes de trabajo se fueron transfarmanda y
evalucicnands v, en los dltimos afios, se ha instalado un nuevo
concepto de “espacios colaborativos de trabajo” o de COWORKING,
hackendo referencia 2 los espacios compartides, colaborativas e
immarantas, donde el usuario tene todo lo necesaric para desarrollar
su emprendimiento: nfrasstructura, servicios & initalaciores. Ese
espacio e compartido por diferentes rubros, scrividades y empresss,
e fomenta el intercambio de ideas, relaciones, ef trabajo integrado
v la creatridad.

A su vaz, o sistema brinda un alivio scondmico an |3 inversidn
nicial, que reguiere o comienzo de un emprendimients, detida 8
quee s& comparten gastos generales con el resto de los usuarios.

INCUBADORA DE EMPRESAS
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CULTURA PROACTIVA

L prosctividad no- solo signiica tomar b iniciativs, sino asumi la
respansabilided de hacer que las cosas sucedan. Las personas
mroactivas estin en constante movimiento, patencian v valaran el
wodor del p pasitivo y |a aglicac actividad dia
slando parsuasivas, craathas y flasiblas.

Las persanas proactivas son innavadaras e independientes, con un
aitta nive| de imaginacién, actitud v valuntad para desarrollar, y afran-
tas, distintas situaciones.

NOEPENDENCIA

TRABAIO POST PANDEMIA

El desemplea en Argentina ha sido variable a través de los afios, en
mayar o menor medida, debico a madidas politicas y condmicas,

L miiera, pecuedias y medianas empresas representan un 095 del total
de las registradas y generan un 709% de empleo formal. Cada afio surngen
en el paiz alrededor de 70,000 empresas, pero &l S0% no logra superar los
dos afios de vida, En los ditimos afas la antidad de naciméentos de
armpresas se reduja y los clarres aumentaron,

La pandemia de COVID-19 tuve un gran impactc en la sctivicded

i ricular, en las de emplea. & de esto,

muchas personas han aprovechads para potenciar nuevos retos ¥
oportunidades.

£l trabajo remato ha sida el gran descubsimisnta de 1a pandemia. En ko
labaral, la pandernia, cambid la forma de gestionar equipas, tenienda un
enfoque especial en las nuevas tecnalogias.

El nuevo cbjetivo fue la organizacién y cocrdinacidn de personas
whlcadas en diferartes partes del mundo, la formacién de equipes de
trabags v ¢l auge del traipaso S tods 8 1 dhgtalizacitn, potenciands tade
tipa de trabago.

E3,a partir de todos esos sucescs, que vivimas en una sociedad en 2 que
estamos, constantamants, conectados,

Orazl, Candela B



CULTURA PROACTIVA

INCUBADORA DE EMPRESAS

INCUBADORAS DE EMPRESAS

Son onganizaciores disefiadas para acelerar el crecimiento de
proyectas emprendedores y aseguras el éxito de distintos tipos de
PYMES, buscando brindar ef espacio fisico, recursos, servicios,
coaching, entre gtras, gue son necesarios para pader desarroilar las
wmgrasas,

APARA QUE? Para crear puestos de trabajo, fomentar el trabaia
formal e incrementar la innovackin, paso importante en el procesa
donde las personas, y empresas, tenen que persomalizar sus
mroductos /o sarvicias.

Las micro, peduefisg y ¢
unmd: lax registradas y generan un T0% de emplea formal. Cada
afio nacen en el pais alrededor de 70.000 empresas, pero el B0% no
sobrevive a bos dos afics de vida, En los ditimos afios la cantidad de
nacimientos de empresas 54 reduja v los clarres aumentarce,

Se caracterizan por promaver b innovacion trabajando con Idgica,
intereses y cultura. Puede estar integrada por una o varias personas
¥ su categoria se establece de acwerdo a la actwidad declarada, a los
mantos de venta o la cantidad de empleadas/as.

w v v
- "

Frr—— a3 mviruciuan pamoria.
sy R —

TIPOS DE INCUBADORAS

Existen distintas tipos de madelas de incubadoras segun ef tipo de
emaresaa la que se dirijan:

INCUBADORAS DE NEGDCIOS TRADICIONALES: apeyan |a creacicn

dt wmEreiss en pecloned lmi:lenlln cuyes requerimientos de

fisics, de operscdn son

bisicos. Por ejemplos: mmunmﬂ papelerias, lavanderias, joyeria,
entre caros.

INCUBADORAS DE EMPRESAS DE TECNOLOGIA INTERMEDIA:
apcyan |a constitucidn de  nuevis wmpresas  que g uisTen
i Fsicas v que

h de Por ejempla:
deszrrallo da red 1 i te.

INCUBADORAS DE NEGOCIOS DE ALTA TECMOLOGIA: apayan |a
creacion de nuevas enpresas -dmumin con &l mundo dr I
mmlmdela ¥ istemas

i eritre atros.

MUEVOS ESPACIOS DE TRABAID

En los Gltmos afios, con el surgimiento de emprendimientas y
PYMes, COMENZANON 3 SUTEIr nuevos espacios de trabajo, en donde
sstudiantes, profesionales, y demas, trabajan de manera freelance,
con distintos objetives, Actualmants, hay una crecients demanda de
espacios que reinen las caracteristicas que requisren las nuevas
empresas.

El COWORKING respande a una tendencia de trabajo flexible v

Las nuevas a trabajar en

equipo, relacionindote con demss grupos, intercambiands wess,

entre otras cosas. En estas espacios, sigo primordial, son los espacics

de esparcimiento, ya que es fundamental el descanso del trabajo,

ayudande a mejorar ef rendimientc v trabajo ¥ proceso de los
proyectes.

Lo principal diferencia, de detos espacios can las tradicianales, o ol
rendimiento profesionsl, v personsl, v el crecmienta de los
proyectos. Los espacios de trabajo tradicionales se caracterizan por
ser cerradas , donde las y Jos usuarios asisten solo a cumplic un
hararic.

FORMAS DE TRABAJO

 Tatojo de negracon  Espacis e conoriing
nde =

:j Lo s
. B

-
IngSvirual Colective
TRARAXD
COWDAKING COLABORATIVG
TRABAID
COMPARTIDG COOPERATIVD

GESTION DE LA INCUBADORA

El edificio serd gestianado por el Estado, a través del Ministerio de
Obras Piblicas, dentra ded misma la Direccidn de Amuitectura, quien

dal tas

o ¥

LOS USUARIOS ¥ LOS ESPACIOS

Lox usuarios gue participan del proyecto pueden ser estudiantes,
profesionales, emprendedones y empresas que quieran tener su
sspaci, partcipar de distintas activdades y compartr las distintas

405 da trabajo a5 uss antre
o divarscss usuarics, can sus distintas relaciarees @ interacciones,

El provecto husca crear espacios que te adapten a todas las
necesidades y blsqueda de experiencias, ofrecendo espacios
dindmicas, ﬂw.hhs ¥ efidentes gue fomenten la interaccdn,

do el bia v &
wmnu:m 2on un desempedio ¥ relacién libre.

3 Orazi, Candela

Orazi, Candela 10






CULTURA PROACTIVA

INCUBADORA DE EMPRESAS

MARCO TEORICO
decideimgl i udad de Buenas Adres,

daritre de la Capital Federal, capital cosmepclita de Argenting v I mis
poblads del pats, donde se ubica 1s seds del Gobierno Naciorasl

Es una ciudad auténoma ya que tiene sus propics poderes ejecutiva,
legislativa v judicial.

Estd situacls en s regicn centro-este del pais, sobre |a orilla sur del Rio
de la Pista, en la region pampesna.

k- por sus v zu histaria,
foemdndose en um importante desting turistico v esta definida por
erftaries de homoganeldad, Con un perfil urbano schistico, con sitile
colonial espaficl, art decd, art nouvesu, neogdtico, com ume gran
influencia europes en su arguitectura,

Es considerada una de las 25 cludades mds influyentes del murdo,

an una mayar w
|a Prowineia de Buencs Aires, dentro da la Regidn Metropolitana de
Busncs Aires. S& trata de une metrdpilis cuyo barde fisice o

constituye el Rio de La Plata y, hacia el interior, fa Ruta Provincial NEG,

La Hegldn Mokrapalitana de Buenas Alres es la totalidad de los
aseNAmMIAMOE Whanas y sus respectihvas Areas de influsncia,
integrades funcicnalmants con of dres urbans princpal. Comprende
una regionalizacion opertativa y funcional que abarca la cudad de
Buencs Aires + 40 parbdos de la Provinda de Buenos Alres. S
ewtiende geogrificamente &n una unidad metropalitana delimitada,
apraxmaclaments, por el drea que abraza el fio de La Plata, of Delta
v, @0 g it pampaano, |3 ruta provingial N96,

La Regiin sbarca &l dres que, 8 partir del afia 2003, en INDEC define
en sus estadisticas como el Gran Buencs Aires (GBA] que esth
compuesto par fa Cludad de Busnas Alres v los partides del Gran
Busncs Alres (24 ¥ eares o carona
que induye 8l denominada Gran La Plata La Plata, Berisa v
Ensenda).

La Cuidad Auténoma de Buenos Aires es sede de Gablemo
Nacinnal, capital y chudid mibs poblads de la Repiblics Argarting, Sus
limitacicaes san: & Rio de La Plats {3l este y al norte), ef Rischusia (sl
sur] v Avenida Genersl Paz (autopista de 24km de extension que
orcurvala fa ciudad de norte a oeste]. Se encuentra ubicada en e
‘cantro-este ded pals, sobre la orifia sur del Rio de La Plata, en la Regidn
Fampsana. 5e encusntra dividida en 15 comunas, que redne 48
barrics. Ls RMBA abmrca un tosal de 17,541 141 habitantes, de los
cuales 3.075.646 cormespanden & CABA.

Ls mizma cuenta con i3, 12 cual |
an una de las matrépolis mas Importantes de Amirica Latina y una
impenante cudad global par sus influencias en finania, comecie,
mads, arte, is, educacitn, er i ¥ cultura,

Su pasicién junto al Rio de La Plata le otorga jerarquia a nivel
marhtimo. Su actividad econémica principal es la de servicks v se
caracteriza, Por su gr tural, histérico
v urbane/srquitectonics.

La Boca es un bamia de |3 Cludad Auténoma de Buencs Ares,
situace @ & | limine sudests de la cludad.

Su mombre se debe a gue se wbica en la desemboradura del
Riachulo del Rio de La Plata. Limita con los barrios de Sarracas, al
oeste, San Telmo, al norceste, Puerte Madera, al noroeste, y con las

dades de Dack Sud y I alsur,

Es la comuna Ned y cuenta con un total de 43,413 de habitantes.

Las principales vias de acceso son: Avenida Pedro de Mendoza,
Ayenida Brasil, Avenida Paseo Cokdn, Avenida Almitante Brown y
Regimiarta Patricies.

Estd delimitado por el Riachuelo, como barrera geogréfica y
jurisdiccional, separando Cagpital Federal de la provincia.

Sa erearon grandas aglameracionss, craciands 3 o langs de las vias
de circulacidn, dando lugar a diferentes anillos e crecimiento. La
Boca se encuentra en ¢l primer anillo. Ademds, gran ocupadion
temitorisl también se di6 en la Cuenca del Riachuelo.

El termano astd ubicaia en 3 Intarseccidn antre Avenica Martin
Garcla v Awenids Almirante Brown, 5e encuentrs ubicado frante o
Pargue Lezama, que es conector de 3 barrios: La Baca, San Telma v
Barracas. Esti dentro de un barrio gue s& ha desarraliada sin
planificacin, bo que generd circulacidn discantinua, fragmentackin
barrial, a causa de ka3 vias que ko atraviesan. Ademds, la faha de
espacios vardes, can vacios urbanos indefinides,

Es un sector estratégico por su facd accesibilided v las distintas
ramas de conexian con el AMBA, siguiendo &l cordén verde gue lo
conecta con Pusrto Madero, ademds estd préximo a la subida y
bajada de la Autopista Buencs Aires - La Plata, &5 una de los
principales de los accesos de ronar sur y tiene proximided al
MetroBus,

El sector a intervenir esti delimitado por las cabes: Avenida Martin
Garcla, Avenida Almirants Brawn, Pl y Margal, Pllcamaya @ Irala,

Plarta ad: del terreno, d > |
Parque Lezams v can fas tres svenidas de conesién y cireulstidn
principales, en color amarillo: Avenida Martin Garcla, Avenida
Almirarts Brown y Avenida Pasec Colén, gue conecta 3 barric de La
Barca can Capital Feclural, v las vias de circulacién secundarias, an azul:
Irala, Fi y Margal, Pilcomaya.

Dentra del misma, e marca la ubicacidn que tendrd ef edificio de.
Incubadara de Empresas.

13 Orazi, Candela

Orazi, Candela 14



CULTURA PROACTIVA,

IMPLANTACION DE MANZANA EXISTENTE

y ATy " &
A ibervanir pama an o Barrio an ganaral, Asl mEma, Bene VaCos gue

A partir de la incorporacicn de nuevos sisternas de mavimiento,
coma el Metrolius, v par ef auments del flujo en |2 zona, ya sea de.
persanas, vehicular y transparte pablico, ef waclo se aprovecha cama:

dparak o %

necesidades requeridas,

‘Referencias:

1- Supermencada,

2+ Hospital Argerich.
3-Vivierdas en altur.

4- Estacionamiento.

5- Administraciin de consarcia.
& Palacio Lezama.

- Sactor Addministrative,

Be Azociacian vecinal de Catalinas Sur.
9- Vivieridas en alturs,

10- Sector comercial,

‘_ﬁ . | o.m
ji= A

INCUBADDRA DE EMPRESAS
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Al visuskzar la aproplacidn cel edifido en el entarna urbano, se
suldencla un nuevo aporte de  relaciones espaciales con la cludad

su carketer

asl, que en s

visehoe una extension del mismo en donde el verde toma protaganEma.

un nuEvs aire en

oo Bs As.

al llena urbana de la ciudad

dela canencia de

espacios verdes, resprovechando los espacios y conectindolos con los.

existentes, coma el Pargue Lezama,

PRefersncas:
1+ Incubadora de emaresas.

& Suparmarcde.

7- Asaclackin vecinal de Catalinas Sur.
B Viviendas e sltura,

9 Hospital Argerich.

10- Viviendas en altura

- 11-Estacionamiento.

12- Admenlstracidn de consarca,
13- Patacio Lezama.
14- Sector administrative,

Orazi, Candela 16
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CULTURA PROACTIVA,

NECESIDADES PROGRAMATICAS

Para s eleccion del programs de sspacics de uso del edifico, el
programa poses un total de 8818 m* cubiertos y estd compuesto por
cuatro dreas.

1- Area e esparcimbants y #5pacios comunes (1358 mY)
2- Area de aprendizaje ¥ capacitaciones (1160 m')

3. firea de trabaja y cawarking {1691 m’)

4- Aren de servicios generales 1393 m')

El objetivo del edificio =x generar relaciones, vinculos y conexidn
entre emprendedores y emprendedaras, con ef fin de fomentar el
trabajo en eguipa.

S propene un edificio gue fundane come stractor del pargue v
articulador para ls chidsd, que genere una continuided urbana,
persando  espacics recorridas, i L)
equipamientos para pofencar bos espacios, gue se descubran a
madida que sa recorre 8l adificlo v gus los limites con ¢ parque sean
Iviiibles v 58 mimetican, volviéndoss parte del paisaje.

En base sl andlisis del sitio, entarna y espacia urbano, se definen los.
espacios que formaran parte del edéicia.

El programa es genarado por una necesidad de las actvidades,
incorporando funciones que gensren una activided constante,
haciendo que &l edlica tengs una ctividad durante un large perisds
de tiempa,

Las actividades que se desarcfan dentro de la Incubadara de
Emgrasas son en espacios flexibies. Con oficines, espacios de
co-working, aulas, espacios de incubsdoras [con el eguipamisnta
asdecuade pars cade unal, sals de reuniones, SUM, espacio para
capacitacianes v un auditario con sccesa independiente del edificia,
para un usa mis pdblico.

B s veg, los mismos estan aceenpafiades de espacios comunes, de
oo, canfort, rewnitn v espancimiento.

INCUBADORA DE EMPRESAS
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COMPOSICION DEL PROGRAMA

Zona de acia

Bar- café

Sala de usas multples
Tarratas y axpansicnes

282 m'
213 m?
173 ¢
461 m*

Auditaric

Sala de proyeccidn
Aulas
Expasicianes
Espacio de bectura

43m'
122 m

EPAm'
Tm
32 m

Sala e reurianes

Oficinas y administracidn
Incubadoras

Box cerrados de trabajo
Espacios de trabaja v cowarking

4. AREA DE SERVICIOS GENERALES

Hall de acceso y recepcian

Estacionamaents (78 autai)
Sala de maguinas
SUBTOTAL
Murss y tirculaciones 20%
TOTAL

588 m'
25 m'
W m

m

Orazi, Candela 20
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CULTURA PROACTIVA

BUSQUEDA ESPACIAL

Llenos y vacios

N
\\ \ // Parque Lezama
L™

7
%

r
N4

—
nos permite visualizar yformade la
mManzana a intervenir, pudienda ubkar los edificias de manera tal, que todos tangan las mejores
cordicianes e cuante al asoleamiario, viuales y urbanas.

Sisterna de movimiento

'u'u

= |
—— Bicisenda: conecta ol parque, manzana

~—— Circulacitn principal
Circubacitin secindaia inteevenida y plaza,

- Circulacién peatanal = MetroBus con 21 lineas de colective, con

conexidn son subtes, tren y ecobici.

La fahta de espacios werdes es una problemitica, por eso se plantea la incorporacidn ded mismo
an ol edificho, v an la manzana, a modo de extensidn v continuidad del Pargue axistenta. Esto
antre ambos, &

Accesibilidad

Pargue Lezama

En el edificia se plantean custra sccesas
1) Acceso princinal par calle Averida Almirante Brown.

) Acceso por calle Avenida M , acceso por
3) Acessa a espacia pdblico, confiteria, por calle irala.
4] Acewso independients al Auditario, por calle Pilcomaya,

INCUBADORA DE EMPRESAS
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BUSQUEDA MORFOLOGICA

|

Bisqueda de forma longitudinal,
. - ya que la manzana lo permite.
R S|

Resultado final.

]_-—-—'—[—-————_____|I Amphiacidn de la escala de la
apertura gue permite que |a escala conecta la manzana con el

wrbana acceda a otro nivel del
edificia,

ion de terraza de o)
ACCEsOs ¥ i que
sirven, ademas, para generar
wisuales hacia el parque.

Llegada de la rampa que:

edificio, empezando en el nivel

Oy finalizando en el nivel 2. Q;/’%l -

L\\/f —

Orazi, Candela 24



CULTURA PROACTIVA INCUBADORA DE EMPRESAS

PLANTA: NIVEL DE ACCESO +-0.00

WERERENCIAS: 1 Miicieo de servicion. J-lar/cadd, 3 Lansanoy de ausitoria & Boketels, 5 Fovet 6 als de proeccidn. - fals e ausitorio 8 Aoceso princpsl, 8. Accew sximior o coteter
suthtorsa, 11 Cenra cominical. 12. Conjunto de vendas.




CULTURA PROACTIVA

INCUBADORA DE EMPRESAS

PLANTA; NIVEL DE ACCESO +0.00 A T EEE

- Aeceso & Nigies de
srvicios. 5. Rieipa & cocharm. 6- Accein, 7 Barjca. 8- Expansidn bae 3 Susituricn de auditerio, 10- Feyes
13- Boleterla, 12- Sals de proyeocidn. 13- Sela de sudorks. 14- Acceso. 15- Rampa

imagen desde o acoeso 4 la cafeieria, sobee calle Fals

27 Orazi, Candela
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CULTURA PROACTIVA INCUBADOHRA DE EMPRESAS

PLANTA: NIVEL 1 +5.30 PLANTA: NIVEL 2 +9.60
A 80
Pre——— _ __ _
|
I
I 2
I
|
i
|
L
s
F
F
5 o
I
I
I
I
|
_—
I
I
| b £k
|
|
|
&
5
e
|
I
I
I
i
Imagen desde i terraza y legada 3¢ la amea
A B c o E A B c (] E
REFERENCIAS: 1- Epadio dé co-working. 2- Box cermads o8 trabajo. 3. Nisdes de. REFERENDMS: 1- SURL - Adminiitracian 3- Niches e seivcie 4 Aulii.
mrvTim. by - Barjcats. - I Sector de cotee G- Rala e reynioney, 7- Accesn, §- Hallrecepoon
trabaje. 8- Rampa. 8 Rampa. 10 Lngads de b rampa. 11- Edlisaidn.

29 Orazi, Candela Cvazi, Candela 30



CULTURA PROACTIVA INCUBADORA DE EMPRESAS

PLANTA: NIVEL 3 +13.90 PLANTA: NIVEL 4 +18.20

f rse @ s (D 78 ﬂ A 10 @ e

2
r
A

|
2 Z
3 3
L L
5 |
e & i
A B C 5} E A B ¢ o £ Imagen deste in liegada de s amps ¥ ferra.
1- Llngas . 2 Tarraza 3 his e & | nehadons . >
ddichica £ Bac 5 Sala 6 dence, 7. B
h. jeb e b y
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INCUBADC

PLANTA: NIVEL PRIMER SUBSUELD -3.50 PLANTA: NIVEL SEGUNDO SUBSUELD -7.00

o - r
imagen del edfice desde ol Farque Lerama
REFERENCLAS: 3. Ac s espacic pibicn. 2 Hallrecesion. 3. Adminkracion 4. Sala de reuniones REFERENCIAS: 1- Micher di mrvicicn. 2- Sals di miuirs. 3- Ertacionarrients [T sutos].

5- Espansin. f- Bar n.

12 Muditorio |95

e, §- Pt e srvicion - Seeinr de cofen. 10- Exposciones. 10, Oepiuts. & Ungada de
Camarins.

.
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CULTURA PROACTIVA

INCUBADORA DE EMPRESAS

CORTE LONGITUDINAL A-A
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Imagen interior desde un espacis de fabak.
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CULTURA PROACTIVA, INCUBADORA DE EMPRESAS

CORTE TRANSVERSAL B-B

imagen mierior dende aum.

37 Orazi, Candela Orazi, Candela 38



CULTURA PROACTIVA INCUBADORA DE EMPRESAS

VISTA FRONTAL VISTA AUDITORIO

VISTA LATERAL DERECHA VISTA LATERAL IZQUIERDA
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INCUBADORA DE EMPRESAS
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CULTURA PROACTIVA
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CULTURA PROACTIVA, INCUBADORA DE EMPRESAS

ESTRATEGIA ESTRUCTURAL PLANTAS DE FUNDACIONES PLANTAS ESTRUCTURALES
NIVEL O MNIVEL 1 NIVEL 2
A R - " P . " L § s § o= p e
TIPO DE SUELD: ARSIUGOL TIPIC. A o B Lo £ &) b s de saporte se desarrolia mediante un sistema de hor- e s a [P NP
Familia arcillosa fina, con horizonte argilico con estructura débil o mo- = migdn armada, constituido por vigas, columnas v losas, para cubeir las
devada, © un cantenida en arcilla inferlar 3 40%. Segin estudio de T | s & 1 Iuces que planite ol esq %o adopta una LTS AT AP RS 'ES"E B'E & ¢ D= B . |
suslo y dates urban s de CABA. £ e -~ &n al santido horizortal, de 12m y, an e sentida vertical, de 7.50m,
Las columnas teren ura medida de 30x70 cm y las vigas, segin cilcu- 8 & 4.5 4.8 [ S R ) | .88 2. 8 L .8 4@
SISTEMA DE FUNDACION; PALOTE CON CABEZAL lo dan 75 ey sdopto Blem. . oS A0 ot 52
Coma las cargas generadas en el edificio san importantes y el suelo 5 . . . . o = - o w Wom o=
poco resistente, se adopta un sistema "profundc” o “indinectc” de o . Para subsuelo, utilizar un LAY LY kRS CRNS
latas para distribuir las cargas hacia la capa tervestre mis resistanta, casotanado de hormigén armada, para liberar ol subsuslo de cotum. | L sk =3 |l = | b s =yl
con ol uso del cabezal para que la cangs estructural provenients de la nas y pocer armar plantas de estacionamiente. |
eitructura portante se distribuya de manera uniforme en los plates, i ! i - 3 . " " . o - PR t) d & & @ 4 M ®
e g S ificar ef siste- - £ @t ) En las niveles que s= encuentran por debnjo del nivel 0, se utiizan
ma estructural. muros per de én de hormigan armado de un es- [ L o g u g r | 4ot w g =g wp
pesar de 3o, que saporta ef empuje lateral de la tierra y la carga de
% {as calumias supesiores. . ' e w o% 50 an o & n 2 . »
PILOTE CON CABEZAL -
[ oo g e guing g g » plin Lt E g o F v F
| 6 = = o ox 'S . " ERL Y )| ® R
L] L] L o
[ " .= £ o F , [ SRS B R r s «f ey eslg ey = r
k]
» MNIVEL 2 NIVEL 4
oo TS o e SISTEMA ESTRUCTURAL PARA CUBIERTA.
g s al il i T 715 | Emame mane: sesemey my | I Para ba losa de |a cublarta, 5o decide utitizar una losa al- Wentajas:
e o .. i | wAAES, PrerOVE, EOmpuUeIts por esleras rellanas de ma- - Recuce &l dideido de carbono emitida en I construc-
H || L b LI A terisles recicladas, entre las mallas metslicas, de 20 cm csdin, el cusl acups &l 40% de las emisiones del planets.
e espesor. Su eleccitn, sdemas de alivianar, fue elegida - Mhorra un 30% de harmigén v un 20% de acero, menor
" | s 4t | & i " por s relacién con la sustensabdidad, ya que tiene un im- peso de construcckin por |o gue las fundacianes y estructu-
mmmw e mm e v . | i tants en media amk ! ra vertical aharran hasta el 15% do casto.
i LR - s U “« s = ey L némica. ~ Tiare una vids utll mucha mayaer comparado con atras
. * sisternas de corstrucsion,
EWEMAQMIWDGNF“ el e 2k = | ® N5 g0 _gi0y | * " L En cuanto a los sustentable, cada 10.000 m* construs- - Mo requeere maguinaria pesads pars su montsje: ragi-
= o T i | dos se ahorran 1.000 m* de hormigen y 700 m de contra- dezenl: én, gran flexil e usa lias luces.
f o od 0 5y 5y IR . ® isas, quo equivalen a 400 toneladas de dicuida de carbe
No que nesotres dejamaos al respirar,
= A SR S P "~ "
» El material utilizade para las eslerss ex un products de
e =8 " XN . L8 b | desecho que comtamina el ambiente. Lo reciclsmos para
| roducir ias esferas y discas, que quedan perdidas dentra
" it s 2 = T Sy BE St S B = e la masa del harmégan.
on ] o o "ERE R RS ] i ad Ll
A 8 c D | e w = & v & = o B E e
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CULTURA PROACTIVA,

CRITERIOS DE ENVOLVENTE

de alre, wit: ]

piel que
st compuesta por una piel de doble vidria con carpinteria de PYC v
atra de paner metslica softwave 25. Esto permite crear una cimara

Ingruso on el Intesiar del adi

rasla hacia ol axtasiar,

Las venitajes son:
- Madkicel

- Acceso de luz natural.

« Major alskacidn thrmica y acdstica
- Wentilacidn natural,

- Mayor confort para usuarics.

O----7
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PANEL METALICO MICROPERFORADO

La eleccidn de la envohvente es porque es un panel que permite s
del aspacic extariar o Intarior y, de nache, 58 pusda visuakzar hacia o
intarior,

Permite el cantred solar y brinda soluciones aciticas.

Cantribuye al culdado del
fatriles y su entormos

o la y
ks aficientes y amigables, comao I3 a3 cabficasion por reaceiones al
fuiega.

por sus

Estd fabricado con hasta un 26% de material recicdado y con mate-
riales de baja emisién.

Datalle unién suparior

FORRO CORONACION

PAM WE

FORRO CORTAGOTERA

FORRO ESQUINERD

INCUBADDRA DE EMPRESAS

CRITERIOS DE ENVOLVENTE

Para s envalvente horizantal se elige utilizar una terraza verde que

tempe-
ratura en el interior del edificia v la recoleccidn de agua de Buvia,
debidc da la

¥
atméstara,

par
1- Vegetacidn

- Sobresustrata

3 Capa absorbarts

4 Capa filtrarte

5- Capa drenante y retenedora de agus

- Capa separadara

7- Lamina impesmeable
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CULTURA PROACTIVA, INCUBADDRA DE EMPRESAS

CRITERIOS DE DISERO Y CONFORT SISTEMA SOSTENIBLE

sstentatie, s nece- El diseiioo de s terraza verde accesiale evits el asoleamiento directo
sidades de v i a alalosa, Io que mejorans el dima dentro del edfica. ddemis permite
fas futuras. preservar el equilibrio ecoldgic en el dmbits urbana, ayuda a reducic

I
¥ yac

54 busea ol aalib | Pl 1 redduccidn dal impac- A s vez, ratianes al agia da llusda.
0 clel wdificio construide, pars cue sea lo mas amigable posible con el
ambiente que ko rodes, [ &l mayar El ingreso de luz nstursl, con widric protegidos que controlen el
&n el interior del edifica con el menor uso de energias no renovales ingreso del sol y luz,
posibles.

Envolvente en forma de tamic gue genera sombras y evita el
di los rayos salares con

e busca reducir ol uso da la lluminacion, a partir del ingresa de luz
natural.

e busca tener una mejor habitabls del

usa de vegetacién,

S busea redusic los costos de refrigeraciin v s= emples una
tipclogia que permite apravechar fa ventilacian de aire viciada.

51 Orazi, Candela Orazi, Candela 52



CULTURA PROACTIVA,

ACONDICIONAMIENTO TERMICO

Para el si » adermis d i de er-
wvalvente y ventilacién natural, se propone ubilizar el sisterna de refrigeracin
variable o VAV debido a que es flexible y puede responder a las plantas,
donde las espacics de trabajo van variands dependienda de & actividad.

El sisterna brinds Boertad deide ol disefo de a5 plntas y evits las ialidas
de veritifacion no deseadas,

Para el sistema, se decide utilizar doble cafieria y los equipes interiores se
ubicardn en el cielorrasa,

SISTEMA DESAGUE PLUVIAL

La instalaciém pluvial se resuslve tomando el agua da Buvia en las
cubisrtas y elimindndols directamente por gravedad sl cordtn cuneta, o
‘en ofros cascs, con la wtilizacicn de tanques cisterna para ef scopio ded
agua de las precipitacicnes.

En ambas casas las instalackones pluviales Hemen que ser pensadas
can anticipacan v disefladas a parte de 1 necesidad y of caudal de
precipitacianes promedic,

La ventaja de la eleccion de este sistema es la poshilidad de

agua para bafas y limpieza.

INCUBADORA DE EMPRESAS

53 Orazi, Candela

SISTEMA CONTRA INCENDIO

Se decide utilizar un sisterna presurizado pars no cengar ks estructurs,
£on un tanque de reserva mixto, con una capacidad de 40,000 litros, ¥
bombas jockey para dar la presin necesaria a los niveles superiores. En
LM se encusntran las bocas de impulsdn,

La deteced) Ll ian hasia las.
medios de salida. Estd conformads por detectores de humo, sirenas,
avisadores manuales, por nivel, que activarin la alarma de aviso.

En cada nivel se distribuyen extintares, segdn chloulo serin entre 6y 10
mor planta, y en o eitacionamisnto habirk baldes con agua y anena,

g ¢ -

LI

SISTEMA DE PREVENCION ¥ EVACUACION

El sistama tlene como objetive ¢l lagre de una correcta evacuacién de
emergencia en caso de incendic.

Cuenta i bicara ds
pafien al do de salida, con de la: de escape.

5 it A cams s de ravala:
dares de humor, g i Tuegeen

$u primera fase. Ademis, evacusdores de humeas que permitirin el retir
de gases perjudiciales y bmita la propagacisn del fuega.

“ i i i =
'

" —r ' - v i e
] v « o f

i . f v v B
> - - - = r

= * K 3 » " ‘o=
w fx U P ety | IR 1111 | 8
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CULTURA PRC

1A,

CENTRO METROPOLITANO DE DISERO

ARQ: Paulo Gaston Flores.
SITIO: CABA, Argentina,
ARG 2002

ESTRATEGIAS DE INTERES: El programa. La disposicidn de las incubado-
£ LN respects & |a relacian eon &l exterar,

57 Orazi, Candela

SEDE ¥ CAMPUS DE HUMAN TECHNOPOLE

CAMPUS VIRTUAL UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA

Anilisis de i

ARG Piuarch, ARD: Taller de Arquitectura “Deriva ™, Guillerma Mir y Jesica Geater,
SITBO: Milan, ialia. SIMO: Cordoba, Argenting.

ARO: 2020 ARO: 2018,

ESTRATEGIAS DE INTERES: ¥ farma. Vac i ton una DE INTERES: ¥

escalera o l edificio o £n ks cubierta que d

boca en ol pargue.

pa ventilada, con chapa microperforada como atenuante de 3
incidencia de la radiscion salar. En cuanto a rculacian, 1a ramoa exte-
rior gque permile una continuidad Tulda entre el espacio poblico, la
planita baja y el primer niwel del edifico.

COWORKING ¥ COLIVING

ARCY Dfaw, Studio.
SITI0: Pamplona, Mavarra.

ARD: 2014,

ESTR DE INTERES: Expscialidad.

FAU USP

BROE: Vilanays Artigas.
SITIO: San Pablo, Brasil.
aflo: 1961

bage, flexibles y alineadn, y na divida por muros.

DE INTERES: £ . En corte, vack central y espa-
i e transieicn con ef exterive. Espatalivad y funcion de la rampa

INCUBADCH DE EMPRESAS

PRIMER LUGAR CONCURSO INTERNACIONAL GLOBANT
ICONIC BUILDING

ARQ; Alric Galinder Arquitectas, Marante Arquitectura , F9 Studio.
SITIO: Tandil, Buenas Aires.
AflO: 2016,

DE INTERES: Programa v Winculacién de es-
pacios mediante vagios. Incorparadian del verde en el edificio,
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CULTURA PROACTIVA

REFLEXMIN FINAL

El Proyects Final de Carrera o5 un hibrido artre &l fir de ura etapa
¥ &l comienio de otra, Se panen en practics todos les conocimisnto
obtenidos, & lo largo de estos aflos, ¥ de bs detintas relaciones v
wineulos con los y las persanas en los distintos dmbitos. Entenda que
s una profesitn gue estd en constante aprendizaje v conocimiento,
¥a que regularmente suren nuevos mitocos, materiales, sistemas,
ate,

El comiensa de mi PFC fue durante la pandemia por el Covid-19, lo
que me llevé a reflexionar sohre nuevos métodos de estudio, rabajo
¥ la crecién de nuevos espacios: educativos, empresariales o
slampramenta la mésma cludad,

La Arquitecturs, coma toda, esth &n canstante cambia § nos trae
nuevo: paradigmas sobre los que debemas reflexionar. Como por
ejemplo, ¢l rol gue ocupamos como profesionales y en la sociedad
tratando de resalver los espacios de 1a mejor manera pasible.

5i tuviera que definir la carrera en une sola palabra, seria
PERSEVERANICIA, acompafiads de sacrificios, dedicacion y amor por la
Arquitectura. Ademis, ¥ puntc muy importante pans su recornide: el
apoyo de compafieros, compaferas, amigos y amigas.

La Facuitad o5 un dmbito de intersccidn, de encuentro, didlogs,
debate, aprendizaje, donde ponemecs en prictica no stlo o
scadémica, sina también o persansl

La creacion de Incu8lA es importante para Impulsar a toda persona
que guiera agrender . emprender y, sobretode, progresar en el
ambits tanta bonl coma académico. B8 un prOVeCto pUFATHNTE
sexial & inchusive, dende toda persona serd bisrvenida & ejecutar ws
ideas v proyectas.
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crecimients perianal, mestrindomse Nuevos etk de vida,
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‘El objetivo no es construir mas, ni mejorar el cuadro de beneficios y de
ganancias. El objetivo es construir una sociedad mejor, si no s busca construir
esa sociedad de igualdad estamos perdiendo el tiempo”

Solano Benitez.



