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RECORRIDO ACADEMICO 2016 - ler. afio S.M.CR 2017 - 2do. afio S.M.C.R

La Habitacién Conjunto de 8 viviendas + taller
La Plata Los Hornos

Durante mi proceso en la carrera, comen-
zando desde el 2016 hasta la actualidad,
siempre en el mismo taller de arquitectura
N°1, en el cual he abordado diferentes esca-

las. :

O DE LA HABITACION.... & ® 2018 - 3er. afio 5.M.CR
Fui aprendiendo en un principio, el mobiliario S::;:::i::tlb viviendas +
y redisenando el espacio de la habitacion . 2022/23 - PROYECTO FINAL DE CARRERA Ensenada

Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata.
hasta el proyecto urbano, el concepto de

arquitectura-ciudad, la importancia del

espacio publico, cémo la arquitectura
puede revalorizar la ciudad y mejorar la
calidad de vida de las personas, por lo cual
propongo un nuevo concepto de hotel, ya
que busco incrementar la cooperacion, in-

2019 - 4to. afio M.CR

Vivienda colectiva
La Plata

teraccion e intercambio entre las perso-
nas, implicando compartir habilidades, co- A
nocimientos y experiencias, con el fin de

AL PROYECTO URBANO

tener una mejor calidad de vida, que pueda o &
ser no s6lo para los turistas sino a toda la 2021 - 6to. afio M-CR 2020 - 51:9. ano M-CR_
. P ‘ : ; Plan Maestro para el barrio de Vivienda social de alta densidad
comunidad, haciéndolo inclusivo y siendo 6 ssladidn: L Plats
de la Universidad Nacional de La Platq, en La Plata
agradecimiento por todo lo que brinda.

Ademads me encuentro desde la escala de la
habitacion (habitaciones de hotel) hacia el
proyecto urbano.

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata. TVA1M.CR Luisi Celeste
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Chascomds, una ciudad tranquila y viva al mismo tiempo, con la oportunidad de
reencontrarse con la Naturaleza. Esta colmada de cultura, historia y tradicion, un
lugar especial y accesible para toda la comunidad.




CHASCOMUS EN LA REGION

Se encuentra a 81,6 km de la Ciudad de La
Plata, capital de la Provincia de Buenos
Aires, a 123 km de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, y a 287km de la Ciudad de Mar
del Plata con la cual estd comunicada princi-
palmente por la Autovia 2. También se comu-
nica con la ruta 20 proveniente de Ranchos.
Este posicionamiento estratégico sumado a la
facilidad conectiva define procesos de metro-
polizacién que impactan en la localidad convir-
tiéndose en atractora de poblacién.
Pertenece al sistema natural de lagunas enca-
denadas y a la red conectiva de Provincia de
Buenos Aires.

Son vias regionales en el partido de Chasco-
mus:

I- La Autovia RPN2. Buenos Aires-Mar del
Plata.

2- Ruta Provincial 20

3- Ruta Provincial 58

4- Ruta Provincial 11

5- Ferrocarril General Roca

Los accesos principales son por Juan Manuel
de Rosas, Avenida Colombia, Avenida Presi-

dente Alfonsin y por Camino Circunvalacion.

Tiene 1mportante infraestructura turistica,
ofrece lo necesario para que el visitante disfru-
te de su estadia, historia, naturaleza y tranqui-
lidad, compartir con quien desee todo el ano.
Estd colmada de historia, cultura y tradicion.
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LA LAGUNA DE CHASCOMUS

Es la de mayor extension de todo el sistema
con una superficie de 3.044 hectareas.

Es la atraccién natural mas importante de la
ciudad, tiene un ritmo tranquilo y relajado

que inspiran a disfrutar a toda la comunidad.

Es de baja profundidad maxima 1.90 m, pro-
fundidad media 1.53 m y normalmente aporta
sus aguas hacia el rio Salado, a través del Sis-

tema de las Encadenadas. El sistema de de-
fensa de la laguna resulta transitorio porque
cada vez que hay riesgo de desborde de la
laguna se levantan los terraplenes de piedra
y tierra para defender la ciudad.

El area rural, ofrece actividades primarias,
actividades recreativas, varias de ellas posi-
bles gracias a la presencia de la Laguna de
ChascomUs, como las relacionadas a depor-
tes nauticos, ademds de hospedajes, etc. La
avifauna mas caracteristica: macaes, bigud,
patos silbones, chajaes, mixtos, chingolos,
cisne de cuello negro, etc. La fauna icticola en
las lagunas: mojarras, dientudos, bagres, ta-
rariras, y pejerrey, que es el mads representati-
vo de la zona.

ChascomUs constituye habitats para la di-
versidad biolégica y son de importancia
para el desarrollo de actividades de recrea-
cién y turismo, como la pesca deportiva y a
nivel hidrolégico, actia como reservorios de
agua superficial, atentan las inundaciones y
contribuyen a la recarga de acuiferos.
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A sclo 120 Km de Buenos Aires,

per la Ruta 2, aparece Chascomus, con todo
el verde, el sol. y el aire libre. La oportunidad para
sreencontrarse con la Naturaleza. Un lugar tranquilo
/ ~ .y Vivo al mismo tiempo. Aquiestl fa casa
antigua, la calle angosta, el recuerdo
historico, la esquina sin ochava, una

capilla extrana, un Museo Pampeanc...

Y por las noches. una ciudad joven. con pubs,
confiterias, boliches... Con calles inundadas de
motes y juventud. Cen mucheos restaurantes y lugares para

’ pasar la noche... Una ciudad deportiva, con canchas de tenis,
paddle, paleta, futbol, fitbol 5, bisket, volley Y un poco mas aci,
cpente, la laguna, Inmensa, abraza la ciudad que crecio a su alrededor.
Con muches balnearios y campings, Que NOs INVIE@N a CONVErtirmos

cn deportistas pauticos. Si. Asi es chascomus, un lugar especial, distinto.
A un paso y con muy ficil acceso,

’)Ht I
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DENSIDAD Y CRECIMIENTO
URBANO

1581 El primer hombre Juan de Garay vio esta
region de praderas y lagunas y en 1779 avanza la
frontera y sobre las barrancas de la laguna se le-
vantan las empalizadas del nuevo Fuerte de San
Juan Bautista de Chascoms fundado por Pedro
Nicolas Escribano, el cual dio después origen a
Chascomus. Comenzaron a llegar los primeros
pobladores.

1780 Primer censo: 374 habitantes. La poblacion
iria en constante crecimiento.

1808 se designé un Alcalde de Hermandad y en
1838 Cierre de las exportaciones, muchos se
vieron perjudicados econdmicamente y hubo re-
duccion de gastos por parte del gobierno.

En 1839, estancieros de Chascomdus se levanta-
ron contra el gobierno de Rosas y a partir de
1865 llega el Ferrocarril del Sud. Ademas se
convirtié en la ciudad abastecedora de Bs. As.
Se exportaba cereales y ganado en pie, curtiem-
bre y manufacturas. Primeros hoteles, talabarte-
rias y principales comercios. Apta para empresas
fabriles, textiles por su ubicacion geografica ideal
para |la distribucion y logistica de productos. y en
1873 fue declarada ciudad.

1990 La actividad turistica es una de las princi-
pales estrategias para el desarrollo local. El
futuro de la economia se centré en el potencial del
turismo. Aumento poblacional. Actividades de
ocio, recreacioéon y turismo. Oficina publica fue
comprada y reformada para vivienda del Dr.
Radl Alfonsin.

1839 1905 1929
REFERENCIAS

Laguna

—

b A
Non
- Arroyo / cauce

}

=) Edificacién
— Autovia 2
~——  Ruta/camino
FFCC Buenos Alres - Mar del Plata
FFCC - Trazado desactivado

Censo 2010: 42.277 habitantes, el 69.3%
.. estdn en busca de trabajo. Es una
ciudad con fabricas, empresas manu-
factureras, nanotecnologia. El turismo y
la construccién han sido las industrias
mds fomentadas y en crecimiento de los
dltimos anos haciéndola una ciudad
prospera con economias endogenas.

1989 2015 Escala  wmm .

Entre la explicaciones para el crecimiento poblacional se han sefialado las migraciones internas de las Glti-
mas décadas, desde el conurbano bonaerense a sectores periféricos en busca de un habitat mas
“seguro’.

Tranquilidad y naturaleza fueron atributos primordiales para promover el traslado del flujo turistico en
busca de actividades deportivas y recreativas asociadas a la laguna.

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata. TVA1M.CR Luisi Celeste ©03



TURISMO EN CHASCOMUS

Factor de desarrollo econémico, social y cul-
tural crecieron velozmente.

Encuesta en vacaciones de invierno.

En las respuestas se destaca la tranquilidad, la
amabilidad.

Como sugerencias aparece: Falta de transporte
publico interno, deterioro de algunas calles.

Mayor afluencia de turistas se produce en los
meses de enero y febrero respecto a los
meses siguientes. Durante todo el primer se-
mestre el niUmero de turistas es siempre mayor
durante el fin de semana.

Los recursos patrimoniales “naturales” con
valor turistico se relacionan principalmente
con los recursos hidricos (rios y lagunas) y con
las areas protegidas.

Opiniéon del habitante: Los impactos positivos
del turismo en el medio ambiente se relacio-
nan con cuestiones vinculadas con el creci-
miento de la poblacion, desarrollo urbano y
mejora en la calidad de vida.

Cantidad de turistas por mes.
Primer semestre 2017

® Enero = Febrero = Marzo = Abril «Mayo = Junio  Julio

59.380

50.253
38539
28905 50949 31850
I l | 17.922

Cantidad de turistas

éCon quiénviajas?

Efamiia
BiPareja
BAmgos

B2/3 diss
3/4 diss
B dia
07 dias
P14 dias

Motivos de ir a Chascomts

ElCercania

ETranquilidad
BlAtractivos naturales
DlAtractivos cultur ales
Bltventos/festivales,

obras de tearo

BActividades
deportivas

Elaboracién propia. Fuente: datos de oficina de Informes Turisticos con la colaboracién de la Camara de Comercio local. (2022)

Procedencia

Alojamiento

éVolvera Chascomus?

ECABA

B341-50
EiZona sury Gran
BuenosAires B31-40
.ir:;é Buenos B18-30
Lz Piata 51-60
[GBA Oexe
Medios de transporte
DiCabai=
BAuto
@rorel partcular
BlApart hotel DiTren
[JExtrahotelero a Amow
Bross micro

@si
EiNo

Como conclusion se puede destacar que las familias se hospedan en cabafas, las parejas en hotel,
la gran mayoria proviene de CABA en auto particular con motivo de cercania y volverian ir a Chas-
comuUs. Entonces para que las familias puedan ir a un hotel con sus hijos cémodamente, se propone

un hotel con espacios para todos.

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata.

TVA1M.CR Luisi Celeste © 04



ZONIFICACION URBANA

El area de intervencion es UR3 y es la Oeste.

Usos del suelo permitidos

Residencial: Condiciéon Dominante

Vivienda unifamiliar

Vivienda multifamiliar.

Hoteleria excepto Cabanas Las cuales podrdan
localizarse Unicamente. en terrenos de superfi-
cies iguales o mayores a 200 m2

Turismo y Comunicaciones

La casi totalidad de la oferta de establecimien-
tos relacionados: hoteles, agencias de turis-
mo, de transporte y correspondencia, etc. se
localiza en el area Centro: 17 de los 18 estable-
cimientos (sélo hay un hotel en el drea Oeste).

Llama la atencion entonces, la falta de mas
hoteles en la zona Oeste y la zona Sur, ambas
con un gran desarrollo de frente a la laguna.

En el area Oeste se localiza un 2,8% de la oferta
global de actividades comerciales, y vive el
7,7% de la poblacion de la ciudad.

Tiene un 3% del total de comercios, y un 2,5%
del total de servicios.

el LT ___C?"
LT

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata.

TVA1M.CR

Luisi Celeste
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DIAGNOSTICO

REFERENCIAS

Zona comercial
Espacios verdes
Borde costero

Crecimiento actual

& Descontrol y desorden en concen-
tracion de turismo en el centro en
temporadas altas y fin de semanas.
Espacios en desuso

Potencialidad

Sector:

Circunvalacion

Q Desaprovechamiento de la zona costera
Espacios en desuso

En esta zona, tiene accesibilidad, cuenta
con atractivos turisticos, no se aprove-
cha con totalidad.

Hay terrenos vacantes, en desuso, por
esta razoén, la intencidon radica en poder
recuperarlos para darles un uso, explo-
rar de la zona las potencialidades tu-
risticas y culturales.

v
s

I I I IS S S S . -
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o
4
- T TN N I N .-
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PROPUESTA DE PARQUES URBANOS NN ) N

Articulacion de espacios verdes para generar un | N
borde costero integral — R

Remates de avenidas o calles con un mirador o
con actividades relacionadas a la pesca deporti-
va.

La avenida costanera/Leandro Alem se desa- |
rrolla a lo largo de todo el borde de la laguna de

ChascomUs, en un recorrido continuo de gran'
valor ambiental y paisqjistico que la convierten

en el mayor recurso turistico y econémico para el

Partido, y en tanto consideramos en el abordaje

regenerativo la vocacion comunitaria y de cons-

truccién identitaria del sistema urbano-natural.

La Laguna de Chascomus el nodo mas importan-
te del sistema en su conjunto, por lo cual se pro-
pone que la avenida, sea transitada peatonal-
mente, ya que forma parte de la integracién a los
parques.

Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata. TVATM.CR Luisi Celeste © o7



PROPUESTA NUEVA CENTRALIDAD
REFERENCIAS El muelle =

Se concentran los puntos de interés turisticos

Museo
Municipalidad Pampeano
1-Museos

2- Patrimonios
3- Muelle
4-Informativo

5-Laguna

En el drea centro es actualmente donde se
concentra el turismo, ya que hay puntos de inte-
rés.

Se propone que haya una nueva centralidad con
el nuevo sector para descongestionar la zona
desplazandose hacia alli, ya que, habrd nuevas
propuestas en el lugar.

Casa del Dr.
Raul Alfonsin

Museo

Secretaria Ferroviario

X/fl Q\je turismo

Capilla de los negros

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata. TVA1M.CR Luisi Celeste © o8



PROPUESTA URBANA
MOVILIDAD Y TRANSPORTE

ACTUALIDAD

No existe en la actualidad transporte puablico
urbano de pasajeros.

Los modos predominantes son:

*Automévil individual. Transporte diario y de fin
de semana. Es el medio que mayor espacio tiene
en la ciudad.

*Motos. Asociados con la fuente de trabajo.
"Automoévil de alquiler. Remises.

*Bicicleta.

PROPUESTA

Sistema publico de movimiento.

La existencia de conectividad brindada por un
sistema de transporte publico tal como micro,
es indispensable para que una ciudad sea alcan-
zada y vivida por todos sus habitantes y como no
posee, lo cual los habitantes y turistas ven como
un faltante, entonces se propone que haya un
sistema de transporte publico sustentable a su
vez pueda parar por el sector (ademas de las bi-
cisendas)

Reactivar las vias del antiguo tren
Abrir la calle Roque Sdenz Pena para circular con

poca velocidad, ésta va a permitir un mejor flujo
y apreciar el proyecto desde ese lado.

P

PROPUESTA

FoO

Bicisendas

Parada de micros

Recorrido

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata.

TVA 1 M.CR Luisi Celeste © 09



AREA A INTERVENIR 3
FORTALEZAS Y OPORTUNIDADES DEL SITIO

"Conectividad y accesibilidad al area central.
‘Terreno ubicado frente a la laguna.
‘Localizacion y cercania a puntos estratégicos.
Sobre avenida estructurante.

*Uso del suelo apto hoteleria.

"Chascomus como ciudad atractora turistica.
‘Rapido acceso regional desde ruta 2.

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata. TVA1TM.CR Luisi Celeste ©10



ALOJAMIENTOS ACTUALES EN EL
SECTOR

Debido a su ubicaciéon y a sus atractivos, las
actividades de recreacion y turismo se desa-
rrollan preferentemente durante los fines de
semana y en temporada de verano, se han
centrado en su mayor parte, en las inmedia-
ciones de los recursos naturales sobre los que
se localiza la ciudad: la laguna y su entorno

1- CABANAS TERRA LUCANA.
2- BOULEVARD APART HOTEL.
3- CABANAS LOS PINOS.

A- CABANAS TERRAZAS.

5- APART LAS CABANAS.

6- CASABLANCA APART.

7- CABANAS YATALE.

8- CABANAS EL REFUGIO.

9- EPUYEN APART.

. : Var -
inmediato. gy f
G‘Qnol
- s Lt . N~ r'o/\/
Las mads caracteristicas: el camping, deportes /\§\ '4/ef,7
nauticos y pesca, lo que ha originado -en par- & 3
ticular en las margenes de la laguna- una in- < 4
fraestructura de apoyo caracteristica (hoteles 5 2 I
y diversidad de alojamientos, restaurantes,
. | o
campings, etc). Z | ég
A o 7 S
ke < : : N o 9
En los Gltimos afnos aumentd la oferta de aloja-  of Ty 4 &S
miento y servicios, pero en temporada alta no S ; S o8
P S Orzoma—. O
suele resultar suficiente para responder a la &S vof Q N 6
demanda existente. 5 & 9%, 7/@”
En el sitio, se encuentran en mayor cantidad > gﬁ Q%' y O’@/f
las cabanas, lo que es interesante proponer {5 X S Ueé’o
otro tipo de alojamiento. 'S C/S% .\@é\ So,,z(
R WG ¥ @
@ 5
L 5 4
Ocupacién hotelera2017 re> < e}
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' Y
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Fuente: Elaboracion propia a p;rl'i'r‘r“c;:;Ial:;:];l:rrlui‘unicipjo de Chascomus, 2017
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PROPUESTA URBANA EN EL SECTOR XN

ACTUALIDAD
Atractivos naturales y culturales
Falta de arquitectura en el sector.

Espacios en desuso PROPUESTA

Falta de bicisendas

PROPUESTA -
Avenida P.N Escribano fomentando una aveni- e
. . - yre
da comercial y de equipamientos. T —
N ry -74 P
Creacion de miradores en puntos desemboca- S STy 7
dores ’ | .
A\ | L

- Nueva 0 S

Espacios dedicados al turismo en las manza- Turismo w ' =

nas frentistas a la laguna poca velocidad

y
' . . N \
Incorporacién de recorridos peatonales A > ..

-7
Se propone la incorporacién de una cinta peato- 9 3 ;‘f_ 4
nal que vaya cosiendo todas las actividades pro- -, > f/ \
puestas. pred
' Q , : Nueva
Generacién de equipamientos con actividades & ) : Avenida comercial
Las cualidades urbanas se deben a la mezcla de o Remate” . e,
usos y a la superposicion y coexistencia de activi- ~ de parque ~Cs. %
dades y asociada a equipamientos culturales, de- e “Oup ¢ AN
portivos, de ocio. Dentro del area de intervencion ' ‘
se propone esta variedad de actividades: comer- G S
cios tales como cafeteria, libreria ademdas de S
equipamientos para la ensenanza, hotel. _ Yo |
Apertura de calle para una mejor circulacién S ACCESIBILIDAD “7o  REVALORIZACION
Recuperacion de las antiguas vias ’ R RECORRIDOS EQUlPAMlE!\ITOS
: ESPACIALIDAD RECUPERACION
MEDIO AMBIENTE INTEGRACION

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata. TVA1M.CR Luisi Celeste ©12






EL TURISMO, LA INDUSTRIA
HOTELERA Y SU IMPACTO EN LAS
CIUDADES

Las reformas sociales implementadas por el go-
bierno de Perén, que considerd entre otros dere-
chos de los trabajadores, es el de las vacaciones
pagas, tendieron a desarrollar el turismo social.

Cansancio,
abatimiento

Escasez de
alojamientos con
espacios para la

comunidad

Carbono o ES_CGS?Z de
Argentina fue, a partir del ano 1946, el primer Dernanda de Gentrificacion alojamientos
pais de América Latina en implementar este tipo alojarmientos con beneficios
de turismo. Los trabajadores empezaron a visitar Falta d -

. w5 Desempleo dltg de ensendnzd
zonas paisajisticas, lugares con monumentos o sobre el turismo
playas, lo cual hasta el dia de hoy, hace que haya Turismo acumulado
demanda de hoteles. Esto generdo cambios en en un solo punto . Espacios en desuso
las ciudades turisticas, ya que habia demasiadas PROBLEMATICA desaprovechados
personas en las temporadas.

. BENEFICIOS Beneficios
L dei | tal Alojamiento
as personas empezaron a dejar su lugar nata UNLP )
para alquilarlo, esto implica que el barrio pierde Empleo Ensefianza
paulatinamente su poblacién, y se pone en crisis N A N
algunos aspectos de la autenticidad, requisito Hevo provechar
T s : : Sector el espacio,
Indispensable en la valoracion del patrimonio y : i _ )
en los planes de gestién. Descanso, Espacios publicos integralidad
calidad humana pard
En 2008 se fundé Airbnb, compafia que ofrece ' la comunidad
una plataforma digital dedicada a la oferta de Calidad -
T E . - biental Hospedaje
alojamientos a particulares y turisticos entonces elinDlEiniee
los anfitriones pueden publicitar y contratar el
arriendo de sus propiedades con sus huéspe-
des y se acusa a Airbnb de la gentrificacién de
ciertos barrios en las ciudades. Se considera que
la empresa ha creado el vinculo entre el turismo
y la gentrificacion. Aunque no es la Unica res-
ponsable, ha logrado fortalecer este vinculo.
PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata. TVA1M.CR Luisi Celeste o)



EL HOTEL EN LA HISTORIA

Los hospedajes actuales son el resultado de la
evolucion social y cultural de muchos siglos. El
hospedaje comodo, higiénico se considerd exclu-
sivo de los ricos, pero se hizo accesible al ciuda-
dano comun.

El progreso en la transportacion permitié poder 1794 City Hotel. Primer hotel es-
vigjar distancias mds largas a un costo mas bajo, tadounidense en la ciudad de

y el turismo se desarroll6 en todo el mundo. Nueva York

Desde su inicio, el turismo crecid hasta convertir-
se en una de las industrias mas grandes. Desde
las posadas de los tiempos biblicos hasta los
complejos resorts modernos, la evolucion del es-
tablecimiento para hospedaje ha influido en, y a
su vez ha sido influida por, los cambios sociales,
culturales, econémicos y politicos de la sociedad.

bl _uu uw-«' _—-,'
| [l} ik
‘-au AR -f_

Cuando los antiguos hombres se aventuraron a .
g 1829. Tremont House de pri- 1874 Hotel en San Francisco mads 1908 Nueva York un nuevo

salir por primera vez, no habia hoteles entonces : . : o
: mera clase, fue primeroen  |ujoso del mundo llamado Palace tipo de establecimiento lla-
armaban sus tiendas donde |lo deseaban. Los ; .
; g : : . Boston Hotel mado "Hotel Comercial
primeros viajeros intercambiaban mercancias
por hospedaje. TR = 1927 Hotel Principios de los 70 se

. cred el hotel econémico o
budget hotel. Estos ven-
dian sélo espacio de ha-
bitacion sin servicio de
comida o bebida.

"Conrad Hilton"

En el siglo XVIII, las tabernas europeas dieron en Chicago

hospedaje con servicio de comida y bebida,
pero compartian con otras personas las camas y
las habitaciones. Como las posadas y tabernas
eran inadecuadas para los aristécratas, se fun-
daron, para éstos, estructuras lujosas, con cuar-
tos privados, saneamiento individual y todas las
comodidades de los castillos europeos. Adopta-
ron la palabra hotel y sus tarifas excedian los re-
cursos de los ciudadanos comunes.

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata. TVA1M.CR Luisi Celeste 02



Registros de pequefios hoteles en 1800 en
Buenos Aires en casas de familias y en estancias.
Desarrollo de la hoteleria nacional en 1904. Su
primer objetivo fue incrementar el turismo en
automévil. Preferencia por las playas y sierras
al elegir sus vacaciones

Ferrocarril: vias 19000km. Viajes mas cobmodos y
seguros. Llegaban personas internaciones: cons-
truccién de hoteleria de lujo en Argentina.

El turismo es considerado definitivamente una ne-
cesidad nacional en 1940 constituyéndose como
problema de Estado, y en ese sentido, se crea la
Comision Nacional de Turismo.

1990 Aparecen alojamientos alternativos orien-
tados a un contacto con la naturaleza y la cultu-
ra viva. Impulsd la expansion del turismo rural.
Nuevas modalidades del turismo. Turismo de na-
turaleza aparecié como una alternativa al turis-
mo convencional de sol y playa o de ciudades.

Argentina en el 2005 declara al turismo como
una actividad socioeconémica de vital impor-
tancia para el pais. Actualmente crece la de-
manda turistica mundial, el desarrollo infraes-
tructura y equipamientos.

El turismo va hacia una actividad superadora de
un modelo industrial del siglo pasado, desde un
principio era solo un hospedaje, y ahora evolucio-
na hacia un modelo sostenible, equitativo y res-
petuoso con sus recursos y sus ciudadanos pen-
sando mejorar la calidad de vida y sea inclusiva.

A

Hotel de Sierra de la Ventana. fue el
mds lujoso y uno de los mds grandes de
Sudgméricq. 191 _

Hotel Sindical

Turismo en
automévil en Argentina

Bs. As. carecia de una oferta de ese nivel, eso llevo
a que se inaugurara Hotel plaza y el Tigre Hotel.

Los argentinos descubren las sie-
rras cordobesas y se crea el Hotel
Sierras en Alta Gracia.

At

mpae
T

:' .u,ﬂ :u']'l'

,,,,,,,,

Hotel Llao Llao 1938

-

1990 Cder Park y Sheraton

Afios después la historia nos ha terminado de cambiar, debemos seguir avanzando hacia un desarrollo turistico que
respete las culturas locales, cuiden equilibrios ambientales y traiga mayores y mejores oportunidades, logrando un
equilibrio social, cultural, ambiental y econémico.

_— Espacio de convivencia que promueve la inte-
gracion social y generaciondl en la ciudad.

HOTEL COMO CONDENSADOR SOCIAL —— Espacios publicos.

\ . . . .
Participacion de la comunidad.

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata.
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INVESTIGACION PROYECTUAL
AMAU - Hotel Escuela de la UNLP

Primer Hotel de formmacion universitaria de Amé-
rica Latina, planificado y gestionado desde la
Universidad Nacional de La Plata.

Ubicado en el corazon de la ciudad rodeado del
circuito gastronémico y cultural.

Es de 3 estrellas. En un terreno de 10 metros de
frente por 60 de largo, cubierta total de 3140m2,
dispuestos en un subsuelo, planta baja y 8 pisos.
Tiene 42 habitaciones dobles, simples, matri-
moniales y accesibles.

Pensado para la actividad académica. Las
areas de servicio del hotel interactidan con las
actividades universitarias y sociales.

En planta baja se alojara el acceso general, el
lobby del hotel, bar, drea de acceso a aulasy sa-
lones de reuniones, acceso al SUM-Auditorio la
terraza de eventos, los patios, zonas de servicios,
y estacionamiento. Todo el subsuelo: Centro de
Convenciones y area de servicios.

En la primera planta, hall del sector académico
y de eventos, mds dos aulas.

En el segundo piso, un hall de acceso al sector
académico, aulas, salones de reuniones, y un
sector de servicios y apoyo.

Tercera a la octava planta, habitaciones tipo
estudio, estandar, y suite y areas de servicios.

CALLE 9

Ml 1] ], I

DESAYUNADOR

I || ! 1 . "nl-. ’_ﬁ

—_— —_— — — e e T

ESTACIONAMIENTO —r

AVENIDA 51

PLANTA BAJA
CALLE 8

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo
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Conjunto Nacional (San Pablo).
David Libeskind. 1958

Composicién arquitecténica: formada bdasica-
mente por dos hojas: una horizontal, de uso
comercial, que ocupaba toda la superficie del
terreno, y otra, vertical, de viviendas/oficina.

Ademas de los pilotis, en esta terraza se disefd
un salon de baile y un domo geodésico para al-
bergar el conjunto de rampas y ascensores del
hall central.

La combinacion de espacio pUblico y privado
fue concebida por Libeskind, siendo la acera el
elemento mas potente que representa el con-
cepto de ampliacién del espacio puablico al
privado, vinculado a la marquesina, que cubre
gran parte del bloque de galerias para uso co-
mercial.

eOficinas, despachos, consulados y similares, con
acceso especifico por calles internas.

+Areas ocupadas por los proveedores de servi-
cios

eComercios, libre acceso peatonal por calles in-
ternas y externas.

*Garaje subterraneo y centro de reciclaje de los
residuos que produce el propio edificio.

* Edificio residencial, contiene 47 apartamentos.

e Circulacion Vertical Principal, rampa helicoidal
y ascensores: plaza central en planta baja como
lugar de encuentro del edificio, dando acceso a
la terraza jardin junto a las entreplantas situa-
das en la Gltima planta del centro comercial.

i
LA .
‘
. #
' " ' |
Fl ' . . . ' . L] - - * u & - . L . .
- d

Planta dopavimento Terreo fonte: MEIRELLES

Rampa acceso autos

Acceso usuarios

Circulacién de servicio

Circulacion area de servicios y residencial

Circulacién horizontal —> Accesos

t

e

WKIE
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Complejo Potato Head Studios en Bali.
OMA. 2020

Potato Head Studio cuenta con un club de playa
y dos hoteles en la ciudad costera balinesa de
Seminyak, ofreciendo tanto instalaciones priva-
das como espacios publicos.

Desafia la nocidén de exclusividad a través de
una propuesta en la que se combinan espacios
para huéspedes y otros abiertos al publico
que incluyen una plaza central para albergar
eventos culturales y que se levanta un anillo flo-
tante, de planta cuadrada y apoyado en pilotes,
que acomoda las habitaciones y programas
complementarios, incluidos espacios expositivos
restaurantes, piscinas, spas.

De esta maneraq, el proyecto rompe con el con-
cepto tradicional de complejo turistico priva-
do y cerrado para abrirse a su entorno y ha-
cerlo accesible a la comunidad local.

La primera estrategia consistio en liberar el
plano del suelo, evitando bloquear las vistas de
la playa y dando lugar a una plataforma abierta
que se convierte en la pieza central del comple-
jo: un escenario flexible capaz de acoger cele-
braciones de festivales, eventos culturales y
actividades de ocio cotidianas; en definitiva,
un lugar donde experimentar la cultura balinesa
contempordnea.

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata.
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CONTENIDO

{Qué podemos hacer para tener un equilibrio
entre turismo y ciudad?

Diversos programas para que sea inclusivo para toda la comunidad.

. = hd
U 1. CONEXION CON 2. GESTION (BB (i cional 6
, NATURALEZA MIXTA ™ g e apam - o
LCON QUE FIN?
: TURISTAS
w7 ol PAISAJE ARQUITECTURA
, OCIO VIAJAR HOSPEDAR
{QUIEN LO GESTIONA?
CALIDAD AMBIENTAL SUSTENTABILIDAD
1. Estimula creatividad, reduce el estrés, refuerza
el sistema inmunolégico, mas concentracion, es-
cucharse uno mismo, aumenta la autoestima y 6. USO HOTEL 3. ESPACIO
el autocontrol, tiempo de ocio, buena calidad MIXTO eomo condensador PUBLICO
humana. social
2. Terreno privado + gestion de la Universidad CALIDAD HUMANA TURISMO
Nacional de La Plata (gratuita y publica), lo cual
se obtendrdan diferentes beneficios en el hotel.
INTEGRAR HABITANTES

3. Espacios que puedan disfrutar tanto el hués-
ped como toda la comunidad, es decir espacios —
de inclusividad. ' i Yy ENSENAR
4. Espacios de ensefianza para estudiantes de N
turismo y hoteleria, donde pueden formarse, - TRABAJAR
hacer sus prdcticas dentro del hotel y conseguir ” .
empleo. A su vez se dispondrd de talleres para S. REAS:TIVACDN A. ENSENANZA/
quien desee aprender. ECONOMICA APRENDIZAJE
5. Locales comerciales. HOTEL TRADICIONAL
6. Nuevo concepto de hotel. No sélo alojamien- \I/
to si ledad d int d
el o e e e e MIETREEEE NUEVO CONCEPTO DE HOTEL
PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata. TVA1M.CR Luisi Celeste o4



OBJETIVOS

Crear espacio de convivencia que promueve la

integracion social y generacional en la
ciudad.

Aportar la infraestructura suficiente para todos
los grupos sociales y los diferentes rangos de
edad. Dar prioridad a proveedores locales y de
comercio.

Tener espacios culturales, de ensefianza, hos-
pedaje, comerciales y mejorar la calidad de
vida, ademds estudiantes puedan hacer sus
practicas y seguir aprendiendo, formdandose,
obteniendo empleo.

Proponer una contribucion a la ciudad, desde
un nuevo espacio de relacion donde la cultura,
aprendizaje, espacios de ocio, son la excusa
para el encuentro de la comunidad.

Disefiar un edificio con espacios publicos que
aporten valor a la arquitectura destacando la
naturaleza como paisaje e infraestructura y
haciendo participe tanto a los huéspedes
como para la comunidad.

Desarrollar un hotel en el cual se disfruten de su
tiempo de ocio mejorando su calidad de vida,
posibilidad de empleo y que su uso sea en baja
y alta temporada.

Proponer actividades y transportes publicos
para recorrer Chascomds.

Tener en cuenta siempre, la calidad paisajista,
ambiental y el bienestar de las personas.
Promover la sustentabilidad.

Dar respuesta a necesidades espaciales que in-
tegren las funciones de un edificio buscando
actividades y la relacién entre personas para
compartir intereses y fomentar la creatividad.

\ LOCALES

[l
ESTACIONAMIENTO :

D

ALOJAMIENTO

] GIMNASIO e
AN\ SALA DE JUEGOS
GC0ON SALA DE MASAJES ESCUELA
SALON DE NINOS
8 £
e "@ PISCINA
% MIRADORES-TERRAZAS VERDES
HUERTA

O

COMERCIALES

ACTIVIDADES PARA
RECORRER EL LUGAR

EXPOSICIONES

CHARLAS

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo
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OPERACIONES COMPOSITIVAS

Generacion de volumetria LAGUNA LAGUNA LAGUNA

Luego de probar diferentes opciones, se optd
por partir de una volumetria en placa con un
basamento articulados por vacios para ge-

nerar iluminacién, ventilacion y expansion de
actividades.

e
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En planta baja se generan recorridos, obser-
vando las actividades de ensefianza tales
como talleres, comercios y ser participe si se
desea. Por otro lado se encuentra la placa
donde se sitta el hotel.

Se trata de una integralidad, en el cual son
participes los turistas como habitantes con
zonas de equipamiento publico y la gran te-
rraza que se encuentra la pileta y expansiones

de programas. Equipamiento

P educativo
Equipamiento .
7 . social/recreativo/ N pOtIOS
Equipamiento e \vencidhes Equipamiento Terraza
\ social/recreativo/
HOTEL
N N N N N . i 5 i i
¢ B El proyecto integra un plan que busca reformular la urbanizacién de la ciudad permitiendo

el desarrollo local, turistico y cultural comprometido con la preservacion de sus espacios y
atendiendo las necesidades de la comunidad.

< N7 N7 N . )
en planta baja “« RE . . . . T
N2 ... el hotel debe contener lo doméstico, cobijando al huésped y, al mismo tiempo, lo plblico en luga-

res de encuentro y socializacién.” “cierto cardcter, que lo diferencie de otros” Revista Summa +123
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PROGRAMA

El programa estd dividido de acuerdo a Hotel,
Locales y oficinas, Talleres, aulas y charlas, y
también servicios (nUcleos, cocina, vestuario, la-
vanderia, espacios de guardado)

SUBSUELO

Lavanderia
Espacio de guardado

o Estacionamiento
Nlcleo hotel (escalera, as-
censor, montacargas, bafio)

Nlcleo area publica
(escalera, ascensor)

PLANTA BAJA
Salén exposiciones

Talleres
Locales Comerciales

® Sala de juegos
o Lobby
»Sala de nifios

Nucleos hotel
Nucleo area publica

PRIMER PISO

Aulas

Salas de charlas
Local Comercial
Oficinas

»SUM

©Sala de masajes
Nlcleos hotel
NUcleos drea pUblica

»Lobby

SEGUNDO PISO

oDesayunador
oGimnasio

Cocina
NUcleos y vestuario

“Lobby
eTerraza

TERCER, CUARTO,
QUINTO PISO
oHabitaciéon doble
oHabitaciéon familiar
oApartamento
Nucleos (escalera
presurizada, banos,

ascensor)
Locales Talleres, aulasy
y oficinas sala de charlas
16% 22%

9% Servicios

Hotel
TERRAZA i
LOCAL o
= = tﬂ _:"' ] ¥ s .
1SALA DE-.E;XPOSICIONI;%_;E. LOCAL

—_— S

ESTACIONAMIENTO

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo
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ESTUDIO DEL PROGRAMA
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® Habitaciones
Se propone que sea para también la comuni-
dad, creando asi una participaciéon de la
ciudad y permitiendo su uso en todas las
temporadas, alta y baja.

Espacio de ensefianza para los estudiantes de
turismo, hacen sus practicas en el hotel para
formarse. Talleres de distintos dmbitos para el
que desee aprender y expandiéndose con acti-
vidades hacia el sitio. Comercios en avenida
P.N Escribano tales como tienda de pesca, re-
cuerdos gustronomla agencu] de turlsmo
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En planta baja se alberga el area cultural, ensefianza, social, recreativa: los talleres, comercios,
exposiciones, ademds en la placa se encuentra el lobby, sala de juegos, sala de nifios. Luego en el
siguiente nivel estan las aulas, sala de charlas, masajes, SUM, cafeteria, a su vez espacios de
descanso observando la laguna.

Hospedaje Ensefanza

Espacios de
cardcter publico

Dando lugar a una plataforma abierta que se convierte en la pieza central: un escenario flexible
capaz de acoger eventos culturales y actividades de ocio cotidiano; con visuales hacia la
laguna y a su entorno, permitiendo conectar hacia éste.

Esta fundado en la idea de concientizar y reducir el impacto ambiental.

Visuales .
HABITACIONES EN Aclividades Tur Trabgjo
TODO LARGO DE LA PLACA urismo
POCA ALTURA Sustentable Descanso

Inclusividad

ESCALA
. Parque elevado ..
= | GHASCONUS : 4 , Relacién con

La vereda se introduce al espacio publico, a los | ducacion  Perspectiva | o iorno
diferentes programas, ya que contiene paneles N i
que se abreny cierran. Los talleres tales como fo- L.
tografia, danza y arte pueden relacionarse con el |... |

- VISUALES
sitio y recorrerlo. , TERRAZA ELEVADA.
L la d . . tra Ig histori ' | zacalo RELACION ENTORNO-TERRAZA-EDIFICIO . penspECTIVA

a sala de exposiciones se encuentra la historia | == i t =7
de Chascomds, historia de la Universidad Na- |:
cional de La Plata, exposiciones de los mismos < i ACTIVIDADES-EXPANSIONES | >
talleres generando asi un conocimiento de éstos. : : " .
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- Lobby hotel. 2- Sala de nifios. 3- Sala de juegos. 4- Nucleo hotel (escalera presurlzada, bafios, deposito, ascensor, montacargas)
5- Nﬁcleo 6rea publlca. 6- Nucleo universidad. 7- Talleres. 8- Patios con expansiones de actividades. 9- Salén de exposiciones. -

cal

/
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CALES comERC\N-ES ¥_YHALL CHARLAS
=N SALA DE JUEGOS

WRIX LOBBY HOTEL
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Jonnno,

M estudiantes. 2- Sala descanso. 3- Cafeteria. 4- Nucleo hotel (escalera presurizada, bafios, depésito, ascensor, r :,"__'_f_"intﬂcargaa]
5 Nucleo area publica. 6- Nicleo universidad. 7- ‘Aulas. 8- Sala de charlas/convenciones. 9- Oficina. 10- Sala de masajes.
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oo SUM

SALON DE Sfo)d HOTEL 2

SALA DE
MASAJES

&3\ SUM/DESCANSO

O
OFICINAS

i&'-.,i DESCANSO
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SEGUNDO PISO +7.70 ey T
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Orzali

1- Gimnasio y expansion 2- Comedor y expansion. 3- Pileta. 4- Nucleo hotel. 5- Cocina. 6- Vestuario. 7- Huerta.
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HABITACIONES

_Habitccién doble

= ﬁ Parejas/
@)= amigos

A . Padre/
B ) T madre e
D LD \_ hijo

i (Puede variar
—~ T M <~ (| segln requiera
{ W e & W O )| .

L gt LY el huésped)
Se encuentran 12 por piso, obteniendo camas
matrimoniales o camas separadas.

Habitacién familiar

N = -~ T®Pareja e hijo/s
. =] = |
L MAmlgos de
» LY C tres o cuatro
D) - a integrantes
T
il — Al (Puede variar
B segln requiera
gl= B 00 || | el huésped)

Se encuentran dos por piso, tienen dos bainos, ya
que las habitaciones se relacionan entre si. A su
vez se pueden utilizar por separado.
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Aparamentos

Tipologia 1

 Pyaf Familia

_ ‘ 0 ] MAmigos

SR

Posee visuales, ya que se encuentra en la es-
quina, es un apartamento de cuatro ambien-
tes, y se encuentra uno por piso.

Tipologia 2

- *ii'Familio
m/ﬂ\migos

Posee dos habitaciones, se encuentran dos
por piso.

Una de las habitaciones serd adecuada para
personas con discapacidad.

Tener apartamentos permite a los usuarios
elegir comodidades y hospedar integrantes
NUMEerosos.

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata.
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SUELOS

En general la estructura geologica y composicion
fisica de los terrenos de la cuenca es: homogé-
nea, de origen cuaternario, formados por accidn
edlica y edlica palustre predominando los are-
no-limosos y limo-areno-arcilloso.

Tiene la propiedad de mantener paredes vertica-
les en las excavaciones. El suelo se encuentra
apoyado sobre un subsuelo agricola de cons-
titucion arcillo-silicosa, muy plasticos y de
una coloraciéon parduzco rojiza.

La composicidn fisico-quimico sobre muestras
extraidas en el lugar, permiten calificarlos como
profundos y fértiles de consistencia tenaz, de
tipo arcillo-silicoso, poco calcareo deficientes
en humus y generalmente ricos en Gzoe. El
subsuelo es igualmente profundo, fuertemente
arcilloso poco calcareo y rico en azoe, color
pardo-rojizo. Mas del 50% de las tierras puede
ser aprovechado para practicas agricolas,
tales como cultivos anuales, pasturas perma-
nentes, explotacion forestal, etc.

La estacion de bombeo de Los Toldos recoge el
agua de la zona Noreste de la ciudad. Se conec-
ta mediante una compuerta y una estaciéon de
bombeo a la laguna de Chascomus. Una via de
escurrimiento es el Canal 18, que parte de la
Laguna del Burro, hacia el Oeste, pasando cerca
de la laguna Martinez, y 46 Km aguas abajo co-
necta con el Rio de la Plata.

N60I  NOSHn NS NSE4 N NGBS NOmR NMO NYB N*BO0
omm'm lomprof {eompyf Womprf otprf tmmprof pompmd 2eoin g’ Lwmprol 2e0m prof
-l |
} a) ! Limo arcllloso negro
e b b) l.lmo arenoso pardo.

Lmo arcilloso amarillento

L EEEE T

A8 savanas = . o) hcmla. verde claro.
: d Mann loes soide.
20w --eons . - o) l&l:,ml;;ﬂ‘:ulmma de la mezcla
e e “Q Capa con liltoridina.,
a fFruclificaciones de chardceas.
30 - @ Foraminiferos.
R Cordini. 1957 : Dib.por O.Zahler

De 0.00 a -1.50 m desde la superficie, sedimento arcillo-limoso y limo-arcilloso de moderada
plasticidad, coloracion grisdcea hasta 0,80 m y castario claro.

De -1.50 a -10.00m limos arcillosos castano claro de plasticidad media. Se los encuentra con
Incrustaciones calcareas en forma de nddulos de regular dureza, lo que le confiere al conjunto
un aspecto toscoso al avanzar en profundidad.

De acuerdo a la escala de valoracion cualitativa de Terzaghi, los sedimentos descritos pueden
tratarse como: Hasta 0.50 m blandos
Entre 0.50 y 2.00m medianamente compactos =
Entre 2.00 y 4.50 m muy compactos
Entre 4.50 y 10.00 m duros

Infraestructura para inundaciones

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo
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FUNDACIONES

El sistemna de fundaciones elegido estd com-
puesto por platea, actia como plano rigido y
tiene la propiedad de repartir uniformemente
las cargas sobre el terreno, y se opta por ésta,
ya que, el suelo no es muy bueno, suele también
utilizarse en zonas costeras por la presencia del
agua, por lo cual se utilizara en el nivel que se CEX—E S w S m e e Yo S eV sV o e VG S e
encuentra en subsuelo, submuracion de hormi-
goén armado de un espesor de 20cm, que sopor-
ta ademas el empuje lateral de la tierra. T ! ! ! ‘ ‘ i i 1 ‘ 1 ' ‘ i 1 ! 1

)

ST9

2
&
/l\

sTe

\
%
\
]
i

)

Distancia entre columnas
Refuerzos en los apoyos de columnas L% 020

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata. TVA1M.CR Luisi Celeste 02



ESTRUCTURA

La estructura utilizada es de hormigén armado

Es un material heterogéneo formado por hormi- o
i O I | -

gon por un lado y hierro (armadura), este altimo
cumple la funcién de soportar los esfuerzos de
tracciéon que el primero no es capaz de soportar.

Adopté estructura de columnas y entrepiso sin
vigas

Como ventajas, el entrepiso sin viga permite in-
dustrializar en gran medida los procesos de
construccion, utilizando encofrados planos estan-
darizados, reduciendo el costo de construcciony
los costos de mano de obra.

Ademas es mucho mads facil la colocaciéon de ar-
maduras cortadas y dobladas en planta y el vi-
brado de hormigon.

Tiene menor espesor total, disminuye la altura
libre, en los voladizos serd postesado. En algunos
casos como estacionamientos puede dejarse la
superficie inferior con hormigén visto.

Refuerzos de columnas dentro de la losa
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DIMENSIONADO

:Superficie tributaria = 47m?2 :  De acuerdo al dimensionado se determiné qué medidas de columnas deberia tener en cada
:Carga de losa s/cdlculo (aproximado) =600 a :  sjtuacion.
:700 kg/m?2 :

:Columna : Didmetro 35 (también en habitaciones, ya que su seccion disminuye, ademds son cuadradas)
:STxQ= 47m2 x 0.9tn/m2x3niveles=126.9tn : Didmetro 50

:T= Q/A= 126.9tn/0.1tn/cm?2=1269 (35) columna Diametro 55
:Dimensiones de losa

:L/35= 0.20m

Verificacién punzonado -
Q/Ap= (STxQ)/(PCxHx0.9)= {
{47x600)/(220x20x0.9)=
712> 7 kg/cm?2. No verifica
Aumento ancho de losa a 25¢cm

Q/Ap= (STxQ)/(PCxHx0.9)-
{47x600)/(240x25x0.9)= 5.22< 7 kg/cm?2.Verifica

Con pileta

Carga de losa s/calculo=1000kg/m?2

Pileta: 1000 x 2= 2000kg/m?2 x 47m2= 94000kg=

QAtn . . . | . : :
Columna = STxQ =47m2 x 2000kg/m?2 (2 pisos)=

94000

94000+94000= 188000

T= Q/A= 188.8tn/0.1tn/cm2=1888 (43.45) columna ' i t i : i i :
Verificaciéon punzonado . | [ | 1] | | | A ]
Q/Ap= (STxQ)/(PCxHx0.9)=(47x1000)/(272x25x
0.9)=7.67> 7 kg/cm2. No verifica

Aumento columna a 50

Q/Ap= (STxQ)/(PCxHx0.9)=
(47x1000)/(300x25x0.9)=6.96< 7kg/cm?2.Verifica

LR K BN K B X BN N BN BN N N N N N N N 2

Placa

STxQ= 47m2 x 0.9tn/m2x7niveles= 296.1tn
T= Q/A= 296.1tn/0.1tn/cm2=2961 columnas
(54.41)

Verificacion punzonado
Q/Ap= (STxQ)/(PCxHx0.9)= (47x600)/(320x20x
0.9)= 3.91< 7 kg/cm?2. Verifica

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata. TVA1M.CR Luisi Celeste ro4



MATERIALIDAD

En la eleccién de la materialidad del proyecto se
tuvo en cuenta el contexto natural del sitio
donde se implanta, definiendo de esta manera
materiales que sean nobles, de bajo manteni-
miento y amigables con el entorno.

Madera Hormigén  Pasto/vegetacién

El hormigoén armado se utiliza en la estructura
de todo el conjunto, fundaciones, columnas,
vigas, losas y porticos.

La madera esta presente para las divisiones de
los balcones, pérgolas combinando con el en-
torno natural junto con el pasto sintético en bal-
cones.

La presencia de la vegetacién cumple un rol
protagonico aportando pureza al aire, y en la
terraza verde una huerta aportando un auto-
consumo del hotel.

Por dltimo es importante destacar que el agua
de la piscina da continuidad a la laguna la
cual se encuentra en frente, dando asi un pano-
rama paisaje+piscina mientras se disfruta de un
descanso.

I_ I I I D S B B I S S S S S B S B B S .-
I DETALLE i Hormigén 8cm Platea
000 “— g |
I L ——T i
g
I Estribo A <l ‘rl
Viga de ~ w I
I M—“\_ o T T o o L4 T o T o L) ;‘
Hierros de ~ % lr
armadura — %\ NS 04z I
I Film de polietileno \
— = \ 0,18 8 I
== |

0.3
I Il I I DD B D D DD DD D D D B S S S -

Carpeta 2cm y porfido

Membrana geotextil

Carpeta niveladora lem

Hormigdn pendiente y mortero

Placa

poliestireno

Barrera

de vapor

Losa

Cielorraso

Panel de chapa micro-

perforada movible

Carpinteria. Vidrio DVH

Refuerzos para columna

Adhesivo + Cerdmico

Carpeta
Contrapiso I

Losa de hormigodn

armado

Submuracion de hormigdn

Film de polietileno.
Aislante hidréfugo

hormigon
8cm, carpeta, piso

Platea

Refuerzos

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo
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También es muy importante la materialidad
en su envolvente.

Como objetivo es determinar que los espacios
den el bienestar del usuario, por lo cual es ne-
cesario tener en cuenta el clima y su impacto.

PVC Doble
carpinterias.  vidrio
Hermético

Por lo cual es necesario utilizar materiales con
baja conductividad térmica y/o aislacion me-
diante cdmara de aire, eps, etc. Ademas tener
control solar con elementos constructivos y/o
vegetacién. Por ejemplo se utiliza paneles mi-
croperforados metdlicos corredizos para
evitar en verano la incidencia del sol y se
pueden desplazar de acuerdo a las circuns-
tancias.

Es fundamental que a largo plazo se tiene que
evitar que un edificio quede obsoleto, enton-
ces es importante poder generar dispositivos
flexibles que puedan adaptarse a nuevas téc-
nicas o programas.

Por ejemplo para los talleres, se utiliza el siste-
ma de paneles moviles permitiendo dar flexi-
bilidad al espacio y pudiendo abrir, cerrar o
expandirse cuando se requiera.

Panel microperforado metalico corredizo
Permite visibilidad

Es liviana

Controla la luz solar

Permite disenos flexibles

Al ser corredizo permite desplazarlo cuando
el usuario desee

=
S mimpnee!

Ventanas moéviles
Permiten abrir y cerrar

los espacios, haciéndolos
flexibles y expandir programas.

Vidrios
Céamara ~

de aire | Vs e
Perfil

separador

Impide el paso polvo o suciedad, hu-
medad y vapor de agua, a lo largo de
todo su perimetro.

ler sellado
Tamiz molecular
deshidratante

2do sellado (poli-
sulfure o silicona) |

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Laguna. Hotel escuela de la Universidad Nacional de La Plata. TVATM.CR Luisi Celeste



CRITERIOS SUSTENTABLES

Paneles de chapa microperforada moviles
controlando la radiacion solar de manera que
disminuya el impacto del sol sobre el edificio,
son moviles en las habitaciones para permitir
desplazarlo cuando el usuario desee y micro-
perforado para seguir manteniendo una visual
hacia el entorno.

Carpinterias con vidrio DVH, con pafio fijo y
pafnos corredizos para tener ventilacion.

Vegetacion con el fin de filtrar la incidencia del
sol y regular la humedad del ambiente. Mejoran
la calidad del aire y sirven de filtro ante la con-
taminacién acustica de la ciudad.

La cubierta se pens6é como cubierta verde para
reducir la ganancia de calor en verano y retar-
dar la pérdida de calor en invierno.

El edificio busca integrarse al verde de la
ciudad, con la vegetaciéon y materiales renova-
bles como la madera.

Pérgola con hojas en verano.
Huerta para poseer alimentos propios.

Sistema de recoleccion de agua de lluvia para
riego natural.

Acondicionamiento VRV permite ahorro de
energia.

lluminacién LED ahorra 80% de energia com-
parado con los tradicionales.

T —E==—1T
o il bt

N S

Se requiere una preparacion previa del suelo para garantizar la duracidn y que
las raices se mantengan.

Vegetacion

Plantas nativas o
arlaptadas al chma def
lugar, de poco consuma
de agua y resistentes a
altas temperaturas,

Sustrato de suelo
Mezclade suelo organico
y minesal. De bajo pese,
buen drenaje y nutrientes
paralas plantas.

2

1

I Capaintermedia
Evita lasaturacion del

I sustrato de suela por
riggr causada par la

I compactacion,

Manko antiraiz
Aseguralasostenibilidad
el sistema techo-jardn
Daseguridadala
impermeabilizacion
Emulsion
Recubrimierto

con liguide
impermaabilizarte.

Base
Vaclado de concreto

PFC. Facultad de Arquitectura y Urbanismo
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INSTALACION CONTRA INCENDIO
DETECCION

En el interior de la camara del de- |
tector se encuentra un LED de
emisor de luz y un fotosensor. La I
LUZ EMITIDA POR EL LED incide en
un area de la camara donde ne |
puede ser captada por el fotosen- |
sor, esta es la condicién "normal”
del detector. Cuando se genera
hurno que entra en la cédmara, I
obscurece el medio en el que se
propaga la luz emitida por el LED, |
haciendo que la luz del emisor se
disperse y se refleje hacia el foto- |
sensor, que al recibir la luz
genera la condicién de alarma.

Principio de dispersién de la luz

Receptor

1

|

B ) -, . . !
Sirena: sefial sonora y éptica que da aviso de !
un incendio de manera instantdneaq, debiéndo- |
|

se evacuar el lugar. |
|

|

1

1

1

|

|

1

i Central de alarma: recibe sefiales enviadas por
los detectores y localiza el lugar donde se en-
cuentra el dispositivo activado.

Pulsadores manuales: se utiliza para enviar de ____JMuzled _>_______ ___ ________ i
forma manual la sefal de alarma. Se ubican 5 BEIEERR A eRtes
por planta (sumando los programas)

Detectores automaticos: Sensores encargados

de detectar un foco de incendio de forma tem-

prana y dar la alarma para la evacuacion.

Abarcan una superficie de 80m2 y son del tipo

1bnico. |
PR RECOLARLOS,  MANOMETRO SN DEL
) e, S
EXTINCION T EVACUACION
. Rociadores: Dispositivos automaticos tipo Ty T — Se establecen medios de
Sprinkler cuya lluvia abarca una superficie de T escape de forma vertical

10m2. La red de rociadores es abastecido en
cada planta por una E.C.A (Estacién de control

(escalera), por riesgo de
incendio en el estableci-

VALVULAS DE RETENCION

y alarma) que esta conectada a la C.A con el fin miento
de dor Oviso Si S de tecto humo_ ;E?é%}é%%%g@%ﬁ%ﬁ%; S BOMBAS PRINGIPALES: SUMINISTRAN EL CAUDAL Y LA PRESION ACORDES A LA INSTALACION E—
. . . 5 PRESION
(OBocas de incendio equipadas (B.l.Es.) Conjunto .
de elementos que se complementan entre si P
q p Presurizacof | - P ;S‘Clﬁi.qcén

para proveer el agua necesaria para extinguir s 5 . == T = . "
un incendio. La cantidad estd dada por el peri- ' ' : | '
metro de |la planta/45. —— = . , = - . ._ — _
#Matafuegos: Permiten su acondicionamiento vy = —— 1 = - — - ,
transporte de manera manual. En lugares co- ISR Rk s ——1—= ———
munes son los extintores ABC. En sectores de - = —— T . : =
riesgo eléctrico se utilizan los tipo BC y en coci- | | |
nas los tipo K. Cantidad minima 1 cada 200m?2
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INSTALACIONES

SANITARIAS. AGUA FRIA Y CALIENTE

Los equipos de bombeo sirven para elevar el
agua al tanque de reserva elevado. Consisten en
un tanque, una o dos bombas de agua con mo-
tores eléctricos, el cafo de subida de agua con-
tienen una junta eldstica para evitar la propaga-
cion de ruidos y vibraciones, una valvula de re-
torno y una valvula exclusa.

La conexién de agua corriente debe ser exclusi-
va para el servicio de bombeo, y obligatoria-
mente se debe colocar un puente y valvula de
aire a 2.50 metros sobre el nivel de acera. Para
el agua caliente se optd por 2 termocentrales.

CLOACAL

Se optd por un sistema de evacuaciéon por gra-
vedad. Los desechos cloacales se eliminan a
través de canerias de P.V.C de didmetros O.110 y
0.063 que son dirigidos a las cdmaras de ins-
peccion en p.b. para luego volcarse a la red co-
lectora (sistema dindmico).

Se encuentran ventiladas a los cuatro vientos a
través de conductos, también de P.V.C que
remata en la cubierta. Estas ventilaciones evitan
que se produzcan malos olores, conduciendo los
gases para su dispersion a la atmoésfera.
Ademas ayudan a mantener la presion constan-
te en toda la instalacion.

Consiste en tres partes

B sisterna primario mmmm sistema secundario
ventilaciones

A
i

JARED ET0n.

(se encuentra por
detras)

La caferia principal de @110 esta

compuesta por distintos artefac-
tos: inodoro, piletas de cocina, la-

vavajillas, otros y la caferia se- "
cundaria de @63 estd compuesta
por: bidet, bafiera, receptaculos
para ducha, pileta lavamanos,
1dquinas de lavar, otros.
! |
B 10000 |

Ll

Cl

[
|
I
|

[

I

=7

0

s

\:/.
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INSTALACION PLUVIAL

Se propone una instalacion sustentable para el
aprovechamiento de agua de lluvia, ahorrando
agua potable proveniente de la red externa.
Serd utilizada para riego y limpieza.

Recoge a través de embudos y rejillas de piso en
cada una de las terrazas que pasa por un pro-
ceso de filtrado en el subsuelo para luego ser
iImpulsada y distribuida por bombas de veloci-
dad variable.

Canalizaciones:

Cafios de lluvia

Conductales horizontales con pendiente 1:100
Cafios de ventilacion

Accesos:
Bocas de desaglie tapadas
Cafos de cdmara vertical

Pozo de bombeo pluvial:
Destinado a elevar en forma mecdnica el agua
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DETALLE DE REUTILIZACION DEL AGUA

de lluvia en lugares que se encuentren por " DETALLE

debajo del nivel de la vereda . Valv. M | 11
Drengje  Tagnue de polistileno 5000 Its. Pileta de piso abierta

Recolectar el agua de lluvia es una de las formas L e o~ B 1]

mas ecoldgicas para ahorrar, hasta enun 50% == & ™ : " |

de los usos de agua pueden ser abastecidos por N % 1 o

agua de lluvia. Su instalacién es mas econdémica i . Jﬁ o e st

que el de un sistema de bombeo o purificacién. et & L’*nggf”is.f.m i

Es un sistema autosuficiente ya que es auténo- °J op X P R

mo y 100% descentralizado. o Bl £ 1271 :] ’ |
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ACONDICIONAMIENTO TERMICO

SISTEMA VOLUMEN REFRIGERANTE
VARIABLE. VRV

Es un sistema que permite conectar varias uni-
dades interiores con una sola unidad exterior a
través de 2 tuberias, una de agua fria y otra de
retorno, para que en la caja selectora se distri-
buyan cuatro canos hacia los diferentes casset-
te que van a distribuir el aire deseado, en total

son 3 VRV.

Con este sistema se consigue que el usuario
pueda seleccionar las condiciones ambientales
para cada zona, debido a que cada la tempera-

tura trabaja de manera independiente.

Condensador

Caja selectora

Cassette
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ambiente, el bienestar de |as personas,.la interaccién socialy el vinculo
entre la comunidad, la eduacién, el empleo, el descanso, ayudaa-tenecuna
buena calidad de vida y la arquitectura permite hacerlo posible. S——
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REFLEXION FINAL

Para finalizar con el desarrollo de mi proyecto, quiero expresar lo que me llevo de este recorrido. Todos estos anos en el area de Arqui-
tectura estuve en el mismo taller de Morano, Cueto Riaq, el cual me brindé las herramientas necesarias para poder llevar a cabo mis
Ideas con ayuda de los docentes y agradezco por brindarnos sus conocimientos y ensefiarnos paso a paso a todos los docentes de cada
afo de esta carrera tan linda.

No he realizado un hotel durante mi recorrido y resulta interesante proponer un nuevo concepto de éste, poner foco en cualidades que
hacen valiosa a la ciudad como son los espacios de encuentro, vinculos con el entorno, sus espacios de apropiaciéon, actividades diver-
sas, ensefnanza, entre otras, ademas de la relacién con la naturaleza y el entorno.

Estos espacios representan una oportunidad para el acercamiento con el otro, para el vinculo y el intercambio, con programas que
convoquen distintos tipos de usuarios, haciéndolo inclusivo, ya que es para toda la comunidad.

Asi la ciudad reviste un caracter sélido y desenvolvimiento de los usuarios con su entorno, donde la vereda se introduce hacia los espa-
cios integrandolos a la ciudad y los programas se expanden, por lo tanto, los espacios publicos juegan un rol protagénico, los espacios
de encuentro con el otro, valorar el paisaje integrandolos a la arquitectura y a lo urbano, son los que aportan valor a la ciudad, los que
revitalizan y regeneran e impactan directamente y de forma positiva en el bienestar de las personas y sus relaciones.

Proponer espacios de ensenanza, talleres, y que sean de la UNLP es una manera de agradecer a la Universidad Nacional de La Plata
por todo lo que brinda y espero poder aportar un poco de todo lo que da.

Pienso que es un cierre enriquecedor aportando las herramientas que me brindé la Facultad de Arquitectura y Urbanismo y agradezco
también a todos los que me acompanaron en este recorrido, a familia, amigos y todas las personas que estuvieron. Soy afortunada por
haber estudiado lo que me gusta, en una Universidad Publica con todo el acompanamiento que me brindaron, gracias.
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