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INTRODUCCION AL TEMA

Nuevo concepto de espacios de trabajo

Generalmente la oficina corporativa debe desarrollarse en una torre exenta, vidriada, que
transmita convencionalmente la importancia de la empresa que ocupa. A esto se oponen
ambientes de trabajo que buscan borrar los rasgos de la oficina moderna clasica, dando
lugar a interiores mas informales, donde cabe también la improvisacion, donde la libertad
de movimiento y de postura son estimulados por el propio ambiente y por una nueva cultu-
ra de trabajo que ahora también valora la creatividad.

Actualidad

;Como tiene que ser el edificio que contemple hoy los
nuevos espacios de trabajo?

“La creciente capacidad de transporte y la pérdida de la forma clasica del pro-
grama de oficinas tienen un amplio efecto en el espacio urbano en general. La
mayoria del trabajo no depende ya de espacios adyacentes o contiglios, de
modo que las empresas ya no requieren sectores urbanos especializados, tam-
poco necesitan concentrar su trabajo en edificios de una sola funcion. Localiza-
cion y densidad se vuelven subjetivas, dando lugar a formas mas dispersas de
ocupacion, como el trabajo en casa, en complejos semiurbanos de bajisima den-
sidad.” Ifnaki Abalos y Juan Herreros.

Referentes historicos / teodricos

Raymond Hood:

Anos 30, ejemplo de la ciudad de Nueva York: su crecimiento
surge del desparramo del poder industrial y cultural. Los edificios
fueron siendo reemplazados por torres altas, aparecen los colecto-
res metropolitanos de transportes: un crecimiento rapido que se
descontrola, y producen congestiones, edificios cada vez mas altos,
etc. Se produce asi, una tendencia a reunir distintos usos dentro de
cada zona de la ciudad, disminuyendo largos traslados. El Grand
Central Station sirve de ejemplo ofreciendo la posibilidad de ir a tra-
bajar sin necesidad de aventurarse en las calles.

A partir de esto, Raymond s
planteaba que las industrias
deberian estar centralizadas
en un desarrollo conjunto de
clubs, hoteles, tiendas, aparta-
mentos, y demads, para lograr
una “economia de tiempoy
disminucion del desgaste de
nervios humanos”. Asi, el :
tiempo que se ahorra se desti-
naria a recreo o a aumentar la
produccion.

Referente que toma el edificio de caracter laboral con diversos usos publicos
Sede Central Google / BIG

- Propone ampliar la oficina central de la compa-
Ria con una serie de estructuras organizadas
dentro de un paisaje flexible con ciclovias y opor-
tunidades comerciales para las empresas locales.
- Con arboles, jardines, cafés y ciclovias rodeando
las estructuras, se pretende borrar el limite entre
los edificios y la naturaleza.

i

Rem Koolhaas:

Delirious New York, segmento Downtown
Athletic Club: En un solo edificio se plantean
plataformas con distintos usos: “una maquina
para generar e intensificar algunas modalida-
des deseables de las relaciones humanas”.

Un proyecto que trata las mismas problema-
ticas planteadas por Raymond Hood.
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Lefebvre:

Hablando de las ciudades, Lefebvre decia que ya no puede entenderse como un
objeto o una unidad definible, sino que como una categoria histoérica que esta desapa-
reciendo a medida que avanza la urbanizacién. También establece el vector espa-
cio-tiempo que converge a cero en el espacio urbano:“la anulacién de las distancias ob-
sesiona a los residentes del espacio urbano”.

Las investigaciones urbanas, a menudo, solo tienen en cuenta a los habitantes de un
area urbana especifica, pero el espacio urbano también incluye a aquellos que trabajan
alli, a los visitantes, a los vendedores ambulantes y distintos tipos de lugares.

Tutor: SBARRA, Leandro
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DESARROLLO DEL TEMA

Trasladar estos nuevos conceptos al edificio: edificio como ciudad. Lugar para ir a trabajar, pasear, hacer ejerci-
cio, almorzar o cenar, asistir a acontecimientos puntuales, etc. Dejar de lado el edificio de oficinas que no se

ocupa fuera de las horas de trabajo.

Para lograrlo, resulta necesario el ingreso del espacio publico de la ciudad, espacios verdes, donde los habitan-
tes de la misma puedan atravesarlo y vivenciarlo al mismo tiempo. Es posible proyectar un edificio cuyos usos
publicos se transforman de acuerdo con los momentos del dia.

Pensar que lo publico estd constituido no sélo por espacios sino también por transiciones y momentos habilita
mas alternativas para problemas tan complejos como el disefio de espacios de uso colectivo.

Enlazar, en el nuevo edificio, sociedad, comercio y tecnologia en actividades colectivas que cualifican el espacio

publico como un lugar de intercambio social.

Un edificio con capacidades arquitecténicas hacia su interior y capacidades urbanas hacia el exterior.

Sustentablfdad

El indice LEED es un sistema de evaluacién y
certificacion estandarizado, utilizado para clasifi-
car proyectos y certificar aquellos que demues-
tran ser los mas sustentables en cuanto a
disefo, métodos constructivos y operativos.
Este sistema le otorga a duefos y desarrollado-
res las heramientas necesarias para poder
medir de manera inmediata el impacto sobre el
rendimiento de su propiedad.

Hay cinco grandes areas para trabajar a la
hora de disenar un edificio para que sea consi-
derado sustentable:

- Sitios sostenibles: fomentan estrategias que
minimicen el impacto sobre los ecosistemas y
los recursos hidricos.

- Eficiencia del agua: promueven un uso mas
inteligente del agua.

- Energia y atmdsfera: promueven un mejor
rendimiento energético del edificio a través del
uso eficiente de la energia, y el uso de energias
renovables.

- Materiales y recursos: uso de materiales de
construccion sostenible y reduccion de resi-
duos.

- Calidad ambiental: promover una mejor
calida del aire interior y el acceso a luz natural y
vistas.

Referente que toma primordialmente la sustentabilidad en el
desarrollo de espacios de trabajo
Primer premio Concurso Internacional Globant Iconic Building -

Tandil

Diélogd directo de concientizacion entre el edificio, sus usua-
rios y los habitantes de la ciudad mediante indicadores de
ahorro energético, innovadoras formas de trabajo, la incorpo-
racion de la vegetacion en altura, galerias solares, y una

planta baja con programas semi-publicos como el local comer-

Referentes que muestran desde el interior estos nuevos espacios
Casa Mvrdv. / MVRDV
N

'™ Wi s &1?;%' ;E;,J'

"...

<
o

- Pieza central para la interaccion social.
- Salas de reuniones con colores llamativos: cada uno con su tema
propio y mobiliario especifico a diferentes formas de reunion.

- Espacios de trabajo con ambiente colectivo.

Campus Axel Springer / OMA

Formal / Informal

- o : ~3 z 1 PR LT =::.
- Terrazas interconectadas y espacios de trabajo publicos, tanto indivi-
duales, colaborativos y de trabajo movil.
- Moldear el futuro del trabajo en el mundo digital, a través de la arqui-

tectura.

Tutor: SBARRA, Leandro
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ANALISIS SITIO L3

Sitio:

El esquema geométrico de La Plata fue desbordado de su circunvalacién )
y reemplazado por una mancha de crecimiento irregular y periférico, per-
diendo parte de sus caracteristicas mas sobresalientes como la calidad del @

espacio publico presente en bulevares, plazas, jardines y bosques.
El sitio de analisis, Tolosa, es un ejemplo de este desborde.

Tutor: SBARRA, Leandro

Partiendo del desborde que manifiesta Tolosa, se
piensa en su conexion con La Plata para conseguir un
punto que descentralice la ciudad. Para esto se encuen-
tran puntos de relacion:

- Espacios verdes:

- Plazas de La Plata, siendo una ciudad donde
prevalecen estos espacios: se encuentran
plazas cada seis cuadras, dandole un aspecto
ambiental a la misma.

- Fuelle verde en Tolosa donde se encuentra
actualmente el arroyo entubado.

Alumna: RAMIREZ BELTRAN, Melisa

Eje fundacional La Plata:

- Es el eje mas importante de la ciudad, el cual
es importante que se encuentre conectado con
otros puntos de la ciudad.
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=== Via principal de conexién entre La Plata y
Tolosa:
- Esta via de circulacién puede ser la principal
conexioén entre los dos centros.

INVESTIGACION



DESARROLLO MASTERPLAN Para el pensamiento del Master Plan relizado sobre el sector de Tolosa, se consideraron determinados puntos a analizar y proponer.

AREAS DE OPORTUNIDAD

i . A2 T

AREA DEL
ARROYO

INFLUENCIA DEL S
ARROYO i

OPORTUNIDAD
(VACIO)
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Es importante encontrar esas areas que pueden ser aprovechadas para el crecim Se piensa revitalizar el sector con mejore la ca
del sector, tanto en aspectos inmobiliarios como ambientales. mismo, partiendo del destape del arroyo y generar fuelles verdes, hasta proponer
nuevos medios de transporte y usos.
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REGIONAL :

uenta todas las vias de Al pensar en descentralizar el casco urbano de La Plata, resulta importante considerar los
conexién que tiene el mismo. En este caso, se dan a distintas escalas ya que es un distintos equipamientos existentes en el sector con el fin de proponer nuevos, que sean

punto donde conviven tanto avenidas regionales, urbanas como calles barriales. necesarios y eficientes.

L4

Tutor: SBARRA, Leandro

RAMIREZ BELTRAN, Melisa

Alumna
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ANALISIS Y PROPUESTA SITIO )

Actualmente, las ciudades contemporaneas son el campo de dos tendencias aparentemente contradictorias de crecimiento:
- Una tendencia centrifuga: hacia la dispersion y el crecimiento sobre las periferias, muchas veces en jurisdicciones municipales distintas a las de la ciudad central, e incluso sus coronas me-
tropolitanas tradicionales en el caso de las grandes ciudades.
- Una tendencia centripeta: de renovacién de las areas centrales tradicionales de la ciudad, incluyendo procesos de renovacién de barrios tradicionales, desarrollo de grandes vacios urba-
nos, remocion de infraestructuras o areas industriales obsoletas, etc.

El sector en estudio de masterplan es un drea de “ma-
cromanzanas” delineadas por las Avenidas 514, Avenida
526, Avenida 19y Avenida 7, es uno de los principales ac-
cesos a la ciudad.

Todo el drea en su conjunto esta en un momento clave
de su reformulacion que podria permitir un resurgimien-
to y una dindmica de transformacién luego de varias dé-
cadas de crisis y deterioro.

Tutor: SBARRA, Leandro

El masterplan intenta dar una respuesta posible a esta
problematica, dotandolo de caracteristicas medioambien-
tales, como el uso de transportes ecoldgicos, incentivar el
uso de la bicicleta y las actividades recreativas, y a su vez,
el destape del arroyo; y por otro lado una reformulacion de
manzanas para dar una densidad adecuada a cada sector.

También contribuir a la descentralizacién del casco
urbano proponiendo equipamientos de mediana densi-
dad y mejorando las vias rapidas de comunicacion.

Eleccion de sitio para el proyecto

- Punto de partida Master Plan 6to ano.

- Tolosa, Gran La Plata. Manzana conformada por calles 10
y 11, calles 523 y 524, y Av. Antartida. .

Para este edificio se busca una ubicacion de caracteristi-
cas metropolitanas, y a su vez, dotado de espacios verdes, el 1) . LD
como es el parque lineal planteado en el master plan S~ e Bl 0 i =" e mh‘?
sobre calle 11. Surge la manzana ubicada en la intersec- ] ' T L
cion de calle 11 y Av. Antartida Argentina. !TE'-"!'

En este lugar, el edificio cuenta con facil acceso tanto 2
para los trabajadores que concurran al mismo todos los
dias como para todo habitante que lo visite circunstancial-
mente. Ademas, dota de equipamient
o publico al parque lineal donde predomina el uso habita-
cional.

Alumna: RAMIREZ BELTRAN, Melisa
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INTENCIONES DE PROYECTO - PROGRAMA

Propuesta programatica de acuerdo al sitio

ESPACIO PUBLICO

VIVIENDAS

TRABAJO

Intenciones

- Promover el encuentro de usuarios en espacios de calidad, ofreciendo posibilidades de
organizacion para futuros usos.

- Ofrecer distintos espacios para diversas actividades.

- Contribuir a calidad ambiental de la ciudad.

- Aportar un equipamiento de nuevas caracteristicas para el mejor desarrollo de conoci-
mientos en la ciudad de La Plata.

Posibles usuarios

- Incubadora de empresas (nuevos emprendimientos que necesiten sustento para
desarrollarse y crecer, pudiendo ser de caracter tecnoldgico, artistico, etc)

- Extension universitaria

- Areas de investigacion

- Pasantes de otras ciudades y/o empresas que, también, pueden vivir temporal-
mente en el edificio.

Programa:

TRABAJO: 72% (4750 m2)

Hall de acceso + recepcién 100 m2

Administracién: 200 m2

- Directorio

- Secretaria

- Depdsito )
Espacios de trabajo: 2500 m2 =
- Oficinas: flexibles, boxes, privadas. §
- Salas de trabajo colectivo <
Eventos: 1050 m2 &
- Salas de reuniones formales e informales é
- Sala de conferencias/audiovisuales 2
- Sala de exposiciones %
-SUM =
Espacios de asociacion: 550 m2

- Salas de relax/entretenimiento

- Barras de coffee break

- Terrazas

Servicios: 500 m2
- Banos mujeres, hombres, discapacitados

- Cocina

- Comedor

ESPACIO PUBLICO: 10% (690 m2)
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- Locales comerciales 110 m2
- Gimnasio 160 m2
- Restaurant 100 m2
- Bar 120 m2
- Guarderia de infantes 200 m2

VIVIENDAS: 18 % (1080 m2)

- 10 viviendas temporales (de dos a cuatro personas) 880 m2
- Areas comunes 200 m2
TOTAL: 6520 m2

ESTACIONAMIENTOS: (725 m2)
50 autos 750 m2

INVESTIGACION
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La localizacion del edificio parte de un pensamiento de integracién de la ciudad. En este sector se plantea un parque lineal
MEMORIA DESCRIPTIVA que abarca tanto equipamientos como viviendas, inmersos en el espacio publico de la ciudad que ofrece el mismo parque. L7

CONFORMACION MORFOLOGICA

El edificio es el remate del paraue, situdndose sobre el final e interactuando con la inmediaztez de la ciudad.

VOLUMEN INICIAL

P‘M;],\E’_/},E-t = -

ey [

6520 m2
VOLUMENES EMSAMBLE D CONEXIONES
PROGRAMATICOS VOL’UM ENES C!rc.ulacién perimetral conecta los =
PARQUE LINEAL despegados de nivel Vacio interior distintos volimenes L
G
El edificio forma parque de un “sistema” de equipamientos situados a lo largo del parque en diferentes puntos, unidos por un recorrido peatonal que permite una fluidez para los visitantes i
. gs — |
tanto eventuales como cotidianos. 3’;
| } Recorrido parque  Recorrido jerarquizado  Edificio: remate con plaza seca %
—_— e e (a ]
-
S
e
=]
|_

Alumna: RAMIREZ BELTRAN, Melisa

......

il -
Aspectos de la arborizacién del paisaje: Esquema parque lineal - Escala grafica

Para las cercanias de habitaciones
% oespacios con necesidad de sol,
W= se utilizan arboles que pierdan
sus hojas en el invierno para dar
entrada al sol y las recuperen en
verano para dar sombra.
Especies: Eucaliptos, Acacias, Ceratonia. Especies: Palo verde, Fresno comun, Almez. Especies: Jacaranda. Especies: Pimentero, paraguas.

Para el sector de estacio-
. namientos se utilizan ar-
% boles con copa“alargada”
que de sombra suficiente
para los autos.

Se utilizan arboles Jacaranda
.. para remarcar el recorrido

# principal hacia el edificio y re-
saltar su presencia sobre la
Avenida Antartida Argentina.

. Para la arborizacion de lugares
amplios y alejados dentro del
parque se priorizan arboles que
permanezcan siempre verdes.

MEMORIA DESCRIPTIVA




Esquema sector - Escala grafica

1- El acceso principal al edificio se da desde el recorrido peatonal del parque, generando una plaza seca central
donde se produce el encuentro y acceso a los distintos programas que ofrece el edificio.
2- También existe la posibilidad de acceder o salir por el lado de |a avenida Antartida.

3- Un factor importante que aporta calidad ambiental al sector es la presencia del arroyo (destape en el master- ‘
plan). \‘ _

4- El estacionamiento se piensa como un espacio con posibilidad de darle otros usos, como actividades masivas o }
paseo peatonal, materializandolo de un suelo absorvente. ot
5- La cercania de edificios de viviendas inmersas también en el parque, dota al sector de una cotidianeidad que le _a Perspectiva aérea
permite al edificio en cuestion ser participe de la misma, consiguiendo funcionar las 24 hs del dia, ya que aporta
programa comercial.

6- Terrazas verdes accesibles que interactuan con el entorno y contribuyen a la calidad ambiental del entorno.

u
1l

1

.$$’-

Corte urbano perpendicular a parque lineal

[T T

f"

K

Corte urbano longitudinal a parque lineal

Tutor: SBARRA, Leandro
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DISTRIBUCION DEL PROGRAMA

El edificio consta de tres volimenes programaticos: A su vez, esos volUmenes cuentan con tres “siste- Para materializar estas ideas, el edificio se divide en tres “piezas”:
B 1- Area de trabajo, formal e informal. mas” espaciales. - Laestructura principal que define los tres volimenes es un Emparrilado
W0 2- Area de eventos. - El &rea especifica (trabajo, evento o vivienda) de vigas de hormigén armado, con columnas (modulacién 10mx8m).
3-Viviendas temporales. con sus circulaciones privadas internas. M - En el centro se conforma una“jaula” estructural para dar paso a una
- Las circulaciones principales que conectan plaza central de accesos a los distintos programas, y su vez, sostener el gran
dichos programas (caracter semipublico). voladizo que ocurre entre el nivel 2y 3.
- Las expansiones privadas de cada programa. - Una piel de parasoles le da unidad al edificio en su exterior a la vez que

cumple funciones de proteccién y asoleamiento.

Tutor: SBARRA, Leandro

| Cada volimen cuenta con
su nucleo de servicio.

Enelcasode 1y 2, que o
contienen las funciones prin- ' _
cipales del edificio, cuentan

con escaleras espaciales se-
micubiertas que permiten
una fluidez en el recorrido.
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VIV. SIMPLE\

VIV. SIMPLE

VIVIVIENDA
DUPLEX

VIV. SIMPLE

PLAZA ACCESOS §

Esquema corte 1.500 Esquema corte 1.500

MEMORIA DESCRIPTIVA




ESTRATEGIAS AMBIENTALES

‘.o - Recoleccién de agua de lluvia por paneles solares.

«—— -Ventilacion cruzada - Carpinteria operables

- Beneficios fisicos y psicolégicos de dejar entrar la naturaleza. - Cubiertas verdes
- Demostrar activamente su relacién con la naturaleza. d% - Fomentar el transporte alternativo
11! -Suelo absorbente

- Control de la iluminacion

LYY | ; : | | | ‘0. | A Reduccioén del uso del agua o
R Y - Pt
i — — (40}
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ENOVABLES

ENERGIAS R

- SITIO SOSTENIBLE: estrategias que minimizan el impacto sobre
el ecosistema.

- Mimino espacio de estacionamiento sobre suelo absorvente
- Espacio para transporte alternativo: bicicletas.

- Restauracion del paisaje natural mediante vegetacion nativa - .
e — En el caso de las viviendas, el asoleamiento

Tatrazas vardes, resulta necesario, y es por eso que se ubican
al norte, si bien también lo recubren parasoles
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- EFICIENCIA DEL AGUA para la posibilidades de atenuar la entrada del ~ ~—— "
- Tratamiento de aguas grises y agua de lluvia. s6il
ks &Y O Asi, resultan bien orientadas las expansiones
i g i privadas de cada vivienda como asi también
i i i sus ambientes interiores.
o O O —
Planta Filtracion de agua
- CALIDAD AMBIENTAL INTERIOR: promueve una mejor calidad Las & de ofici . | |
del aire interior y acceso a la luz natural y vistas. as areas de oficinas requieren un asolea- ; ;s :
_Ventilacién natural. miento regulado para el confort de los trabaja- Sol.:Jr.e la orientacion sur se ublcan.los
- Sistemas de iluminacién controlables. dores, dado en este caso por los parasoles. SEEVIEICS que e reqwerer_] asoleamiento
- Conexidn al exterior, via luz natural y/o visuales directas. Sin embargo, se ubican terrazas verdes en y predominan las circulaciones.

buena orientacion para el descanso o expan-
siones de estas areas.

A
Y

- UBICACION Y MODULACION: promueve vecindarios peatonales
con opciones de transporte eficiente y espacios abiertos.

ESTRATEGIAS AMBIENTALES




_ Estrategias pasivas para mantener el confort:

- Se tiene en cuenta una adecuada ventilacion: “edificio que respira”
- Terrazas semicubiertas, al aire libre protegidas del sol y la lluvia: entrada

A A A de luz natural
........................ i..-.._.. .'-. : | . | ...
w Y ""‘ A : . . . . - . e - -=.IE
Y ([l Las circulaciones principales semicubiertas ayudan tam- =113 5
; bién a un mejor asoleamiento y ventilacion en el caso de las Tod ||| T | | § =
"‘I:’ areas de trabajo, y un contacto directo con el exterior en i i ; =
¢ ¥ ; cada planta. Es por esto ultimo, que las terrazas también se § M._ =
—- [ 1 i 2 ubican en ese espacio en determinados lugares. = =
o7 ol A < %
" A su vez, estas circulaciones contienen escaleras espaciales i Planta tino 1.500 £
.l g . : d Ol. -
|:| : gue conectan las distintas plantas, generando un recorrido ] P 5
Ll ameno y flexible a lo largo de todo el edificio. ] é
€ —-t 4
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La vegetacion modula la luz y el aire dentro del edificio. La circulacién perimetral con escaleras permite un recorrido fluido.
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Esquemas funcionamiento

En invierno, se busca la ganancia
de sol directa.

El edificio cuenta con una piel exterior de para-

soles, que ademas de otorgarle unidad al mismo, o
. cumple funciones respecto del asoleamiento y b2
] : vientos: su disposicion se da respecto a las distin- | | | E;
| tas orientaciones. Al norte intenta cubrirse de los i e e =
| | ' » ; . su funcién de proteccién solar. =7
rayos solares directos y al sur de los vientos frios. o
(a ]
a < 1 Ve
N N %
e STRR o
S N =
i TN N N =
- v
urante todo el ano, los parasoles
\ T S D do el afio, los parasol

actuian como proteccion al viento.
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CARAS NORTE-NOROESTE-NORESTE CARA SUR-SUROESTE-SURESTE

+ N " | Sobre las caras Norte, Noroeste y Noreste
L | &7 ' los parasoles se abren para dar entrada a la
I o4 b § o 1| [, [[T qmoa luz solar pero también cumpliendo su fun-
- - . " Lo o oK i S
IF’”E B }*’3[] S -a-- ——h— cién de protecion.
e ity - ; ||| ¥ | [ Sobre la cara Sur, Suroeste y Sureste, los
Tl by AL, T | Ut ||| e parasoles se cierran para cumplir funcién de
ey e Ly o b : W
AP - - S y . proteger de los vientos. rh
‘ _]' i I = | La piel de parasoles se perfora en las situaciones de escaleras, f_:
il IR R . logrando una continuidad de las mismas en la fachada. E
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Viviendas simples 80 m2 con expansion privada

Espacio’

colectivo
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viviendas
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Esquema de zonificacién

Vista 1

Viviendas duplex 160 m2 con expansiones privadas

=

CIRCULACIONES

Circulacion horizontal
[ Circulacion vertical

AREA DE TRABAJO

B Oficinas formales e informales i}
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NIVEL DOS Esc. 1:250
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Viviendas simples 80 m2 con expansion privada

0 “ M

colectivo
d
" vﬁ:iﬁ
L4 — o
| \ =
S W e — R a. 2 4 i &5 \.'./ =0 ey S AN E W e, J\Y/’l \‘\I =
— [ B I e e I ] i i o
| - = v
’ . |/ |
I ) o} N o
| = N " - = 5 o
o B El I — oc
‘ 4 o) _ ) o[ O a %
| : "ge°’ “go" ®
- - O
B | B =
| : =
‘ - . m
Vista 1 = - 3
| o
- - ] E
e z
_ <C
- - m
(| | =
i |1_/ [}
| = N
:i Oficinas privadas 1 Lfll:'J
— ] - 5
“DT g‘| QW §
] 1 ] L
:‘:] :D :D E
- =
Esquema de zonificacion  CIRCULACIONES \ Ej
Circulacion horizontal Y
I Circulacion vertical
NIVEL TRES Esc. 1:250
|
Oficinas privadas
AREA DE TRABAJO |
B Oficinas formales e informales F:]_| HU—\ FG_| T
Descanso y/o recreacion l: - QﬁJ l:—l ; A
AREA DE VIVIENDAS == g
Viviendas 160 m2 -
Expansiones privadas LA I 1 d
o —— ’ — 2
P

— Vista 2




Esquema de zonificacion

Viviendas simples 80 m2 con expansién privada

Espgj!bio;ir
colectivo

de
viviendas

Ll

- - | y. v /
{3 3 ) ~ L ——
Wit Tt e Comedor semipublico
-~ =
€3 )
= iy = "J‘P
L o B2
VY )~
) =
o s
& Aq &
= i -
e (3 7y
S i_,‘:l TR
- l| ﬂ . l[ 1

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

NIVEL CUATRO Esc. 1:250

Vista 1
1
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I Circulacion vertical
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En este edificio, las viviendas estan pensadas como temporales, en sentido que las habitan temporalmente posibles estudiantes, jovenes trabaja-
TIPOLOGIAS DE VIVIENDA dores o principiantes emprendedores con becas o pasantias de trabajo que pueden durar algunos meses. Por esto, el sector de viviendas se encuen-

tra comunicado con éreas de trabajo permitiendo una fluidez en el recorrido.

Viviendas simples 80 m2 con expansion privada, en esquina. Viviendas simples 80 m2 con expansion privada, entre viviendas.
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Viviendas duplex 160 m2 con expansiones privadas, en esquina.
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La intencion de cada vivienda, ademas de servir temporalmente a posibles pasantes, es llevar las caracteristicas de una vivienda en nivel cero. Esto es, contar con un contacto directo con el ex-
terior (se da con pasarelas comunes semicubiertas que permiten la entrada o salida de la vivienda a un contacto directo con el exterior), tener expansiones privadas (terrazas). A su vez, se
suman espacios colectivos, como quinchos o SUM que pueden aprovechar todas los habitantes de las viviendas.

Viviendas duplex 160 m2 con expansiones privadas, entre viviendas.
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ESTRUCTURA

=R | i

B —

Casetonado

Se plantea una estructura de emparrillado de vigas de hormigdn armado que permite Para la plaza de accesos se plantea una“jaula” estructural que ayuda a
tener mayor luz entre columnas. La modulacion de las mismas es de 8mx10m. sostener los voladizos de niveles superiores y, a su vez, le otorga jerarquia
8,00mts. 800mts. 800mts. 800mts. 8,00mts. 800mts. 800mts. 800 mts. al espacio. La misma, se densifica en los niveles superiores y, para un co-
h ' ¥ b y ’ . = rrecto sostén, se requiere un viga de mayor dimensién en el ultimo nivel.
-, ] B [ ]
8
c 2,00 m2,00 m2,00 m2,00 m
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£ La conforman columnas de menor dimensién junto a L
8 columnas principales. N
= En planta baja no llegan todas a piso para permitir el oc
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Las columnas primetrales de la
estructura principal soportan un
voladizo de 2,5 mts para las circula-
ciones espaciales del edificio.

Las columnas de las viviendas son de menor
dimensién ya que las losas que soportan son
menores y livianas.
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Doble altura: acceso principal

a plaza de distribucion.
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Por un lado, la resolucién general del edificio es por Casetonado, y por otro, hay un sector critico donde se necesitan refuerzos que permitan responder a los
efectos arquitectonicos buscados, como es la doble altura para el acceso principal y los puentes en voladizo.

10,00 mts.

10,00 mts. 10,00 mts. 10,00 mts. 10,00 mts.

10,00 mts.

2mts.  2mis. 2 mts.

2 mts.

= 0=

2 mts.

Corte sector critico

800mts. B800mts. 800mts. B800mts. 800mts. B800mts. 800mts. B8,00mis.
- - -4 - - ——————— b
bt - ‘ e
Ed . En el nivel superior la viga aumenta su
. [ i
________________ BB ——— T . A ¢ s tamano para el correcto funcionamiento,
1 | i ya que no hay continuidad estructural para
- - - T oyl o el puente que se genera. Se invierte para
T 1 no interrumpir la circulacion del nivel 4.
=" =" - [ ] | l |

Reuniones nformiias

| . B
4 +
d§|

!: (R e S el B R R B i L]

- .

|

Cotte Break I H
Al

& — -l —————————— ]

Casetonado de luces de 10mtsx8mts.
(Resoluciéon dada en todo el edificio)

1,60m. 1,60 m. 1,60 m. 1,60 m, 1,60 m, 1,60 m. 1,60 m. 1,60 m. 1,60 m. 1,60 m.,

mm Vigas de borde
I Columnas rectangulares

| Para lograr rigidez en este sector que
. : “cuelga’, se colocan TENSORES

dentro de los parasoles.

Doble altura: acceso principal a |

plaza de distribucion.

central

Las columnas se suprimen hasta nivel
2 donde “cuelgan” del nivel superior.

DS

Predimensionado de la altura total
de nervios para L>15m.
L/25: 16/25 = 0.64 (64 cm)

Separacion entre nervios:
de Tma2.50m
Ne de nervios:de3a 6

S———

Emparrillados continuos: favorece a
ambas familias de nervios.

Y
i W
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AN Ea oM ae N IvIano N SECTOR CORTE CONSTRUCTIVO Esc.: 1.25

En este sector se puede apreciar el sistema general del edificio: Estructura principal (columnas de HoA°+Emparrillado de vigas), primer
envolvente vidriada que limita entre el drea de uso con el area de circulaciones, y la piel de parasoles que unifican el perimetro del edificio.

—— Barrera de vapor. Film polietileno 200 micrones
— Aislacion térmica. Poliestireno expandido de alta densidad

— Contrapiso. Pendiente 1%
~— Aislacion hidréfuga. Membrana asfalfica, Apoyo baranda: madera
— Vidrio templado de 8mm.

Vegetacion —— - Carpeta cementicia
Sustrato alivianado. Grava — Piso terminado de cemento alisado
Membrana geotextil — . Parante cano rectangular de aluminio 60x10
mm.

Placa drenante tipo huevera e:1cm — ) _ )
Membrana geotextil Base cuadrada sin soldaduras ni tornillos a la
vista.

Poliestireno expandido

TERRAZA ACCESIBLE 2= Babeta mortero.
—————————————9 Anclaje metalico 4"

.

=— Perfil fijacidn de parasol, embutido en losa.
—{ Parasol metalico: 0.20 cm x 5 mts.
Ménsula para voladizo

Estructura losa: Emparrillado de vigas H°A°
Viga de borde H°A°

Espacio técnico donde pasan conductos
de climatizacién, rociadores, etc.

Cielorraso suspendido desmontable.
Termoacustico. Perfileria de aluminio.
Artefacto de luz embutido.

Columna hormigon visto.

4.00 mts

Vidrio hermético. DVH laminado.
|+ Carpinteria de aluminio.

Piso técnico: doble capa de chapa de
acero de 8mm de espesor. Capa
susperior plana y revestida con
laminado plastico de 1.6 mm.

_— .
= Carpeta de nivelacion de cemento.

L

Perfil fijacion de parasol, embutido en losa.
— Parasol metalico.
Ménsula para voladizo

/ Estructura losa: Emparrillado de vigas H°A°

Espacio técnico donde pasan conductos
de climatizacion, rociadores, etc.

liiE _ Cielorraso suspendido desmontable.
Artefacto de luz embutido.

Columna hormigén visto.

Vegetacion

Sustrato alivianado

Membrana geotextil

Placa drenante tipo huevera e:1cm
Membrana geotextil

Grava. Canto rodado
Membrana de Pvc

\\\

¥

\ \
\\
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SECTORVISTA Esc.: 1.25

En correspondencia con el corte constructivo, se pueden observar en esta vista los materiales exteriores. Se hace hincapié en el hormigén
visto con la fusién de los parasoles metélicos y las transparencias de la envolvente vidriada. A su vez, el efecto de contraste que genera el es-
pacio semicubierto de las circulaciones y terrazas, dejando en un segundo plano la segunda envolvente vidriada.

[ ) ey e s S e g Cri ey = e T e 1 ey e g v iieee g S e i =T | e Apoyo de madera.

~ Parante de aluminio
rectangular: 60x10mm
Vidrio templado de 8mm.

Parasol metalico: 0.20x5.00 mts.
Vista frontal.

Parasol metalico: 0.20x5.00 mts.
Vista lateral.

HC°A?° visto (losa de casetonado)

Ménsula HPA® visto.

Viga de borde. H°A®° visto

— Columna 30x60 cm. H°AZ° visto

— Vidrio hermético. DVH laminado.

Carpinteria de aluminio.

Apoyo de madera.

Parante de aluminio

rectangular: 60x10mm
— Vidrio templado de 8mm.

gl | | |\

HCA®° visto (losa de casetonado)

— Ménsula HPA®° visto.

Viga de borde. H°A® visto

Columna 30x60 cm. H°A®° visto

—_ Apoyo de madera.

Parante de aluminio

rectangular: 60x10mm
— Vidrio templado de 8mm.

Parasol metalico: 0.20x5.00 mts.
Vista frontal.

Parasol metalico: 0.20x5.00 mts.
Vista lateral.

CORTE CONSTRUCTIVO 1.25 Alumna: RAMIREZ BELTRAN, Melisa Tutor: SBARRA, Leandro




VERrA\W.X@ o]\ [ZS9 UBICACION DE SERVICIOS

Al tener tres voliumenes programaticos, las instalaciones también se dividen en tres nucleos,
con sus respectivas salas de maquinas.
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REFERENCIAS: Ubicacion de elementos generales

 Ascensores

Escaleras de incendio
w Escaleras espaciales

Escaleras privadas

B Sanitarios (nucleos)
mw Sanitarios privados
Sanitarios viviendas

" Plenos y depositos
Accesos a sala de
maquinas subsuelo

INSTALACIONES




INSTALACION SANITARIA
Las bajadas principales de agua se ubican en los plenos dispuestos en los nucleos de servicios.
Se distribuye por piso y pared a los distintos artefactos: inodoros, lavamanos, termotanque o calefén, etc.

® Bajada principal de agua desde Tanque de reserva (7000 It
aprox por tanque), ubicado en la sala de maquinas de terraza.

== Distribucién de agua.
== Distribucién de agua caliente.

INSTALACION DE CLIMATIZACION - Aire acondicionado

Al tener viviendas y oficinas, es necesario contar con sistemas de climatizacién diferentes.
Para las viviendas se cuenta con sistema V.R.V, que regula y mantiene la temperatura de ambientes
especificos, mientras que para las areas de trabajo se utilizan fan-coils.

mm Conducto de aire w= VRV para viviendas

() Difusor de aire

Conducto de retorno

Fancoil central: equipo enfriador desde donde se la distribuye mediante ca-
fierias y bombas a los equipos fan-coil y mediante conductos se distribuye
el aire frio a una determinada zona.

INSTALACION DE DESAGUES
- Desague cloacal: Se contemplan las canerias de desague cloacal con sus ventilaciones en los
plenos ubicados en los nucleos de servicios. @
- Desague pluvial: Para resolver el destino de aguas de lluvia, el desague pluvial se comienza por la
parte superior del edificio. Teniendo mas de 15 metros, debe utilizarse canos reforzados, aproba-
dos segun normas. Para las areas semicubiertas debe instalarse canerias de desague, pudiendo ser
de plomo o hierro fundido.

Tutor: SBARRA, Leandro
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I 14 B OO RO N K RECOLECCION DE AGUAS GRISES
I8 § | ﬁj 0 m=__=_;§ | Las aguas grises son aquellas ya utilizadas en la ducha y el lavamanos, asi como aquellas aguas
9 |4 ﬁ % ’ }i\_’ - B :"xL . de'desperdicio dela cocin'a, que una vez filtradas, son reutilizac.igs para los inodoros y riego. El reci-
It I s F Y RV .;% j claje de estas aguas permite ahorrar agua potable y que sea utilizada para el consumo humano.
IN 1ay A A LA A A VR Estos sistemas constan de unas tuberias independientes por donde circulan las aguas grises
Ii | v TR hasta llegar a unos depésitos, donde se lleva a cabo el tratamiento de depuracién. Los equipos se
| | /||| instalan en sétanos.
< Dispositivo de recoleccién, filtrado y almacenamiento: funcién de purificar el agua mediante pro-

I cesos de filtrado, desinfeccién y esterilizacion. Ubicacion de Tanques de reserva mixtos

PLANTA TIPO Escala grafica !

7 - Nucleo (en este esquema se aprecia uno) [
I - Salas de maquinas (ubicacién de tanques, equipos,
recorrido superior de ascensores, etc)
M - Ubicacion de tanques de bombeo  —
.-
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| icacion de - o

== - Bajadas sanitarias 1

iE=N - Ubicacién de conductos de climatizacion _ | - 2
i - Filtracién de aguas grises D_

I : : I:l(hacia ileta degreser?fa externa) Detadie heda - - D_ -D— Desaguie hacla EI

|t S > P Av. Antartida Ubicacién Planta de reciclaje Av. Antartida [S=

& 3 de aguas grises E
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Escalera presurizada:

- Incombustible, contenida entre muros de resistencia al fuego.

- Acceso cerrado con puerta de doble contacto y cierre auto-
matico. Baranda antipanico.

- Libre de obstaculos

- Tramos rectos no pudiendo exceder de 21 alzadas cada uno.

- Escalones iguales entre si: alzada 0.18 cm, pedada 0.25 cm.

- Pasamanos en ambos lados.

- Ancho reglamentario de 1.10 mts.

- Correcta senalizacion en color verde.

Ascensores:
- En su interior, deben tener un dispositivo cuya operacién pro-
voque su detencién instantanea.

PLANTA TIPO Escala grafica

INSTALACION DE INCENDIO

En el caso de incencio, también es necesario diferenciar los sis-
temas. Para las viviendas basta con matafuegos y los estableci-
mientos fijos necesarios, mientras que para las areas de trabajo
se requieren rociadores, que cubran la totalidad de la planta.

» Matafuego y nicho hidrante para
sector de viviendas.

> Salidas de emergencia.
[] Rejillas para evacuar el agua de incendio.

Ntcleo desarrollado en escala 1.50

A su vez, en todos los casos debe instalarse como minimo un ma-
tafuego cada 200 metros cuadrados (mdaxima distancia a recorrer:
20 metros). En este caso se requiere tres matafuegos para las areas
de oficinas.

También, deben ubicarse 3 hidrantes en las areas de oficinas, re-
sultante de la division del perimetro por 45.

En cuanto a los rociadores, debe contemplarse la ubicacién de de-
tectores, que en este caso se necesiten 4 por planta aprox.

Colector de extraccion de humos y gases 0.40x0.40

Tablero seccional electricidad

NUCLEO DE SERVICIO Esc. 1:50

Conducto de inyeccion de aire 0.20x0.20
; Conducto de extraccion de humos y gases 0.20x0.20
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RSPECTIVA DESDE BOULEVARD AV. ANTARTIDA
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