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MEMORIA

El Proyecto Final de Carrera ftiene como objetivo afianzar
la integracion de los conocimientos, de diferentes areas,
que hemos adquirido a lo largo de la formacion académica,
incorporando la resolucion de un problema a escala urbana
y escala arquitectonica. Convirtiéndose en un largo proceso
creativo y de autorreflexion, que se basa en la blsqueda
de informacion, en la investigacion y experimentacion.

Comenzando por un periodo de analisis y estudio de un
tema de interés personal, y luego pasando por una etapa
de ideas y argumentos, se desarrollara un sistema de ma-
nera infegral, desde una mirada totalizadora, incorporando
aspectos historicos, urbanos y culturales.

El presente trabajo, propone reflexionar en torno a nues-
tras ciudades y la arquitectura que se desarrolla en ellas,
proponiendo una nueva alternativa de intervencion, urba-
na-arquitectonica, en el casco urbano de la Ciudad de la
Plata. Con el objefivo de mejorar las condiciones urbanas en
la ciudad, abordando temas urbanos referidos a la densifi-
cacion, a la falta de espacios piblicos de calidad, etc.

Proponiendo el desarrollo de manzanas catalizadores de ac-
tividades y resolviendo edificios multiprogramaticos o hibri-
dos de gran escala buscamos resolver las problematicas del
barrio y de la ciudad.

Se propone que el edificio sea el responsable de la re-
activacion de la zona, fomentando a través de él mismo
actividades culturales, de ocio, de frabajo, administrativas.
Haciendo foco en un edificio que no solo contenga espacios
de frabajo, si no también otros programas que den vida a la
manzana, ampliando el horario de uso.

iComo son las ciudades y la arquitectura hoy? iPor qué

son como son? y ¢Como deberian ser? Fueron algunos inte-
rrogantes que motivaron el desarrollo del siguienfte trabajo.
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CONSTRUCCION DEL PROBLEMA

A partir del analisis del sitio, el DONDE, no solo concen-
trandonos en la escala barrial sino también en la escala
territorial realizaremos un diagnostico del lugar. Lo que
nos va a permitir entender las relaciones y vinculos con el
resto del territorio, problematicas vigentes, necesidades,
potencialidades, tendencias, conflictos, etc, desarrollando
las primeras hipotesis.

Luego de la definicion y analisis del DONDE, podremos co-

menzar a realizar las primeras definiciones del o los pro-

gramas que mejor se adecuen a las necesidades de la ciudad

y el sector, es decir definir el QUE y POR QUE. Silbnde? iquienes?ﬂ__ ___________ _ = .
Ademas podremos empezar a establecer las primeras ideas . = ™

2 - S coma? .- ~
, ... USUARIOS .-~ g, SCOMOL
y definiciones del proyecto, el COMO. * i

Por Gltimo, una vez definido el DONDE y el OUE, y con las !
primeras definiciones del COMO, se dibujaran las primeras 2
propuestas y la documentacion correspondiente.

DRCUMENTACION

besssm e

~ T R - TR ’? L //
. DIAGNOSTICO e REFERENTES = IDEAS

Ly
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REFERENTES

Es importante tener en cuenta referentes al momento de disefar,
ya que representaran un herramienta clave para entender como
ofros generan respuestas a problemas similares a los nuestros.
Es importante estudiar, investigar y cuestionar para llegar a un

mejor resulfado.

CENTRO POMPIDOU

-Amplia plaza abierta a la ciudad, destinada a actividades al aire

libre, descanso y recreo, y actuaciones.

-Contenedor flexible, los espacios interiores y elemenftos exterio-
res pueden ser modificados o cambiados segln se requiera,cambia
constantemente.

-Escalera principal exterior que conecta los distintos niveles del

edificio.

INSTITUTO MOREIRA SALLES

-Edificio accesible, con relacion directa con la ciudad, interior
tranguilo, creando una secuencia desde los sectores mas permea-
bles y abiertos hasta los mas privados y controlados.

-Elevacion del cero que se abre frente a la ciudad y crea nuevas
relaciones entre los espacios interiores, generando una transicion
gradual hacia este.

-Materialidad de la fachada, una doble piel de vidrio translici-
do genera calidad luminica, percibiéndose como un volumen bien
definido, integro.

CAMPUS VIRTUAL UNC

-Rampa que ofrece continuidad fluida entre el espacio plblico, la
planta baja y el primer nivel del edificio, posibilitando una rela-
cion directa entre el edificio y la comunidad.

-Cubo blanco, solido, que adopta tonalidades segln la luz del sol
y en la noche, se vuelve permeable y traslicido. Piel metalica
como un lienzo de soporte.

-Espesor habitable de la fachada: espacio intermedio de expansion
de los usuarios, espacio técnico de mantenimiento y espacio de
control climdtico para mejorar la eficiencia del edificio.

EMILIA RONGA | TVA N°4 SSP | 2022
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CENTRO POMPIDOU

Renzo Piano-Richard Rogers
Francia, Paris - 1971

INSTITUTO MOREIRA SALLES

Andrade Morettin Arguitetos Associados
Brasil, Sao Paulo - 2017

CAMPUS VIRTUAL UNC

Deriva Taller de Arquitectura-Guillermo Mir-Jesica Grotter
Cordoba, Argentina - 2018
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LA REGION

El &rea Metropolitana de Buenos Aires es un territorio
complejo, que presenta una estructura espacial discontinua
y extendida que se formo a través de la expansion urbana
desde los grandes cenfros hacia las periferias, presentando
grandes desigualdades no solo econdomicas sino sociales.

Este territorio se encuentra conectado entre si a través de
grandes vias circulatorias tanto autopistas como trenes, y
ademas presenta aeropuertos y puertos, generando flujos
confinuos de personas.

En pleno periodo de expansion econdmica y de fransforma-
cion politica en la argentina, se fundo la ciudad de La Pla-
ta. Esta se establecio, con motivo de ser la nueva capital

de la provincia.

La ubicacion de su territorio estuvo estrechamente ligada
a la accesibilidad, ya que la nueva ciudad debia facilitar la
comunicacion con la capital del pais, el interior de la pro-
vincia, otras provincias y el exterior; por esto se eligid
como sitio ideal el paraje llamado Lomas de la Ensenada de
Barragan para emplazar el plano de esta nueva ciudad.

El crecimiento demografico de la ciudad, mas los avances
tecnologicos provocd que las distancias entre ambas se
acortaran, convirtiéendola en el cenfro neurologico y estfra-
tégico de la Provincia de Buenos Aires, un polo administra-
tivo e infelectual, ya que a lo largo del siglo XX fueron
apareciendo nuevos actores y edificaciones en la cuidad que
la fueron modelando hasta lo que hoy es en dia.

Ubicacion de la ciudad de Buenos Aires y de la ciudad de La Plata en cercania con sus respectivos puertos y aeropuertos, trazando las conexiones entre ellas y con el resto del area mefropolitana, tanto ferroviarias y vehiculares.

EMILIA RONGA | TVA N°4 SSP | 2022 L9



Q

PFC EDIFICIOS MULTIPROGRAMATICOS | NUEVOS ESPACIOS DE TRABAJO

LA CIUDAD

La ciudad de La Plata originalmente fue planificada antes de
ser habitada, con forma de damero y criterios higienistas,
como su arbolado pdblico. Sin embargo, ha ido creciendo de
manera horizontal, irregular y desmedida lo que esta gene-
rando un cambio en la morfologia de la ciudad, afectando

a los espacios intermedios, entre las areas rurales y las
urbanas.

Este crecimienfo sin regular frajo consigo grandes desequili-
brios socio urbanos, a causa de la especulacion inmobiliaria,
dificultando el acceso a la tierra y obligando a la gente a
instalarse en la periferia. Este crecimiento, desbordando el
anillo que contiene el casco urbano, sin planificacion alguna,
genera grandes costos a la ciudad ya que deben realizar
inversiones para que llegue la infraestructura necesaria a
esos sectores.

La extension de la ciudad aumenta el tiempo de fraslado de
un punto a ofro, y el transporte publico deficiente obliga a
elegir cada vez mas el uso del aufo.

Actualmente la densificacion no planificada y el consumo del
suelo fomentado por intereses econdémicos han provocado
que el foco de concenfracion de poblacion se de en el casco
urbano, lo que provoca la continua dependencia de la zona
céntrica de la ciudad, afectando notablemente la morfologia
urbana que se muestra deficiente, sin calidad arquitectonica,
paisajista y ambiental.

EMILIA RONGA | TVA N°4 SSP | 2022

Ubicacion del Gran La Plata, con sus respectivos centros urbanos y frazado de vias circulatorias en relacion a ellos.
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EL CASCO URBANO

La Plata, disenada por el ingeniero Pedro Benoit y un
equipo de ingenieros urbanisftas, como una ciudad ideal y
perfecta, ha sido reconocida por su trazado ortogonal, sus
diagonales, su sistema de espacios verdes como el bos-
gue, sus parques y plazas colocadas con exactitud cada
seis cuadras, por su eje fundacional con sus emblematicos
edificios plblicos y por su proximidad a las instalaciones del
complejo portuario-industrial, relacionado con el sistema de
trasporte ferroviario.

El sector a analizar se encuentra ubicado en la zona su-
roeste de la ciudad, inserto denftro de la trama urbana,
proximo a la zona cénfrica y en relacion al eje fundacional,
lo que le otorga un gran potencial.

En necesario repensar un patron de concentracion y verti-
calidad que promueva de manera mas equilibrada, la infterac-
cion enfre lo construido y la naturaleza.

Repensando la ciudad para el peaton, donde el usuario
pueda habifar, frabajar y recrear, enconfrando espacios de
esparcimiento de calidad que fomenten el encuentro social.
Revaluar el concepto de lo piblico-privado y a partir de
eso proveer mas zonas verdes, parques, infraestructuras
para la recreacion.

EMILIA RONGA | TVA N°4 SSP | 2022

Casco urbano de la Ciudad de la Plata, trazado de vias circulatorias, avenidas, diagonales y calles; reconocimiento de espacios verdes en relacion a la trama.
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EL CASCO URBANO

SISTEMA REGULAR DE ESPACIOS VERDES

La ciudad de la Plata es una ciudad planificada que se caracte-
riza por la gran canfidad de espacios verdes que existen dentro
de su trazado urbano: en total hay veintitrés plazas y parques,
gue se encuentran en los cruces de avenidas, cada seis cuadras
de distancia. Ademas presenta un area de bosque, la mas grande
denfro de la ciudad, que actualmente fue perdiendo espacio por
el avance de los loteos y la UNLP. Muchos de estos espacios no
son suficientes para contener a la poblacion de la ciudad y satis-
facer sus necesidades.

ESTRUCTURA-TRAMA

La estructura fisica de la ciudad se caracteriza por ser un tra-
zado en damero, un cuadrado perfecto, con calles que cada seis
cuadras se convierten en avenidas y diagonales que las inter-
ceden y la atraviesan, lo que favorece a la circulacion vehicular
conectando los distintos espacios urbanos. Ademas se inscribe
en ella un eje, el eje fundacional sobre el cual se establecen un
conjunto de edificios piblicos de escala monumental que forman
el centro civico de la ciudad, a lo largo de las avenidas 51y 53,
entre las Plazas Moreno y San Martin.

DENSIDAD

Las actividades administrativas y comerciales, se concenfran ma-
yoritariamente en el sector comprendido enfre las avenidas 1y 13
y 44 y 60. Asi también la densificacion en altura, concentrandose
la mayoria en la parte superior de la ciudad, a medida que nos
alejamos del centro de la ciudad las edificaciones son mas bajas.

CENTRALIDADES

1-Paseo del Bosque: centro de ocio por excelencia lago, el anfi-
teatro Martin Fierro, EL Jardin Botanico y ex zooldgico municipal,
el observatorio astrondmico, y el Museo de Ciencias Naturales
2-Eje monumental: contiene los edificios fundacionales publicos,
administrativo, culturales y educacionales. Ministerio de Segu-
ridad- Casa Curufchet-Casa de Gobierno-Museo de bellas artes
MACLA-Pasaje Dardo Rocha- Palacio de la Legislatura-Museo

de Arte y Memoria- Teatro Argentino- Palacio Municipal-Cate-
dral-Cenfro cultural Islas Malvinas

3-Centros comerciales y gastrondmicos de calles 8, 12 y diagonal
sy 80.

L-Eje urbano bancario de avenida 7.

El terreno se encuentra ubicado en un punto estratégico, lo cual
nos lleva a pensarlo como una centralidad mas.

EMILIA RONGA | TVA N°4 SSP | 2022

SISTEMA DE ESPACIOS VERDES ESTRUCTURA Y TRAMA
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LAS MANZANAS

La ciudad de la Plata como ciudad planificada, posee varias
caracteristicas que con los afos han sido modificadas. La idea

de una ciudad higienista de gran calidad urbana, con plazas cada
6 cuadras, arbolado en todas las calles ,avenidas y diagonales,
era acompafada por una disposicion de los lotes de manzana que
permita una relacion adecuada entre espacio ocupado y espacio li-
bre verde. Originalmente, las manzanas privadas publicas, el area
construida se ubicaba en el centro y se liberaban los bordes. En
las manzanas privadas, se invierte la logica proponiendo loteos
en h y en x y liberando el corazén de manzana. En la actualidad,
ese cenfro de manzana esta siendo ocupado en gran porcentaje,
tanto en planta baja como en altura. Ademas

Surgen asi problemas ambientales debido a la escasa vegetacion
y mayor superficie consfruid: aumentando la temperatura urbana
y reduciendo los espacios absorbentes y pablicos. La distribucion
de la manzana propuesta intenta mantener esa relacion entre es-
pacio construido y espacio verde, a la vez que infenta densificar
el uso del suelo.

Desde la antigua Grecia, el espacio pdblico ha sido el principal
lugar de encuentro y socializacion en las ciudades y pueblos, so-
porte de multiplicidad de actividades asi como de debate politico
y empoderamiento colectivo. Un bien comdn desde el que poder
fomentar la igualdad, el respeto y la solidaridad como base a una
sociedad mas justa.

Sin embargo, en los Gltimos afios, la concesion de licencias para
la ocupacion de la via piblica se ha convertido en un negocio que
aumenta constantemente. La regularizacion y limitacion del uso
de nuestras plazas y otros espacios es una de las principales
dimensiones de la privatizacion de espacio plblico, restringiendo
el acceso libre a un bien comdn, y sobreexplotando el espacio
publico para el beneficio de unos pocos.

Por esto, es necesario pensar y desarrollar nuevas mane-
ras de infervenir y gestionar los espacios y equipamientos
de caracter pulblico, incorporando a los ciudadanos.

EMILIA RONGA | TVA N°4 SSP | 2022

MANZANAS TRADICIONAL
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Los edificios que se emplazan en esta tipologia de manzana buscan ordenarse de manera homo-

géneas sobre la linea municipal, respetandola de manera exacta y volcando los espacios abiertos
al corazdn de manzana. Esto genera fachadas continuas, que impiden al peaton relacionarse con

el espacio verde del interior de la manzana.

MANZANAS DE EDIFICIOS DE CARACTER PUBLICO

Para los edificios piblicos, las manzanas se organizan de una manera diferente, buscando reti-
rarse de la linea municipal en una o varias de sus caras y emplazando la masa edilicia al centro
de la manzana. Lo que genera esto es una gran porcion de espacio verde plblico en relacion con
la ciudad. Esta tipologia tiene una fuerte presencia sobre el eje fundacional. Pero lo que suele
pasar con estas tipologias de manzanas, es que el espacio publico que buscan generar se priva-
tiza mediante cerramientos, rejas.

MANZANAS SOBRE DIAGONAL

Existen porciones de manzanas que se ven alteradas por el frazado de las diagonales,
que las atraviesan generando manzanas de forma triangular. Estas varian su tamafio y
forma segln el espacio que ocupan y se organizan igual que las tradicionales, respetando
la linea municipal y volcando los espacios verdes en el cenfro.

MANZANAS SINGULARES

O .
O

- _
S

Existen manzanas singulares, como la propuesta en el trabajo, que se organizan de ma-
nera similar a las de caracter pdblico, pero con programas no solo piblicos sino privados.
Esta tipologia se caracteriza por soltar las masas edilicias en el terreno, generando es-
pacio publico en toda la manzana y alimentandola con programas de uso constante. Estas
manzanas invitan al peatdn a recorrerlas y usarlas.

L 13
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EL BARRIO
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EL BARRIO

El barrio donde se desarrolla el proyecto se ubica en la
zona suroeste de la ciudad de La Plata, dentro de la traza
urbana, con cercania a la zona céntrica y en relacion al eje
fundacional, lo que le otorga un gran potencial.

Ademas de lo anterior, el barrio cuenta con la particulari-
dad de contener una plaza, la Plaza Malvinas. Esta posee
un fuerte caracter historico, ya que anteriormente funcio-
naba un regimiento militar.

Hoy en dia funciona como un centro cultural y espacio pu-
blico, y en ella se desarrollan infinitas actividades cultura-
les, sociales, artisticas y deportivas.

Esta plaza cuenta con grandes areas verdes y zonas de

juegos, un centro cultural con espacio de exposiciones y

bar, lo que la convierfe en un polo afractor no solo para
los vecinos del barrio, si no de toda la ciudad.

Es un area que se encuentra en pleno desarrollo, con un
aumento progresivo de edificios residenciales, y con una
fuerte actividad gastronomica sobre la avenida 19.

El sector es muy concurrido, tratdndose de un barrio que
se encuentra entre la dinamica intensa del cenfro y la
tranquilidad de las periferias, ya que se genera un clima
particular.

EMILIA RONGA | TVA N°4 SSP | 2022

LLENOS Y VACIOS
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El sector se caracteriza por vacios que se encuentra aislados en el infte-
rior de la manzana con el lleno como barrera. Priorizando lo privado por
sobre lo piblico. Se puede observar algunas singularidades, como el vacio
de Plaza Malvinas y el que corresponde a la mazana aledaia al terreno,
donde el vacio pasa a formar parte de la ciudad.

CONECTIVIDAD
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El terreno tiene una ubicacion estratégica, ya que se encuentra comunicado
por vias de acceso importantes de la ciudad, como el eje fundacional, que
lo conectan con la zona céntrica de la ciudad.

ESPACIOS VERDES

|'_I
()]

Este sector cuenta con espacio verdes y abundante vegetacion no solo en
la Plaza Malvinas si no también, en los bulevares de las avenidas, y en
el terreno singular de las forres. Pero en los cenfros de manzana estos
espacios verdes son escasos y de caracter privado.

ALTURAS
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Es una zona de caracter residencial en constante crecimiento. Esta responde
a una densidad baja en relacion a la altura, donde predomina el desarrollo
en horizontal, avanzando cada vez mas sobre los centros de manzanas.
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.Qué se propone a partir del analisis?

A partir del anélisis del sitio propongo una nueva mane-
ra de pensar e infervenir en las ciudades. Fomentando la
densificacion, sostenibilidad, polifuncionalidad, sociabilidad y
peatonalidad.

Repensando la ciudad para el peatdon, fomando el concep-
to de "Ciudades para la gente”, es decir, ciudades vitales,
sanas, seguras y sostenibles.

Implementando nuevas centralidades, es decir, espacios di-
versos que se van a distribuir en fodo el territorio, y que
van a ser capaces de soporfar distintas actividades nece-
sarias en el sector que se implanten, acortando los despla-
zamientos que realiza actualmente la poblacion.

Estas nuevas centralidades, se van a concenfrar en una
manzana. Transformandola en un atractor o catalizador
urbano. Este es un elemento que funciona como afractor de
la poblacion para cumplir ciertas necesidades como lo son
el trabajo, la educacion, la salud, o el ocio. Funciona como
herramienta para la generacion de vitalidad urbana, relacio-
nes sociales y aumento de la infensidad de uso del espacio
publico, logrando fomentar al maximo la actividad social,
economica y cultural del sector a intervenir.

La intervencion en la manzana va a tomar y adaptar el
concepto de Manzana "tallarin”. Edificios alargados y calles
corredor intermedias, que funcionan como pasajes peatona-
les que fomentan la interaccion social.

Los edificios situados en la manzana van a ser de condicion
hibrida. Estos son una estructura que fusionan distintos
usos y programas urbanos al mismo tiempo, combinando la
actividad publica y privada. Estan preparados para sostenes
funciones previstas y actividades espontaneas que se van a
dar en la ciudad.
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CIUDADES PARA LA GENTE

A partir del interrogante planteado anteriormente, “iComo debe-
rian ser estas ciudades, su arquitectura, la vida en ellas?”, y de
la lectura del libro “Ciudades para la Genfe” de Jan Gehl (arqui-
tecto y urbanista danés) surge un primer concepto a analizar,
“Ciudades para la Gente".

Estas ciudades deben ser ciudades vitales, seguras, sostenibles y
sanas.

Una ciudad va a ser vital si en ella hay vida, es decir, gente

en las calles y en los espacios piblicos. Para que esto suceda
tienen gue existir espacios atractivos y variados, y sobre todo
transitables para los peatones, que presenten oporfunidades
para el encuentro y fomenten las actividades de permanencia.
Otro factor importante a fener en cuenfa son los bordes de una
ciudad, es decir, las plantas bajas de los edificios, "el lugar don-
de el inferior y el exterior entran en contacto, donde la ciudad
se encuentra con los edificios”.

Las ciudades deben otorgarnos seguridad y algunos factores para
fomentarla son: calles con actividades, edificios con funciones
diversas y que estén activos durante varios horarios, fachadas
luminosas, abiertas y con vida, caminos concurridos, enfre ofros.
Al referirse a las ciudades sostenibles, no solo hay que hacer
referencia en enfatizar la movilidad verde, si no al concepto de
sostenibilidad social. Esta se refiere a que los variados grupos
sociales que viven y se relacionan en una ciudad fengan iguales
oportunidades para acceder al espacio piblico y desplazarse a
travées de él. Esta es la dimension democratica de la ciudad: que
esta se acomode a todos y que sea inclusiva.

El ultimo punto hace referencia a la ciudad sana, una ciudad en
la que sus habitantes practican actividad fisica como caminar o
andar en bicicleta. Provocando ensanches de veredas y mejorando
las framas peatonales, pavimentando con materiales de mayor ca-
lidad, plantando arboles para lograr mas sombra, removiendo obs-
taculos innecesarios y mejorando los lugares por donde se cruzan
las calles. Para tener buenas ciudades para andar en bicicleta
sugiere ciclovias, rutas verdes atravesando parques, pensar una
concepcion integrada de transporte en la que se pueda viajar
combinando el viaje en bicicleta con el ftransporte plblico, poder
estacionarla en la calle o en edificios y una buena visibilidad en
las esquinas.

Con mas peatones y ciclistas y mas vida en los espacios comunes

de la ciudad, Gehl considera que las ciudades pueden volverse
ciudades vitales, seguras, sostenibles y sanas.
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“Se trata también, y sobre todo, de la ciudad como lugar de encuentro”
Jan Gehl, arquitecto y urbanista danes
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EDIFICIOS HIBRIDOS

La intervencion en la manzana va a ser mediante el desarrollo de edifi-
cios de caracter hibrido.

:QUE SON?

Estructuras de gran escala, capaces de albergar programas dispares, de
promover la inferaccion de distintos usos urbanos y combinar activida-
des de la esfera privada con la publica. Son organismos con mdltiples
programas inferconectados, preparados para acoger, tanfo a las activi-
dades previstas, como a las imprevistas de una ciudad.

MULTIPLES PROGRAMAS

Conjugan por lo general varios usos, como vivienda, oficinas, comercio,
hotel, instalaciones de uso compartido como gimnasios, teatros o salas
de exposiciones. Ademas proveen espacios de estacionamientos.

POTENCILIZADORES DE ACTIVIDADES

En lo relativo a sus programas, la mezcla de usos es una potencia mo-
tora que actda como un sistema de vasos comunicantes, favoreciendo a
aquellas actividades mas débiles para el beneficio de todas las partes.

HORARIO DE USO AMPLIADO

La permeabilidad del hibrido respecto a la ciudad lo hace accesible y la
utilizacion privada de sus equipamientos amplia su horario de utilizacion
a las veinticuatro horas. Esto implica que la actividad es constanfe y no
esta regida ni por los ritmos privados, ni por los piblicos. Se crea otra
categoria de uso, el edificio de jornada continua.

DISMINUIR DESPLAZAMIENTOS

La creacion de una diversidad funcional, hace que los usuarios eviten
desplazarse a ofros lugares para realizar actividades. Este modelo
ayuda a reducir el uso del automovil y el tiempo de desplazamiento, fa-
voreciendo al medioambiente y fomentando el disefio urbano sostenible.

SOCIABILIZAR

Gracias a las actividades que se desarrollan en su interior, se produce
una retroalimentacion entre la vida privada y la vida pablica. Ademas
al albergar diferentes programas dentro de un mismo edificio que a su
vez tienen diferentes promotores, y por lo fanto diferentes usuarios,
favorece el encuentro enfre desconocidos.

INTENSIFICAR EL USO DEL SUELO
Responden a la necesidad de intensificacion del uso del suelo, para
evitar extensiones infinitas de la ciudad y contribuir al desarrollo sos-

tenible.
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EVOLUCION DE LOS ESPACIOS DE TRABAJOS

En el presente trabajo me concentraré en la combinacion de dos facto-
res que impactan en el entorno social y fisico de la sociedad: la ciudad
y el trabajo, ya que La Plata es de caracter administrativo por lo cual
estas tipologias de edificios se encuentran distribuidas por toda la
ciudad. Para ello es deferminanfe entender como esfos espacios han ido
evolucionando con el pasar de los afios y con los sucesos historicos,
que los han afectado notablemente.

ERA DE LA EFICIENCIA 1900-1950

Generacion moldeada por las inmigraciones, las guerras, caracterizada
por ser folerantes, obedientes. Eran responsables y anteponian el tra-
bajo sobre su vida personal. Los espacios eran acordes y se caracteri-
zaban por ser cuadriculados y estaticos, y jerarquicos sobre todo, para
poder confrolar a los frabajadores. El mobiliario que se ufilizaba era
mobiliario fijo y repetitivo. Actividad era sistematica, mecanica, individual.
Obsesion con la eficiencia, usando sistemas similares a la fabricas de
produccion masiva.

ERA DE CUBICULOS 1950-1990

Generacion de la posguerra, completamente influenciada por los hi-
ppies y el consumismo. Se democratizé la distribucion de la tecnologia
Se incorpora la figura femenina en el mundo laboral. Son tecnolégicos,
globales, creativos, y no respetan jerarquias. Los espacios eran dinami-
cos con paneles que los dividian, lo que le otorgaban mayor privacidad
y comodidad a la hora de trabajar. Estaciones de trabajo moviles. El
mobiliario era adaptable, permitia re configuraciones. La actividad que
se producia en estos espacios era dinamica, el inicio de las grandes
comunicaciones globales.

ERA DE LAS COMPUTADORAS 1990-2010

Influenciados por el fin de las guerras, recuperacion de la democra-

cia y comienzo de la globalizacion. Los espacios comienzan a ser de
mayor flexibilidad, adaptandose a las necesidades tecnoldgicas y de

los trabajadores. El mobiliario debia funcionar como soporte para las
nuevas tecnologias, incorporando sistemas de cableados. La actividad
era dinamica, diversa, basadas en mayores flujos de informacion, uso de
intfernef.

ERA DE LA INFORMACION 2010-Actualidad

Influenciados por haber crecido con infernet, celulares y redes socia-
les. Tienen cultura de cuidado ambiental, de multitasking y combinan la
vida personal con el trabajo. Trabajan para ftodo el mundo, de manera
remota o informal, a distancia. Los espacios, al igual que la actividad,
son abiertos y colaborativos, dindmicos, colaborativos, fluidos, flexi-
bles, adaptables a todos los tipos de trabajo. En esta era se tienen
en cuenta no solo los espacios para trabajar si no los espacios para la
recreacion. Incorporan zonas de descanso, para comer, incluso muchas
veces guarderias, gimnasios, efc. El mobiliario es variado, flexible y mo-
vil. Ayuda a generar miltiples configuraciones. Ayuda a la comunicacion
e interaccion.

EMILIA RONGA | TVA N°4 SSP | 2022

— -

INFORMACION

EFICIENCIA

-

——

COMPUTADORAS

L 20



PFC EDIFICIOS MULTIPROGRAMATICOS | NUEVOS ESPACIOS DE TRABAJO

ESPACIOS DE TRABAJO HIBRIDOS

El futuro de los lugares de trabajo es hibrido. A lo largo de los afios
fueron disefiados para la permanencia; los edificios y las oficinas han
estado dominados por arquitectura, mobiliario y energia fija.

En la actualidad se necesitan espacios de frabajo que puedan adaptarse
facilmente a los cambios en el lugar y las formas de trabajar. Deberan
adoptar espacios de usos miltiples que puedan soportar diversos tipos
de actividades, con mobiliario mévil para permitir que los espacios se
expandan y contraigan segin sea necesario.

Los espacios de la actualidad deben tener la capacidad de adaptarse a
diversos usos, deben ser FLEXIBLES, donde se requiere mayor o menor
grado de concentracion. Ya sea espacios para reuniones individuales,
grupales, mesas de frabajo comunes, oficinas privadas, espacios de ocio,
etc.

Las tareas que se realizan son tareas MULTIDISCIPLINARIAS, esto signi-
fica que varias personas, que corresponden a diversas disciplinas, con-

curren a la solucion de un problema, para el logro de objetivos comunes.
Se deberd contar con espacios que faciliten el debate y la comunicacion.

La TECNOLOGIA cumple un rol fundamental en el mundo laboral. La
mayoria de las disciplinas requiere disponer de alguna herramienta
tecnoldgica, como las computadoras, teléfonos celulares. Ademas el
trabajo remofo o a distancia y las reuniones virfuales son cada vez mas
comunes, por lo que por lo que van a requerir de un espacio adecuado
gue pueda soportfar estas situaciones.

En la actualidad se piensa que la oficina es el segundo hogar del
trabajador, por lo que se busca un mejor rendimiento y una comodidad
que anfes no se tenia en cuenta. El ambiente donde se desarrolle el
trabajo debe ser un AMBIENTE CONFORTABLE. Se ha demostrado que un
ambiente cémodo genera un aumento en los niveles de la produccion. Es
importante que el edifico cuente con espacios de descanso, lugares de
recreacion, para comer, e incluso para hacer actividad fisica.

El MOBILIARIO se ha tornado un elemento clave. El uso de muebles
ergondmicos, moviles, y variados permite diversos usos del espacio y
comodidad de los usuarios.

Cambian las personas, cambian las herramientas y cambian
las culturas de frabajo, por lo que es clave comprender
esta evolucion para lograr el mejor ambiente laboral que se
adapte continuamente a las exigencias de los usuarios.
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USUARIOS

El usuario es la persona o grupo a quien va dirigido un
objeto arquitectonico, se trata del sujeto/os que tiene una
inferaccion directa con ese objeto y el entorno. Entender a
los usuarios y sus actividad es importante para comprender
como sera el ritmo de uso del edifico.

El proyecto busca potenciar usos inesperados que incorpo-
ren al espacio piblico y por ende a los ciudadanos que lo
ufilizan.

Al plantearse una manzana mutiprogramatica, los usuarios
van a ser tanftos como las actividades que se realicen en la
misma lo requieran.

Gracias a la variedad de actividades y usos que se dan, se
produce el encuentro entre desconocidos, entre diversos
usuarios. Se producen relaciones inesperadas e imprescin-
dibles, fomentando la utilizacion publica de sus usos sin
limitarlos exclusivamente a los residentes.

La manzana esfta pensada para el ciudadano general, que va
a ser parte de las actividades libres, participando no solo
de las actividades recreativas si no también de conferencias
y exposiciones.
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES

120Mx 70M

8400m2

1-Reconocimiento del area de intervencion. Manzana de 2-Refranqueo de la linea municipal tradicional, provocando un 3- Desarrollo de pasajes urbanos, que atraviesan la manzana L-Patios urbanos con el objetivo de mejorar la calidad ambien-

120mx70m, ubicada entre las calles 50-49, y 20-21. ensanchamiento de vereda otorgandole mayor importancia al y la vinculan con los espacios verdes presentes en el barrio. tal, no solo mejorando la calidad del aire sino también otorgan-
peaton y a los espacios piblicos. Dotando de equipamientos Generando infiltraciones y rompiendo con la barrera que repre-  do suelo absorbente a la zona, vinculando los espacios verdes
como asientos, bicicleteros y vegetacion la ciudad. sentan las medianeras en la acfualidad. Abriendo la manzana a existentes.

la ciudad e invitando a los ciudadanos a recorrerla.
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5-Planta baja permeable con equipamientos de caracter publico  6-Definicion de volimenes puros en altura, que generen pre- 1-Definicion de alturas de los volimenes, escalando segln 8-Manzana que funciona como catalizador urbano, generando
que den vitalidad a la manzana y al barrio, y fomenfen el uso sencia urbana, contenedores de programas de caracter privado, el asolamiento para un mejor funcionamiento de los edificios, pasajes con equipamientos de caracter publico y vegetacion,
del espacios en distintos usos horarios. Sector comercial sobre que se complementen con los programas de caracter publico. teniendo en cuenta la mejor orientacion no solo de los edificios  jnvitando a los ciudadanos a recorrerla y permanecer.
calle 21, sector cultural en el cenfro de la manzana y un sec-  Sobre el sector comercial se desarrollan viviendas, sobre el si no también de los patios urbanos que se desarrollan en la
tor gastronomico sobre calle 20. sector cultural oficinas y sobre el sector gastronomico un manzana.
hotel.

EMILIA RONGA | TVA N°4 SSP | 2022

L 25



',,' PFC EDIFICIOS MULTIPROGRAMATICOS | NUEVOS ESPACIOS DE TRABAJO

|tz | s

_ﬁ e

I

B
eI,

oy -

f ——

‘ I

[ : : L (I

i

ey,

|

I

o]

e s ks
i § ‘z.\..
r,} = i )
;_:_1\

ool (I -l ‘ i,

i
[
(o

o p.

fi

| ¢ T |

'

N

ST -')'P

E Y : :
= s i E
I B it z A A |

EMILIA RONGA | TVA N°4 SSP | 2022 L 26



E PFC EDIFICIOS MULTIPROGRAMATICOS | NUEVOS ESPACIOS DE TRABAJO

EL CASCO URBANO
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Imagen peafonal desde Plaza Malvinas, que muestra el proyecto de la manzana en su totalidad.
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Imagen peatonal desde calle 49 que muestra la continuidad del espacio piblico
del enftorno con la manzana propuesta.
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USUARIOS

El usuario es la persona o grupo a quien va dirigido un
objeto arquitectonico, se trata del sujeto/os que tiene una
inferaccion directa con ese objeto y el entorno.

En cualquier proyecto, sin importar la escala ni lugar, reali-
zar un estudio sobre los posibles usuarios del edificio, nos
ayuda a acercarnos a un disefio optimo para las actividades
que alli se desarrollan, definir necesidades, habitos, hora-
rios, conductas.

Entender a los usuarios y sus actividad es importante para
comprender como sera el ritmo de uso del edifico.

Podemos distinguir dos tipos de usuarios, quienes fransitan
el edificio de manera regular, y quienes lo hacen de manera
pasajera o fransitoria.

USUARIOS PERMANENTES

Los usuarios permanentes son quienes concurren al edificio
de manera reqular, puede ser diariamente, semanalmente o
mensualmente, con un horario fijo y determinado. Esto puede
ser para realizar servicios de manftenimiento, como limpie-
za, 0 para realizar una actividad fija en el establecimiento,
como el personal de las oficinas, personal administrativo,
personal del resto-bar.

USUARIOS TEMPORALES

Los usuarios temporales, en cambio, son aquellos que con-
curren de manera ocasional, ya sea para asistir a activida-
des del establecimiento, como evenfos privados, muesfras
artisticas, capacitaciones, mismo a las oficinas de alquiler o
brindar algln servicio especifico, que puede ser de limpie-
za, seguridad, mantenimiento. El horario es variado y va a
depender de cada actividad.
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PROGRAMA GENERAL EDIFICIO

SUBSUELO
22%

OFICINAS
38.6%

OFICINAS ALQUILER
15.1%

TERRAZA RESTO BAR
10.5%

SUM
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7
Oficinas de alguiler individual
Servicios sanitarios y office

6

Oficinas flexibles

Salas de reuniones

Servicios plblicas y privados, office y archive
Comedor y area de descanso

5

Oficinas flexibles

Salas de reuniones

Servicios plblicos y privados, office y archive
Comedor y area de descanso

L

Oficinas flexibles

Salas de reuniones

Servicios plblicos y privados, office y archivo
Comedor y area de descanso

Terraza piblica
Resto bar
Servicios sanitarios, cocina, depasitos

2
Espacio de exposiciones en doble altura
Servicios sanitarios y cocina de apoyo

1

Accesos oficinas, SUM y de servicios
Salon de usas miltiples

Servicios sanitarios, cocina, depdsitos
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PROGRAMA CUANTIFICADO

PLANTA Nivel +0.20 PLANTA Nivel +14.50/+19.20/+21.30
01-Hall pUBLICO OFICINAS woivviiiciieeeeeee e 168m2 01-RECEPCION OFICINAS wooiiviivieiiecvsc bbb 139m2
02-AdmiNISTRACION OFICINAS ooiviiviciecece s 26m2 02-Area de atenCiOn Al PADLICO ..vvveerrreeeereeeesseeeeseeeeeseeeseseeessseessseesesessesesesseeesesesess s seeesse 174m?2
03-Hall Privado OFICINGS .o 11m2 03-Area libre de FPAD@JO o 405m2
04-Servicios privados: OFfice+TOIlet s 6m2 0L =ATEE SEEFETATIOS wovvveeeereeeerreeeeesseeeeseeesesse s seessseeessssesssseesssseese st eere s 93m2
05-CIFCULACION SEIVICIO wouiviveivieeiviiciiees et 15m2 05-0FICINAS PrIVAGAS oo 100m2
DB -HALL SUM b 133m2 06-S53la 08 TEUMIONES ..ot 108m2
07-AdMINISTRACION SUM oo tm2 07-CirCUlaCiONES PrIVAAES .o 60m2
08-Salon de usos MUUTIPLES SUM .. 122m2 08-Circulacion®s PUDBLICAS oo 188m2
09-DEPOSITO SUM oo 76m2 09-SerVitios PUBLICOS ..uiviiviiciciece s 38m2
10-Servicios Privados: TOIleT+LOCKENS e 6,5m2 10 o0 IR e 20m2
TT20CINA SUM bbb 51m2 S YT N 110m2
12-DEPOSITO COTUINA v 2Lm?2 122 AT CRIVO e 16m2
13=ACCESO AB SEIVICIOS ittt 18m2 13-Servicios privados: Office+2 TOIlet s 1tm2
Th=SerVICIoS PUBLICOS w.ovivviiiiieeee s 32m2 14 —ESCALErAS, GSTRNSOTES oottt 12m2
15-Escaleras, ascensores y MONTACATGAS i 85m2 15-ACCES0 SEMICUDIEITO oot 22m?2

Total: 1380,50m2 Total: 4866m2
PLANTA Nivel +5 PLANTA Nivel +28.70
01-Salon de Us0S MULHPLES ooviiivriiiivnsiirnirr 625m2 01-RecepCion $alas de AlQUILET ... 139m2
02-Servicios privados: Toilet +L0CKENS . 12m2 022SaLaS L/ XL oo 1200m?2
03-C0CIN3 SUM e 13m2 03mSalaS S oo 160m2
0L =ACCESO B SEIVICIO oottt 14m?2 0L CiPCULCIONGS oo 180m2
05-S@rViCios PUBLICOS ooiivvvriiirrssiirnssirns s 32m2 05-SEPVIEIOS PUBLICOS w.ooveroriereieieieeeeesssssssssssssssssssssssssee et 38m2
06-Escaleras, ascensores y MONTACATGAS ..o 85m2 0B OF FICE o 20m2
07-ACCESO SEMICUDIEITO woovvosvsviviriiunniimimimmmmmmmmsssssssssssssssssssssssiissn o 50m2 07-Servicios privados: ToIlet+DEPOSITO ... 12m2

Total: 831m2 08-ESCALEras, ASCENSOTES ..ooiooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeee e eeeeeseessssssssss s 72m2

09 -TEITAZA oot b bbb bbbt 310m2

PLANTA Nivel +9.75 Total: 2191m?2
01-Bal=RESTO i L45m2 .
02-Servicios privados: 2 Toilet+2 VestuarioS+LOCKErS .., 18m2 PLANTA SUBSUELO Nivel -3.50
03 L0000 90m2 01-EStACioNaMIENTO 72 GUEOS ..ovvvovooooocececccccceeeeeeeeee s esessosssssses e 2100m2
0 DO OSITO e 15m2 02-ESCaleras aSCeNSOrES FOM2 ..........oovvvroooooeeiiiiioeeseeeeesssesesossssseesss s ssssssseses s ssssseseeeees 18m2
05-CaMANA 8 IO oo om2 03-53laS A& MAGUING ooooocccccccceeeeeeeee e 396m2
06 AALLRSO SEIVILIO o 14m2 04-Estacionamiento bicicletas y MOtOCICIEAS .o 207m2
07=SErViICioS PUBLICOS oo 64m2 0S=DPBSIFO wvreseseseeesesee st 155m?2
08-Escaleras, ascensores y MONTACATGAS .o 85m2 Total: 2948m?2
09-Terraza de acceso SEMI=CUDIEMTA . 50m2
TO=TRITAZA bbb 57tm2

Total: 1417m2 Total edificio: 13633,5M2
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES

1-Repensar los edificios de caracter privado evitando que se 2-Otorgando al cero programa de caracter piblico, liberandolo, y 3-Generando un nuevo nivel de espacio piblico, duplicando el
transformen en barreras urbanas, y permitiendo el uso de la fomenfando la continuidad espacial. cero en altura. Desarrollando una terraza con bar y resto.
ciudad, ampliando el horario de actividades.

L-Elevando los programas mas privados, de oficinas y de salas 5-Adicionando volimenes mas pequefios sobre la cara longitudinal 6-Desarrollando un elemento circulatorio exterior que recorre

de alquiler. del edificio, que contendran salas de reuniones. el edificio en sentido vertical y longifudinal, con rampa para los
niveles de caracter publico y con escaleras para las oficinas,
permitiendo un ingreso independiente.

7-0Otorgandole independencia y flexibilidad a cada nivel, pudien- 8-Envolviendo el edificio con una malla traslicida y conformando 9-Abertura de la piel a modo de ventanas urbanas permiftiendo
do funcionar en conjunfo o por separados, gracias a la circula- un vacio fuelle donde se desarrolla la circulacion y se distribu- una relacion mas directa con la ciudad.
cion exenta del interior. yen los pequefios volimenes.
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IMPLANTACION ENTORNO INMEDIATO Esc 1.750

+

D

T ACCESD SALON GASTRONOHICD
2-A0CESD HOTEL

3-ACCESD OFICMAS

L-ACCESD SALON DE USOS MULTIPLES
S5-ACCESOS SALON COMERTIAL
6-ACCESD VIVIENDAS

\___-_‘,'\.‘-J'\__—o—:'_'.‘-\/_"-r;:)

______ | _
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Imagen peatonal desde calle 49 hacia la manzana, que muestra
la relacion del edificio con la ciudad, invitando a recorrerlo a partir de la rampa.
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Imagen peatonal desde calle 50 que muestra la relacion del edificio con una de
las plazas urbanas de la manzana, resaltando el interior, el espacio fuelle y el exterior.
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Imagen peatonal desde calle el interior de la manzana, mostrando la relacion
del edificio y el espacio fuelle con el pasaje peatonal.
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A.Acceso plblico oficinas - B.Acceso de servicio - C.Acceso SUM - D.Acceso privado oficinas - E.Acceso estacionamiento subsuelo - F.Rampa acceso exterior - G.Acceso de servicio al subsuelo
01.Escalera presurizada - 02.Ascensores - 03.Montacarga servicio - 04.Escalera servicio - 05.Circulacion servicio - 06.Servicio personal:Office+Toilet - 07.Servicio personal SUM:Toilet+Lockers - 08.Depdsito cocina - 09.Cocina eventos - 10.Servicios
pdblicos - 11.Ascensor SUM - 12Escalera presurizada - 13.Ascensor privado oficinas 14. Hall privado oficinas - 15.Acceso pdblico oficinas - 16.Administracion oficinas - 17.Depdsito SUM - 18.SUM Saldn de usos mdltiples - 19.Hall SUM - 20.Recep-

cion SUM - 21.Galeria semicubierta.
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Imagen peatonal desde el acceso a la rampa, mostrando la relacién
con el espacio verde, el pasaje peatonal y edificio.
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Imagen peatonal desde interior de la sala de usos mdltiples, muestra el gran
espacio en doble altura y la relacion del edificio con el exterior en planta baja.
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Imagen peatonal desde interior de la sala de usos mUltiples, muestra el gran espacio
en doble altura y la confinuidad que se da en planta baja, conectando los dos patios urbanos de la manzana.
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A.Acceso desde rampa - B.Rampa a terraza piblica.
01.Escalera presurizada - 02.Ascensores - 03.Montacarga servicio- 05.Cirulacion servicio - 06.Servicio personal - 07.Kitchenette eventos - 08.Espacio de exposiciones permanentes - 09.Entrepiso SUM - 10.Servicios piblicos - 11.Ascensor SUM
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— |
-~ |

Imagen peatonal interior desde el entrepiso de exposiciones de la sala de usos mdltiples,
muestra el gran espacio en doble altura y la relacién del edificio con el exterior.
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A.Acceso desde rampa - B.Escalera a oficinas
01.Escalera presurizada - 02.Ascensores - 03.Montacarga servicio- O&4.Escalera servicio - 05.Cirulacion servicio - 06.Servicio personal: lockers, sanitarios y vestuarios - 07.Servicios piblicos - 08.Despésito y cdmara de frio - 09.Cocina resto bar

10.Sanitarios plblicos - 11.Ascensor SUM - 12.Escalera presurizada - 13.Ascensor privado oficinas - 14.Hall de acceso resto bar - 15.Espacio de bar café - 16.Espacio de resto - 17 Terraza pdblica.
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Imagen peatonal infterior desde el resto de la terraza publica,
muestra el gran espacio de salon y el vinculo con la terraza.
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—_

Imagen peatonal exterior desde la terraza publica, muestra la relacién
con la ciudad a partir de las ventanas urbanas que se abren en la fachada.
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A.Acceso desde escalera - B.Escalera a oficinas

01.Escalera presurizada - 02.Ascensores pdblicos oficinas - 03.Sanitarios plblicos - 04.0ffice - 05.Espacio comedor - 06.Area de descanso - 07.Archivo - 08.Servicios privados: sanitarios y office - 09.Ciruclacion privada de srvicio- 10.Circulacion
técnica - 11. Circulacion interna - 12.Escalera presurizada - 13.Ascensor privado oficinas - 14.Hall oficinas - 15.0ficinas atencion al pUblico - 16.Espacio de trabajo abierto - 17. Oficinas secretarios - 18.0ficinas privadas - 19.Circulacion plblica -
20.Salas de reuniones.
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Imagen peatonal interior de las oficinas, donde se observa la circulacién piblica
exterior, la circulacién publica interior y el espacio de trabajo.

EMILIA RONGA | TVA N°4 SSP | 2022




PFC EDIFICIOS MULTIPROGRAMATICOS | NUEVOS ESPACIOS DE TRABAJO

——— ] SR

I~ i & o iy
I
£ . Iu"H

il 0

Imagen peafonal interior del espacio de trabajo de las oficinas
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A.Acceso desde escalera - B.Escalera a oficinas
01.Escalera presurizada - 02.Ascensores pdblicos oficinas - 03.Sanitarios plblicos - 04.0ffice - 05.Espacio comedor - 06.Area de descanso - 07.Archivo - 08.Servicios privados:sanitarios y office - 09.Ciruclacion privada de srvicio- 10.Circulacion
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20.Salas de reuniones.
TVA N°4 SSP | 2022

ESC 1.250

L 52



PFC EDIFICIOS MULTIPROGRAMATICOS | NUEVOS ESPACIOS DE TRABAJO

Imagen peatonal inferior desde la planfa de oficinas, muestra el espacio de ocio de la oficina
en relacion con la gran planta libre del espacio de uso.
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Imagen peatonal interior desde la planta de oficinas, muestra el espacio de
ocio y la circulacion de servicio de la oficina en relacion con la gran planta libre del espacio de uso.
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A.Acceso desde escalera - B.Escalera a oficinas
01.Escalera presurizada - 02.Ascensores pdblicos oficinas - 03.Sanitarios plblicos - 04.0ffice - 05.Espacio comedor - 06.Area de descanso - 07.Archivo - 08.Servicios privados:sanitarios y office - 09.Ciruclacion privada de srvicio- 10.Circulacion
técnica - 11. Circulacion interna - 12.Escalera presurizada - 13.Ascensor privado oficinas - 14.Hall oficinas - 15.0ficinas atencion al pUblico - 16.Espacio de trabajo abierto - 17. Oficinas secretarios - 18.0ficinas privadas - 19.Circulacion plblica -

20.Salas de reuniones.
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Imagen peatonal interior de la planta de oficinas donde se observa la
sala de reuniones en relacion al espacio fuelle.
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Imagen peafonal interior desde la planta de oficinas de alquiler, muestra las posibilidades de uso
de estas salas, que permiten subdividirse mediante paneles méviles.
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Imagen peafonal interior desde la planta de oficinas de alquiler, muestra las posibilidades de uso
de estas salas, que permiten subdividirse mediante paneles méviles.
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A.Acceso desde rampa
01.Escalera presurizada - 02.Ascensores piblicos oficinas - 03.Sala de maquinas montacarga - 04.Escalera servicio técnico - 05.Servicio - 06.Ascensor SUM - 07.Ascensor privado oficinas - 08.Escalera presurizada - 09.Circulacion peatonal -

10.Playa de estacionamiento 72 vehiculos - 11.Salas de maquinas - 12. Estacionamiento biciceltas y motos - 13.Depdsito
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Imagen peatonal interior desde el entrepiso del salon, muestra
la relacion entre el interior y el exterior.
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Imagen peatonal exterior desde el nivel de fterraza, donde se observa el
sistema circulatorio de rampas y escaleras que cosen el edificio en el espacio fuelle.
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Imagen peatonal interior desde el salon de usos mdltiples.
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Imagen de la vista del edificio desde calle 49 donde se puede observar la relacion del edificio con las plazas,
y como la piel permite mirar, hacia el interior mediante transparencias y hacia el exterior en forma de ventana urbana.
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Imagen de la vista principal donde se puede observar el sistema circulatorio exterior
gue cose el edificio y como la fachada traslucida permite observar hacia el inferior.
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Imagen aérea desde calle 49 hacia la manzana, que muestra
la relacion del edificio con la ciudad, invitando a recorrerlo a partir de la rampa.
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PARASOLES BIOCLIMATICOS
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CORTE-VISTA CRITICO
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CORTE CRITICO SECTOR A ESC 150
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CUBIERTA VERDE

1. Vegetacion

2. Sustrato alivianado
3. Membrana geotexfil
L. Placa drenante
5. Membrana de pvc
6. Confrapiso

7. Aislacion térmica

8. Grava

9. Drenaje

10. Malla de compresion

11. Losa Steel deck: Capa de compresion y placa colaborante
12. Cielorraso

13. Aislacion termina poliestireno expandido

14. Cenefa de cierre chapa lisa

CUBIERTA PARASOLES

15. Lamas orientables de aluminio extruido Lama P-190
16. Eje pivotante de acero inoxidable giro 02 a 1359
17. Marco y canaleton perimetral

18. Colector de clipaje

19. Adaptador de clipaje

18. Brazo de accionamiento

19. Barra de accionamiento

20. Perfil IPN 500

21. Tornillo

22. Angular atornillado

ESTRUCTURA METALICA

23. Perfil IPN 600
24. Angular de union viga-viga

25. Angular de union viga-columna
26. Pilar metalico IPN 600

L 17



Q PFC EDIFICIOS MULTIPROGRAMATICOS | NUEVOS ESPACIOS DE TRABAJO

CORTE CRITICO SECTOR B ESC 150
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B 55 Mortero asiento e:1,5cm MHR:1-%-3.
oy 56.Ladrillo ‘ceramico 8x18x33(cm)..
~~ 5%, (arpeta niveladora e:2cm MCA:1-3-%.
58. Contrapiso e:8cm HHRP 1-%-4-8.
59. Mortero cementicio monocompenen’re para presiones posi-
_i;,: K&\ / “tivas y negativas Ele _agua
60. Platea de fundaCJon Hromlgon Armado H17 segidn calculo
61. Film polle’rlleno 200 micrones o membrana asfaltica sin
aluminio &mm; _
62. Hormigon de limpieza e=5cm H8.
63. Suelo seleccionado o fosca compactada
64. Cano Drenaje en PVC 2110.
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DETALLES SECTOR A ESC 1.25
E%:i:\'} """"""" 1'-"\1

N

== = = N _—m
=== H ,\\;\z\g' \

T
ey — CUBIERTA VERDE QQ/
' Y 1. Vegetacion
g =] 2. Sustrato alivianado
3. Membrana geotextil
e e R = 4. Placa drenante

5. Membrana de pvc
6. Confrapiso

L 1. Aislacion térmica

@ - 8. Grava
_ [il 9. Drenaje

i 10. Malla de compresion
11. Losa Steel deck: Capa de compresion y placa colaborante
12. Cielorraso

13. Aislacion termina poliestireno expandido
14. Cenefa de cierre chapa lisa

— T T —— 0
/ %’%
2
(.3

RAR RS

—

9
1

\ X
--—-.—_-.-—-—-'/

T~

-

A - —

CUBIERTA PARASOLES

15. Lamas orientables de aluminio extruido Lama P-190
16. Eje pivotante de acero inoxidable giro 02 a 1352
17. Marco y canaleton perimetral

18. Colector de clipaje

19. Adaptador de clipaje

20. Barra de accionamiento

21. Perfil IPN 500

22. Tornillo

23. Angular de union atornillado
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DET__ALLES SECTOR B ESC 1.25
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41. Estructura pasarela UNP 18
42. Malla planchuelas de hierro galvanizada
43. Perfil tubular acero
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ENTREPISO

27. Terminacion piso

28. Carpeta de nivelacion

29. Contrapiso alivianado

30. Losa Steel deck: Capa de compresion y placa colaborante
31. Malla de compresion

32. Cielorraso

’ 33. Aislacion termina poliestireno expandido

34. Cenefa de cierre chapa lisa

35. Carpinteria aluminio vidrio DVH
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RAMPA METALICA

L&, Revestimiento metélico color amarillo

45, Perfil tubular acero

46. Losa Steel deck: Capa de compresion y placa colaborante

5L o

e

57e
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47. Malla de compresion
48. Perfil metalico UPN
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FUNDACION-SUBMURACION

54,
55.
56.
57.
58.
59.
60.

61.

Revoque grueso o jaharro MHR:1-%-3 e:1,5cm.

Mortero asiento e:1,5cm MHR:1-%-3.

Ladrillo ceramico 8x18x33(cm).

Film polietileno 200 micrones o membrana asféltica sin aluminio 4mm.
Piso terminado

Carpeta niveladora e:2cm MCA:1-3-%.

Contrapiso e:8cm HHRP 1-%-4-8.

Mortero cementicio monocompenente para presiones positivas y nega-

tivas.
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DETALLES CUBIERTA

PERGOLA BIOCLIMATICA P-190 DAP

Para la cubierta del espacio fuelle exterior se opto por la
utilizacion de un sistema que permita iluminar y proteger
de las lluvias y vientfos cuando sea necesario, por eso se
eligio usar un sistema de pergolas bioclimaticas de industria
argentina, de la Empresa Dap.

La P-190 es una pérgola bioclimatica de lamas orientables,
una estructura de aluminio que ofrece una optima resisten-
cia a las cargas de nieve, lluvia, efc.

Presenta una variedad de posibilidades de modulacion y con
materiales de calidad, la convierte en la solucion de pro-
teccion solar ideal para adaptarse y enriquecer todos los
estilos arquitectonicos donde es instalada.

La cubierta de pérgolas esta conformado por lamas orienta-
bles fofalmente automatizadas.

Un techo movil que permite variedad de inclinaciones que
van desde los 02 hasta los 1352, y que permite optimizar

la luz solar aprovechando al maximo las horas de luz solar
durante el dia.

Funcionan como proteccion de la radiacion solar mas nociva
al mismo tiempo que refrescan por convencion natural cuan-
do sea necesario.

Las lamas estan dotadas de una junta de goma, estanca

al agua, que hace que la pérgola sea impermeable al agua
cuando esta lloviendo.

El disefio de las lamas permiten la recoleccion de las aguas
pluviales para su reutilizacion. Una canalizacion del agua
hacia los bastidores laterales que no requiere de pendiente
para desaguar.

EMILIA RONGA | TVA N°4 SSP | 2022

GRADOS DE INCLINACION

O °
El techo queda cerrado y le ofrece total proteccion contra la radiacion solar mas nociva, asi
como contra las condiciones climaticas mas extremas.

=\ .

"y
ke Y ahd.
o N \—

® L] L o o L

% ¥ %

5 o
Permite una perfecta aireacion de la estancia manteniendo la sombra cuando haga sol, o prote-
giendo de la lluvia aunque esté lloviendo.

[,5° 90°

Permita una ventilacion natural, contro- La aperfura de las lamas permife un
lando la direccion de los rayos solares y aprovechamienfo tofal del sol, incluso en
de su infensidad. las horas de poca luz.

SISTEMA DE RECOLECCION DE AGUA DE LLUVIAS

La canalizacion integrada en su inferior, permite evacuar el agua de lluvia para su posterior re-
cuperacion. Durante la obra de la solera previa a la colocacion de la pérgola, habra que tener en

cuenta la pre instalacion de las ftuberias de desagiie.
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DETALLES ENVOLVENTE

REVESTIMIENTO SCREENPANEL XL

Para la envolvente de la fachada era necesario un siste-

ma que profegiera del sol, vientos y lluvias, pero a su vez
permitiera el ingreso de luz para una calidad interior y el
mejor desarrollo de las actividades interiores.

Se ufiliza un revestimiento denominado Screen Panle XL.
Es un revestimiento de alta resistencia de una sola pieza,
fabricado en aluzinc en terminacion perforada y electropin-
tado. Posee cualidades resistentes y de desempefio Gnicas
ante golpes contundentes y arrancamiento, manteniendo su
integridad.

Son paneles que pueden ser cortados y perforados median-

te corte laser permitiendo disefios Unicos e ilimitados. De

esta manera, es posible crear patrones personalizados como

lineales, geométricos, organicos, paramétricos, entre otros.

Para las mejores orienfaciones, las cara noroesfte y noeres-

te se opto por un pafron mas abierto, con mas perforacio-
nes, para aprovehar al maximo el ingreso de luz. Para las
caras sureste y suroeste el patron es mas cerrado para
proteger de los vientos permitiendo siempre el ingreso de
luz solar.

Tienen una alta resistencia mecanica, Fijacion mediante per-
nos de anclaje de alta resistencia al radier/losa inferior y
sistema de anclaje continuo en la parte superior. Todas las
soluciones cuentan con tuerca de seguridad, tfrabapernos y
la opcion de pernos especiales para evitar removerlos con
herramientas fradicionales.

Alta resistencia a la corrosion y al ataque guimico.

El sistema proporciona una superficie de conforno cerrado
hacia el exterior. Alto desempefio por reaccion al fuego.
Transparencia

Screenpanel XL ademas de proveer un revestimiento sélido

y resistente, permite el ingreso de luz a los espacios inte-
riores mediante patrones de perforacion.
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CARAS N, NO, NE
PERFORACION 114M3

AREA ABIERTA 50 %

ANGULO DE LA PERFORACION 60°
DIAMETRO DE LA PERFORACION 89
NUMERQ PERFORACION M2 9.951

3

e

" CARAS N, NO, NE

L

CARAS S, SO, SE

CARAS S, SO, SE

PERFORACION 110M3

AREA ABIERTA 12 %

ANGULO DE LA PERFORACION 50°
DIAMETRO DE LA PERFORACION 3.99
NUMERO PERFORACION M2 9.555
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CRITERIOS ESTRUCTURALES

SISTEMA ESTRUCTURAL DE STEEL DECK

Se propone el uso de un sistfemas de placas colabo-
ranfes, steel deck, que fiene el comportamiento de un
encofrado perdido y funciona como armadura de frac-
cion de la losa. Tiene algunas ventajas como la mayor
liviandad, el disefio optimizado con ahorro de hormigon,
a causa de su geomefria y velocidad de montaje. Ade-
mas es el sistema que mejor se acopla a las estruc-
tura metalicas, maximizando la productividad en obra

PLACAS COLABORANTES

ENTREPISDS DE STEEL  OECK

ESTRUCTURA METALICA

PERFILES DE HIERRO VIGAS - COLUMNAS
y permitiendo gran capacidad de carga y luces. Esfe >
sistema va acompanado por una esfructura secundaria Z
de perfiles metalicos.
Pt
TS,

SISTEMA PREFABRICADO: PERFILES METALICOS s & ro
Por las caracteristicas y beneficios estructurales, y ,,// N LOSA H°A
por la velocidad de ejecucion y montaje, la estructu- //”/ ,,’
ra principal de los niveles sobre el nivel del cero se rg;\\\
resuelve mediante perfileria metalica. Utilizan perfiles %‘*‘*\\x
IPN 600 E IPN 500 para vigas y columnas. Como es- %;‘:\\\\\ VIGAS HOA®
tructura secundaria, para las circulaciones técnicas se ifs\\ \g\%‘\;\“x
utilizan perfiles metalicos UPN 18. \P&\\\\\\%\ /j///ﬁ;»(}i&z?\\\‘

NN COLUMNASH®A®
SISTEMA TRADICIONAL: HORMIGON ARMADO N TABIQUES H°A
Para la estructura de submuracion, que consiste en ta- ;“‘\\:\\\/// [] .
biques, para la fundacion, plateas y vigas, para las co- ,,‘3’\\\“\%\\
lumnas, vigas y losas del subsuelo y para los nlcleos L,:"/ \\j\\\\ N
de escalera y ascensores se materializan con hormigon i\\\\\ h f‘“‘x\g{ PLATEA DE FUNDACION H°A
armado in situ. /j?\\\\ U

R\ VIGAS DE FUNDACION HeA®

%“‘;‘\;;\:\;\ \\/;\;'f,?*\\ REFUERZO  BAJO  CARAS  PUNTUALES
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ESTRUCTURA FUNDACION ESC 1.300

Para foda la estructura bajo el nivel del cero se opto
por utilizar sistemas tradicionales de Hormigon Armado
in situ.

El edificio se caracteriza por fener gran peso y una
gran pisada y encontrarse proximo al suelo resistente
debido a tener un subsuelo, por lo que va a ser ne-
cesario fundar con una platea de H°A®, con refuerzos
de vigas de fundacion bajo las cargas. Esto evitara que
las descargas de las columnas generen punzonado en
la platea, ya que esfas se van a trasmitfir al cruce de
los nervios.

Las plateas van a actuar como planos rigidos y tie-
nen la propiedad de repartir uniformemenfe las cargas
sobre el ferreno.

Ademas el subsuelo contara con tabiques de H°A°pa-
ra los muros perimetrales que se complementaran de
manera correcta con las plateas y también para los
huecos de escaleras y ascensores.

Las cargas puntuales también seran materializadas me-
diante columnas de hormigdn armado.
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TABIQUE esp 30cm
A horizontal s/calculo

A vertical s/calculo
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TABIQUE esp 30cm
A vertical s/cdloule
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_F\B’:U.UE esp 15cm
Ashorizontal s/caloylg
A vertical s/caloulo
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5.00
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‘A vertical s/calculo
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A

12.50

*, TABIOUE esp f5em
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& vertical s/calcuko
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& horizontal s/calcita
A vertical s/caloulo
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£s7

TABIQUE esp 30cm
A horizental s/calculo
A vertical s/calculo
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ESTRUCTURA SOBRE SUBSUELO ESC 1.300

La estfructura sobre el nivel del subsuelo estard conforma-
da para la envolvente horizontal por vigas y losas macizas
de hormigon armado y columnas metalicas IPN 600 e IPN 500
segln corresponda.

Los tabigues de los nicleos de escaleras y ascensores
seguirian presente en todos los niveles materializados de
hormigon armado.

J""ﬂ“’
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TABIQUE esp 30cm

A horizontal =/calculo
A vartical s/c3lculo

TABIQUE esp 30cm
A horizonfal s/calculo
A vertical s/calcule
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TABIQUE esp 30cm
A horizental s/calculo
A vertical s/calculo
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ESTRUCTURA SOBRE NIVEL +14.50 ESC 1.300

Para la esfructura principal de columnas y vigas se
utilizan perfiles metalicos IPN 600-500 segln sea re-

querido.

El sistema estructura su modulacion a partir de un &

modulo mas chico de 5m que corresponde al modulo del o

servicio, un modulo mas grande de 12.5m corresponde al

modulo de usos principales y ofro modulo de 10m que

corresponde al modulo fuelle, que incluye circulacion :

principal y espacio exterior.

El entrepiso se realizara de losa colaborante o steel e

deck, con una esfructura secundaria de perfiles me-

talicos IPN 300. En las circulaciones técnicas que bor-

dean el edificio el entrepiso sera de malla metalica con

esfructura secundaria de perfiles metalicos.

La envolvente horizontal confara con una estructura

de perfileria metalica en sentfido horizontal y vertical,

compuesta por perfiles tipo C y escuadra C de nivela- o

cion, y cruces de San Andres para rigidizar. 3
S
C:3

MED TRRHIMADL

CARFLTA WIYLLACION

_ ONTRAFED
S rama R rAMRRESION
hn;-j_.{\;_ﬁum

e _-;"-“I':!:;:A COLABORAKTE

VInA HELUMEARLA IFY S0
VIRA TRINCIFAL M G0
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ESTRUCTURA SOBRE NIVEL +5.00 ESC

tob to cos cod

L .l 75 & 7.5 & 75 @ 7.5 & 7.5 dl 75 o 7.5 & 7.5 @y 0
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ESTRUCTURA SOBRE NIVEL +09.75 ESC 1.300
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ESTRUCTURA SOBRE NIVEL +19.20 ESC 1.300

EMILIA RONGA
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ESTRUCTURA SOBRE NIVEL +21.30 ESC 1.300

EMILIA RONGA

TVA N°4 SSP

2022

R

L

7o |

L 92



Q

PFC EDIFICIOS MULTIPROGRAMATICOS | NUEVOS ESPACIOS DE TRABAJO

CRITERIOS INSTALACIONES

Desde el desarrollo de la propuesta arquitecténica se ha
pensado y tenido en cuenta las instalaciones. El disefo de
las instalaciones se realizo siguiendo algunos criterios como
no sobrecargar las estructuras, resolviéndolas de la mane-
ra mas eficiente posible y considerando el uso de sistemas
pasivos para el ahorro energético, como colectores solares,
parasoles bioclimaticos, recoleccion de agua de lluvia, etc.

Como punto de partida se ha decidido ubicar dos nicleos
duros base, que contienen sistemas circulatorios, escaleras
y ascensores, y plenos, sobre la cara suroeste del edificio,
permitiendo que este ventile y se ilumine aprovechando al
maximo la mejor orientacion.

Estos nlcleos base cosen el edificio de manera vertical,
conectando todos los niveles desde el subsuelo hasta la
terraza y contienen plenos por donde van a circular las
montantes de cada instalacion.

Estos nlcleos se amplian hacia los laterales segln el pro-
grama que se desarrolle en cada planta, agregando bafos,
cocinas, depoésitos, etc, siempre expandiéndose sobre la cara
suroeste del edificio.

Esta decision sirvio para organizar y hacer eficiente todas
las instalaciones, donde los recorridos se realizan de forma
vertical, evitando tramos horizontales largos, por lo cual
se reduce el recorrido de las caferias, lo que trae consigo
no solo beneficios de funcionamiento sino también beneficios
economicos.

Ademas las instalaciones han sido pensadas para que acom-
panen los diversos usos y actividades que se desarrollan
en el edificio, permitiendo su desarrollo sin inferrupciones.
Es decir, hipotéticamente, si existiese algin problema en
una planta que esto no sea responsable de la interrupcion
de las actividades en todo el edificio.
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PROVISION DE AGUA FRIA-CALIENTE

El sistema elegido para el abastecimiento de agua el edificio
es a través de un sistema de provision de agua PRESURI-
ZADQO, para evitar sobrecargar la estructura. Se calculo una
reserva total diaria maxima de 28725 lts y una minima de
19150 litros, que se divide en dos. Esta reserva se dividira
en dos fanques para el mejor funcionamiento del edificio.

El sistema de provision de agua va a estar compuesto por
dos tanques de reservas ubicados en el subsuelo juntos con
el sistema de presurizacion, que constara de 3 bombas de
velocidad variables cada uno.

Ademas cada tanque tiene 6 bajadas que alimentan los di-
versos niveles, no solo dividiendo la instalacion en horizon-
tal si no también en vertical. Una montante que abastece el
primer nivel y enfrepiso, ofra la terraza con el bar-resto,
la fercera, cuarta y quinta montante alimentan cada una un
nivel de oficinas distinto y la sexta se encarga del ultimo
nivel de salas de alquiler.

La provision de agua caliente sera mediante termortanques
eléctricos individuales de alta recuperacion que alimentaran
las cocinas y office.

Este disefio de la instalacion, dividido horizontalmente en
dos y verticalmente en diferentes montantes , esta pensa-
do, al igual que el resto de las instalaciones, para que en
caso de cualquier inconveniente no quede interrumpida por
completo la actividad que se este desarrollando, permitiendo
la independencia de cada nivel y programa, favoreciendo a
su funcionamiento.
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TANGUE DE RESERVA DE AGUA
PRESURIZADOR 3 BOMBAS

1L000LTS

2 TANQUE DE RESERVA 50% c/u

14000lts
H°A° COMPARTIMENTADO
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Ca. aspiracion

V.E‘t

PRESURIZADOR

3 Bombas de velocidad variable

TANQUE DE RESERVA DE AGUA
PRESURIZADOR 3 BOMBAS
16000LTS

1.3 Bombas de velocidad variable
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DESAGUES PLUVIALES

El disefio del sistema de desagiie pluvial se pensé para que
el agua sea llevada fuera del edificio de la manera mas
rapida posible. Para esto el sistema de desagiies se realiza
con maltiples montantes que recolectan el agua mediante
embudos y canaletas.

Ademas el agua de lluvia representa un gran recurso natu-
ral que debe ser aprovechado por lo que se decide recolec-
tar una parte, que se usara para el riego de areas verdes
que rodean el edificio y baldeo del subsuelo y veredas. El
agua captada mediante las canaletas que poseen los para-
soles bioclimaticos de la cubierta, previamente filtrada, sera
recolectada y acumulada en un TANQUE CISTERNA ACUMU-
LADOR ubicado en el subsuelo.

Al ser un edificio con subsuelo, se debera colocar un P0OZ0
DE BOMBEO PLUVIAL con dos bombas de eje vertical, que se
encargara de elevar las aguas de lluvia desde cotas infe-

riores al nivel del conductal. Estas bombas son de arrangue
alternado y funcionan en cascada, y estan controladas por

flotante mecanico.

El sistema también tendra un TANQUE DE RALENTIZACION,
ya que por normafiva, al impermeabilizar gran superficie del
terreno se debera neutralizar el aumento del caudal pico,
evitando sobrecargar la red publica y evitando inundaciones.
Posee ftres bombas sumergibles, dos de ellas principales
controladas mediante flotantes eléctricos y conectadas para
el funcionamiento en cascada y la fercera como reservay
prevencion de desborde.

Agua desde cubierta

de parasoles bioclimaticos

RA. 20x10cm CCV

Filtro grueso grava

T

maw | - o _____J1 Cafio de rebalse

CISTERNA AGUA RECUPERADA

{
i
]

(T ye (T)eis giom (Tes g Tiga g ()5 5
g ot o i 3t ot

Tanque Polietileno 8501ts

VE
VR
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EQUIPO PRESURIZADOR

1 Electrobombas cenfrifugas
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—_ IRC PRcR 25?(_1—5
263 25cm
-5 RA. 20x10cm
O Conductal PP 8 60
> [yl
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o’ g TSFH.
Rampa descubierta © J
) - Alarma desborde E_ L IFE
TANQUE DE RALENTIZACION PLUVIAL 0 a Rejillén \ l
Capadidad: 300001ts 2 = ll Nivel méximo N G POZ0 DE BOMBED PLUVIAL
3 bombas sumergibles O: 9m3 /H: 5.5 m.ca. = =) Londue et TEe0:60 Capadidad: 10001ts
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ACONDICIONAMIENTO TERMICO

Considerando las caracteristicas bioclimaticas de la Ciudad
de la Plata, variacion de temperatura y humedad, decidi
implementar un sistema de climatizacion de VRV, Volumen de
Refrigerante Variable.

Cada programa tendra en su terraza técnica un tren o
grupo de unidades condensadoras exteriores que tienen la
caracteristica de variar su capacidad frigorifica y trabajar
en modo cascada. En el edificio se produce la distribucion de
una red de caferia de cobre que lleva el liguido refrigeran-
te hasta las unidades evaporadoras de cada local.

Las unidades interiores evaporadoras van a variar segin

el espacio a climatizar. El sistema va a combinar unidades
interiores individuales fipo caseftte para los programas que
lo requieran, como por ejemplo las salas de reuniones, y un
unidades baja silueta con distribucién por conductos para
los espacios abiertos de oficinas, ambos complementados
con un sistema de ventilacion mediante tomas de aire exte-
rior, para la correcta renovacion de aire.

Estos equipos pueden alimentar hasta 32 unidades evapora-
doras vinculadas a un solo condensador.

Se opto por VRV con dos caferias y bomba de calor, lo que
le permitird funcionar tanto para calefaccion como refrige-
racion por inversion de ciclo. Esto va a permitir la indepen-
dencia climatica de cada local, lo cual es importante y se
tuvo en cuenta a la hora de pensar en la funcionalidad del
edificio. Cada espacio de oficina podra trabajar independiente
del ofro.

Este es un sistema requiere de una inversion inicial grande,
pero es muy eficaz ya que consigue una importante reduc-
cion del consumo energético permitiendo climatizar grandes

superficies, el nivel de emision de ruido es muy inferior al

de equipos tradicionales, la temperatura se puede contfrolar
de manera independiente en cada una de las zonas a clima-
tizar y la instalacion es mas sencilla, mas flexible y facil-

mente escalable.
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INCENDIO - Deteccion y extincion

DETECCION

Para la DETECCION temprana de incendio y para dar alarma
para la evacuacion se ubicaran en toda las plantas pulsa-
dores manuales, sefial de alarma y detectores automaticos
que varian segin la actividad desarrollada en cada una, ya
que se frata de un edificio de uso administrativo, de mas
de dos pisos y con una superficie mayor a 900m2. Para las
cocinas se utilizaran detectores de temperatura, TERMICOS,
que reaccionaran frente a un cambio de temperatura, para
el estacionamiento del subsuelo también TERMICOS y para el
salon de usos maltiples, por su doble altura se utilizaran
ICONICOS y para las oficinas y resto de las plantas OPTI-
cosS.

EXTINCION

Para la instalacion de incendio, el sistema de EXTINCION
FIJA que se prevé es un sistema presurizado. Esto evita
que se sobre cargue la estructura. Estara equipado por dos
bocas de incendio BIE que se instalaran equipadas con val-
vula tipo teatro, manguera, lanza, boquilla y llave de ajuste.

El tfanque de reserva y las bombas se ubicara en una sala
de maguinas en el subsuelo, y funcionara independiente del
tanque de reserva sanitaria.

El sistema de presurizacion esta compuesto por tres bom-

bas cenfrifugas: Bomba Jockey que mantiene la presion de

la red, la Bomba Principal que entrega el caudal y presion

necesaria para el normal funcionamiento del sistema, y por

ultimo la Bomba Auxiliar en caso de que la antferior no fun-
cione.

Para el sistema de EXTINCION PORTATIL se utilizaran baldes
de arena para el estacionamienfo, y matafuegos de tipo
ABC para las plantas de oficinas, BC para el subsuelo y K
para las cocinas, distribuidos en toda la planta en lugares
accesibles y practicos,
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DISENO SUSTENTABLE

El disefo sustentable esta presente desde el inicio del pro-
yecto y es uno de los principales disparadores.

La arquitectura sustentable es un modo de concebir el
disefio arquitectonico de manera sostenible, buscando opti-
mizar recursos naturales y sistemas de edificacion de modo
tal que minimicen el impacto ambiental de las construccio-
nes sobre el medio ambiente y sus habitantes, mejorando
la calidad ambiental y la eficiencia ya ahorro en el uso de
energia.

La correcta aplicacion de estas estrategias de calidad am-
biental no solo traen los beneficios nombrados anteriormen-
te si no también beneficios econdmicos.

En este senfido se ha buscado optfimizar las estrategias
pasivas.

El disefo pasivo se centra en los componentes construc-
tivos y materiales de un edificio, y recurre a fenémenos na-
turales como la radiacion solar, el viento, la orientacion, la
vegetacion, y las caracteristicas propias de los materiales
de construccion, para reducir el uso de sistemas de cale-
faccion y refrigeracion, disminuyendo el consumo energético
para lograr las adecuadas condiciones de confort luminico,
térmico y de calidad del aire.

El disefio activo incorporara dispositivos electromecanicos
para mejorar el rendimienfo de los sistemas pasivos.
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1. RECOLECCION DE AGUA DE LLUVIAS

a partir de pergolas biocliamticas en tangues en subsuelo

10. CUBIERTA VERDE -7

mitigar las emisiones de carbono producidos por
las ciudades y permiten reducir el efecto
de isla de calor. y también el ruido

_—— -

i, 2. PERGOLAS BIOCLIMATICAS

moviles. que protegen de lluvias y de los rayos solares

-~

9, VIDRIO DVH

en carpinterias, de alta prestacion con filtro de
rayos UV para un adecuado confrol solar y térmico

I 3. ILUMNACION NATURAL
: reduciendo el consumo energéfico
J— NNN NN\ \‘\
'.\ A}
~ Al
N A 4. FILTROS SOLARES
I “ voladizos y dobles fachadas, y paneles

\ perforados como envolventes que reducen
: la incidencia directa del sol y profegen
de los vientos

8. VENTILACION CRUZADA

a partir de ventanas con bandoleras en la PR e - -
parte superior que permiten la constante -
renovacion del aire, reduciendo el uso de los

el - - T

sisfemas de acondicionamiento \

5. FORESTACION PERENNES-CADUCAS

para generar sombras en-verano y luz solar en invierno

o R

| 8. FLEXIBILIDAD
ambienfes que puedan mutar y frasnformarse

segin los usos, facilitando |a perdurabilidad en el tiempo

6.- RElTTILIZACION BELAGUA DE LLUVIAS

para riego y baldeo, reduciendo el consumo de agua.

7. TRANSPORTES ALTERNATIVOS

priorizar al peaton y las bicicletas, reduciendo el
uso del automvil y su impacto ambiental
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CONCLUSION

El Proyecto Final de Carrera fue un proceso largo que
profundizar y articular muchos de los conocimientos ad-
quiridos a lo largo de la etapa de formacion académica, y
sinfefizar de alguna manera mi recorrido como estudiante
de la facultad de arquitectura.

Este recorrido fue una etapa que permitio formarme como
arquitecto y absorber la mayor canfidad de conocimien-
tos, preguntando, cuestionando, indagando. Una etapa que
inicio desde el dia que elegimos cursar esta carrera, y
gue fransitamos con mucho entusiasmo y miedo, frustra-
ciones y alegria. Una etapa que no hubiese sido posible
sin la paciencia, el carifio y la sabiduria de los docentes,
sin el apoyo de la familia y amigos, y sin los compaferos
que me ensenaron la importancia de frabajar en equipo

y que acompanaron e hicieron de este camino, un camino
mas lindo.

Este trabajo me permitio reflexionar sobre qué tipo de
profesional quiero ser en el futuro, sobre nuestro rol
como arquitectos generadores de ciudad y creadores de
espacios habitables. Entendiendo que los modos de vi-

vir en la ciudad, tanto en el espacio plblico como en el
privado, no deberian basarse en estadisticas universales,
ya que los nuevos nlcleos sociales, las nuevas formas
de trabajo y las dinamicas de comportamientos plantean
escenarios diversos.

Creo que es importanfe pensar en una arquifecfura que
incluya a fodos sus habitantes y que termine con los es-
pacios que generen inseguridad y perpetidan las relacio-
nes de desigualdad, pensando espacios que puedan mutfar
y fransformarse en el tiempo, espacios que puedan ser
apropiables. Pensando en los intersticios como lugares
de encuenfros, de intfercambios, de relaciones, a escala
urbana y arquitectonica. Haciendo foco el espacio piblico,
entendiendo a la ciudad como el espacio de todos, donde
el pequefio aporte de cada uno se maxima en lo colectivo.
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“(..)Toda arquitectura es un refugio, toda gran arquitectura es el disefio del espacio que contfiene, exalta, abraza o estimula las personas en ese espacio.”
Philip Johnson
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