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INTRODUCCION

El presente trabajo surge en el marco del
Proyecto final de carrera de la Facultad de
Arquitectura y Urbanismo de la UNLP.

El mismo tiene por abjetivo la intervencién de un
edificio de caracter significativo para su
refuncionalizacion, junto con la incorporacion de
nuevos elementos.

En este coso se frata del Palacio Piria, construido
en el afio 1907, ubicado en Punta Lara, localidad
balnearia que pertenece al partido de Ensenada,
provincia de Buenos Aires. La eleccion del mismo
no solo se debe a su caracter patrimonial y
arguitecténico, sino tambien a su localizacion, sus
caracteristicas geogrdficas (frente al Rio de
La Plata y pravisto de un amplio espacio verde a
sus alrededores) y cercania con la Reserva
Ecoldgica de Punta Lara.

La eleccion del nueve programa surge de la
necesidad de revitalizar un sector de fanta impor-
fancia paisajistica y natural, que actualmente se
encuentra en completo abandono. De este modo
nace el Cenfro de Interpretaciéon de la Naturaleza,
combinando el caracter histdrico y patrimonial
del Palacio y su enfomo, con un uso que promueve
el cuidado y la valoracion del espacio gue nos
rodeq.

Se pretende que con este nuevo equipamiento,
se reactive la zona actualmente degradada, de-
bido al déficit de espacios publicos de calidad,
de infraestructura urbana, efe, reutilizando un
edificio ya existente, complementandolo con
nuevas tecnologias y posicionandolo nuevamente
como un hito del lugar.



PATRIMONIO EN RUINAS

El concepto de pafrimonio es una construccion
cultural, ya que en cada momento de la historia
se ha considerado de forma diferente qué tipo
de objetos merecian ser conservados. Es decir,
cada cultura, cada época, cada mentalidad
construye su propio patrimonio, porque cada
sociedad rescata el pasado de manera diferente.

Segun la Convencién sobre la proteccion del
Patrimonio mundial, Cultural y Natural de la
Organizacion de los Naciones Unidaos para la
Educacién, la Ciencia y la Cultura del afio 1972,
se considera “Patrimonic Cultural” a los monu-
mentos, obras arquitectonicas, de escultura o de
pintura monumentales, elementos o estructuras
de cardcter arqueolagico, gue tengan un valor
universal desde el punto de vista de la historia, del
arte o de la ciencia.

Se considera ademdas "Patrimonio Natural” a los
monumentos naturales constituidos por formacio-
nes fisicas v biolégicas (o grupos de éstas), que
tengan un valor universal excepcional desde el
punto de vista estetico o cientifico, las formacio-
nes geolégicaos y fisioldgicas vy las zonas esfricta-
mente delimitadas que constituyan el habitat de
especies animales y vegetales amenazadas, o
zonas naturales que tengan valor universal desde
el punto de vista de la ciencia o de la
conservacion.

El concebir a lo naturaleza y a la cultura como
ambitos diferentes, sin ver sus coincidencias e
interelaciones, provoca una comprension par-
ciglizada y distorsionada de la realidad, y aten-
ta confra la practica de acciones encaminadas
a la preservacion del patimonio integral.

El concepto de patrimonio integral surge de
reflexionar sobre el conocimiento y proteccion
del patrimonioc como problematica global y
compleja que debe ser abordada, desde lo
cultural y desde lo natural, integradamente.



PATRIMONIO EN RUINAS

Una ruina es todo resto de arquitectura humana,
estructuras gue alguna vez fueron un todo, pero
que se han derruido parcial o completamente
debido a la carencia de mantenimiento o a los
actos de destruccidn del ser humano, Los desas-
fres naturales, las guerras y la despoblacian, son
las causas mas comunes que llevan a una edifi-
cacion a su ruina.

Muchas de las ruinas descubiertas o conocidas
se han vuelto Pafrimonio de la Humanidad por
parte de la UNESCO en anos recientes.

Tanto las ruinas de la anfiguedad como las
nuevas ruinas contemporaneas han representado
un foco de atraccion a lo largo de la historia,

La conservacion del patimonio como se com-
prende hoy fiene sus raices en la experiencia de
la Francia post-revolucionaria que resultaron en la
creacion de la Inspectoria de los Monumentos
Histéricos (1830) y en la aparicién de aquella gue
se puede considercar la primera teoria de |la res-
tauraciéon modernamente comprendida: el
restauro estilistico.



CRITERIOS DE INTERVENCION

REHABILITACION: Un proyecto de rehabilifacion
realiza transformaciones constructivas, pero
debe ser capaz de mantener los valores escen-
ciales de aguello que rehabilita y que proceden
de la realidad arquitectonica y urbana de la que
parten, Cuondo se adopta lo rehabilitacion, en
alguna medida se esta asumiendo el valor
onginal de lo existente.

RE-FUNCIONALIZACION: La rehabilitacién conlleva
inevitablemente la adaptacion a nuevos usos

que se adeclen a las demandas de la sociedad
contemporanea. Se plantea lo exigencia de
encontrar un destino compatible con las caracte-
risticas tipolégicas y espaciales de la preexistencia,
preservando su valor histérico-cultural.

EJES DE ABORDAJE

IDENTIDAD: Potencior el senfido de pertenencia
de los habitantes del bamio es una premisa
fundamental del frabajo. Se pretenden generar
espacios donde el aprendizaje, la cultura y el
ocio sea la excusa para el encuentro de disfintos
actores.

INCLUSION SOCIAL: En un contexto de fragmen-
tacion urbana, se plantea un eguipamiento que
sea inclusivo v abierto a toda la comunidad:

un punto de contacto enfre grupos etarios y
estratos sociales diversos a partir de una propues-
ta que brinda actividades culturales, formativas
y de recreacion.

HITO DEL LUGAR: El Palacio Piria posea una virtud,
que lo sittia come un edificio de fécil reconoci-
miento: una arquitectura que caracteriza al lugar.
PAISAJE NATURAL: Acondicionar y consernvar el
paisaje natural de la zona es una de las principa-
les premisas del trabajo. Se pretende generar
concientizocion sobre la importancia de cuidar
el medio ambiente, a traves de la informacion.




SITIO
Sitio
Historia del Sitio




PUNTA LARA T

El Palacio Piria se encuentra implantado en
Punta Lara, localidad balnearia ubicada en
Buenos Aires, Argentina.

Forma parte del partido de Ensenada. Es el
pueblo mas cercano al pais
vecino Uruguay, cruzando el Rio de La Plata,
Sus principales accesos son la RP11 desde la
ciudad de La Plata, y el comine costanero Almi-
ranfe Brown desde Ensenada.

Su medio natural presenta caracteristicas muy
paorticulares. Se ve afectado por diferentes uni-
dades geomorfolégicas, coma por ejemplo: bafia-
dos, playa, un cordon litoral gue recorre toda la
‘extension de la localidad. llanuras de fargo y
una llanura aluvial.

La localidad se define mediante un frazado re-
aular, que se extiende desde la selva marginal
hasta la calle 40, y desde la Avenida Costera Al-
mirante Brown hasta el inicio de la zona de los
bafados. Las barreras fisicas estan establecidas
tanto por elementos naturales (Rio de La Plata,
selva marginal, bofiados) como por elementos

construidos (RINN°11 y FF.C.C)

HITOS URBANOS

1. Parador Municipal

2. Biblioteca / Ex estacién
de fren,

3. Comisaria Punta Lara

4. Unidad Sanitaria

5. Club Universitario.

6. ATE Ensenada. Complejo
Eva Perén.

7. Parque de diversiones
Punta Lara.

8. Jefatura de policia.

9. Palacio Piria.

10. Parador UOCRA.

11. Club de pesca.

12. Club Cambaceres.
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FUNDACION

2
CONSOLIDACION

4
DECADENCIA

HISTORIA DEL SITIO

FUNDACION
Punta Lara comienza a gestarse en las ultimas
décadas del 1800, con las primeras estancias que
se instalan en la zona. A comienzos del siglo XX
surge una nueva modalidad para disfrutar de
periodos de descanso tras el tiempo del trabajo:
el turismo.

En 1922 Martin Taylor inicia gestiones ante &l
gob. de la nacién y obtlene tieras para instalar
un balneario publico en Punta Lara.

CONSOLIDACION
Para el 1930, este tipo de instalaciones era una
constante en la zona. Elimpulso mas grande a
una consofidacion lo dio la construccion del
camino costanero y del Jockey Club,

Se realizé la construccién del muralldn para
proteger la costa de las embestidas del rio,
generando la aporicion del paseo costero.

APOGEO
Irumpe el turismo de masas, consecuencia de las
acciones y medidas tomadas por el gobiermo
peronista, que se materializa con la aparicién de
los clubes de los diferentes sindicatos (de modo
privado). El balneario cambié su impronta y
pasé a ser popular.

Otro impulso se produjo en los '80, con el loteo
y promocion de una zona al sureste de la loca-
lidad, actualmente Villa del Plata.

DECADENCIA

Marcada por la autonomia de Ensenada en 1957.
En los inicios de dicha accién politica, se generd
un nuevo impulso para el balneario, mejorando
su acceso al mismo.

Pero las sucesivas crisis de los '80 y ‘90, sumadas
alas inundaciones de 1989 vy 1990 que causaron
serios destrozos, provocaron el desalojo y aban-
dono de los balnearios y grandes edificios, y
generaron el inicio de una etapa de decaden-
cia acentuado que se prolonga hasta la
actualidad.
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HISTORIA PREEXISTENCIA

En el afo 1827 Luis Castells (1), comerciante
esparfiol y esposo de Elisa Urburu (2) pasa a ser
propietario de la estancia Villa Elisa. En 1907, la
familia Castells Uriburu comienza la edificacion del
Palacio, el cual fue inaugurado en 1910,

En 1925 fue adquirido por Francisco Piria(3), un
empresario Uruguayo, el cual se encargd de
modificar el palacio para mudarse con su familia, y
convertir la regién en un impertante balneario.

Para esto propuso a las auteridades pravinciales
crear una ruta desde La Plata hacia Punta Lara sin
pasar por Ensenada. Esto nunca ocurrié, por lo gue,
para el ano 1947, Pira regreso a su pais de origen,
Uruguay, donando el Palacio al gob. de la pcia,
para uso residencial de los gobernadores.

Esto tompoco se concretd, sino que la casa
funciono como hogar de nifios durante la década
de 1950, Los nifios usaban los alrededores del
Palacio para reglizor actividades de jardineria,
granja (siembra de plantas, cria de animales) y
algunos deportes.

Posteriormente, los nifos fueron frosladados a
ofra dependencia, y &l Palacio fue utilizado
para el desamrollo de diferentes actividades
durante cortos periodos de fiempo, como por
ejemplo, hogar de mayores adultos, comisaria
y club social, pero no tardd mucho en finaimente
caer en el abondono.

En los afos '80s la propiedad fue cedida ala
Municipalidad de Ensenada, para gue luego
de algunos afios, ésta pierda sus derechos sobre
el inmueble, debido a su incapaocidad de hacerse
cargo de su mantenimiento. Por este motivo,
la potestad del edificio volvié a manos del Gab.
de la Pcia.

Debido a un siniestro ocumido en la década de
los 90's, en donde una persona resulto herida de
gravedad debido al desprendimiento de parte de
la mamposteria, para el afo 2000, se cerco el
perimetro del Palacio, y se instalé una cosilla de
vigilancia, para impedir el ingreso del publico.

En 2010, Jorge Greinfeintein, restaurador, se
encargaria de un proyecto de reconstruccién y
restauracion del Palacio, pero nunca se concretd,

fue declarodo Monumenteo Histdrico y
Patrimonio cultural de la pcia.

—_—
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A CAl#

Sitio: Italia

Construccion: 1520

Uso eriginal: Residencial

Uso actual: Museo Nacional

LACIO SANTA DA

Sitio: Concepcion del Uruguay
Construccion: 1899

Uso original: Residencial

Uso actual: Hotel boutique

Sifio: Italia
Construccion: 1560

Uso eriginal: Residencial
Uso acfual: Museo

Sifio: Punta Lara
Construccion; 1910

Uso orginial: Residencial
Uso actual: Abandonado

SERIE TIPOLOGICA

En Argenting, los primeros palacios y casfillos han
sido construidos con la llegada de familias in-
migrantes de Europa, de clase alta. Por tanto, su
arquitectura estaba inspirada en la de dicho con-
finente.

Su ubicacion permite separarios en dos grupos:
por un lado los urbanos, insertos en la frama de la
ciudad, y por ofro, los que se encuentran insertos
en grandes predios arboladoes y rodeados de
vegetacion.

El estilo arguitectanico varia en los diferentes
casos, debido al origen del mismo, pudiendo ser
estilo italiano, estilo frances, eclécticos, ete, pero
por lo general tenian caracteristicas en comin.

La estructura y organizacion se definian en
varias plantas, donde por lo general, la planta
baja era de servicio, en el primer piso se ubicaban
las habitaciones y salas principales relocionadas
a lo social, y por Ulfimo, en la planta superior se
alojaban usos complementarios o habitaciones
de servicio,

Las antiguas arquitecturas de cardcter domeésti-
co rinden un testimenio silencioso de una época
diferente y de la vida de sus habitantes, sus ha-
bitos y costumbres. En la actudlidad, los edificios
de este tipo gque no se encuentran abandonados,
han sufrido disfintos cambios, y su use actual no
&5 el mismo con el que fue disefiado. No solo su
gran tamano pemitid dar lugar a diferentes usos
y actividades, sino que ademds la ubicacion de
cada uno de ellos marcé fuertemente la posible
refuncionalizacion de los mismos, y el tipo de
actividad.

De este andlisis, se pretende comparar los fac-
tores mencionados anteriormente, propios de
cada edificio. Luego de ese andiisis, se toma la
decision de brindar al Palacio Piria un nuevo
programa, gue tenga empatia con su historia
y con su entorne inmediate, ya sea en cuanto a
su topografia, como a la poblacién lugarena,
tomando a la naturaleza comeo una de las prin-
cipales premisas del proyecto arquitectonico,
con el fin de generar el menor impacto paisa-
jistico posible.



RELEVAMIENTO TECNICO

PLANTA BAJA

ANALISIS COMPOSITIVO
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PLANTA ALTA

FIANO NOBILE

PLANTA BAJA
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ESCALERA LATERAL
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ESTADO ORIGINAL

DATOS TECNICOS

Nombre original: Palacio Castells

Ubicacion: Camino costanero Almirante Brown
entre calle 26 y 40

Superficie: 1659m2

Uso original: Residencial

Uso actual: Ruina

Estructura: Portante de ladrillo macizo y enfrepiso
de bovedila.

Tipologia de implantacién: Estancia

Estilo arguitecténico: Neorenacentista

La construccion del Palacio comenzd en 1907,
en fiemas cuya propledad pertenecio a Luis
Castells. Sin embargo, transcurridas las primeras
dos décadas del siglo XX, la monumental edi-
ficacion fue adquirida por el uruguayo Francisco
Piria, con la zona de potenciar la zona y conver-
firla en un importante balneario.

La residencia tiene uno relacién directa con
la naturaleza. En sus afios de esplendor, se
encontraba rodeado de frondosos jardines de
flores, fuentes de aguo y algunas esculturas.
Ademas, se encuentra situada estratégicamente
frente a las costas del Rio de la Plata.

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

En cuanto a la materialidad de la preexistencia,
consiste en una estructura de muros de ladrillo
portantes de aproximadamente 0,45m de espesor,
y entrepisos de bovedilla y perfiles doble T como
refuerzos y encadenados.

La cubierta del espacio central de planta alta,
consistia en un techo a dos aguas con estructura
de madera.

Por ofro lado, las columnas caracteristicas de
las galerias laterales, consisten en pilares de
Grden corintio.
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REGISTRO GRAFICO Lo ESTADO ACTUAL

El edificio se encuentra en estado de ruina, y
actuglmente su perimetro inmediato ha sido
cercado debido a su riesgo de dermumbe.

Luego de realizar una inspeccién ocular por los
alrededores y el interior del edificio en todos sus
niveles, se pudieron detectar diferentes patologias,
como por ejemplo:

- Muros demumbados, total y parcialmente, y ofros
que presentan grietas y fisuras,
- Losas derumbadas totalmente en el sector
central, y otras parciaimente derrumbadas en los
- akrededores, y en la zona de la terraza.
PLANTA BAJA PIANO NOBILE PLANTA ALTA - Perfiles esfructurales a la visfa, debido al despren-
dimiento de las losas y/o muros.
- Carencia de solodos y cielorasos en la mayor
parte de la construccién.
I Demumbe delosa -Ausencia total de carpinterias y cerromientos.
- Presencia de humedad y vegetacion en diferen-
tes sectores del interior.
- Escalera de servicio deteriorada en todos sus
framos, dificultando la posibiidad de acceder a
Bl Muros existentes los niveles superiores.

El Derumbe de muros

Su estado de ruina actual se debe a varios fac-
tores. como el abandone, la decadencia mate-
rial debido al paso del tiempo, y el sagueo de
diferentes componentes, come los balaustres,
los solados de marmol, las carpinterias metdlicas,
ademas de diferentes actos de vandalismo gue
sufrid el edificio a lo large de los afios. Por ofro
lado, algunos factores naturales influyeron en el
deterioro del Palacio, como por ejemplo la hurme-
dod caracteristica de la zona y el avance de lo
vegetacion en el interior del edificio.

Si se hace una valoracion del estado actual de
los componentes materiales, se puede llegar a la
conclusion de gque ninguno de ellos se encuentra
en opfimas condiciones, necesitando de forma
inmediata una restauracion estructural, para
evitar su colapso general, y posibilitar su
funclonamiento y habitabiidad.




ESTADO ACTUAL

RELEVAMIENTO SENSORIAL DE LA PREEXISTENCIA
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CRITERIOS DE INTERVENCION

4 Como actuar frente a las patologias presentes?

Luego de hacer un relevamiento sensorial y
detallado del Palocio, se puede llegar a la con-
clusién de que, al encontrarse en estado de
ving, presenta una gran cantidad de patologias
edilicias que necesitan ser resueltas de manera
inmediata para posibilitar la rehabilitacion del
edificio.

Para ello se propone una intervencion integral
y sensible, que no modifique el aspecto exterior
del Palacio, sino que permita recorrerio y darle
uso, ¥ gue ademds conserve la espacialidad de
ruina que tiene en la actualidad. No se intentaran
“tapar” las huelias del paso del tiempo, ya que
se considera parte importante de la historia de
la preexistencia. Se frabajord con el fin de lograr
un Palacio hibrido, que contard con sus elementos
arquitecténicos originales, conviviendo con
nuevas tecnologias que lo complementan.

CRITERIOS DE INTERVENCION

CONSOLIDACION
CONSERVACION
REHABILITACION

REFUNCIONALIZACION
PUESTA EN VALOR
ADECUACION TECNOLOGICA
DEMOLICION ESTRATEGICA

1. Propuesta de nueva cubierta 2. Recomposicion de barandas. 3. Colocacion de carpinterias.

@9 0000 0 ¢

4. Recomposicién y completamiento de muros. 5. Consolidacion de la esfructura. AMPLIACION

6. Recomposicion y completamiento de losas. 7. Colocacion de solados.




ANALISIS DEL SITIO

El teriorio ha sufrido a fraves de los afos un proceso descrdenado de urbanizacién, lo gue provocd una transformacion del
mismo, Este proceso responde no solo a los factores climdaticos y naturales, sine tambien a factores antrépicos, como son la
falta de iniciativa para el desarrollo de estrategias integrales que permitieran el aprovechamiento del recurso costero, la
invasion del dominio del agua sin tomar las precauciones necesarias y la ocupacidn de dreas riesgosas y no aptas para su uso.

Lo folta de espacios publicos de calidad es un aspecto que acentba aun mas la marginalidad y el aislomiento del drea, y
el poco aprovechamiento de los recursos naturales del drea.

ESTRUCTURA CIRCULATORIA

W Vios Regionales
B Vigs principales
B Vias secundarios l/
B Linea Ferrocaorril

Ruta Pchal N°1 3: Comino Rivadovia {Union entre Ensenoda y La Plata)
Ruta Pcial N°215: Camino Ingeniero Humel (Union e/Ensenada y LP)
Ruta Pcial N°11 Ay, Gobemader Mercante [Union e/ Ensenada y
Autopista Bs As - La Plata)

Ruta Pcial N°1 5; Avenida Bossinga (Unidn e/Punta Lora y Lo Plata)
Rurta Pcial N*19: Union e/ Punia Lara y Autopista Bs As - La Plata)

:_QC'HVIDADES ¥ USOS

B Residencial
Rural

B Costanera

B Comerclal

B Educafivo

B Espacio
Concesionada

De la tolalidod de unidades lurishicos y recreativas, oprodmadaomente
el B0% se encuentra concesionado.

MEDIO MATURAL: ESPACIOS VERDES

W Espacios
concasionados

® Espacios
Muricipales

B Espocios publicos

3e reconocen kos espacios concesionodos de acceso resringida,
Ios espocios poblicos [plozos, espocios verdes en tomo  vios de
circulocién) donde lo aproplacian por parte de los ciludodanas,
durante los fines de semana evidencia un déficit de espacios

der esparcimianto,

MEDIO NATURAL: ARROYOS ¥ CAMALES

 Rio de La Plala
W Asroyos ¥ canakes

Trascendencia ecoldgico e importancio como unidod pobajistica.

CONFLICTOS

INSUFICIENCIA DE SERVICIOS

Lo que genera que la poblacién tenga cierta de-
pendencia con la ciudad de La Plata para
acceder a ellos.

INSUFICIENCIA DE INFRAESTRUCTURA

Reflejodo en una gran cantidad de calles sin pa-
vimentar, ausencia de garitas de espera para el
transporte publico, falta de sefalizacion, etc.

DEGRADACION DE LUGARES DE ESPARCIMIENTO
Espacios verdes que no son aprovechados
como podrian, debido a la falta de higiene y
acondicionamiento.

INUNDACIONES Y RIESGO HIDRICO

Debido a las frecuentes crecidas del Rio de

La Plata y a la falto de sistemas de drenaje o con-
lencion de aguas,

CARENCIA DE POLITICAS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Reflejodo en una enorme cantidad de asenta-
migntos y viviendas informales, sin planificacion.

POTENCIALIDADES

UBICACION GEOGRAFICA
Punta Lara es una localidad Uubicada en la costa
del Rio de La Plata.

RESERVA NATURAL PUNTA LARA
Posee una gran variedad de especies animales y
vegetales de caracter autdctono.

CALIDAD PAISAJISTICA NATURAL
Dada por la gran variedad de especies de flora
y fauna.

POTENCIAL TURISTICO

Junto con Ensenada, Punta Lara cuenta con una
gran contidod de puntos de interes,, tanto turistico
como de esparcimiento y recreacion.

PATRIMONIO CULTURAL

El Palacio Piria es uno de los edificios con mas an-
tiguedad en la historia de Punta Lara y Ensenada,
y fue declarado Patimonio Cultural.




PROPUESTA

Propuesta Territorio
Propuesta Sector
Programa

Reserva Natural
Memoria Grafica



A escala territorio se propone un Plan de Revitalizacion integral costero, comprendido entfre Berisso, Ensenada

y lo Reserva Natural de Punta Lara, destacando todos los puntos de interés turistico/cultural y espacios PROPUESTA TERRITORIO
verdes gue se encueniran en dicha region (siendo el Palacio Piia uno de ellos), y proponiendo

unirlos en un circuite cultural/patrimonial y de recreacion en contacte con la naturaleza,

y de este modo jerarquizar/revalorizar el patrimonio cultural, arquitectonico y natural del sector.

SITIOS DE INTERES

| Fabrica de sombreros
2 Parque Martin Rodriguez
3 Club YPF

4 Usina Hidraulica

5 Estacion Dock Cenfral
& Using Hidroelectrica

7 lsla Pauling

8 Puente giratorio

¢ Fuerte Barragan

10 Club Regatas

11 Palacio Piria

12 Club Universitario

13 Viejo estacion

14 Reserva Punta Lara

Espacios verdes y
de recreacion.




BICISENDA

AVISTAMIENTO
DE AVES

REPLANTACION
DEESPECIES

BARRIO
“WILLA DEL
PLATA"

PROPUESTA DE SITIO

i AL AL AR T TR . e L

Luego de realizar un andlisis del sitio, se decide
llevar a cabe una serie de operaciones a escala
sector, con el fin de revitalizar la zona y brindar a
la comunidad una respuesta ante la carencia de
espocios de recreacion y esparcimiento de
calidad. Dichas infervenciones son:

- Conectar la calle 9 del barrio “El molino™
con la 17 de *Villa del Plata”, generando
una secundaria, paralela a la costanera.

- Abrir dos calles de transito ligero perpendicula-
res a la costanera Alm. Brown para generar ten-
siones entre ésta y lo nueva calle paralela

- Trazodo de una bicisenda qgue recorra al parque,
fomentando la vida saludable y el uso de un
medio de transporte amigable con el medio
ambiente, y la realizacion de actividad fisica

en contacto con la naturaleza.

Este nuevo frazado de calles, tiene como obje-
tive abordar sutimente ese gran espacio verde,
darle escalo, y de ese modo, generar un parque
que invita a la comunidad a que se apropie del
mismo. A su vez, funciona como espacio de
transicidn entre el barrio y el edificio.

Dicho pargue contara con diferentes sectores
en los que podran realizarse distintos tipos de
actividades en contacto con la naturaleza, como
el avistamiento de aves, el estudio de la flora
autéctona, reservorios de agua, efc.

Nuevas calles
Bicisenda
Punto de avistamiento de aves

Punto de estudio de flora tipica




Aulas/Talleres
Laboratorios
Aultas multipropasito

Secretaria
Administracion
Informes
Fotocopiadora
Atencion al piblico

Exposiciones fijas
Exposiciones transitorias
Halls de acceso

UM

Biblioteca

Sala de lectura
Cafeteria

Sanitarios
Depdsitos
Sala de maquinas

Invernaderc en Palacio
Invernaderos/Halls
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PROGRAMA

CENTRO DE INTERPRETACION DE LA NATURALEZA

La Interpretacién de la Naturaleza es una disci-
plina comprendida en el marco de la Interpreta-
cién del Patimonio, la cual se basa en tres activie
dades principales: investigacion, conservacion y
difusion. Su finalidad es brindar una explicacion
del legado cultural, histérico y natural dentro de
un marco conceptual comun atinente a un
teritorio especifico.

Investigacién - Difusién — Conservacién

Estas serdn los 3 fipos de actividades que se de-
sarollaran principalmente en el centro, no solo
en relocion a la reserva ecolégica (pafrimonio
natural) sino también para con el Palacio Pira
{patimonio arquitecténico)

Tareas de investigacion: por parte de alumnos/
profesionales de lo Facultad de Cs Naturales, so-
bre la flora y fauna del sifio.

Consistiran en clases para los alumnos de dicha
facultad, como también experiencias en labora-
forio y al aire libre, profundizando el conocimien-
to sobre el tema a fraves de un contacto cer-
cano con la naturaleza.

Tareas de conservacion: por parte de alumnos/
profesionales de la Facultad de Cs Naturales,
sobre la flora y fauna del sitio.

Tareas de difusién: dirigidas principalmente al
publico en general, consistirdn en excursiones
educativas segin rango etario, con el fin de gene-
rar el interés adecuado dependiendo cada edad
[nifos, adolescentes, adultos), exposiciones tema-
ficas fijas y fransitorias, dentro y fuera del edificio,
talleres informatives, charlas audiovisuales interac-
fivas, efc.

El objetivo de este Centro de Interpretacion de
la naturaleza es generar empatia por el medio
que nos rodeq, despertando el interés sobre

el tema, a traves de la informacion,




FLORA AUTOCTONA
ROFITAS

FLORA AUTOCTONA
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NATURALEZA AUTOCTONA

La reserva Natural de Punta Lara es un area natural
protegida enmarcada dentro del sistema de areas
protegidas de la pcia de Buenos Aires.

Su objetivo, aligual que el de todas las reservas
de la Biosfera, es conciliar la conservacion de la
naturaleza con el desarrollo de las poblaciones hu-
manas asociadas.

El area cumple las siguientes funciones:

-Conservar ecosistemas representativos y mante-
ner la biodiversidad.

- Constituir un pulman verde y de esparcimiento
en un medio netamente urbano.

Las principales comunidades vegetales que con-
forman esta zona son: La selva marginal, pajonal y
ceibal; matorral; espinal y pastizal.

En cuanto al origen de flora, la mayor parte de
las especies arboreas y herbdceas son de origen
fropical y subtropical y su legada a estas costas se
debe en graon medida a las comientes fluviales del
Uruguay y en menor medida del Parand.

Hay presencia de ganado vacuno y equino den-
tro de los limites de la Reserva, ya que parte de
estas fieras se encuentra en arendamiento a par-
ficulares,

La presencia de la Autopista La Plata-Buenos
Aires, praveca un impacto en el Area, con un alto
transito vehicular, y genera una bamrera fisica y so-
nora, especialmente para el fransito de fauna. A
su vez, se hace visible el efecto de borde a fravés
de la contaminacion atmosférica, provocado por
el Polo Petroquimico, ubicado enfre las ciudades
de Berisso y Ensenada.

La reserva propone actividades que convocan
al publico gral, mediante visitas guiadas, pero no
cuenta con un establecimiento fisico que pueda
complementaria a fravés de actividades educati-
vas & informativas a disposicion de la comunidad,
por lo que se propone generarlo, aprovechando
ademas su cercania con el Palacio Piria,

Esta institucion funcionord en colaboracion con
las facultades a las que les compete el patiimonio
natural, como la Facultad de Cs Naturales,
la Facultad de Cs agrarias.



1. PALACIO PIRIA

3. TRAZADO DE GRILLA ESPACIAL
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2. INTERVENCION EN PREEXISTENCIA

!t

4. VARIANTES DE MODULO

ODULO EXPANSION

PROCESO PROYECTUAL

1. Palacio Piria

2. Se inserta dentro del Palacio un sistema de
circulacién vertical, que cuenta con una esca-
lera, una estructura metdlica y un ascensor hi-
draulico. Con ésta misma logica se recompone
la cublerta del nivel superior, utilizando una tec-
nologia independiente del Palacio. permitiendo
asl la posibiidad de reversibiidad.

3. Luego de un analisis geomeéfrico de la preexis-
tencia, se encontré una légica modular, y se trazo
una grilla, que se extiende hacia los lados del
edificio pora componer la adicién.

4. Para la propuesta de adicion, teniendo en
cuenta la geometria casi cuadrada del Palacio.
se propone ocupar la grilla obtenida con médulos
de las mismas proporciones, generando un juego
de llenos y vacios a traves de 3 variantes:

- Un modulo de USO, con 2 coras opacosy 2
fransparentes, que alberga usos estancos como
aulas y laboratorios.

-Un médulo fransparente de ACCESO
que funciona como punto de encuentro y de
fransicién entre el interior y el exterior.

-Un médulo abierto, que funciona como
expansion de los anteriores.

5. Los espacios de transicién funcionan como
estructurantes del resto del programa, y se ubican
aambos lados del Palacio, en su parte frasera,
integrando a traves de circulaciones horizontales
al total del edificio.

Estos volumenes funcionan a su vez como pe-
quenios invernaderos, ademas de ser halls de
acceso.

&. Bl edificio de adicién cuenta con cubierta
verde casi en su totalidad, con el fin de recupe-
rar parte de la superficie verde ocupada, brin-
dando una serie de plazas en alturg, las cuales
cuentan con accesos independientes del use
interno del edificio.




PROYECTO

Implantacion
Plantas
Cortes
Vistas
Imagenes






IMPLANTACION
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1. Exposiciones fijias
2. Secretaria
3. Administracion
4. Exposiciones transitorias
5. Sala de magquinas
6. Aulas.

| 7. Aula multiproposito.
8. Cafeteria.

I 9. Laboratorios.

i 10. Hall / SUM
1. Halls | Invernaderos
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Vista interior desde HALL de acceso, ubicado en el nivel cero del edificio de adicion.




+3,25m
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12. Sala de lectura.

13. Invernadero

14. Recepcion Biblioteca
15. Estanteria Biblioteca
16. Aula Multiproposito.
17. Fotocopiadora.

18. Plaza seca.




Vista interior del Palacio, espacio de recorido vertical en friple altura.




20. Bar mirador
21, Sanitarios

22. Cocina

23. Recepcion Bar




Perspectiva de Bar mirador en teraza del nivel superior del Palacio.







CORTES

i + 10,00 m

POy PR | Il ' ' ' ]

e ot il 72 e

s +325m




VISTAS

X
1
i
i
I
i
i
|
i
¥
i
i
i
i

VISTA FRENTE

A CONTRAFRENTE




VISTAS







TECNICA

Estructura Edificio adicion
Envolvente horizontal
Envolvente vertical
Intervenciones en preexistencia
Cortes constructivos Esc 1:50
Detalles Constructivos Esc 1:20
Instalaciones

Criterios de sustentabilidad
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ESTRUCTURA ADICION

i 1. Estructura adicién:
| Se parte de la premisa de generar una estructura

independiente de la preexistencia y gque no
_impida la apreciacién de la misma. Para ello, se
propone una grilla fidimensional de vigas y
“~columnas metdlicas, sobre las cuales se fijaran

las distintas pieles/ envolventes verficales y hori-
c c zontales que conformaran pasarelas de circula-
P cion y las cajas de espacios de uso.

~---Para las columnas, se utilizaran perfiles UPN220

_______ CI H 0 in‘mm‘udm y abulonados, obteniendo columnas
compuestas, Para las vigas, se utilizaran perfiles
- b doble T IPN 400 que serdn capaces de soportar

las luces que requiere el proyecto.

Todas las uniones estructurales, tanto las de
T los perfiles UPN220 que forman las columnas com-

i & 2 2 . P P i P ; puestas, como los encuentros enfre columnas
Pianta Disefio Estructural : P P i it y vigas. seran a fraves de planchuelas abulonadas,
siendo éste un método mas econémico, y gue
brinda la posibilidad de desmontar la estructura.

MODULOS ESTRUCTURALES:

Encuentro Perfi estructural
IPN 400 v columna compuesta

a:313m b:782m c:94m  dllm

| g FUNDACIONES

Se proponen bases aisladas
de homigon premoldeadas
de 1m x Im, con profundidad
de 2m desde el nivel de terreno,
que llevaran las cargas de las
columnas lo mas profundo
; posible, por el tipo de suelo
e que presenta el sitio. La unién

l - entre las columnas metdlicas
. / ¥ las bases de hormigon
. armado, serd a traves de
e planchuelas metdlicas
perforadas y abulonadas,
de 0.60x 0.40m,

Columna compuesta Perfil “c" PGC 200
Perfil metdiico UPN 220 Estructura secundario
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ENVOLVENTE ADICION

1] ; I I

=4 1. Envolvente Horizontal:

- Losetas SHAP
_Parala envolvente horizontal se opta por utilizar
tecnologia de losetas SHAP 60, que permiten cubrir
~grandes luces de manera eficiente, y se frata de
un material estandarizado y prefabricado, lo cual
acorta notablemente los tiempos de cbra.
Dichas losetas irdn apoyadas sobre una estructura
-secundaria de perfiles metdlicos PGC 200.que irdn
colocados de a pares cada 3,00m aprox, ofrecien-
do de este modo una mayor firmeza, v junto
caon las losetas, iran encastradas en el aima de los
perfiles estructurales IPM 400, para luege colocarse

EJIIIIIIIIIII

= i - - por encima los solados de terminacién en cada
..-—--—' ! sector y sus respectivas alslaciones.
Planta de distribucion de Losetas SHAP 40
-Terrazas VERDES

En el caso de las cubiertas, consistiran en terra-
zas vegetales transitables, por lo que se colocara
encima de las losetas SHAP, una copa de compre-

sion con pendiente, una geomembrana
: 5 impermeable, una capa antiraices, y un sustrato
. b vegetal para que luego pueda crecer vegeta-
\ f ~ cion sobre la misma,
= Wy ™~ 1\ Ademas se adicionaran los aislantes térmicos
el { . \ y aclsticos necesarios en cada local.

Vegetacion

j Estructura secundatia de apoyo
Disposicion de losetas SHAP &0 en 1 madulo. Doble perfi PGC 200

PFC




Estructura esqueleto, con soportes
para macetas y para malla metdlica.

Perfiles "c" de 200mm

Angulos de hiero como
soportes para macetones.

Estructura completa, con un modulo
con macetas, y dos médulos de mallas.

-l' A I T T
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ENVOLVENTE ADICION

2. Envolvente Verfical,

La envolvente exterior vertical del nuevo edificio
simula un basamento de vegetacion autéctona.

Consiste en una subestructura de perfiles cy L,
con dos médulos intercalados. Un médulo con
soportes para macetones de 0,40m x 0,40m que
podran quitarse y manipularse para el estudio
de sus plantas, y ofro médulo con una malia
metdlica que funciona de soporte para enreda-
deras.

Las macetas son de chapa doblada, ¥y conten-
dran replantaciones de las diferentes especies
autéctonas del sitio, y se ubicardn estratégicamen-
te, dependiendo de cudles necesitan mayor
llegada de sol para crecer, ycuélesneoesﬂan
menos, © mas humedad,

Esta piel cuenta con un sisterna propio de
riego por goteo, que es abastecida con el
agua de lluvia recolectada con los reservorios,

La idea principal es que esta piel sea un elemen-
to de uso del edificio, que genere interaccién con
los usuarios, tanto los habituales
del cenfro, como los visitantes, mediante un
acercamiento en primera persona con las espe-
cies autoctonas del sitio. Es por eso que dicha
piel se separa del filo del edificio 1.6m, generando
un circuito perimetral exterior para poder ser
recormido de manera expasitiva,
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INTERVENCION EN PALACIO

Completomiento de
losas con piso de vidrio
y parfies tubulares metdlicos

Complefamiento de
losas con losetas SHAP 40

RECOMPOSICION/COMPLETAMIENTOS

1. Completamiento de LOSAS:

Para reconstruir las losas derrumbadas se opté
por un sistema de perfiles “c" metdlicos que sos-
tengan un vidrio lominado transitable, con el fin
de mantener lo espociaiidad de ruina, y lo comu-
nicacién visual entre los distintos niveles. Ademas,
esto posibilita el ingreso de luz natural en los
sectores de invernaderos denfro del Palacio.

En ofros casos. debido a que la espacialidad lo
requeria, se optd por recomponer las losas
derrumbadas con la fecnologia de losetas SHAP,
mismo sistermna constructive empleado en el
edificio de adicién, logrando asi una conexién
material enfre el nueve edificio y la preesxistencia,

2. Completamiento de MUROS
Para completar los muros deteriorados del
Palacio, se utiizéd ladrillo comun visto sin revocar,
con la intension de no eliminar la huella del paso
del tiempo en el edificio, y que sea visible la
marca de los demumbes,

Para los nuevos muros divisores, se optd por
la tecnologia steel framing. debido a que ofrece
un rapide armado en seco, y se frata de una es-
fructura liviana y desmontable. Ademas, se le
adisionardan las aislaciones térmicas y acusticas
que requiera cada sector en particular, comao
también terminaciones en el caso de los muros

E:’rlxlgéc:‘mlen!o 3:“10“ gue estén en contacto con el exterior.

ala vista

Disposicion de nuevos
muros de steel framing




INTERVENCION EN PALACIO

Vista interior del Palacio, espacio de recorido vertical en triple altura.
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INTERVENCION EN PALACIO

INCORPORACION DE NUEVOS ELEMENTOS.

1. Nueva cubieria

Para el disefio de la nueva cubierta del Palacio,
se decidio separarla en dos partes. Una parte opa-
ca, en la zona frasera, y ofra fransparente, en la
zona delantera.

Para resolver la cubierta opaca, se opté por la
tecnologia de losetas SHAP 60, mismo sistema uti-
lizado en el edificio nuevo.

Por ofro lade, para resolver la cubierta transpa-
rente, se optd por un sistema de doble estructura
metdlica. Una que resuelva la cuestion térmica,
con parasoles reclinables, de perfiles IPN300 abulo-
nados, colocada en la parte superior, v ofra
|(debajo] con paneles de vidrio laminado. Ambas
estructuras cuentan con un sistema de apoyo in-
dependiente de la ofra, respecfivamente. Se
vinculon entre si mediante un sistema de tensores
de refuerzo.

2. Circulacién vertical

Consiste en un sistema de pasarelas, conforma-
do por piso de chapa anfideslizante y perfiles “c”
metdiicos. Se optd por esta estructura liviana
con la intensidn de generar el menor impacto
posible sobre la preexistencia, y contemplando
la posibilidad de reversibilidad.

3. Envolvente vertical

Con la misma tecnologia utilizada para los cerra-
mientos del edificio de adicion, y para los cajas
de accesos, se genera una nueva caja con la
misma légica, en la terraza del Palacio, en donde
se propone un bar mirador, explotando la espa-
ciglidad y visuales que brinda esa ubicacion.

El factor comun de estos nueves elementos que
se insertan en el Palacio, es que se trata de un
sistema desmontable. lo gue permite retirar las
piezas, de ser requerido.




INTERVENCION EN PALACIO




CORTE CONSTRUCTIVO

CORTE SECTOR ESC 1:50

1. Perfil IPN 400 estructura principal

2. Perfil PGC 200 X 40 X 15 estructura secundaria

3. Loseta SHAP &0

4, Capa de comprasion + Malla, con pendiente

5. Columna compuesta: doble perfil “c" abulonado

6. Baranda metdlica tubular

l"_____-_—_"_| 7. Vidrio Laminado 3 + 3
| é 3
: | . [ ‘ ‘ 8. Carpeta nivelodora
:: : 1| I l\ l\ 9. Terminacién solado interior
0 4
" e L _ \' 2 10. Sustrato vegetal
e LI NS ORI T Iaa e e s WA e e TN N T o et el etV e ot U Taesetararey 3
1 b 'l" S R 1— " 11, Alslacion térmica
|
| : : 12, Vegetacion
| 5
| : ! 13. Drenaje
|
| | : 15 14. Suelo terreno exisente
? I |
" L 15. Carpinteria metdalica
B ?:;; TEITETIIEASTITIIITIING KTITTRLTIENS frrriErrIT 2! | exreca tvan eeeq
E 14
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CORTE CONSTRUCTIVO

CORTE SECTOR ESC 1:50

1. Perfil IPN 400 estructura principal
2. Perfil PGC 200 X 40 X 15 estructura secundaria
3. Loseta SHAP 60
4. Capa de compresion + Malla, con pendiente
5. Columna compuesta: doble perfil “c" abulonado
6. Baranda metdlica tubular
7. Carpeta niveladora
1 8. Terminacién solado exterior
?. Alslacién térmica
10. Entrepiso existente de bovedila
11. Muro existente de ladrille portante

12, Terminacion con pendiente

13. Chapa estampada antideslizante Calibre 16

0o 00 R =







IMAGEN
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Vista desde terrazas mirador, orientadas en tormo al edificio preexistente.




coesos R : 548

I | |
I I : | {§ CORTE CONSTRUCTIVO
I ﬁ‘ 3
| | |
: | AR R R R s SR T 2 CORTE SECTOR  ESC 1:50

1. Perfil IPN 400 Estructura principal
2. Perfil IPN 300 Estructura cubierta
3. Parasol de madera

4. Panel de vidrio templado

_______i__

5. Perfil "c" 120

6. Loseta SHAP 60

7. Baranda metdlica tubular

8. Terminacion solado interior

9. Entrepiso existente de bovedilla

10. Muro existente de ladrillo portante

11. Completamiento de muro ladrllo comun visto

12, Terminacién con pendiente

13. Capa de compresion + malla
14, Chapa estampada antidesiizante Calibre 16
15. Perfil PGC 200 X 40 X 15 estructura secundaria
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INSTALACIONES

1. REUTILIZACION DE AGUA DE LLUVIA
El edificio cuenta con un sistema de recoleccion
Sznde?usfecnledm de agua de lluvia a fraves de la pendiente de sus

NG cubiertas vegetales, los cuales redireccionan el
agua hacia canaletas, y la fransportan hacia un
fanque de almacenamiento exclusivo de agua
de lluvia con cisterna, ubicado en la planta baja
del palacio, en sala de maguinas.

Por su parte, la nueva cubierta del Palacio, cuen-
ta con un sistema de paneles de vidrio inclinodos
que redireccionan el agua hacia una serie de
canaletas, para luego ser depositada en el tanque
de almacenamiento ya mencionado.

El agua recolectada, se reutiizara principalmente
para abastecer los sistemas de riego de vegeto-
cién del edificio. mediante rfiego por goteo y por
aspercion.

Ademas se utilizard para ofros usos no potables
del edificio, come lavado, depdsito de inodoros,
y aires acondicionados.

2. PROVISION DE AGUA

Para lo provisién de agua fria se ufiliza un tanque
de bombeo, ubicado en sala de maguinas en
planta baja, y dos tanques de reserva ubicados
en la parte superior de los edificios: uno

que abastece al palacio, y ofro que abastece
al nuevo edificio, mediante un sistema de distri-

bucidn por gravedad.
Tonque de
Bombea en Alimentacian
sala de magquinas adicién Bish -
Alimentacion
Palacia
Acometicia mﬁ Bojodas  pigyinucitn

Palacio
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INSTALACIONES

3. ACONDICIONAMIENTO TERMICO

Se utilizarg el sistema VRY (Volumen refrigerante
variable) multisplit, en donde existe una unidad
externa comin gue estd conectada con

mulfiples unidades interas. Este sistema permite:
suministrar frio y calor simultaneamente, y cuenta
con una caneria de alimentacion y otra de retomno,
[recomido por plso) para garantizar la renovacion
de aire. Una de las mayores ventajas de este
sistema es el ahomo energéfico.

4, PROVISION CONTRA INCENDIOS

Se utilizard el sistema de instalacion de fipo
caneria seca, y contard con boca de impulsion
en el ingreso del edificio. Este sistema es de uso
exclusivo del personal bombero, y se conforma
por un conjunto de elementos necesarios para
fransportar y distribuir el agua, suministrada per
un camién de bomberos situado a la altura de
alguna de las calles cercanas a los ingresos,
hacia las zonas gue necesiten ser abastecidas.

W' Extintor ABC (uno por locol)
O oetector de humo

l Boca de imputsion
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CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD

1. ESTRUCTURA DESMONTABLE

Para la adicién, se penso en una estructura

prefabricada y desmontable, que tienen una

l6gica de fichas que van colocandose en dife-

rentes lugares, generando un juego de llenos ¥

vacios, dentro de una grilla de tres dimensiones.
Este sistema no solo ofrece la ventajo de

ser desmontable, sino que tambien contempla

la pesibilidad de ampliacién si fuese necesario,

2. CUBIERTA VERDE

Los médulos de la nueva adicion tienen como
cubiertas, terrazas verdes transitables, con el fin
de recuperar el espacio verde ocupado por lo
construido. Ademas esto hace que el edificio
cuente con una aislacion térmica mas eficiente,
y reduce el riesgo de inundaciones al fratarse de
una superficie absorbente.

3. REUTILIZACION DE AGUA DE LLUVIA

Las cubiertas vegetales funcionan come recolec-
foras de agua de lluvia. para luego redireccicnarla
hacia un tanque cisterna ubicado en la planta
baja del Palacio. y poder reutilizarla para el riego
de plantas, lavado, y depdsito de inodoros, logran-
do asi reducir considerablemente el consumo de
suministro.

4. ENVOLVENTE MURO VERDE

La envolvente vegetal de la adicion, no solo
fiene fines programaticos, como exposicion, estudio
y replantacion de especies autéctonas.

Este sistemna, ademas, permite tamizar la luz solar
que ingresa al interior a modo de parasol, amorti-
gua la velocidad del viento, y funciona come filfra
de la contaminacion del aire.
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Vista interior desde los laboratorios, ubicados en el nivel cero del edificio de adicion.




Vista del patio de exposiciones transitorias, espacio articulador entre la preexistencia y el nuevo edificio.
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GESTION Y ETAPABILIDAD

Municipalidad
de Ensenada U.N.L.P.
(Consecién de {Convenio de difusion y GESTION DEL PROYECTO
la administracion) cooperacion) Actugimente, el Palacio Piria es propiedad
del Gobiemo de la Provincia de Buenos Aires.
T Rty S Ministerio de Infraestructura e e
oblerno ae ia rFcia. CONVENIO j Provincia, realiza a fravés del Ministerio de
(Propietario) r’:e;:‘rlecr:g: il;rzlslcos de la Pcia. Infraestructura de la provincia de Buenos Aires,
3 una licitacién publica, ofreciendo dicha
(Financiamiento de la obra) propuesta a foda aquella empresa constructora
que esté dispuesta a llevar a cabo la ejecucién
de la obra.
El Cenfro de Interpretacion de la Naturaleza,
Banco Interamericano {2 ke ks e o
de desarrollo Macional de La Plata, y por ende, con aquelias
(Posible financiamiento) facultades gue tengan una relacion directa
con la naturleza y el medio ambiente, y con
el Patrimonio cultural.
ETAPABILIDAD i

TRABAJOS EN LA PREEXISTENCIA CONSTRUCCION NUEVO EDIFICIO TRABAJOS EN ENTORNO Y ESPACIO PUBLICO
1. Diognéstico 2. Restauracion estructural 1. Montoje de estructura. 2. Colocacion de 1. Terrazas jardin, 2. Senderos de accesibilidad
3. Recomposicion de muros y losas. cerramientos. 3. Incorporacion de instalaciones. 3. Reservorios de agua de lluvia.

4. Montaje sistema de circulacion vertial, 4. Incorporacién de vegetacion en envolvente. 4. Terminaciones de ambos edificios.

5. Construccion nueva cubierta
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