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Pensar en vivienda es pensar en territorio. ] ﬁ*

Territorio no es 1o mismo que ciudad. Una E :\ M\
ciudad posee limites, existe un aden- 3 ) - s g

tro o intramuros y un afuera o extramuros. o / RHIE

El siguiente trabajo parte del concep-
to de tercer territorio o territorio de frontera.
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Estos son teritorios difusos, rizomaticos, s e L e
producidos bajo logicas ajenas al ADN de - ' Z: : : 3 PR t
una ciudad. Territorios que fueron exten- N : T i, g
diéndose lentamente, carentes de un ‘“limite” . L QAL T
preciso. Fragmentos urbanos entramados : - ' P
por logicas simbdlicas, identitarias y refe-

renciales muy diversas y muy distintas a las il
de la ciudad tradicional. Fragmentos prac- t :
ticamente escindidos de estructuras jerar- ey (o b
quicas vy huérfanos de pertenencia urbana. T - X
Una caracteristica general de este crecimiento
no planificado es avanzar sobre el medio natu-
ral en forma indiscriminada. Al analizar el tercer
territorio del Gran La Plata, sito entre el casco
urbano limitado por la circunvalacion y el area
rural sin un limite preciso, se observan vacios
urbanos en relacion al medio natural de distin-
taindole. Uno de ellos son los vacios urbanos
junto a arroyos, que se repite como un patron
en distintos lugares dentro de dicho territorio.
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Este sector, el de la periferia, constituye el sec-
tor de la ciudad con mayor dinamica, hetero-
geneidad, fragilidad ambiental, desequilibrios
socio-naturales (cavas, cauces de arroyos, de-
presiones geograficas, basurales, etc), y expo-
sicionde debates socialesentrelosactoresque
producen, consumen, gestionan la ciudad
(formal e informal). Pero receptivo de tras-
formaciones a partir de la localizacion de
nuevos objetos urbanos como, industria, re-
creacion, comercio, servicios y alternativas
residenciales (ya sea de sectores popula-
res con cierta estabilidad socio-econdomica
0 de sectores populares desposeidos de
todos derechos), 1o que va constituyendo,
por un lado una crisis del tejido urbano, pero
por otra parte una rica situacion de nuevos
sectores de desarrollo.

all

—

PFC | Rastelli Josefina N° 32123/0 | TVA4 SJS P



DESARROLLO URBANO

Z-.ZZ-Z]IJI: CHTIC MG

L uckac
Avienda :||r 0 .:-::Z..ji |5|I I x
ey la cauda 1
ascleamianto ILITirECion E

ventlacion integracian
altura v \ -
separacion entre blogues libartad
1 médulo

MACRO ESCALA I_
contemplacion

=L

MOVIMIENTO m
MODERNO

Zonificacion automawi funciocnalismo
nlanificacion tabula rasa

o universa magquing racionalismao

EE.'E#-HE’E
n-‘l.’.%f’“- ZRay
.ar

| ﬂ F%’;Ei.
1 BlYa
=g
P :.-3 _',-._ﬁ_ k‘!
iF

4 Sl
|

Ilq

18-

*.h.E?

wt B
-|l! '[
fﬂﬁ_u r-li
- b-'l' o I

_-:--':};ii_i

hombre + naturaleza
peaton

fragmentacion escala intermedia

CONCEPTO il

TERRITORIO DE FRONTERA
. DUALIDAD  ANDRMDUC O COMUNIDADT LO DINAMICO
lugar lo particular calle y plaza eapacio publico tradicional JIMIVERSAL O PARTICULAR? LO MALEABLE
encuentro - intercambio RECONSTRUCCION LM ESPACIO PRVADO (PEATON O ALITO? slugar o
MANZANA COMO MODULO BASE PARA INTERVENIR TERCER TERRITORIO  FLUJOS e Ejg'm?
MULTIF E{L—éﬁ% DE TERRITORIO DE FRONTERA
EXPERIMENTACION 0+ s EQUILBRIO DISPERSION
asociacién + identidad + Bexibilidad n TRARA TEJIDO CO NTE M POHAN EO RED
casa + calle + bamio + cludad u Estati r'._,. Dinamico

calle an allura

.....

angancis

CIMIEMTO

DUERE -
i E.:.:l

SUUE 4z hal

mat-building » manzana publico o privado? CONCEPTO + ESCENARIO + ESTRATEGIAS MULTL...
trama | X PATRON
, MOMUMENTOS .
. .Innrlm.d'-{r vacic | l Momarns EXPERIMENTACION . HIBRIDO
~—~ anonimalo . F INNOVACION METODOLOGIA
sistema abiero ) VELOCIDADES DE PROYECTO IDENTIDAD?
tipos ] T ;
arquitectonicos - EVIVIENDA
TI POLOGICO atemporal - lo esencial G '::'N TEMPORA- JESPACIO PUBLICO _
NEA? W3 X S CONTEMPORANEC? ropDo VALE

El""ir_ T

d 5 ARYE
.‘ﬂﬂihﬂ

"'-E-'llln

SAbYE

IIEE;;RFEE
AR 3N
E.ir

T de
LR

e
i
"H

;f;

-
ﬁ

Hﬁ*u

il { iz Q0

HEE e

pu l"" H i
l. 'l ’.'-I rﬂl
- -ll k-ll II- Lr

I n-ﬁaa

Eﬁs;ﬂiﬂﬂ

AN
-
- -

4 -

AN r-ll‘"

h-'_]'ll = Lr

i, =V

.—"

e
HII-{
Yy
b 1
BN S
!
ANE

T_IIF F — "L_'j
I'-'l-;-' t‘i . -I Eoi

mt

e

|
1
=
-

W

.
T I -y
w N

L

t1 Y
Y %
TN w

e
||:%at e
S

- 1ll-l.l
I -Ilf- ﬂ"i]

r=- 4
1

el
el g

‘!.II
NN
=] i
PR i
F -
ey T



DESARROLLO URBANO

Es de interés del presente trabajo reflexionar
sobre I0gicas tedricas y proyectuales con-
cretas, en areas de fronteras metropolitanas
intentando dar luz sobre el modelo de creci-
miento y transformacion de este inmenso te-
rritorio moévil que en términos generales ha
aumentado mucho mas significativamente en
superficie que en densidad de su poblacion.

De este modo surge el interrogante de
¢,como intervenir en vacios urbanos jun-
to a arroyos en territorios de fronte-
ra?; ¢como debiera crecer la ciudad
en esos espacios?; ¢debiera crecer?
Inicialmente se realizO un trabajo de investiga-
cion sobre paradigmas que a lo largo de la histo-
ria habian intervenido o dado respuesta al tema
de vivienda vy territorio de diversas maneras.

Se estudiaron tres fundamentales: el Movi-
miento Modemo con sus vertientes raciona-
lista y organicista; el Team X con sus vertien-
tes de Matbuilding y Cluster; vy el tipologico. El
cuarto paradigma, el contemporaneo, refiere
al agui y ahora, pero tiene como antecedente
O punto de partida cualquiera de los paradig-
mas anteriores e incluso un hibrido de ellos.

Hablar de lo contemporaneo es hablar
de lo heterogéneo, 1o maleable o difu-
so, 1o multifuncional, 1o dual, lo dinami-
co, lo diverso, la conectividad vy los flujos.
Muchos de los arquitectos contempora-
neos escriben y proyectan en 1o que de-
nominan tercer territorio, aquel que nNo es
ni ciudad formal o centro, ni tampoco lo ru-
ral. Es un espacio indefinido, ‘“entre”. Pero
no todos lo hacen de la misma manera.

De este modo, desde el paradigma contem-
poraneo, se considera la manera para inter-
venir en vacios urbanos junto a arroyos en
Territorios de Frontera carentes de urbani-
dad e identidad debiera ser a partir de una
metodologia. Es decir no mediante un modelo
0 prototipo universal; sino mediante un proceso
de andlisis e interpretacion del vacio en parti-
cular. Si bien el patron vacio + arroyo se repite
y algunos factores son comunes, cada uno de
esos vacios presenta caracteristicas particula-
res e irrepetibles tanto fisicas como sociales.

CONCEPTO

TERRITORIO

DE

FRONTERA

il
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E S C E N A R I O

El vacio urbano tomado como area de in-
tervencion se ubica en Tolosa, Provincia
de Buenos Aires, Argentina entre las Aveni-
das 19y 25; la Avenida 520 v la calle 524.

Definimos al sector donde se ubica dicho vacio
como “Tolosade Frontera”. Es decir, sibien per-
tenece jurisdiccionalmente a Tolosa, social y fi-
sicamente se encuentra separada del “Tolosa
Fundacional”, generando como consecuen-
cia falta de identidad y sentido de pertenencia.

OB JET IV O S

A partr de lo descripto anteriormen-
te se proponen como objetivos generales:

1. Sugerir una metodologia para interve-
nir en vacios urbanos en Territorios de Fron-
tera que se pueda aplicar no solo a aguellos
vacios junto a arroyos, sino a diferentes tipos
0 patrones a partir de la interpretacion del lugar

2. Proponer una estrategia de inter-
vencion para dotar de urbanidad e iden-
tidad al vacio seleccionado como caso
de estudio sito en Tolosa de Frontera.

M ETODOLOGIA

Se propone como método un  anali-
sis exhaustivo del sector desde aspec-
tos tanto fisicos como sociales a partir
de la realizacion de cartografias urbanas
y otros analisis gréaficos, asl como entre-
vistas y talleres con los vecinos del lugar.

A partir de las cartografias se analiza su in-
sercion regional, el medio natural estatico
y dinamico; la trama como la parte estética
de la ciudad, vy el tejido como la parte di-
namica, los distintos tipos de manzanas,
la sectorizacion, los puntos de encuentro.

A su vez se analizan los flujos 0 movimientos
tanto de transporte publico, privado como pea-
tonales; el equipamiento existente en el lugar
y los conjuntos de vivienda social proximos.

PFC | Rastelli Josefina N° 32123/0 | TVA4 SJS P
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DESARROLLO URBANO METODOLOGIA Ii zxl

INSERCION REGIONAL

Se ubica dentro de la @ perife-
ra de la ciudad de La Plata.

Se reconocen vacios den-
fro de la mancha urbana.

TOLOSA FUMDACIOMAL

El sector pertenece a Tolosa (Av 520, Av 32,
Av 19, Av 25) y presenta una ubicacion es-
tratégica por su cercania al centro y por te-
ner vias de acceso rapido al casco urbano.

T R A M A

También se reconoce buena conexion e inte-
gracion con centro o casco urbano a traves de

la estructura fisica de la ciudad con avenidas
cadaseis cuadras que se extiende ala periferia. . I ' 'l ‘ . T ) 'I - . . . . . -

- .ull I=
[

Es la estructura fisica de la ciudad, lo estatico.

Se reconocen buenas dimensiones de calles,
lo cual favorece el asoleamiento, ventilacion.




DESARROLLO

SECTORIZACION

El sector pertenece a la Region del Gran La Plata,
especificamente a su Territorio de frontera o periur-
bano. Dentro del mismo a la localidad de Tolosa.

Desde nuestro punto de vista dicha localidad se
encuentra fragmentada. Por un lado Tolosa fun-
dacional ubicado al norte de Cno. Centenario; vy
por el otro Tolosa al sur del mismo. Aquello que
los vincula son 520 como via regional, y 526
como Vvia urbana. ¢Existe algo que los unifique o
integre”? Dentro del sector de trabajo se recono-
ce a su vez un sector central, mas consolidado
entre 520 y 526, 19 y 32. Existe una clara ten-
dencia a los conjuntos de vivienda social en la
zona pero cada uno se identifica con un nombre
y No hay una sincera integracion al resto: Barrio
Nuevo, La Favela, entre otros. Las avenidas mar-
can una Clara sectorizacion ¢Solo fragmentan o
también integran fisicamente? ;Podria pensarse
algun equipamiento como nodo revitalizador que
integre los distintos subsectores, asi como la ciu-
dad centro y la periferia, 1o formal y lo informal?

V A R | E D A D
M ORFOLOGICA

Se observan: manzanas cuadradas como en
el casco, de iguales dimensiones 0 mayores
sin parcelamiento; manzanas rectangulares en
ambos sentidos y de distintas dimensiones.

Se destaca como tipologia que se repite
tanto en el amanzanamiento y parcelamien-
to normal como de conjunto de vivienda so-
cial un sector vacio central entendido como
espacio publico y manzanas rectangulares
rodeandolos, generando tensiones cen-
trifugas o lineales segun su disposicion.

Predomina la diversidad y heterogeneidad.

;Se trata de un sector planificado o de de-
sarrollo  espontaneo, de  auto-urbaniza-
cion? (/Como deberia crecer la ciudad?
;Como deberia ser su trama vy tejido?

URBANO METODOLOGIA

N
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Metodologia para intervenir
DESARROLLO

MEDIO NATURAL ESTATICO

Siendo un area mayormente consolida-
da dentro de la periferia nos pregunta-
mos ¢donde emerge el medio natural”?

ldentificamos Cursos de agua,
masa arbdrea, espacios verdes va-
cantes en distintas intensidades.
MEDIO NATURAL DINAMICO

Entendemos al medio natural como un me-
dio dinamico. lIdentificamos el sector con
riesgo hidrico, curvas de nivel y tejido su-
perpuestos. La cota de inundacion es alta
(entre 10 y 7.5), sin embargo la situacion
de proximidad al margen del arroyo es lo
gue lo convierte en un sector de riesgo.

PFC | Rastelli Josefina N° 32123/0 | TVA4 SJS P
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DESARROLLO

T E J I D O

ldentificamos el tejido como la parte dinamica de
la ciudad, en permanente cambio o transforma-
cion en cuanto densidad, ocupacion, apropiacion.

En términos generales la  ocupacion  es
alta pero de baja densidad, no supera los
dos a tres niveles excepto sobre las ave-
nidas y en los barrios de vivienda social.

Por otro lado el tejido es mas compacto en el
casco de la ciudad y sobre la avenida 19, en el
resto del sector se observa un tejido mas abier-
to 0 semi-compacto. Se observan singularidades
en cuanto a la ocupacion de manzanas como
equipamiento  (comercial, deportivo, etc) vy vi-
vienda social. Ambos rompen con la fisonomia
de la ciudad. no se reconoce un patron Unico o
comun de ocupacion. Constituye un sector he-
terogéneo, de transicion entre el centro/tejido
compacto vy el periurbano productivo/tejido abier-
to. Hacia donde debemos apuntar, ¢un modelo
de desarrollo sustentable compacto o difuso?

PUNTO DE ENCUENTRO
ldentificamos  puntos de encuentro, aso-
ciacion e intercambio entre vecinos en
relacion a la actividad comercial tan-
o sobre avenidas como calles internas.

Caracterizamos los espacios publicos en dos
categorias: los de uso interno por vecinos del
barrio con un gran sentido de pertenencia (pla-
zas, rambla en Av 32, Club Los Tilos) y los de
uso extermno, es decir, que atraen a personas
de toda la ciudad, sin sentido de pertenen-
cia (Club San Luis, Estadio Ciudad, CEF N°2)
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BARRIO URBANO
Metodologia para intervenir
DESARROLLO

F L U J @) S

Esenlasavenidasy vias urbanas jerarquizadas
(520,626,32; 13,19,25,31) donde se registra
la mayor intensidad de movimiento vehicular.

A su vez los micros urbanos (Unico medio
de transporte publico que abastece el area)
tienen sus recorridos por aguellas avenidas.

Sinembargo no se registran medidas que prio-
rizen el movimiento peatonal y de bicicletas;
por el contrario el auto se vuelve protagonista.

ESPACIOS VERDES PUBLICOS

Se registran plazas de escala urbana, bou-
levares en las avenidas vy el corredor verde
sobre circunvalacion como principal atrac-
tor para actividades recreativas y deportivas.

También espacios verdes publicos en algu-
nos conjuntos de viviendas, aungue en gene-
ral son mas propios de 1os usuarios de ague-
llas viviendas que de la poblacion en general.

Si bien se observan otros espacios ver-

des como en los alrededores del Es-
tadio Unico, no son de libre acceso.
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BARRIO URBANO
Metodologia para intervenir
DESARROLLO

EQUIPAMIENTO + COMERCIO

Se registra un buen nivel de abastecimien-
to en cuanto infraestructura y equipamiento.

El area cuenta con un Centro de Atencion Pri-
maria; establecimientos de Jardin de Infantes,
Primaria, Secundaria y Educacion Especial; el
Centro de Educacion Fisica N° 2 donde se dic-
tan no solo actividades deportivas sino también
artisticas y culturales para distintas edades.

La actividad comercial responde a distintas
escalas: regional sobre Av. 520 (hipermer-
cados, locales de electrodomeésticos, co-
rralones, etc.); urbana sobre Av. 19y 25; vy
local hacia el interior de la trama urbana en
general sobre los frentes de las viviendas.

VIVIENDA SOCIAL

Se  identificaron  numerosos  conjun-
tos de vivienda estatal en el area.

Sin embargo en ninguno de los casos exis-
te integracion al resto de la ciudad. Se com-
portan como islas o fragmentos urbanos.

Por otro lado todas las tipologias de vivien-
da propuestas responden a un esguema
de familia tradicional (padres + hijos); sin
contemplar la adaptabilidad de la misma, ya
sea como crecimiento o flexibilidad interior.
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DESARROLLO

De este modo se propone como estrate-
gia de intervencidén para dotar de identi-
dad al area, un barrio urbano sostenible
O eco-barrio como nueva centralidad

Una nueva centralidad puede estar dada por
el lleno, el vacio o ambos. En este caso se
proponen ambos. El lleno a partir de vivienda
y equipamiento proponiendo multiplicidad de
usos y funciones; vy el vacio a partir de es-
pacios verdes publicos y semi publicos que
hacen a la geografia y al medio natural visible.

En primer lugar hay que precisar que no
existe una definicion oficial del término eco
barrio o barrio urbano sostenible propuesta
por las instituciones u organismos compe-
tentes y consensuada en foros de debate.

Se trata de un concepto complejo que
involucra  diversos  aspectos  relaciona-
dos entre s influyéndose mutuamen-
te. Es decir es un concepto sistémico.

A partir del analisis de casos se reconoce su
presencia fundamentalmente en Europa y en
menor medida en Ameérica. De este modo se
propone como objetivo del trabajo y apor-
te original al tema, reconocer aguellas es-
trategias y recursos proyectuales desde la
escala urbana hasta el detalle en la resolu-
cion constructiva, que hacen a un eco ba-
rrio aplicable en cualquier sitio del mundo.

Estas en definitiva no dejan de ser un conjunto
de decisiones que hacen a la buena arqui-
tectura o arquitectura con sentido comun.
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DESARROLLO

MODELO DE CIUDAD COMPACTO;
CRECIMIENTO SUSTENTABLE

como marco de la intervencion

Economicamente eficiente + social-
mente justo + proteccion del me-
dio ambiente + espacio publico.

;Por qué eco-barrio 'y no eco-ciudad?

Se trata de una actuacion realizada dentro
de una ciudad existente o periferia, integra-
do en el sistema urbano, es decir, integra-
do en una ciudad y un territorio concretos
con los que interactda, debe producirse una
adecuada conexion del barrio con el resto
de la ciudad para gue sus habitantes pue-
dan acceder a los servicios y equipamientos
centrales a la vez que potenciar la importan-
cia del propio barrio localizando elementos
atractores (equipamiento, parque urbano).

La Ecociudad aislada ha de crearlo todo de
la nada: equipamientos, comercio, infraes-
tructuras, viviendas y ha de “importar” a los
habitantes que las ocupen. Todo esto con el
consiguiente consumo de materiales, ener-
gia y suelo. Sin embargo, el Ecobarrio parte
de un trabajo ya desarrollado: utiliza equipa-
mientos, comercios e infraestructuras que ya
existen, y sus habitantes no tienen que des-
plazarse a la ciudad a buscarlos. Pero no solo
se trata de aprovechar los recursos (lo que ya
supone un aumento de la eficiencia), sino de
complementar el sistema-ciudad con nuevos
equipamientos y servicios, destinados a mas
habitantes de los que viven en el Ecobarrio.

Por otro lado, la sostenibilidad se logra con
un crecimiento compacto, puesto que, como
ha demostrado Salvador Rueda, con un cre-
cimiento difuso aumenta la energia consu-
mida para mantener el nivel de complejidad
gue hace de la ciudad un foco de desarrollo.

URBANO
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FLUJO VEHICULAR

Tal como en la actualidad se mantiene so-
bre las avenidas y calles urbanas principales
con mayor intensidad y velocidad permitida.

Sin embargo  en las cales inter-
nas al area urbana proxima se propo-
ne limitar su velocidad de circulacion.

En el sector de intervencion —barrio urba-
no sostenible- se restringe el acceso ve-
hicular: los estacionamientos estan pre-
vistos en su perimetro, solo permitiendo el
acceso de vehiculos en caso de emergen-
cila 0 excepcion a través de las circulacio-
nes peatonales de adecuadas dimensiones.

TRANSPORTE PUBLICO

Los micros de linea urbana que abas-
tecen el area ftienen recorridos sobre
las Avenidas 520 y 32; 19 y 25; vy so-
bre 526 como via urbana jerarquizada.

Se proponen estrategias tales como ca-
rriles exclusivos para potenciar su uso en
detrimento del automovil particular; y es-
taciones de intercambio sobre las aveni-
das en relacion al pargue y a las viviendas.

Estas consisten en espacios para obtener
0 dejar una bicicleta, y poder tomar el micro
gue corresponda. Se podria incluso asociar
a sectores de estacionamiento vehicular.
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FLUJO PEATONAL

Protagonista en el sector, tanto en el area
publica como semi publica vy privada.

Se proponen estrategias como  adecuar
veredas tanto en calles internas como
avenidas para permitido alli  también.

FLUJO DE BICICLETAS

Medio de transporte protagonista para el
area. Se potencia su uso mediante circula-
ciones adecuadas tanto entre las viviendas
como en el pargue; y con la incorporacion
de estaciones de intercambio para poder uti-
lizar bici + transporte publico sin problemas.

A SuU vez, se propone un sistema de bici-sen-
das sobre las avenidas principales conectando
equipamientos, y como modo de traslado de
la periferia al centro u otro sector de la periferia.
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ESPACIOS VERDES
Protagonista principal del sector.

Se proponen distintas categorias segun es-
calas y posibles usos: pargue urbano de uso
publico; fuelles verdes tanto sobre los bordes
urbanos como entre blogues de vivienda; pa-
tios de uso semi publico; huertas o jardines.

A su vez se utiliza el boulevard como elemen-
to urbano-verde presente en la cultura urbana
colectiva, para conectar equipamientos nue-
VOS Y existentes a través del movimiento pea-

tonal y de bicicletas por medio de bici-sendas.
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EQUIPAMIENTOS

Tomando como referencia los equipamientos
existentes en el area junto con la problematica
de los conjuntos de vivienda desarticulados o
aislados delresto de la ciudad se propone ,por
un lado, un parque de uso publico a escala
urbana sobre el margen del arroyo con activi-
dades deportivas y recreativas; un centro de
informacion e interpretacion sobre qué implica
un barrio urbano sostenible; y como remate del
parque un edificio de equipamiento cultural.

Sobre los bordes urbanos y en las esqui-
nas se proponen equipamientos flexibles en
SU USO. Se sugieren como opciones: biblio-
teca, centro para la tercera edad, guarderia,
oficinas municipales; que son aquellos equi-
pamientos ausentes hoy dia en el sector.

Por otro lado, sobre las avenidas, se propo-
nen locales comerciales de mayor escala; y
sobre los bordes urbanos internos tipologias
de vivienda con local comercial incorpora-
do dando a la calle o tipologias que admi-
tan su uso como espacio de taller o trabajo.

Finalmente las huertas se consideran como
parte del equipamiento del conjunto, sien-
do una actividad productiva pero a la vez
de integracion y participacion entre vecinos;
fomentando la realizacion de ferias y jor-
nadas informativas para otros ciudadanos.
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PAISAJE | FORESTACION

ASESOR: Dr. Ing. Agronomo Horacio Benas-
si. Tesis doctoral: El paisaje de la cultura, fun- mha — 4
damentos ecolégicos en el disefo paisajista. %C 'I’JE’”’J‘ grﬁ e > %

Se entiende la agricultura urbana comos
actividad educativa y social, que pro-
mueve la proteccion de la especie jun-
to con la proteccion del alimento propio.
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El drea de produccion debe ser versatil, re-
versible es decir funcionar como huerta o
como jardines para ninos y personas de la
tercera edad; ya que son usos compatibles.

No puede permitirse el acceso de ani-
P o ¢ . F.'P.TI o WTF
males, para lo cual se prevée valla ingle-
crespones agapmtus

sa en el perimetro del sector de produc-
cion como cerco vivo con abelia gradiflora.

Se recomienda larecuperacion de residuos or-
ganicosatraves de Compost; cimbras para cu- ?jﬂ?& URBANO | Tho, fresno. |
brircultivosy protegerlos de pajaros y animales. I0, Crespones, agapantus,

La seleccion de especies responde a
la busgueda de diferentes formas, altu-
ras, diametros, caduco y perenne, esta-
cionalidad. Todas ellas propias del sitio.
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Se propone para el pargue una proporcion de Q = & E g a % 3{5‘
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ntcleo o centro lo perenne y acomparia el ca-” é : Q g ‘ E‘:‘: = : 5 é e 22
duco, generando un ritmo de llenos y vacios., . ) O 4 o« Of o w 2 2
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zar parte del agua de pretratamiento paraz E % tli o E > o % E > oa
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SOSTENIBILIDAD SOCIAL

A
Si bien son dificles de espacializar si es ne- T

cesario destacar aspectos de tipo social fun-
damentales para un barrio urbano sostenible.

Porunladola participacion delos vecinos entodo el
proceso delbarrio desde el proyecto, suejecuciony
sufuncionamiento. Esfundamental elsentidode per-
tenencia para generar comunidad y la informacion.,

Las huertas para el desarrollo de agricultura ur-
bana, asi como los edificios de equipamiento
cumplen un rol fundamental en el compartir, en a
fomentar el sentido de colaboracion y solidari- ]
dad con el otro, en conocerse unos con otros;
y no solo con aquellos que viven alli sino tam- ﬂ' /ij ﬂ
bién con los vecinos de los alrededores. La
idea es, a diferencia de los barrios de vivienda
desarrollados en el area que terminan aislados,
fomentar la integracion de lo vigjo y lo nuevo.

v
o

El mantenimiento es un aspecto fundamental en
conjuntos de vivienda de esta escala. Por eso 1.
se propone la conformacion de cooperativas
de gestion para los espacios exteriores 0 insta-
laciones de mayor escala en relacion a los pa-
tios y huertas; y por otro lado la conformacion de
consorcios fundamentalmente en las placas de
vivienda con nucleos. La idea es que cada nu- | | .. cop I gy | | [+ _| | | [ 32 | Wi E==st |

cleo concentre como maximo de 10 a 12 vivien- o
das de manera que el mantenimiento es posible,

los vecinos pueden conocerse mas e incluso

potenciar el sentido de solidaridad entre ellos.

Finalmente  entendiendo  dicha intervencion

como de tipo publico-privado la variedad ti-

polégica de viviendas tiene que ver no solo

con su amado sino apuntando a distintos

sectores sociales, distintos grupos de edad;

para alquiler y propietarios; estatal y privada.

e
—
—
—
—

ADAPTABILIDAD

Referido tanto a la flexibilidad interior de la vivienda
(paneles reubicables, muebles rebatibles, mue-
bles pivotantes), su crecimiento estacional (patio
en verano, jardin de invierno en dicha estacion) por
medio de carpinterias reubicables; como la flexibi-
lidad en el armado vy uso del equipamiento (gran
espacio, aulas, sala de proyecciones, etcétera)




DESARROLLO URBANO

TECNUOLOGIA

Por un lado se busca utilizar material local,
y de ser posible que su abastecimiento sea
cercano al area de trabajo. Se decidio tra-
bajar con Hormigdn Armado destacando
fundamentalmente su durabilidad y nobleza.
Por otro lado se utilizan conceptos de armalbi-
lidad y desarmabilidad, es decir, que el edifi-
cio pueda montarse pero también desmontar-
se y reutilizar aunque sea parte de sus piezas.
Finalmente se refiere al ciclo de vida del edificio,
diferenciando tres categorias segun subsiste-
mas o elementos constructivos: la estructura
basica o primaria de larga durabilidad, que se-
ria la estructura portante. En este caso se ma-
terializa con Hormigon Armado pre moldeado.
La estructura secundaria de durabilidad me-
dia, que serfan las divisiones interiores, insta-
laciones y acabados interiores. Y por Ultimo la
estructura terciaria de corta durabilidad, que
serian el mobiliario, aparatos técnicos, etcétera

B O R D E S

A partir del andlisis del sector se identifican
diferentes situaciones de bordes intermos vy
externos. Por un lado el borde urbano-ave-
nida donde se propone un basamento co-
mercial de escala urbano jerarquizado; borde
urbano-calle donde se propone una placa de
planta baja y cuatro niveles. En planta baja se
proponen tipologias de vivienda tanto con lo-
cal comercial como que admitan usos alterna-
tivos (taller, espacio de trabajo, etc.) y equipa-
mientos en las esquinas. Hacia el parque se
ubican las torres como elementos sueltos en el
paisaje y tipologias de uno o dos dormitorios,
teniendo la flexibilidad de funcionar tambien
como oficinas. Finalmente hacia el interior de
cada macro manzana se disponen blogues
de vivienda con diferentes tipologias, confor-
mando vacios como patios, huertas, etcétera.

ESTRATEGIA

%

BORDE

BORDE URBANO-AVENIDA

INTERVENCION

N

BORDE URBANO-CALLE

!
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METABOLISMO URBANO

Apunta fundamentalmente a cerrar los ciclos.

Incluye la produccion de energia. En
nuestro caso a través de paneles fo-
tovoltaicos 'y  algunos  equipamientos.

La recuperacion del agua de lluvia tanto para
riego como limpieza; pre-tratamiento de des-
agles cloacales y su utilizacion para riego
de jardines fito remediadores en el parque
O evacuacion a la red. La separacion, reuti-
lizacion y reciclaje de la basura tanto orga-
niza a través del compost como inorganica.

Aprovechar los vientos para la ventilacion na-
tural cruzada de las viviendas; y su correcto
asoleamiento evitando arrojar sombras entre
volumenes asegurando el asoleamiento mi-
nimo necesario segun cada época del ano.

Vv I E N T O S

Predominantes en invierno del
SE/S/SO; vy en  verano  del  N/E

FRECUENCIA VIENTOS VELOCIDAD
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DESARROLLO

De todo el sector o vacio de intervencion en-
tendido como macro manzana se eligié para el
desarrollo arquitectonico el area ubicada en-
tre la avenida 25y calle 23, calle 524 y el arro-
yo; vy dentro del mismo el area hacia calle 23.

O B J E T I V O S

1. Dotar de identidad al Dbarrio

2. Reconocer el derecho a la Vi
vienda no como prototipo  sino como
espacio contenedor adaptable

3. Respetar el medio natu-
ral  voliéndolo  protagonista 'y logran-
do su equilibrio con el medio construido

4, Reconocerlosdistintosbordesquecon-
forman el area respondiendo adecuadamente

ARQUITECTONICO | SECTOR
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F L U J @) S

Vehiculares publicos y pri-
vados, bicicletas y peaton

Los vehiculos permanecen en los peri-
metros del éarea si permitiendo el acce-
so de ambulancias u otro tipo de vehicu-
lo por emergencia o caso extraordinario.

Por el contrario se prioriza el movimiento
peatonal y mediante bicicletas tanto den-
tro del area como en sus alrededores.

Asuvezseubicasobrelaavenida25enrelacion
alas viviendas y al parque publico estaciones
de intercambio que harian las veces de “para-
das” pero con la posibilidad de tomar o dejar
unabicicleta; ylo mismo con el vehiculo privado

ESPACIOS VERDES

Con el objetivo de hacer el medio natural visible
y parte de la conciencia colectiva, se propo-
nen espacios de distintas escalas, usos vy tipos.

Por un lado el parque publico urbano vy fue-
lles o espacios verdes sobre las calles dan-
do escala y a su vez actuando como tran-
sicion entre las mismas y la vivienda.

Hacia el interior se observan también fuelles en-
tre las circulaciones de caracter publico o semi
publico y las viviendas del nivel cero; patios
con distintos usos: recreativo, productivo, U-
dico, etcétera; huertas con parcelas, frutales vy
canteros; y en relacion a las placas de vivienda
ubicadas en los bordes: expansiones que ha-
cen de patios en altura o jardines de invierno vy
terrazas con canteros también para producir.

En cada uno de estos espacios se eligid aque-
llas especies de arboles y arbustos eran ade-
cuadas de acuerdo a su altura, diametro,
forma, color, caduco o perenne, etcétera.

HUERTAS | JARDINE
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EQUIPAMIENTOS

..............

Se prestd especial atencion en dotar de
equipamiento al barrio dando respuesta a
aquellas actividades no estaban cubiertas
en el area urbana proxima, y que permitan
la integracion entre lo nuevo vy lo existente.

De este modo se generan espa- P of . ;
cios  contenedores  flexibles  sobre : L W i o T R ) _
los bordes urbanos en las esquinas. T 4 < 7 ; )

A su vez las viviendas sobre el nivel cero
cuentan con local comercial hacia la calle en
el borde paralelo al parque, y en el borde per-
pendicular se ubican viviendas que admiten
transformarse en estudio/local/taller, etcétera.

Por otra parte las huertas funcionan como
equipamiento  abierto  colectivo  buscan-
do la solidaridad, compromiso vy parti-
cipacion de los vecinos pudiendo ha-
cer participe al resto de la comunidad.

A
-

4

y ol nuenTas

..... / ‘ e /?% Lo O v

B O R D E S : &5 &y’

Se reconocen los bordes  urbanos so-
bre las calles 524, paraela al par-
que, Yy 238, perpendicular a  mismo.

Hacia el interior del sector desarrolla-
do se disponen volumenes de vivienda
en relacion al patio o area de produccion.

Por dltimo las torres vinculadas al par-
gue como elementos  independientes

en el paisgie y en relacion al conjunto.
TERIOR
De acuerdo a cada uno de ellos las res- SROMANZANA..
puestas formales son distintas, como asi
tambien las tipologias propuestas en re-
lacion a distintos usuarios posibles, rela-
ciones con el entorno, actividades posi-

bles de desarrollar, entre otros aspectos.
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PLANTA DE FUNDACIONES | Se utiliza pozo romano de 1.50 m de didmetro debajo de las columnas de 20 x 1.20; de 1.00 m de didmetro debajo de las columnas de 20 x 60; de 0.60 m debajo de los tabiques que con-
forman los nlclecs de servicios. Para el equipamiento y locales sobre el nivel cero se utilizan pilotines de 0.30 m de diametro con una separacién de 1.50 m. La cota de fundacion es de -6.00 m. Se utilizd como referencia un
estudio de suelos se realizd en 27y 524

PLANTA DE ESTRUCTURA +0.60 | Tanto las viviendas como niicleos se encuentran 0.85 m por encima del nivel cero. Se utilizan tanto vigas como muros haciendo las veces de “tapas”. La estructura del niicleo de as-
censor y escalera tanto en el subsuelo como en los niveles superiores se ejecuta in situ de manera independiente a la estructura prefabricada (Ver Montaje)

PLANTA DE ESTRUCTURA +1.00 | Colurnnas prefabricadas (Ver Catalogo + Montaje); losetas; nicleo de servicios independiente con junta de dilatacion prevista en el contacto con la estructura premoldeada, estructura
de Steel Framing para los locales y equipamiento.
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PLANTA DE ESTRUCTURA +7.65/14.45 | Columnas y vigas prefabricadas (Ver Catélogo + Montaje); losetas; niicleo de senvicios independiente con HEA® in situ con junta de dilatacion prevista
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PLANTA DE ESTRUCTURA +11.05 | Columnas y vigas prefabricadas (Ver Catélogo + Montaje); losetas; nlicieo de senvicios independiente con HPA® in situ con junta de dilatacion prevista
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DESARROLLO TECNICO | SECTOR BORDE URBANO CALLE 524 | INSTALACIONES - PROPUESTA URBANA | ASESORES: ADRIANA TOIGO + CAROLINA FRANCIA Iz Ezi‘ﬂ

El area de intervencion cuenta con todos los servicios. Sin embargo por la escala de la intervencion se prevéen algunas decisiones y estrategias de manera que el impacto sea el menor posible.
Como criterio general  se realizan anillos interiores  desde los cuales se provee el usuario en el caso de agua fria 0 gas; o donde desaguan en el caso dela instalacion cloacal y pluvial.
Los desagles cloacales se conducen hacia una planta de pre tratamiento ubicada en el sector del parque para  luego ser volcados a la  red.
Los  desagles pluviales se  recuperan para rego y  limpieza, mientras  que  los  desbordes 0  excesos  Si son levados a la red urbana.

En el caso de la provision @ eléctrica  se preve la instalacion  de una estacion  transformadora  de media a baa tension  sobre  la avenida @ 25.
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DESARROLLO TECNICO | SECTOR BORDE URBANO CALLE 524 | INSTALACIONES - DESAGUE CLOACAL | ASESORES: ADRIANA TOIGO + CAROLINA FRANCIA
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Planta Nivel +4.25 | Se repite el mismo tendido en el nivel +11.05 sin los desvios en las circulaciones
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Planta Nivel +18.00 (Terraza)

Corte longitudinal
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DESARROLLO TECNICO | SECTOR BORDE URBANO CALLE 524 | INSTALACIONES - DESAGUE PLUVIAL | ASESORES: ADRIANA TOIGO + CAROLINA FRANCIA =1 .

Flanta Nivel +18.00 (Temraza)
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DESARROLLO TECNICO | SECTOR BORDE URBANO CALLE 524 | INSTALACIONES - PROVISION AF + ACS | ASESORES: ADRIANA TOIGO + CAROLINA FRANCIA
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Flanta Nivel +18.00 (Temraza)
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DESARROLLO TECNICO | SECTOR BORDE URBANO CALLE 524 | INSTALACIONES - PROVISION DE GAS | ASESORES: ADRIANA TOIGO + CAROLINA FRANCIA
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Flanta Nivel +18.00 (Temaza)

Corte transversal
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DESARROLLO TECNICO | SECTOR BORDE URBANO CALLE 524 | INSTALACIONES - ELECTRICIDAD | ASESORES: ADRIANA TOIGO + CAROLINA FRANCIA 1=
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BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD
Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera #
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BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD

Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera
DESARROLLO TECNICO | SECTOR BORDE URBANO CALLE 524 | CORTE CON ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS ESC. 1.50 | ASESOR: SANTIAGO WEBER

T | 1Tha | ¥ de dcismibe

ELIREL T T

De acuerdo a la ubicacién, las caracteris-

ticas climaticas y sus correspondientes
recomendaciones de disefio (Ver Memo-

ria) se expresan graficamente aquellas es-

t r a t a g I a S JE | Frre § 3 da i
empleadas en el

p r 0 y e C t 0

) 136 | 3 de dowmmibee |

G RFLTRE TS i

REFERENCIAS .

21" | 13hu | 21 dwjunia

solar y paneles fotovoltaicos " I»!
2. Cantteros para huerta T P
3. luminacion natural

4.WUHMND|NEparala
les y per horizontales

5. Fachada verde como regulador climético na-
tural

6. Ventilacion natural cruzada (inviemo vientos

Tk 2 deprn

predominantes del SISOISE)
7. Ventilacion natural cruzada (verano vientos !
predominantes del NE) 11 b | =

8. Fuelle verde como regulador climatico natural
y proteccion visual

9. Blevacion de las wiviendas die nivel cero
como regulador climatico y proteccion visual

10. Envolvente con orientacion SO|SE para

proteccion de vientos y visual compuesta por
plezas verticales
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DESARROLLO TECNICO | SECTOR BORDE URBANO CALLE 524 | ESQUEMAS CON ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS ESC. 1.50 | ASESOR: SANTIAGO WEBER kgl
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BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD i

Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera iz
DESARROLLO TECNICO | SECTOR BORDE URBANO CALLE 524 | DETALLES ESC. 1.5/1.10 | ASESOR: SANTIAGO WEBER Iz

Pieza de zingueria para esquina. Vinculo entre paneles independientes
Tornillo con alas 8 x 1 }"
PGC 150

Tornillo para madera punta aguja é x 1 4" con washer plastico

Tornillo T2 punta mecha

Revestimiento exterior. Paneles de chapa lisa o E.LF.5 [malla de vidrio + revestimiento elastomérico)
EPS (Esp. 30mm)

Barrera conira viento y agua (tipo Tyvek)

Placa de OSB (Esp. 11mm)

Aislacidn térmica y acustica entre montantes. Lana de vidrio de 70mm

Barrera de vapor

Placa de roca de yeso (Esp 125mm)
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Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera

BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD 5 13 4
':-rl.__-ll
DESARROLLO TECNICO | SECTOR BORDE URBANO CALLE 524 | DETALLES ESC. 1.5/1.10 | ASESOR: SANTIAGO WEBER I'::_-:"‘d

rd Y F by
[ﬁ ] |.1 1
P \ e 3 z‘_l ~ z{
- i [
- e
3 \ |
r/,-I"I- - -3 .'\._.
Husco rebeng con morer ; N
|
Verlla roscoda con luenca y confratuanca E ..'I
Junita de necprens enfre colmaos | o
Planchuala mahdica + vorila roscoda ‘I
hunta de neoprenc ante vigo ¥ ménsula de aooyo _| Calentador de agua caliente solar
0 . UPH 10
Etfibat cada 15 em
UPH 15

Armadura principal segin célculo

Viga rectangular de Hormigdn
premaoldeado, 40 cm [h] x 20 cm [a)

Rodano con moreng

Flanchuela de fijpcién
Varilla mecada con huerca y confratuanca + A e 8 - =
Armadung helooical @ & pose coda X om
Armodung principal longitudingl @ 15
Primarcs dos malros: H* do major colidod y mds ormochrng
Panel fotovaltaico
UPM 10
P
UPH 15
Viga rectangular de Hormigdn
premoldeads. 40 cm (h) x 20 cm [q)
o *
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BARRIO URBANO SOSTENIBLE

COMO

Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto
DESARROLLO TECNICO | SECTOR BORDE URBANO CALLE 524

NUEVA CENTRALIDAD o)
arroyos en territorios frontera — m'—'-‘

DETALLES ESC. 1.5/1.10 | ASESOR: SANTIAGO WEBER kil

Piso (Esp. 1em)

Opcidn de cemento glisedo con pintura o cerdmice, S toma
como referencio lo medida 19,3 cm x 117 cm o cualguiera se
adopte ol module de 0xseD

Capa de compresidn [Esp. écm).

5i bien no es necesara por el tipo de entrepiso o pora el
tendide del piso redionte y como superficie uniforme para
apoyo de paneles

1+
i+
C
CH
L

- EPS de alta dersidad (Esp 3cm)
\ Y- Il
Q(_‘]Q[\C QQC Loseta 20 cm [h] x 60cm (]
= Releno de perfil con sellador poluretdnico
E Guia inferior para corpinterio reubicoble

Carpinteria reubicatile.

Maorco con perfiles de aluminic y doble vidriodo hermético.
También puede ser panel ciego con superficie de chapa v
aisionte en el medio

Corting tipo roller

Piso [Esp. 1em)

Opcidn de cemento alisado con pintura o cerdmico. 5e toma
como relerencia la medida 19,3 em x 119 cm o cuakquiera se
adapte al modulo de &sl

Copa de compresidn (Esp. 4om).

5 blen no es necesaria por el fipo de enfrepiso & pora el
tendido del piso rodiante y como superficie uniforme para
apoyo de paneles

Carpintera reubicatile.

Marco con periles de aluminic v doble vidriado hermético.
También puede ser panel ciego con superficie de chapa v
oislante en el medio

Guig inferior para corpinteria reubicabie

- Releno de peril con selloder poluretanico ; i
o = 1 "!_ s =4

[ = | EPS de oita densidad [Esp 3cm) i“"_—i'f“'ﬂ"'t
f} SQOOQ OOC Loseta 20 cm [h) % é0cm (] :_ ! 1:
_ T
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Riel superior porg poneles comedizos

Paneles comadizos
Melaming + espuma de polivretano + melaming

Paneles comedizos

Melamina + aislacién aclstica + melamina

{Sin guia inferior)

Piso (Esp. 1cm)

Cpcidn de cemento clsodo con pintura o cerdmico. Se tomo
como referencia la medida 19.3 cm x 119 cm o cualquiera e
adapte al modulo de s0xs0

Capa de compresion [Esp. écm).

5i bien no es necesara por el lipo de entrepiso si paro e
tendide del piso radiante y como sperficie uniforme pare
opoyo de panelas

EPS de alta densidad |Esp 3cm)

Loseta 20 cm [h) x &0cm [a)

Viga seccion T, Medidas: 70 (h) x 40 [a).
Armadura segun pretensado (varable segin corga v uz)



BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD

Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera
DESARROLLO TECNICO | SECTOR BORDE URBANO CALLE 524 | DETALLES ESC. 1.5/1.10 | ASESOR: SANTIAGO WEBER
Circulacidn comun - Bano Circulacién vivienda

Revestimiento cerdmico (30cmx30cm) it

Placa de roca de yeso anti humedaod (Esp 125mm)

Barera de vapor
PGC 150 ; E. 1§ | - Tomillo T2 punta mecha
Alslocion teérmica y aclstica entre montantes. Lana de vidrio de 70mm i

y 1E3 ) p 1
Placa de OSB (Esp. 11mm) . laca de roca de yeso [Esp. 125mm)
Bamrera contra viento v agua (fipo Tyvek) [ | H . PGC 70
EPS (Esp. 30mm) il o P T e

BT = . Aislocion térmica-oclstico enfre montantes. Lona de vidrio (Esp. 35mm)

Revestimiento exterior, Paneles de chopa lisa o
ELF.S (malla de vidrio + revestimiento elastomerico) Placa de roca de yeso anti humedad [Esp. 125mm)]
I —_— = | Revestimiento cerdmico (30cmx3lcm)
Tomilo conalas8x 117

Tl punta hexagonal

Tamile para madera punta aguja & x 1 1 con washer pldstico i | | PGU 70
Piezo de Zingueria | - Pieza pora junta entre médulo pre armado v solados in situ

! Perfil angulo como encofrado
Piera para junta enfre madule pre armadao v solaodos in situ i l | : Bt Relleno con espuma de poliuretano
Piso de cemento alisado o cerdmico (Esp. 1cm) | | | I e —
Capa de compresion (Esp. Yom) _ | ' b : Piso [Esp. 1em)

b P P e U e e F e Rt e | L o Opcitn de cemento alisado con pinturg o cerdmico, $e toma
Lesata 40 ena ih) X chcs i) A Al IAlddalal 'aaAdaal 'aIaAaaa 'Aana'a” I como referencia la medida 19.3 ¢m x 119 cm o cualquiera se
Perfil ngulo como encofrado - 5 it adapte al modulo de 40x40

. . ; Capao de compresion (Esp. &cm).
Rellanc con espuma de poluretono Piso cardmica [30cm x 30cm) $i bien no es necesario por el fipo de enirepiso si para el
T1 punta hexagonal tendido del piso rodiante y como superficie uniforme poro
i Capa de compresion (Esp. &cm) apoyoe de poneles
PGU 150 )
EFS de clfa densidad [Esp 3cm)] EPS de alta densidad (Esp 3cm)

Loseta 20 cm [h) x $0cm [a)
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BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD
Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera #

DESARROLLO TECNICO | SECTOR BORDE URBANO CALLE 524 | DETALLES ESC. 1.5/1.10 | ASESOR: SANTIAGO WEBER

Fjacién de pieza de Hormigdn horizontal a wvertical
mediante angule de acero de 50.8mm v varilla roscada
de lcm

Pieza horizontal en Hormigdn dlivianade con EPS (200 a
350kg/m3)

Armadurg: @4.2 cada 15 em + estibos @4.2 cada 15
em

Sustrato fértil natural

hManto geotextil

Panel drenante [Esp. Scrm}

Pase para drendje de exceso de agua

Banco de Hormigdn premoldeado

Baldosones de cemento diisado (40cm x 40cm) sobre
discos para unificar altura de transite o circulacion v
permitir drengje por debajo

Disco plastico con pedestal

Membrana hidréfuga

Carpeta (Esp. 2cm)
_Contrapiso con pendiente del 1%

EPS de alta densidad (Esp. 3cm)

Barrera de vapor (Film de polietileno)

Loseta 20 cm (h) x é0cm [a)

Vigao seccion H. Medidas: 75 (h) x 50 (a).
Amadura segln pretensado (variable segin carga y luz)

PFC | Rastelli Josefina N° 32123/0 | TVA4 SJ S P



DESARROLLO  TECNICO SECTOR  BORDE  URBANO  CALLE 524
MODULACION PLANTA

M =10 CM

1 MP = 60 CM

1 ME =6 METROS
/ona neutra = 20 cm

MODULACION CORTE
M=10CM

1MP = 60 CM

1 ME = 3.40 METROS
Zona neutra = 20 cm

REFERENCIAS CONSTRUCTIVAS

1. Columna de He A° pre moldeado. Seccion: 20x60
2. PANEL MEDIANERO. Placa de roca de vyeso (Esp. 125 mm9 + OSB (Esp.
110 mm) + PGC 150 + OSB (Esp. 110 mm) + placa de roca de yeso (Esp. 125mm)
3. Columna de He A° pre moldeado. Seccion: 15x120
4, CRECIMIENTOESTACIONAL. Sistemade carpinterias reubicables con guiasuperior e inferior. Mo-
dulosciegosovidriadosde60cmdeanchopor310cmdealtura. Laguiainferiorsecubriraconuntapajuntaal
momentoquelascarpinteriasesténubicadashaciaadelante (jardindeinvierno) ohaciaatras (patioenaltura)
5. Mueble con mesa rebatible + guardado de sillas
0. Piso de cemento alisado o ceramico (193 om x 119 c¢cm). en
caso de no colocarse y sea a posterior por el usuario se preve en la altu-
ra contemplar el cm correspondiente del solado. Se unifican pisos interiores vy exteriores
7. Mueble pivotante. Comedor integrado al estar o dividido por medio del mueble
8. DORMITORIOS. Carpinteria de aluminio con doble vidriado herméti-
co. Tipo: oscilo batente + ventana de abrir (superiores) + pano fijo (inferior)
9. Paneles corredizos. Ambito privado 0 integrado al estar. Flexibili-
dad de uso 'y usuario (dormitorio, estudio, miembro  eventual, permanente)
10.  PANEL EXTERIOR (de interior a exterior). Placa de roca de yeso (Esp. 125 mm) + barrera de vapor
+ PGC 150 con aislacion térmica entre montantes + OSB (Esp. 110 mm) + barrera contra viento y agua
+ EPS (Esp. 3 cm) + revestimiento exterior (se recomiendan en primer orden chapa lisa y segundo EIFS)
11, Mueble con cama y escritorios repbatibles
12, PANEL INTERIOR SECO (removible o reubicable). Placa de roca de yeso (Esp. 125 mm) +
PGC 100 con aislacion térmica y acUstica entre montantes + placa de roca de yeso (Esp. 125mm)

13, Pleno con agua caliente solar y ventilacion para servicios
14.  Piso ceramico (30 cm X 30 cm) en servicios
15, PANEL ELECTRICO

16. PANEL EXTERIOR SANITARIO COCINA (de interior a exterior). Revestimiento cerami-
co (Esp. 70mm) + placa de roca de yeso antihumedad (Esp. 125mm) + barrera de vapor +
PGC 150 con aislacion térmica entre montantes + OSB (Esp. 110mm) + barrera contra vien-
to y agua + EPS (Esp. 3 cm) + revestimiento exterior (se recomiendan en primer orden cha-
pa lisa y segundo E.ILFS). A su vez contiene canerfas de agua fria y agua caliente, desaglies
y gas. Dicho panel se vincula mediante piezas especiales al modulo pre armado de servicios.
17, Caldera dual junto a pleno de ventilacion colectivo
18, COCINA. Carpinteria de aluminio con doble vidria-
do hermético. Tipo: oscilo batiente + tipo anderola 0 pano fijo.

A ==
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19.  PANEL MEDIANERO SANITARIO BANO-LAVADERO (de interior a exterior). Revestimien-
to ceramico (Esp. 70 mm) + placa de roca de yeso anti humedad (Esp. 125mm) + barrera de
vapor + PGC 150 con aislacion térmica y acustica entre montantes + OSB (Esp. 110 mm) +
placa de roca de yeso (Esp. 125 mm). A su vez contiene caferias de agua fria y agua calien-
te. Dicho panel se vincula mediante piezas especiales al médulo pre armado de servicios.
20. PANEL INTERIOR SANITARIO A. Placa de roca de yeso (Esp. 125mm)
+ PGC 70 con aislacion térmica y acustica entre montantes + placa de roca
de yeso anti humedad (Esp. 125 mm) + revestimiento ceramico (Esp. 70 mm)
21.  PANEL INTERIOR SANITARIO B. Revestimiento ceramico (Esp. 70 mm) + placa de roca
de yeso anti humedad (Esp. 125 mm) + PGC 70 con aislacion térmica y acustica entre montan-
tes + placa de roca de yeso anti humedad (Esp. 125 mm) + revestimiento ceramico (Esp. 70 mm)

22. LOCAL PB. Carpinteria pivotante
23. Ladrillos de vidrio en panel exterior
24.  NUCLEO. Carpinteria de aluminio con doble vidria-
do hermético. Tipo: pano fijo (inferior) + banderola (superior)
25. PREMOLDEADOS H°A®: banco
26. PREMOLDEADOS H°A®: escalera
27. Columna de H° A° pre moldeado. Secciodn: 20x120
28. Piso de cemento alisado con pintura o ceramico (193 cm x 119 cm)
29. Solado de piezas de H° intertrabado (superficie permeable)
30. Veredas y accesos de cemento peinado

31.  PANEL DE SERVICIOS GENERALES. Placa de roca de yeso resistente al fuego (Esp.
125 mm) + OSB (Esp. 110 mm) + PGC 150 con aislacion térmica y acustica entre mon-
tantes + OSB (Esp. 110 mm) + placa de roca de yeso resistente al fuego (Esp. 125mm)
32. Puerta de <chapa con rejila de ventilacion  superior e inferior

33. PREMOLDEADOS H°A®: rampa
34. PREMOLDEADOS H°A®: escalera del nucleo
35. Cerramiento tipo Profilit para nucleo de escalera
36. ESTRUCTURA NUCLEO DE ESCALERA Y ASCENSOR. H° A° in situ me-
diante encofrados deslizantes. Funcionamiento estructural independien-

te, con junta de dilatacion en la zona de contacto con la estructura pre moldeada.
37. Mueble con cama rebatible (estar durante el dia-dormitorio durante la noche)

38. PANEL (PLENO) SANITARIO: contie-
ne instalacion de agua fria, agua caliente y desagle cloacal
39. Bastidor metdlico como guia para crecimiento de fachada verde
40. PREMOLDEADOS DE H°A®: fachada NO | NE compues-

ta por piezas verticales y horizontales de H-| alivianado, vinculadas solidaria-
mente mediante piezas angulo metdlicas a la estructura principal y entre si.
41. PREMOLDEADOS DE H°A°: fachada SO | SE compuesta por piezas verticales
de H° alivianado vinculadas a la estructura principal mediante piezas angulo metaélicas
42.  PANEL EXTERIOR SANITARIO BANO-LAVADERO (de interior a exterior): revestimiento
ceramico (Esp. 70 mm) + placa de roca de yeso anti humedad (Esp. 125 mm) + barrera de va-
por + PGC 150 con aislacion térmica entre montantes + OSB (Esp. 110 mm) + barrera contra
viento y agua + EPS (Esp. 3cm) + revestimiento exterior (se recomiendan en primer orden cha-
pa lisa y segundo E.ILE.S). A su vez contiene las cafierias de agua fria y agua caliente, y des-
agues. Dicho panel se vincula mediante piezas especiales al moédulo pre armado de servicios.
43. Modulo de escalera removible o] re ubicable
44. ESTAR COMEDOR (PB DUPLEX). Carpinteria de alumi-
nio con doble vidriado hermético. Tipo: corrediza de dos hojas
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45,  Paneles apilables para cerramiento de cocina
46.  Caldera eléctrica

47, Desagle pluvial. Canerla de hierro fijada a la estructura mediante bridas
48.  Montante para riego desde tanque de recuperacion de agua de lluvia en subsuelo. Se pre-
vé el pase por viga en cada nivel para el riego de la fachada verde mediante sistema por goteo

49.  SERVICIOS (BANO + LAVADERO). Carpinte-
rfa de auminio con doble vidrado hermético.  Tipo: banderola  superior
50. PREMOLDEADOS DE H°A°: pieza horizontal alivianada como parapeto en terraza
51.  Viga de HeA® pre moldeada. Seccion: 20x40
52. Pérgola conformada por estructura con perfiles |.P.N y angulo
53.  Vidrio fotovoltaico sobre pérgola
54.  Calentadores de agua caliente solar sobre pérgola
55.  Ventilacion para desaguies cloacales
56. Conducto de humos de gases de caldera
57. Cantero para huerta
58. Piso con paldosones pre moldeados (60cm X 60cm) SO-
bre discos plasticos para el drenaje del agua en terraza
59. Escalera metédlica liviana para acceder al TR y sala de maguinas de ascensor
60. Viga seccion tipo H (NO | NE. Dimensiones: 80 () x 60 (a)
61. Viga seccion tpo L (SO | SE). Dimensioness 80 (h) x 60 ()
62.  Fundacion con pozo romano de @ 1.50 metros y @ 1.00 metros, a 6 metros de profundidad
63. Viga seccion tipo L sobre terreno natural
64. Viga seccion tipo T sobre terreno natural
65.  Entre PISOS: loseta de 16 () X 60 (a)

66. Capa de compresion (Esp. 6cm). si bien no es necesaria por el tipo de entrepiso, si
para el piso radiante y sirve como superficie uniforme para el apoyo y vinculo de los paneles
67. MODULO PRE ARMADO COCINA (Ver Catdlogo de modulos de servicios)
68. MODULO PRE ARMADO DE BANO + LAVADERO (Ver Catdlogo de moédulos de servicios)

69.  Cielorraso suspendido en sector de servicios
70.  Entrepisos: loseta de 20 () X 60 (@)
71, EPS de alta densidad (Esp. 3cm)
72.  Viga  seccion  tipo H (terraza). Dimensiones: 95 (h) x 060 (@)

73.  SOLADO TERRAZA. Loseta 20 (h) x 60 (a) + barrera de vapor + EPS (3cm) + contrapiso
con pendiente del 1% + carpeta de nivelacion (Esp. 2cm) + membrana hidrofuga + discos plasti-
COS para apoyo Y regulacion de altura de baldosones + baldosones de cemento (60cm x 60cm)
74, Viga seccion rectangular, Dimensiones: 50 () X 40 (a)
75, MODULO PREARMADO BANO + COCINA (PB DUPLEX). (Ver Catalogo de médulos de servicios)
76.  SOLADO + CANTERO (TERRAZA). Loseta 20 (h) x 60 (a) + barrera de vapor + EPS (3cm) +
contrapiso con pendiente del 1% + carpeta de nivelacion (Esp. 2cm) + membrana hidréfuga + panel
drenante (Esp. 5cm) + manto geo textil + sustrato fértil natural (Esp. Promedio 30 cm). contencion
mediante piezas de H® generando un banco perimetral. Drenaje del cantero mediante pase inferior
77.  Contrapiso (Esp. 10cm) + carpeta (Esp. 2cm) + piso de cemento alisado o ceramico
78. PREMOLDEADOS DE H°A°: rgjllon  para desagle pluvial (cambio de piso).
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El proceso de construccion del edi-
ficio comienza con la ejecucion de
las fundaciones in situ. Como se de-
talld en las plantas de fundaciones
se trata de pozos romanos de dis-
tintas secciones segun la colum-
na que descarga sobre el mismo.

A continuacion hay tres sub sis-
temas que se ejecutan de ma-
nera coordinada uno a continua-
cion del otro o en forma paralela.

El ndcleo de escalera y ascensores
se realiza con Hormigdn Armado in
situ mediante encofrados  deslizan-
tes. Dicho ndcleo siempre antecede
a la estructura prefabricada un nivel
ya que sino el encofrado no podria
deslizar, previendo una junta de di-
latacion entre ambos componentes.
La escalera si es pre moldeada, proce-
diendo a su montaje junto con las lose-
tas previo a continuar al proximo nivel.,
Posterior al nlicleo se procede al mon-
taje de la estructura, es decir, colum-
nasy vigas pre moldeadas de diferente
seccion (Ver Catdlogo a continuacion
de las imagenes de montaje) cuya
armadura segun pretensado  varia
de acuerdo a la carga y luz a cubrir.

A continuacion se realiza el montaje de
los entrepisos, es decir, de las losetas.
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Luego de los modulos de servicios. Si
bien podria haberse hecho el montaje
junto con los paneles se creia conve-
niente colocar el moédulo que incluye
el solado para luego ejecutar la capa
de compresion de dicho nivel y ase-
gurar el espacio disponible y la correc-
ta adherencia o trabajo solidario entre
componentes; y Nno ejecutar primero
la capa de compresion previendo el
espacio para el moédulo pudiendo ha-
ber cierto margen de error y el mismo
no calce perfectamente en su lugar.

Los modulos de servicios (bano + la-
vadero; cocina; cocina + bano) se eje-
cutan en taller y se montan en la obra.
Incluyen ademas de los paneles, los so-
lados, mesadas v artefactos sanitarios.
El resto de tendido de canerias se eje-
cuta por cielorraso en el lugar, o viene
incorporada al panel exterior que hace
de tapa de dicho modulo cuyo montaje
se realiza desde la cara sur del edfficio.
El mismo se ‘enchufa’ median-
te piezas especiaes al resto de
los  componentes de la obra.

Enelsistema pre moldeadoy de montaje
elmargen dimensional debe ser minimo.

Previo a la ejecucion de la capa de

compresion se realiza el tendido de
la instalacion de gas y piso radiente.
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Las maquinarias utilizadas en toda
esta primera etapa de montaje de
elementos pesados O semi pesa-
dos son: camion con auto gria para
los elementos estructurales y entrepi-
S0s, camion mixer para el hormigon
in situ, bomba elevadora para ejecu-
tar la capa de compresion, grua Lu-
fing para los moédulos de servicios.

MAQUINARIAS ETAPA 1

9'3 Mixer Hormigon Armado

&5

Camion con auto grda

Gancho con pestillo

Grda Luffing

m Gancho con pestillo

Bomba elevadora
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ETAPA 2 | PANELES + 37

KIT PARA MOBILARIO

La segunda etapa involucra la en-

volvente de las unidades de vi-

vienda vy sus divisiones interio- |
ﬂﬂ" nuz

res, sean paneles (reubicables), M.‘l' 1 ' ‘ IEI
mobiliario, paneles moviles, etcétera. = R 41 L rl
i | = ! 12“"'

El montaje en este caso se realiza en
paralelo desde ambos laterales o facha-
das norte y sur. La idea es que los mis-
MOoSs se gjecutan en taller cercano con
la participacion de los futuros usuarios y
se monten en la obra. Aguellos que tie-
nen aberturas se montan con los mar-
Cos Y las hojas se colocan en altura. En
el caso del mobiliario se elevan las pie-
zas embaladas y son 10s propios usua-
ros quienes los arman en la vivienda.

Se procede  primero al montaje de los
paneles interiores y exteriores en el sen-
tido transversal para facilitar su traslado
norizontal. Es decir los paneles media-
neros en amboos laterales (compartidos
entre unidades de vivienda); los paneles
exteriores ciegos desde la cara norte;
paneles eléctricos en ambos laterales.

Mientras en la cara norte se realiza el
montaje de los paneles interiores que
conforman los ambitos de dormitorio
(orimero los que contienen los mue-
bles, luego el divisorio entre ambos v fi-
nalmente los paneles moviles. Estos Ul-
timos se elevan sus componentes y se
arma en el lugar) en la cara sur se rea-
liza el montaje del modulo de escalera.
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La ventaja de dicho modulo al tratarse
de una pieza entera es que la misma
en caso gque la vivienda en ddplex de-
cida independizarse puede quitarse vy
solo dejar el moédulo de cerramiento.

A continuacion se realiza el monta-
je de los “kit" que conforman el mo-
biliario de la vivienda. EI mismo pue-
de ser rebatible, fjo o pivotante.

Luego se montan los paneles exterio-
res gue son los que cierran la vivienda.
Y a posterior las carpinterias tanto reu-
bicables cuyas guias superior e inferior
fueron colocadas durante la primera
etapa; la hojas de puertas y carpinterias
de aluminio convencionales; hojas de
puertas placa interiores y del mobiliario.

Las maquinarias utilizadas en este caso
songruaLiffing paraeltrasladoy montaje
de los paneles, pudiendo también ser el
camion con auto grua. Para la elevacion
de los kits se utiliza una plataforma ele-
vadora. Y tanto para los paneles como
los muebles se utiliza una zorrita para el
movimiento en el eje horizontal por nivel,

ETAPA 3 | ENVOLVENTE

La tercera y Ultima etapa consiste en
el montaje de la envolvente. En este
caso se entrega un kit a cada usuario
con un ndmero determinado de piezas
pudiendo optar por distintos de acuer-
do a las dimensiones de las mismas.
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Misma seccion distintas  longitudes
en el caso de la fachada norte; mis-
ma longitud distintas secciones en el
caso de la fachada sur; y sus vincu-
los correspondientes. Este Ultimo se
realiza mediante angulos metalicos vy
varillas roscadas previendo tanto una
junta de neopreno entre piezas y en-
tre piezas y elementos estructurales;
como margen dimensional absorbido
luego por la pieza angulo. (Ver detalles)

Las maquinarias utilizadas son las mis-
mas gque en la etapa 2: camion con
auto grua o grua Luffing para el trasla-
do; plataforma elevadora para el mon-
taje vy la zorrita en caso de ser necesario
el traslado en el eje horizontal por nivel.
Para su colocacion se indica la
ayuda de personal especializado.

MAQUINARIAS ETAPA 2 Y 3

Camion con auto grda

vl
cﬁl Grdia Luffing
=

mil

Plataforma elevadora

Zorrita
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COLUMNAS
Esquema Datos

Planta | Vista

Tipo de vinculo

Ubicacion en planta

Montaje

- Seccion: 20 cm x 60 cm

- Alturas: 4.25 (PB) | 3.40 (1°a 4°)
- Aimaduras: 6 @ 16 (amadura
longitudinal principal) + estribos
dele 4.2 cada 15 cm

- Columna con ménsula en tres
de sus laterales

para apoyo de vigas

Datos

- =
L] -
- ]

Planta | Vista

Entre columnas

Tipo de vinculo

I l ................... ‘ ...................
§ 1
e e e

Columna para sector de viviendas con apoyo
intermedio

Ubicacion en planta

Peso por elemento: 980 kg
Maqguinaria: Camidn con
auto gria

=P

1

Montaje

- Seccion: 20cmx 120 cm

- Alturas: 4.25 (PB) | 3.40 (1°a 4°)
- Amaduras: 12 @ 16 (amadura
longitudinal principal) + estribos
dele 4.2 cada 15¢cm

- Columna con ménsula en tres
de sus laterales

para apoyo de vigas

Datos

- -
. -
L] -
. -
. -
- ]

Entre columnas

Tipo de vinculo

— —_—

i. ".‘
#
sy Jrm—— ';. | } 1 | |

Sectores donde se requiere no haya apoyo
intermedio (equipamiento-nicleos nivel cero)

Ubicacion en planta

Peso por elemento: 1960 kg
Maqguinaria:  Camién  con
auto gria

|

Montaje

- Seccion: 20cmx 90 cm
- Alturas: 4.25 (PB) | 3.40 (1°a 4°)

- Amaduras: 6 @ 20 (amadura
longitudinal principal) + estribos
del@ 4.2 cadal1bcm

- Columna con ménsula en tres
de sus laterales

para apoyo de vigas

PFC | Rastelli Josefina N° 32123/0 | TVA4 SJS P
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Extremo borde uno para evitar apoyo inter-
medio en vivienda de remate

Peso por elemento: 1470 kg
Maquinaria: Camidn con
auto gria
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COLUMNAS
Esquema Datos Planta | Vista Tipo de vinculo Ubicacion en planta Montaie
| o - Secddn: 15emx 1206m . — | | | I Peso porelemento: 1470 kg
‘ | ¢ W Aussazspmsaomas | - o emion con
i £ - Armaduras: 12 @ 16 (amadura | ! e =
longitudinal principal) + estribos F- - ¢ i .
dele 4.2 cada 16 om | Il ............ _]]|:| | %‘l‘
- Columna con ménsula en ] A — . I
s cuatro de sus laterales _ . L
£ para apoyo de vigas L 1 Entre columnas Apoyo intermedio para sector de viviendas
Esgquema Datos Planta | Vista Tipo de vinculo Ubicacion en planta Montaje
- Seccion: 20cm x 60 cm e prostiaees i :c sy : Peso por elemento: 750 kg
i 4 = Maguinaria:  Camién  con
Alturas: 2.60 m (terraza) S auto gia
- Amaduras: 6 @ 16 (armadura === i
longitudinal principal) + estribos [ -] L .
del@ 4.2 cada 15¢cm B %1
- Columna con ménsula en tres - )
de sus laterales , :
para apoyo de vigas Entre columnas Temaza ([apoyo en los bordes e intermedio)
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Esquema Datos

Corte | Vista

Tipo de vinculo

Ubicacion en planta

Montaje

- Seccion: 60 cm (a) x
80cm ()

- Longitud: 6 m
- Amnaduras: segun

pretensado  variables
segun carga y luz

Datos

Corte | Vista

Entre columna vy viga

Tipo de vinculo

Borde norte

Ubicacién en planta

—*1  Peso porelemento: 4032 kg

Maqguinaria: Camidn con
auto gria

Montaje

- Seccion: 40 cm  (g) x
S0 cm (h)
- Longitud: 6 m

- Amaduras: segin
pretensado  variables
segun carga y uz

Esquema Datos

Corte | Vista

Entre columna vy viga

Tipo de vinculo

Ubicacion en planta

seaiiaid PBSO mr amm EEEHDI‘QQ

Maqguinaria: Camién con
auto gria

N

- Seccion: 80 cm (a) x
80 cm (h)
- Longitud: 6 m

- Ammaduras:  segun
pretensado  variables
segun carga y luz

PFC | Rastelli Josefina N° 32123/0 | TVA4 SJS P
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Entre columna y viga

—*1  Peso por elemento: 6048 kg

Maquinaria: Camidn con
auto gria
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Esquema Datos Corte | Vista

Tipo de vinculo Ubicacion en planta

Montaje

- Seccion: 40 cm (8) X
70 cm (h)

- Longitud: 6,8my 5,8 m
- Airmaduras: segun pre-
tensado variables segin
cargay Iz

Datos Corte | Vista

IS e P———_
§ L
e 1
[ Py ] r i
|

i
i-e::: —
i

- e -

Entre coumna y viga Borde norte

Tipo de vinculo Ubicacion en planta

Peso por elemento: 3202 kg y
3754 kg

Maquinaria: Camidn  con
auto gnia

|

=
iHrfassits
i

Montaje

- Seccion: 20cm  (a) X
40 cm (h)

- Longitud: 6m, 7.20m
y5.80m

- Amaduras: segun
pretensado  variables
segun carga y luz

Datos

j = E:":'i.' .-'L- -
= =
| ==t |
e B bt 1

Entre coumna y viga Borde norte

Corte Ubicacién en planta

Peso por eemento: 1114 kg,
1152 kgy 1383 kg
Maguinaria: Camién  con
auto gnia

=

Montaje

- Seccidn: 60 cm (a) X
20 cm (h)

- Longitud: 2.4 m, 3.6
my6.00m

- Amaduras: segin
pretensado
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Borde norte

Peso por elemento: 360 kg,
540 kg y 900 kg

Maquinaria:  Camion  con
auto gria



BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD i
Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera u'—"
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE MODULOS DE SERVICIOS PRE FABRICADOS| ASESOR: SANTIAGO WEBER Ici £
MODULO DE SERVICIOS
Esquema Ubicacion en planta Montaje
20
e T e e e e Peso por elemento: 3096 kg
Maquinaria: Camién con
auto gria o gnia Luffing
T )
21 ' """ J i | = H

=i

Esquema Componentes Detalle Ubicacion en planta Montaje
38 21 20
s kB s Peso por elemento: 1166 kg
U | | Maquinaria:  Camién con
Ci [ S R === = gy P ) S S5 auto gria o gria Luffing
14 ,'_i ":i--.- )
=] L @
Planta alta duplex (niveles +7.65 y +14.45)
Detalle Ubicacién en planta Montaje
T s e e Pesg por elemento: 1422 kg
{20 2 { : Maqguinaria: Camién  con
& servicios - BT oy B auto gria o gnia Luffing
AT AR R I
— ey
14 :
1 ’ En todos los niveles de vivienda para la
Paneles + mesadas + . fipologia simple

artefactos + muebles
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BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD =
Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios u'—"
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE MODULOS DE SERVICIOS PRE FABRICADOS| ASESOR: SANTIAGO ]
MODULO DE SERVICIOS
Esquema Componentes

Cammmmeam+perﬁesérgubmmmfradcﬂm

Paneles + mesadas + artefactos + muebles

i x|

Puertas ploco

Ubicacion en planta Montaje

oomm e e = o Peso por elemento: 2089 kg

L S NG Sy ) B © Maquinaria:  Camion  con
| = = auto gria o gria Luffing

- by o ey - PR, |
¥ 1 1 i |
s 4 S TP U SIS A 8 T T ee——
" "
N Fam n —p
- . i e

En todos los niveles de vivienda para la
tipologia simple
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Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera u'—"
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE PANELES + MOBILARIO + CARPINTERIAS ~ REUBICABLES |  ASESOR: SANTIAGO  WEBER lei el

PANELES + MOBILIARIO + CARPINTERIAS REUBICABLES

PANEL MEDIANERO Esquema Detalle Ubicacién en planta Montaje
o e e = = Peso por elemento: 605 kg
® & ' & - & « Maqguinaria:  Camién  con
| RN I 11 1 auto grdaogia Lufingy zo-
I oG ae L0 e X F hapesiasado porivel
1 | |. L E:E
T 0 R N R ] o )
PANEL EXTERIOR Esquema Detalle Ubicacién en planta Montaje
o T e s Peso por elemento: 265 kg
1 5 4 H + Maguinaria:  Camién con
: L ~auto gria o gnia Luffing y zo-
L Chi i e ] mta para rasiado por nivel
- i F::
{30 7 5 AN | .
PANEL EXTERIOR | ELECTRICO Esquema Detalle Ubicacién en planta Montaje
e e e e e = o Pego por elemento: 316 kg
Maquinaria: Camion  con
R SR s auto gria o gnia Luffing y zo-
| - L T L rita para por
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Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE PANELES + MOBILARIO + CARPINTERIAS ~ REUBICABLES |  ASESOR: SANTIAGO  WEBER Ii:z

BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD = -‘ 58
==
IM
|

PANELES + MOBILIARIO + CARPINTERIAS REUBICABLES

PANEL INTERIOR | ELECTRICO Fsquema Detalle Ubicacién en planta Montaje

o e e = o Peso por elemento: 265 kg

{ P ) | L i 4 Maqunan.a‘ Camitn  con
- ot Ll f  auto gria o gnia Lufing y zo-
UL U s oo T mitapara traslado por nivel

Detalle Ubicacion en planta Montaje

— |

|
L

o e e = o Peso por elemento: 368 kg
- - . L + Maguinaria:  Camién  con
g ey g - auto gria o gnia Luffing y zo-
St - % nita paratrasiado por nivel

T T - ]
- 1 pory IR
Mot de st e pa (B, | 25 e -

] W RN s e . e ps——— | -

PANEL INTERIOR | DORMITORIOS Esquema Detalle Ubicacion en planta Montaje

e s e e e Pigg por elemento: 368 kg
i e i b Magquinaria:  Camion  con
. -y - | - autogria o gnia Luffing y zo-

t 1 . o 1
L | o & J - . 3 R - - . -
) i ! .= L
— . | 1 — ] | 2=
L LI 1 f B .
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BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA

CENTRALIDAD =
Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera =
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE PANELES + MOBILARIO + CARPINTERIAS ~ REUBICABLES |  ASESOR: SANTIAGO  WEBER lei el

PANELES + MOBILIARIO + CARPINTERIAS REUBICABLES

MODULO ESCALERA Fsquema Detalle Ubicacién en planta Montaje

oo e s Peso por elemento: 368 kg
| L . | - Maguinaria:  Camién  con
: S - (- Z HLEDQH:EDQ”:EUJWI'IQ

...........

| §ik = diE | @ 5}
L . ? B :L-k. i)

Ubicacién en planta Montaje

oo e Peso por elemento: 195 kg
- &= '- & i- - Maquinaria:  Camién  con
| L Ll § ~ auto gnla o gnia Luffing y zo-
el R e “ —— nmita para traslado por nivel

Ubicacion en planta Montaje

CF =1

Ee————————. - Fas0 por slemento: 237 kg

L } -~ Magquinaria: {'.Iamu.'lg'l am

: - auto grda o gria Luffing, pla-

iy | i taforma elevadora y zomita
para traslado por nivel

—— | S |

Il
SR T R Y R ) S W N Y [ Y By R —
. L] *
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BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD
Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE PANELES + MOBILARIO + CARPINTERIAS ~ REUBICABLES |  ASESOR: SANTIAGO  WEBER

160

PANELES + MOBILIARIO + CARPINTERIAS REUBICABLES

MOBILIARIO | KIT DOS Esquema Detalle Ubicacién en planta

Montaje

T T e o Peso porelemento: 147 kg

Maguinaria:  Camién  con
auto gniia o grda Luffing, pla-
taforma elevadora y zonita
para traslado por nivel

&6 = &

Montaje

Peso por elemento: 237 kg
Maquinaria: Camién  con
auto gria o gria Luffing, pla-
taforma elevadora y zomita
para traslado por nivel

6 = W

— =
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Montaje
::—'. = |.|:u:+1 1 ..-_?--1.'— ":T—‘: I T %mam: EB?KQ
= L& 4 Maquinaria: Camw%'l Blm
: - i auto gria o gria Luffing, pla-
el s s o i N | tafoma elevadora y zomita
\.. J‘ NG S B O I YW [ S P A mla.l Asladc mm
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BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD
Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE PANELES + MOBILARIO + CARPINTERIAS ~ REUBICABLES |  ASESOR: SANTIAGO  WEBER

g 0]

PANELES + MOBILIARIO + CARPINTERIAS REUBICABLES

MOBILIARIO | KIT CINCO Esquema Detalle Flexibilidad Ubicacion en planta Montaje
Frormmn e e = o Peso por elemento: 354 kg
w3 ' - i Maquinaria:  Camion  con
i oy Y i1 auto gria o grda Luffing, pla-
= R 1 Loty W, < tafoma elevadora y zonita

| E1

Ubicacién en planta Montaje
e s amemeenemem Pago por elemento: 262 kg
- : -+ Maquinaria: Carﬁ con
i a1 g - autogriao , pla-
o b )| adbgraogialufing pe
ﬁ. I H .-ur:.l: ”E“E} m[a EEIE :l: wm

O PSS Tt

ISl Er i r il
[ % .
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Peso por elemento: 291 kg
Maquinaria: Camion  con
auto grda o gria Luff
mita para por
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Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera

BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD = —‘ ES:Z
o ==
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE PANELES + MOBILARIO + CARPINTERIAS REUBICABLES | ASESOR: SANTIAGO WEBER Izt ﬂi‘ﬂ

PANELES + MOBILIARIO + CARPINTERIAS REUBICABLES

PANEL EXTERIOR Esquema Detalle Ubicacién en planta Montaje

Como e e e Peso por elemento: 143 kg
{ } | } | : : NBQLIIHH.I.E: Camidn  con

b ey S S : - auto grda o gnia Lufing y zo-
-~y - oo o o mita para traslado por nivel

Ubicacion en planta Montaje

e e e o= o3 Peso por elemento: 772 kg

: : ~ - - : - Maguinaria:  Camién  con

i =15 pemr et d | ~ autogria o gnia Luffing y zo-
o e O R s Sy ot vdves Sy v LYo por

Ubicacién en pianta Montaje

Frormmn e e = o Peso por elemento: 485 kg
e — b Maqguinaria:  Camién  con
| S S | ~auto gria o gria Luffing y zo-
ST oo oo, mniaparatasado por nivel
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Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE PANELES + MOBILARIO + CARPINTERIAS ~ REUBICABLES |  ASESOR: SANTIAGO  WEBER

BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD = —‘63
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PANELES + MOBILIARIO + CARPINTERIAS REUBICABLES

MOBILARIO | KIT CINCO Esquema Detalle Ubicacién en planta Montaje

Peso por elemento: 389 kg
ria o , pla-
hal‘m%a ela%a yrgzorﬂta

para traslado por nivel
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BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD =
Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera m'—"
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE ENVOLVENTE | ASESOR: SANTIAGO WEBER Iz zai
ENVOLVENTE NO | NE
Esquema Datos Piezas disponibles
- Seccién: 8cmx 60 cm |r
= h -
- Alturas: Variables 3 F
Annad'ggs 10%;}.2 [% | E i
longitudinal  princ + :
del @ 4.2 cada 15 cm | i | I
i | | o | T —— m— ™ = s
- H°A® divianado con EPS: 200a L) |" i | !
350 kg/m3 Montante1  Montante?  Montante3  Montante4 — Travesaio1 Travesaio?  Travesafio3  Travesario 4
Altura: 2.60m  Altura: 200m  Altura: 1.40m  Altura: 0.80m  Largo: 0.52m Largo: 1.12m  Largo: 1.72m Largo: 2.32m
Peso.44kg Peso:34kg  Peso: 24 kg Peso: 14kg  Peso 9kg Peso: 19 kg Peso: 29kg  Peso: 39 kg
Tipo de vinculo Ubicacion en planta Montaje
| : Peso por conjunto de piezas y vinculaciones :
S .= 200 a 250 kg
: 1 Maguinaria: Camion con auto gria o gnla
& __ R R R R o o Svadora ¥ zorte para
= - bl il i Jr ot oty o
! — e =T 4 i
Montant E@Hf feri ] T fio a te M auigaH{ g : ST FuuUan | e 1 0 S s e TR

Un mddulo de fachada; un ndmero determinado de piezas (montantes y travesarios); angulos,varilas roscadas y cinta de neopreno para las vinculaciones; margen dimensional en la parte superior; modulo de ajuste (sin travesano)

en uno de los laterales; livertad de disefio para el usuario

PFC | Rastelli Josefina N° 32123/0 | TVA4 SJ S P



BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD i
Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera U'—"
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE ENVOLVENTE | ASESOR: SANTIAGO WEBER ":_'-‘|
ENVOLVENTE NO | NE
Modulacion guia para posicion de piezas en diseno de fachada
=PRSS
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Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera

BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD i —‘(57
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i
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE ENVOLVENTE | ASESOR: SANTIAGO WEBER =]

ENVOLVENTE NO | NE
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Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera

BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD e —‘ 8
=]
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE ENVOLVENTE | ASESOR: SANTIAGO WEBER 21 22l

ENVOLVENTE NO | NE

:-—.'II

TS

g JF h
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Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE ENVOLVENTE | ASESOR: SANTIAGO WEBER

ENVOLVENTE NO | NE
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BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD e 170
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1=
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE ENVOLVENTE | ASESOR: SANTIAGO WEBER kil

ENVOLVENTE NO | NE

REE

BEN i evsuEmeary

— = ——
—— e ——

TV VAVA AN AN NN
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DESARROLLO TECNICO CATALOGO DE ENVOLVENTE ASESOR: SANTIAGO WEBER Ici il

ENVOLVENTE SO | SE
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Sl TN .., Ill. -II_




BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD i
Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera = =
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE ENVOLVENTE | ASESOR: SANTIAGO WEBER Iz zai
ENVOLVENTE SO | SE
Esquema Datos Piezas disponibles
- Altura: 2.80m I £ =
- Secciones: variables
- Amaduras:; ammadura longitudinal principal i
segUn seccion + estribos del @ 4.2 cada 15 cm ;
- HeA® alivianado con EPS: 200 a 350 kg/m3 ] | | |
Pieza 1 Pieza 2 Pieza 3 | | J
Seccion: 10ecmx 10cm Seccion: 10 cm x 30 cm Seccién: 10cm x 60 cm
Amadura: 4 @ 4.2 Amadura: 6@ 4.2 Amadura: 102 4.2
Peso: 10kg Peso: 30 kg Peso: 60 kg
Tipo de vinculo Ubicacion en planta Montaje
! Peso por conjunto de piezas y vinculaciones : 200 a 250 kg
Maquinaria: Camion conauto gria o grda Luffing, plataforma elevadora
J:| : o B e ] R R B x e ¥ o ol o an RIS o B o | YZGTIEFHFEH'ESHJDWHNEI
4 1 T e s e
fad i ?..'f..'f;':f.':!?.','.'lii,' .?.'_??Z".',',?T.'.'.'.'_'_';',TE'.,' = ‘ ﬁ ? m‘
Pieza a viga L (inferior) Pleza a viga L (superior) ST mmmmmmm——— l

Un médulo de fachada; un nimero determinado de piezas verticales; angulos, varillas roscadas y cinta de necpreno para las vinculaciones; margen dimensional en la parte superior; ; libertad de disefio para & usuario en los modulos
de vivienda y disefio colectivo en las circulaciones y espacios comunes
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BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD

Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera
DESARROLLO TECNICO CATALOGO DE ENVOLVENTE ASESOR: SANTIAGO WEBER

ENVOLVENTE SO | SE
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Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera

BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD = -‘75
=]
i "‘I‘!_ =--rl
DESARROLLO TECNICO | CATALOGO DE ENVOLVENTE | ASESOR: SANTIAGO WEBER (]

ENVOLVENTE SO | SE
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BARRIO URBANO SOSTENIBLE COMO NUEVA CENTRALIDAD

Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera
DESARROLLO TECNICO CATALOGO DE ENVOLVENTE ASESOR: SANTIAGO WEBER

ENVOLVENTE SO | SE
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DESARROLLO TECNICO | CORTE PERSPECTIVADO ASESOR: SANTIAGO WEBER Ici il
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Metodologia para intervenir en vacios urbanos junto a arroyos en territorios de frontera i :1i'_—_'
REFERENTES | ASPECTOS GENERALES PARA SU SELECCION [

maxime flujo anual

crecida  ocacional inundacion
I

LA AGUADA | CHILE

Los referentes tedricos y préacticos para desarrolio urbano refieren al concepto de tenitorio de frontera, la metodologia propuesta como parte de los objetivos v la estrategia de intervencion, es decir, del tema. Se muestran algunos
de ellos, para mas informacion ver Bibliografia consultada.

Desarrolio arquitectdnico

T T: . E”* —T'::—. N N
:L]_‘ L 3o .____l_|__|_ perere— _;_._l_: _i_: F[I_ ] "_"
.'I:.,_‘.—_ el :i ¥
Ti=§ =% \
S == _

P ]‘_F—_ :
Bl T g b 3 —L“ g i H i
R 1 PRPECE e Lo R P e

AMANN CANOVAS MARURI ARANGUREN + GALLEGOS

MARIO CUCCINELLA

Los referentes tedricos y practicos para el desamollo arquitectdnico refieren a cada uno de los aspectos que hacen a un bario urbano sostenible: la adaptabilidad en la vivienda, los distintos tipos de usuarios posibles, las estrategia
biocliméticas, elcétera. Se muestran algunos de ellos, para méas informacion ver Bibliografia consultada.

Desanollo técnico

EMPRESAS DEDICADAS A ESTRUCTURAS PRE FABRICADAS LA CASAEN EL TEJADO LE CORBUSIER

Los referentes tedricos y practicos para el desarolio técnico refieren a la blsqueda de una respuesta técnica, concreta de los aspectos proyectuales que hacen a un bamo urbano sostenible como la ervolvente, el proceso d
montaje, etcélera. Se muestran algunos de ellos, para mas informacion ver Bibliografia consultadapuesta
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