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PROLOGO

El Proyecto Findl de Carrera es la sinfesis infegradora de los seis afos de practica y
teoria en la Facultad de Arquitectura de La Plata Consiste en rediizar un proyecto que
adborde la escala urbana y argutectdénica, de un sector de cudqguer cudad de
Argentina, donde exista un eaificio patrimonia Yy /o significativo, para intervenir

Se enfiende por INtervencadn arguitectdnica, cudguer tipo de actuaadn posble de
hacer sobre un edifico. La moddldad de ntervenadn deberia indur la proteccidn,
preservacon, restauracion, renovacon, y todos los cudados necesarios a lo preexistente

Para infervenr una obra, es necesario interpretarla Se podria decr que es la
problematica principd que presenton todas las preexitencias La obra produce un
discurso, del cual somos oyentes e Intérpretes

Aparece el término de restauracdn entre las acaones que se deberion redlizar en un
edifico con alfo vdlor y significado, como lo expresaba Cesarl Brandi (historiador y critico
de arte, ensayista y especidista en la teoria de restauracion de obras de arte) en
"Teoria de la Restauraadn® ... la restauracion constituye el rmomento metodologico del
reconocmiento de la obra de arfe, en su consistencia fisica y en su doble polaridad
estética e histérica, en orden a su transmision dl futuro™ y “... la restauracidn debe
drgrse d restablecimiento de la unidad potencial de la obra de arte, siermpre que esfo
sea posble ... sn borrar huela alguna del transcurso de la obra de arfe a través del
fiermpo”

El presente trabajo encuentra el desafio de abordar la problernatica ya conocda en
Argentina, gue presentan los terrenos de indole ferroviaria adbandonados: en este caso
en la audad de Bahia Blanca, gue constituyen una oportunidad para el creamiento de
la cudad y la articdacién entre las prexistencias y el espacio plblico

En la audad convive el pasado vy el presente como marco de la vida cotfidiona, en
la que se asocion los contrastes y las emociones Se puede affimar que todaos las
cudades poseen una memoria de la que forman parte los acontecrmientos gque el
hombre ha protagonizada: recuperar la memoria de la cudad implica necesariamente
un hecho cuttural, Gnico e rrepetible, que estimua el sentimiento de pertenencia a un
lugar

Todo futuro construido se asienta en un pasado, la huella histérica. el objetivo del
arqutecto es articular a través de la obra los tres tempos: el pasado, el presente y el
futuro
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.1 EL TREN Y SU HUELLA HISTORICA

El temna elegdo para el desarrolo del trabajo estd vincuado con el
tren, el campo, el puerto y la urbe

El fren llegd a la Argentina en 1857, como medio de comunicacion
y conexion entre dstintas cudades, para el traslado de mercaderias
y personas. Fue sndnimo de desarrollo y evoluciéon. ademas impulsdé
el ceamiento del pais como granero del mundo

Hablar del fren en su época de esplendor, cuando mies de
kiérmetros eran recorridos por varios cudadonos, es evocar miles de
historias ajenas, que quedaron arraigadas en los espacios en los que
se desarrolaba y franscurria la vida relacionada a las actividades
ferroviarias

Muchos de esos caminos que conectaban ciudades, que
atravesdban campos, y muchas veces desembocdban en puertos,
union personas, historias, y negocios (sobre fodo relacionados a la
industria agropecucarial, entre otras rmuchas cosas mas.

Luctuosamente, a partr de los afios noventa se produjo la
privatizaadn de las empresas ferroviarias, lo cual comenzo a marcar
fuertermente el desuso y deterioro de los equparnientos vinculados
a esta farea Hubo un notdble descenso de los puestos de trabajo,
rmuchas personas que perderon fodo y tuvieron que rerventarse
con nuevos trabajos

Empleados del ferrocarril Noroeste,
Bahia Blanca 1894

1.2 OPORTUNIDADES

Cuando dejon de funconar, por dstintos intereses politicos y/o
emnprescrides, lugares que brindan trabajo @ muchas personas,
como en este caso, hace afos, el ferrocarrl Argentino, nos afecta
indrectamente a todos los audadanos

El trabgjo, junto a la educacion son piares fundamentdes para
que una persona pueda desarrollar su potencial persond. y sentrse
parte de dgo mas grande, el consecuente creamiento y desarrolio
del pais

La ensefionza debe ser un punto fuerte y de comin inferés para
las gestiones publicas, la cud no deberian relegar N descudar

La fortuna de fener en mi lugar de origen, Bahia Blanca, lugares
de gprendzaje con nivel primario, secundario, feraario y universitario
pUblcos y de gran prestigo, deberia ser un priviego para todos las
personas en el mundo

la propuesta de ntervenr la preexstencia, con un progama
educativo es una forma de agadecer por haber tendo la
oportunidad, el apoyo y las crcunstanaas a favor, de estudar hasta
el dia de hoy. Sumandole a la Universidad Nacionadl del Sur, un edificio
destnodo a responder y conectar (como lo hacia el tren) d camnpo,
lo audad y el puerfo Un espaco de estudo, nvestigaadn,
oprendzaje, experimentaadn y comerco agrondustrial

1.3 MIRADA HACIA EL FUTURO

En la actudidad no debe ser ignorado el hecho de gue en todos
los @mbitos de la vida, se pueden oplicar métodos, modos y
técnicas mas amigables, con el medio ambiente Por este motivo,
es necesario trabajar con el menor mpacto ambientdl, y proponer
un camino de ensefianzas sustentable y no ofersvo para la
naturaleza.

La dea rectora de la propuesta se basa en conectar a fravés de
una Biblofeca Plblica Botanica orientada a la agronomia, los dos
programas de los edificos preexistentes (Uno de indole fotamente
publica y el otro semiprivado), entregéndole a la audad un mero
espacio de encuentro, aprendzaje Yy lectura, pura y exdusivamente
relacionado con la proposicdn de cambiar de habitos para ser mas
amigables con el entorno

*Como arquitecto disefias para el presente, con cierto
conocimiento del pasado, para un futuro que es esencidmente
desconocido”.

Norman Foster

Mpamumary aieme Yo o :

LS - ol

Maaquinistas y foguistas del ferrocarril
Noroeste Bahia Blanca
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2.1 UBICACION GEOGRAFICA

Bahia Blanca es una ciudad portuaria, ubicada d sudeste de la
provincia de Buenos Arres en Argentina (38°43'00°S 62°16'00"0), a 20
msnm Estd ubicada en la regdn parnpeana a poca dstancia del
limite de la regdn patagénica y fue fundada el T de abri de 1828

Bahia Blanca
38°43'00°S 62°16'00"0

Su locdlzacion es estratégca por la enfrada drecta d mar
Argentno, a través de la Ria, de aguas profundas

La cudad se ha consclidado corno uno de los mas importantes
centros comerciales a nivel nacond, sobre todo en el ambito
industrid y agropecuario

En consecuenca. constituye un nudo de fransportes vy
comunicaciones entre los flujos econdmicos del suroeste de la
provincia de Buenos Aires y del vale de Rio Negro y gacas a su
nfraestructura  ferrestre, maritma y  aceroportuaria  establece
relaciones a nivel regiondl. naciond e internacional

la caudad estd atravesada por un carcuto verde naturd,
conformado por los cauddes del Rio Nopostd y Maddonado, uniendo
vias y estaciones del Ferrocarrl con el puerto. Actudrmente este anillo
verde no esta explotado

Enftendidos como sisterna la franja costera del estuario, los parques
localizados dl norte de la cudad (Parque Independencia, Parque de
Mayo, Carmpus Universifario y Paseo de las Esculturas) y los espacios
pUblicos fradiciondles (plazas y paseos) unidos por los corredores y
otras éreas de oportunidad, permitirian generar una innovadora red
armbientd y pdisajistica, recuperando la conexidn mMaritima perdida,
con la audad

Argentina Buenos Aires
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2.2 CRECIMIENTO POBLACIONAL

La expansion del ferrocarril comenzo en 1884 con la Estacion Sud,
dedcada d recbimiento de pasajeros y frenes de carga Alrededor
del ano 188/ crecia el predo Estacion Noroeste, conexidon con la
Pampa Argentina

Afrededor del ario 1890, con la legada masiva de inmigrantes se
produjo un incremento notable en la poblacén, y como
consecuencia Bahia Blanca fue dedarada audad En un principio el
crecmiento fue desarroléndose en los drededores de la Plaza
Rivadavia, mas tarde la mancha urbana fue expandéndose por el
suco de las vias princpdes del ferrocarrl, extendéndose
nmayormente haca el sur, donde se ubica el puerto Ingeniero
White, punto donde convergen los ramdes del ferrocarl para redlizar
las cargas y descargas. Actudmente el credmiento demografico no
es acelerado, es una caudad de escasa difura y de expansion
periférica

Estos tres (puerto, ferrocarrl e inmigrantes) representan los pilares
de la modernizacion de la ciudad

Expansién demografica de Bahia Blanca,
a través del tiempo

2.3 ZONIFICACION

Se puede apreciar como la cudad se sectorizd segun las diversas
clases sociales

En drecadn d noreste crecen los barrios privados, de cascs
unifamiliares con patio propio. Hacia el sur y suroeste esta ubicado el
puerfo y a sus drededores la extensa zona del pargue industridl, con
una minima cantidad de viviendas, que va disminuyendo con el paso
del tiernpo

En el centro de la ciudad, se encuentran concentrados todos los
edficios de indole administrativa y educacional, rodeando la plaza
princiod Rivadavia, con la dispersion de dgunas casas unifamiiares y
edficos residencides (en pleno creamiento)

Exste una timida nfencaén de esparcr este egupamiento de
necesidad publica (cormo por ejemplo sucede con el traslado de las
aulas d Campus Universitario de la Universidad Nacional del Sur) hacia
las periferias, para evitar esta cenfrdizacion, causante de la
congestidon y aglomeracdn continua y molesta para los audadanos

Zonificacion de la ciudad.

2.4 VIAS PRINCIPALES

La cudad es atravesada por los ramdes del ferrocarril, provenientes
de La Parmpa vy la cudad de Buenos Aires (rojo)

Cuenta con tres accesos principdes y el ingreso desde el mar, el
puerto (amarilo)

Por dentro del perimetro de la cudad estén trazadas las cales de
forma orfogond. El punto princied es la Plaza Rivadavia, agui es
donde se produce la mayor centralizacién y conglomeracion de
personas. ya gue es donde se encuenfran concentradas las
actividades administrativas de la cudad

Los nodos de mayor concentracidon estén generados a partr del
cruce de vios principdles, gue Unen actividades productivas y
administrativas, de la zona céntrica de la audad y del puerto

Actudmente exste un fuerte y exagerado uso del transporte
privado gue no solo es causante de puntos conflictivos y trabas en
la cudad, sino también de la contfaminacion ambiental

Vias y nodos
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Representar el cruce y la convergencia, producido
historicamente por el tren, de los siguientes ambitos
ciudad, campo y puerto

2.5 ARGUMENTOS URBANOS
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3.1 EL SECTOR URBANO
3.la LOS COMIENZOS

En el afio 1897, el empresario portugués Lus D"Abreu recbid del
estado nacdond la concesidn para explotar una linea férrea entre
Bahia Blanca y la actud provinca de La Pampa Al ano siguente
transfnd sus derechos a John Meiggs y Cia, gque a su vez los vendid
a una frma de recente creaadén The Bahia Blanca and North
Western Company Limited, cuya traducadn ol espariol daria origen
a la denorminaciéon del barrio gue se generd en torno a su principadl
estacion Ferrocarril Bahia Blanca a Noroeste

Sn dudas la inaguracion de la estacion en 1898 fue un hecho que
impusd el poblamiento del sector, generando el arrbo de
InMigrantes atraidos por las oportunidades labordes que brindaba la
nueva empresa ferroviaria Por entonces se nstald en el sector un
conjunto de tdleres dedicado a la reparaadn y mantenimiento de
material rodante y locomotoras, ubicado entre las calles Rondeau,
Juan Moalina, Sixto Laspiur y Malvinas. Este conjunto de obras le deron
d bario una identidad estrechamente vinculada con el trabagjo
ferroviario

% :;_—: _.'\\_ / e
Bahia Blanca

Frente a la fdta de plonficacdn ordenada y sisternatica por la
presencia restringda de parte del estado, en el proceso urbano del
sector, se proaujo el asocaconsmo barrial, representado por los
socedades de formento, que cread rapdamente, legando a
convertrse en el intermediario naturd entre los vecnos y la érbita
estatd Asl fue como también se constituyeron instituciones veanales
no solo como espacios de contencién y reclamo, sinoc fambién en
ambitos de soaalizacion y generacdn de actividades cuturdes

-+

De esfy manera d promedar el sgo XX el Bario Noroeste
constitui@ ya uno de los barrios mas representativos de la audad, con
una poblacidon consoldaga y un desarrolo sostenido a partir de los
posblidades laborales age los Talleres Noroeste brindabon a los

12  VICTORA ABRL RAMON
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o

- :
Galpén para maquinas abandonado, entre calles Blandengues y Malvinas

. o I.‘i..;“'"l»_ e -
Mercado Victoria, galpones de guardado, hoy espacios para dlquiar
1 = fod S 2 K

Ex Usina Eléctrica Noroeste

Barrio Inglés, original barrio de los trabajadores ferroviarios

Gcipénabmdonado

3.Ib EL BARRIO Y SU “APAGON"

Al ncarse la década de 1920 los vecnos del barrio se
transportaban hacia el centro por medio del tranvia eléctrico, que
arculaba por la cdle Sixto Laspiur hasta la Estacadn Noroeste, unia la
Estaaion Sud y legaba hasta Vila Harding Green Este era empleado
por obreros, famias y colegdes, que en una generdidad se
conocion de sus lugares de tareas, por lo que d convertirse en
veanos, se producian nldeos, que en Mas de un barrio parecian
“familias” De esta forma el barrio se corvirtid en un lugar franguilo,
apacble y socicble

D

' Al instante de los pitos del sivato de entrada y salda de los
taleres, era hermoso ver las caravanas de ferroviarios de regreso a
casa, en grypos de amigos.. el “Togque de pifos” era algo cofidano
en aquelos anos * (Testimonio de un antiguo vecno del barrio)

"Gran parte de la poblaadn del barrio se manejaba con los trenes
locdles La linea a hgeniero White estaba compuesta por Ia
estaciones de Maldonado, Estacion BBNO, Parada Barrio San Martin,
loma Paraguaya, Km &, Galvan y Estaadn Garro (White)
Principaimente los alunnos de las escuelas de esos afos, la N° 97 en
Malvinas al 200 y la Ne Tl en Rondeau y Sixto Laspiur, venian a clase
en el modesto local Los frenes tenian horario especad de enfrada y
salda que coincidian con la entrada y salaa de las instituciones
escolares, asi como también de los obreros ferroviarios, enmpleados
de las comparniias petroleras y portuarias.* (Testmonio de un anfiguo
vecno del barrio)

S en su nadmiento el ferrocarrl Buenos Ares d Pacifico se
proyectaba como el trasandino, esa prermisa se derrumbd en 1992,
ano en gue comenzd con mayor énfasis el cierre de ramales y la
cancelaadn de servicios

A partr de enfonces, el conocido "cinturén de hierro" marcd mas
que nunca las dferencias entre un lado y ofro de las vias

El barrio Noroeste comenzd a sufrr los avatares del paso del
flempo, con la destrucadn y desmantelamiento de los anfiguos
gdpones ferroviarios y la ocupacidn de ferrenos Los saqueos
incluyeron desde tejas y chapas, hasta el pararrayos que hacia a la
seguridad del barrio

El slencio Invadié el ambiente: el slbato se cald para siempre y las
vias sintieron la ausenca de centos de pasajeros y frabajadores
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3.Ic ANALISIS ACTUAL
AMANZANAMENTO RREGULAR

El predo Noroeste esta conformado por supermanzanas rectangulares y
cuadradas, pero podernos observar gue en sus proximidades aparecen rManzanas
de diversas formas causadas por los cruces de las vias y el cruce naturdl del arroyo
Maldonado

Lo cudad estd plonfeada y planficada de forma fradceona y composicion
geométrica orfogona, cormpuesta por manzonas en forma cuadadas Y
rectangulares, de diversos tamanos

VACIO DE OPORTUNDADES

Estos vacios orignarios de la frama urbana, representan un espacio en desuso
conformando barreras a lo lago de tfoda la audod, sn funcondidad dguna,
convirtiéndose en espacios peligrosos sin control ni gestion, que no oforgan la caldad
necesaria que deberia tener hoy un espacio publco Estan para ser aprovechados y
explotados gO'Oﬁi'IZ'fJI‘.CiC'!*;—‘ d audadano un pumoén verde dandole vdor a su bc:r 0
y en consecuencia a su hogar, formentando asi la Integracdn soadl, la sutura de
diversos fragmentos de la cudad y la armonia de los usos

DENSIDAD

A partr del vado Noroeste, comienza a disminur noforiamente la densidad,
reduciéndose del todo d legar a la zona industrid de la cudad, y crecendo
rminmMamente en la zona del puerto, Ingeniero White Esta audad desdbujada, en
parte es consecuencia de la barrera que representa hoy el predo

Lla mayor densidad poblacond se encuentra conglomerada en el centro,

representado por la Ploza Rvadavia Aungue hoy la expansion periférica haca los
bc:*n S Sermil pri vc:doJ y privados, estén descongestionando un poco esta situacion
generando ofras consecuencias

VIAS PRINCIPALES

Todos las vias que crculan arededor del predio lo atraviesan de forma ortogond,
salvo las del tren, gue hacen una forma como sl fuese la parte nferior de una bikini

El puente Colén es una de los vias mas antiguas, continuacidon de la Avenida
Colén, gue cruza la trayectoria del tren por armba Camninando a través del mismo
se puede opreciar en dtura todo el vacio. Es un objetfo significativo para el sector,
rmuestra origind de la arquitectura ndustrial ingesa

Las vias con mayor arcuacidon son las gue atraviesas a predo de forma
transversd, comenzando de derecha a rzguerda Undano, Donado, Av Colon,
Rondeau y Blandengues Aungue los pardelas d predio fambién son bastante
transcurridas, estas serian, Sixto Laspiur y su continuaadn Chile y Brickrnan con su
continuaadn lslas Malvinas

_Illl‘

I ..
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3.2 PREEXISTENCIAS A INTEVENIR

Estas instdaciones, son parte de los terrenos correspondentes d
ferrocarril del predio Noroeste, se terminaron de construir en el afo
1908 por el FCBAP (Ferrocarrl Buenos Arres dl Pacifico) y se encuentran
entre las calles Chie, Donado y Avenida Colén

Son dos gdpones de estio industrid con ladrllo a la wvista,
construidos para el dmacenamiento de productos agricolas y
vitivinicolas, provenientes del Cuyo, que serian fransportados al puerto

La caracteristica princpadl, es que las paredes que conforman las
fachados longtudindles estan dispuestas a 43¢, con respecto a la
inea mMunicpd, configuraadn necesaria para permitr los desvios
laterdles para el ngreso del ferrocarri

Dichas preexstencias, ya centenarias, se encuentran en optimas
condciones a pesar de la fata de mantenimiento, una constante en
la mayoria de las construcciones ferroviarias de la cudad

En la actudidad los gdpones cuenton con tres plantas, el sotano
(-1,80), la planta baja (+1,20) y la plata dfta (+7,20) Actudmente la
planta de sétano esta nhabiitada, es un depodsito de basura vy
escornbros, sin posibildad aguna de acceso

Cormparten espacidmente el ferreno con edficios que fueron
construidos a través de los anos, de manera informnal y sin criterio de
diseno

El terreno se encuentra fragmentado, las naves no actdon en
conjunto La mifad de una de ellas estd ocupada de manera
nformd (1) y la ofra mitad pertenece a la Municpdidad (3) La otra
nave, fue comprada hace tiernpo por un sefior que actudmente se
dedica a vender anfiguedades (2)

oo afuand

El estado de edficacidon es bueno en generdl, la estructura y
envolvente se encuentran en Mmuy buenas condiciones Distinto es
con las carpinterias y los techos, los cudes deben ser restaurados, d
igual que dgunos detdlles de zingueria, por ejermplo las candletas

Es una corstruccidn auténtica, dedarada como  Patrimonio
Historico Cultural, con detdles y ornarmentos decorativos que hasta
el dia de hoy se mantienen intactos y se pueden apreciar Aungue
el edfico ha sufrido pequenas y casi ireconocbles infervenciones,
como la apertura de nuevos vanos para el ingreso de la luz natural

la zona en donde estd mplantado el complejo. es de fadl
visualzacion, y sobre todo de adlfa importancia y atencidn porque
enmarca el cormienzo del Puente Colén
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3.2a RELEVAMIENTO
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DESARROLLO DEL PROYECTO URBANO Y EDIICIO
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4.1 LINEAMIENTOS
Y.la ARTICULADOR ENTRE PARTES

Se busca la recuperacidn y revitalzaadn del vacio, para un espacio
de convivencia y corvengencia que oforgue dignidad e identidad dl
barrio, fortdecendo de esta manera los derechos de los cudadanos

El pargue es proyectado cormo una puerta de bienvenida a la zona
céntrica de la audad desde el mar, es decar, desde el puerto
Ingeniero White

Se rompe la barrera espacd existente para conectar el centro
historico de Bahia Blanca con el barrio sur, generando un espacio
permeacble y transitable a través de todos los medios de transporte,
pUblico, privado, a pe o en biadeta Arficdando las partes y
promoviendo la cohesidn y el crecimiento como comunidad, por
medo de la gpertua de nuevos caminos v un pargue Ined de
conexién con el resto de la audad

Y.Ib PUESTA EN VALOR

Se otorga una mejoria a cada sector del predio, identificado y
significando a cada una de sus preexistencias, aplcandoles un
programa adecuado a la parte del barrio que responden y a los
nuevos usos del audadano

Se propone la transformacdn del espacio deteriorado. con la
incorporacidn  de  drcutos  saludables, senderos de  caminata,
bicsendas, siembra de flora autdctona para cear espacios de
sombra naturd y oforgar frescura sobre todo para los profundos
cdores y sequias del verano, equpamiento publico como bancos y
mesas para el dceo, entre otros

Se plantea la restauracién completa al puente Colén, y un
anfiteatro por debajo del mismo, para ser usado en los dias festivos
y/0 especides como mirador y senda peatond de ferias y
exposiciones

0l. Vieja Estacion Noroeste, nuevo “Centro de colectividades y del
nMigrante’

02. Ex fdller de vagones, nuevo'Espacio de Arte Calejero y
Bisicross”

03. Ex gdpdn de guardado, nuevo “Teatro Noroeste®

04. Ex galpdn de guardado, nuevo “Polo productivo de nuevas
tecnologias aplicadas d campo’

035. Viviendas Inglesas, nuevos talleres de oficos

06. Ex Usina Eléctrica, Museo “La Usna Ingesa’

07. Ex Caosa de trarmites comercidles y pagos, nueva sede
adrministrativa del puerto

08. Ex Mercado Victoria, nuevo paseo comerad y productivo
cublerto

Y.lc PASEO LINEAL HILANDO NODOS

La necesidad de un lugar céntrico con calidad de espacio libre
publico que relna y asoce los fres ambientes protagonistas de Bahia
Blanca, el mar, el campo y la ciudad misma, levan a la realizacdn
de un nuevo paseo verde, que enlaza y conecta a través de nodos
representados por equpamientos plblicos de indole educativos,
culturdles y productivos

El recorrido de este elernento urbano y paisajistico, atraviesa cada
uno de los vacios de oportunidad, generando un circuito de
moviidad y conectividad, para el cudadano

El misrno presenta la posibiidad de ser transitado a pie, en bicicleta
o por medio del nuevo fransporte publico, representado por el tren
urbano, minorizando el uso del transporte privado y reduciendo asi
el mpacto ambientcl

De esta forma el anturdn de hierro, lamado asi por los vecnos,
pasaria a ser un cinturén verde, con el propdsito de articular a
través del transporte, el ocio, la recreacion y dgln equiparmiento de
nterés pUblco, a todos los cudadanos
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4.2 SECTORIZACION

Polo Residencial

Como limite al Pargque Noroeste, se conforman manizanas tipo “barro”, de usos
mixtos. Las riismas cuenton en planta baja con comercos minoristas  para
autodbastecer a los pequenios y nuevos grupos veandes

A partr de la segunda y tfercera planta, se ubican los conjuntos de viviendas, de
dita densidad, conformados por tras y torres de cublertas verde

En Baohia Blanca, predomina la vida unifamiliar e ndividudl, de escasa convivenaa
comunitaria. que, como ya se ha dcho, estad generando un amplio creamiento
horizontd de la cudad, por esfo se opta por la creacidn de complejos residencidles
con egupamiento, apostando a la conexidn y cohesion de los audadanos

Polo Comercidl y Productivo

Revdorizacion del *Mercado Victoria™ como paseo comercid cubierto

Se proyectan los naves como grandes galerias comerades, como por efemplo,
Distrito Arcos en Buenos Aires o Alto Rosario Shoping en Rosario

Se plentea a la nave centrd dbierta, para ser atravesada y usada para actividades
recreativas, ferias o exposiciones fernporales, un espaco Mas flexiple Al contrario, las
naves laterdes, se mantienen cerradas, para crear Un espado ameno de compra e
Infercambio socidl

ste vendia a cumplr la funcén de un espacdo comerdd cublerto,

descongestionando el Unico gue existe en la audad (“Bahia Blanca Plaza Shopping’)

Polo Cultural y Educacional

Generar a través de la reconversion y recuperaadn de los emblematicos galpones
ferroviarios, dispersos a lo largo de todo el predo, nuevos puntos de nferés Algunos
de indole privada., para la financacién de la propuesta, otros plblicos con actividades
colectivas

Estos nuevos programnias serdn conectados a través del parque Ined gue atraviesa
de forma longitudnd el vacio, uniéndolo con el resto de la cudad : S, \&a i

El edfico educaciond caobecera, serd la nueva Escuela Agrosmcuﬁnol, con sus ' " < o ‘r :
anexos el Polo Cormneraad y Empresarid v la Bblioteca Informativa y Boténica del INTA . SALON ARTE CALLEJERO

Polo Deportivo

Reubicacion del Estadio "Club Olimpo” y origen a un cormplejo deportivo Unico con
el completamiento del sector con canchas de fUtbol anco y tennis, ademas de
grmnasio, kinesiologia y demds dependencias

Incluye estacionarniento propio (actudmente no cuenta con uno)
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4.3 MEMORIA DESCRIPTIVA

Aparece el concepto *simiente de articulacion® considerando ala
arquitectura como una semilla que germinaré@ en los amientos del
predo Noroeste, recuperando y entrelazando los porciones de
cudad creades por la fragmentacidn producto ael  “anturdn de
hierro”

Sriente es snénimoe de semila La semilla representa el inicio de
un proceso, el cual estd determinado por un lapso de tiermpo en el
gue se desarrola el crecimiento de una planta

La sernilla tiene un valor profagdnico en este proyecto, ya que serd

el elermento de uso, estudo e investigaadn principal en la Escuela El edificio se dleja de la linea municipal
Agrondustrial distinguiendose de las prexistencias

La propuesta representa metaféticamente a una semilla. Con su
"planfacién” se inidiard un espacio nexo y articulador, entre armbas
partes de la cudad, transformando ese duro e IMmpermedble
anturdn de hierro en un “cinturén’ permedable y verde

A la vez, en una escda mds pdpdble, el nuevo edfico (la
Bbloteca Informativa y Botdnica del INTA) que se stda en el
intersticio entre las dos preexistencias, busca el mismo objetivo gue
se busca a escda macro, a nivel ediico, la unificacion y relacién
espacial entre lambas preexstencias

El Polo Educaciond y Empresarid Agrondustrid cparece en el

proyecto corno un egupamiento de intercambio y cohesién socidl, Mantiene el terreno pasante, generando
donde no solo cumplrd el rol de educar, sno que fambién estard un pasaje de escala urbana, conectando la
representando el vdor progamatico historico de  las  naves cudad con el parque

preexistentes, asocado d dmacenamiento de productos agricolas vy
el traslado de los mismnios desde el puerto hacia ofras audades, que
se representard a través del traslado y comunicacidon de franseuntes
entre los distintos espacios verdes de oportunidad, por medo del
nuevo tren urbano

Plazas civicas pUblica que anteceden y
preceden dl edificio
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4.4 MEMORIA GRAFICA

La propuesta consiste en incorporar un tercer elemento en el
intersticio espacia que separa a las naves prexstentes Tensionando
el espacio y generando nuevas y distintas situaciones espaades, para
el visitante que atraviesa el sifio, gue se relacionan entre si de diversas
formas

El nuevo edificio, esté conformado por dos volimenes, un prisma
y una nave mas peguenia gue las existentes, que se dferencan de
éstas por su matericidad, ademnas de la forma

Con la nueva Incorporacion se genera un circuito  circulatorio
continuo de vincuacadn entre las dstinfas partes del proyecto,
conectado por medio de puentes con las preexistencas

Es decr que, esta pieza, acta como nexo y articulador entre los
edficos, pero ademds se conecta con el espaco exterior
crcundante, a fravés de las actividades que se desarrollan en el, y
sus visudles gue aprecian constanternente las fachadas de las naves
ladrileras, la audad y el verde del parque Noroeste

Intervencién: nuevo volUrmen central
conformado por dos cuerpos, gue tensiona el
espacio

Puentes conectores entre partes

Se conserva el criterio compositivo. Se sigue
con la modulacién orignal

Ciculcidn plblica e interior en prexistencias.
Sentido longitudinal

Conexién lned publica entre ciudad y parque

Conexién circulatoria entre partes a través del
nuevo volimen

Prograrmas académicos y laborales del lado
exterior, prograrnas mas flexibles del lado inferior

Apreciacidn continua desde volimen nuevo a
prexistencias. Conexion visual
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) PLANTA NIVEL +1.20

4100 m?2 totdles

Polo Comercial y Empresarial E ;
Ol. Hal de ngreso § ¥

02. Co-working de ernpresas Inversoras
03. Oficnas
04. Adrninistracion
05. Co-working

Biblioteca Informativa y Botanica INTA
06. Hal de ngreso
07. Bblioteca bar
08. Sdla agtal

Escuela Agroindustrial UNS .
09. Hal de ingreso |_—
10.Oficinas L
1. Administracion =
12. Salas magnas

Tren Urbano Parada Agroindustrial
13. Parada
14. Puentfe conexion a pargue
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@PLANTA NIVEL +4,20

3230 m2 totdles

Polo Cormercial y Empresarial
0l. Distribuidor
02. Sala de reuniones
03. Co-working de ernpresas Inversoras
Biblioteca Informativa y Botanica INTA
04. Sdla de lbros
05. Sda de lectura lbre
06. Scla de lectura slencicsa y estudio
07. Ofianas de apoyo
Escuela Agroindustrial UNS
08. Aula de experimentaccn
0Q. Aulos tedricas

10. Aulas taller
1. Sdas magnas segundo nivel
12. Distriouidor

S A S g L A S A S
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(C)PLANTA NIVEL +7,20

4200 m?2 tfotdles

Lad- L A i

- . e e i

empresanal N

03. Audtorios de uso privado y pdblico
Biblioteca Informativa y Botanica INTA

> lectura lbre segundo nivel

06. Puente conector entre cuthvos
Escuela Agroindustrial UNS
07. Qutivos interiores
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DOANAAINN

) PLANTA NIVEL -1.80

4420 m?2 totdles

Polo Comercial y Empresarial
0l. Atencion d publico
02. Locales corneraales de ernpresas
privadas inversoras
03. Sdla flexible para capacitaciones
04. Consultorias
Bblioteca Informativa y Botdanica INTA
05. Libreria (publcaciones impresas y
digtdes, videos, revistas y softwares)
Escuela Agroindustrial UNS
06. Laboratorios de nvestigaadn
07. Sda de dstribucién, de carga y
descarga
08. Aua de pruebas y expermentacion
09. Almacenamiento de semillas
10. Sala de miagunas y deposito

.
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CORTES LONGITUDINALES A PREXISTENCIAS
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CORTES LONGITUDINALES
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CORTES TRANSVERSALES
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VISTAS TRANSVERSALES

VISTA CALLE CHLE

VISTA DESDE PARQUE NOROESTE
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5 CO

DESARROLLO TECNICO Y ESTRUCTURAL DEL PROYECTO

7

42 VICTORA ABRL RAMON



SIMENTE DE ARTICULACION // POLO DE INTERCAMBIO EDUCACIONAL Y EMPRESARIAL AGROINDUSTRIAL

DETALLE CONSTRUCTIVO | aSmaral

r

Cubierta de chapa acanalada traslUcida movil
Reemplazo de chapa acandada negra ongnadl

Cabreada metdlica existente
Acondcionarento

Correa metdlica, perfileria de chapa *U*

+10,20

= Restauracion, reemplazo a los avenados por nuevos Yy pintura

Muro de mamposteria, ladrilo comin (60 cm)
Lirmpieza con vapor y pintura

Estructura metdlica tubular para riego

v Cajones cementicios para cultivos interiores
i Plontas hidroponicas, ceredles, hortdlizas, efc

+7.20 ' 1 > . Losa de Hormigén Proyectado con malla metdlica

- 1 1 ' ' _ ' ' Crignal de prexstencia, parches en zonas necesanas y sobre esta
proyecadn de cemmento dlsado

Viguetas de hierro IPN 100

Conforrman la estructura orignal de los entrepisos. Limpieza y pritura
Escalera Hormigén Prefabricado

3 Losa tipo Steel Deck (8cm)

+4.20 |  r Se agrega un nivel a la prexstenca utiizando el mismo método
_______ -8 -8 - = B _B_ .- .3 SR RET o S e e g e T _ . constructivo gque en el edfico nuevo

- - Vigas prmarias PN 300

S - Vigas secundarias PN 200
1 R Cielorraso Suspendido

o Placas de yeso y estructura metdlica
Mueble divisorio

Tribuna metdlica y madera: moévil y desarmable

+1,20 : i Vigas metdilicas de hierro, pieza ensamblada
““““ (30 * 30em)
Mantenirmiento, restauracdn, impieza y pintura
: _ Columnas metdlicas de hierro, pieza ensamblada
+/-0.00 Sl 2 T L D N - _ = (30 * 30em)
Mantenimiento. restauracion., impieza y pintura
o s B i Cajén Hidréfugo

s

B =i Imimmi i Pisos de cemento dlisado por panos (3cm)
I [ Volcado sobre malla de fibra de vidrio para evitar fisuras y junta de
= — diataaén Capa find de selador poliuretano bicomponente.

Carpeta de nivelacidn (2em)
2 Aislacion térmica de polietieno expandido
v, Contrapiso de hormigdén pobre
Base aislada de ladrilo comin

ata corrida de ladrilo comun

7/ ] 5
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DETALLE CONSTRUCTIVO 2 g ErENL e

- Candleta embutida de chapa gadpanizada
i Rermplazo de la exstente por una nueva, con recorrido para
recolecadn de aguas pluvides y su reutizacdn

Paneles Fotovoltaicos

| Cubierta de chapa acandada negra

; Alslacion térmica e hidréfuga

~|--=-=—==—=—=——4—-—-  Lonamnerd de aita densidad y prolipopieno blanco
Clavaderas, perfiles estructurdles (30 * 30cm)

Conforman la forma del techo a dos agues y eston soldadas y

|

{ Vigas principales, perfileria IPN 300
I

|[ fijadas entre si con planchuelas metdlicas

] Cielorraso suspendido
] Placas de yeso con estructura metdlica fijoda a vigas princpales
+7.20 ! ' ' = - Perfl L galvanizado de cerramiento

Estructura Viga Reticulada, perfileria IPN 200

Columna doble perfil UPN 160

Unidas entre elas a través de planchuelas soldadas y a las vigas y el
piso por placas atorndadas

Losa colaborante tipo Steel Deck (8cm)

Se agrega un nivel a la prexistenaa utiizando el rmismno Método
ST - — constructivo que en el edficio nuevo
- Vigaos prirmarias PN 300
- Vigas secundanias PN 200
Cielorraso Suspendido

J:
§

Placas de yeso fijadas a vigas secundarnias PN 200
Perfil C galvanizado de cerramiento

S e e el

Carpinteria de duminio DVH

20

SIS (SRR, YRR (S ——— - - - ——-——-—--  DPisos de porcelanato
Carpeta de nivelacion (2em)

v ool R Aislacion térmica de poliestireno expandido 200mc
ZQ00=- L =W ot - el - [ : :
. Contrapiso de hormigdn pobre

[
H

Suelo compacto seleccionado

7/, Viga de fundacién armado in situ_(25 * 30em)

777777, cberdconpicires
T A

Gravilas gnses
Cajén Hidréfugo

Base aislada de ladrillo comndn

.80

Zapata corrida de ladrillo comun

J .
Z 4444444 1 5
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DETALLE CONSTRUCTIVO 3

o 2l

N &

ir e % I
T | e Wk b

- — 4

4,30 4,30 430 430

Cubierta original acandlada de chapa galvanizada

Reacondidonarmiento y mantenaon
Cubierta acanalada de chapa negra galvanizada

+10,20

Aislacion hidrofuga

Soportes de fijacion (clavaderas)

Perfles estructurdles (40 © 40)

Aislacién térmica v acustica (e 50mm)

Lana minerd de dita densidad (fieltro hidrorrepelente tensado de lona de vidnio)

Barrera de vapor

Vigas principdles, perfileria IPN 300

"‘7,20 Conforman la _-'c-rmo del techo a dos aguas y estan aformiladas enfre si con
planchuelas metdlicas

Cielorraso Suspendido

Placas de yeso y estructura metdlica
Paneleria de separacion

IR

Terminacidn mdf
Rampas de Hormigdn Armado Prefabricado

Paneleria tipo sandwich

Terminaaidn extenor, chapa negra acandada Terrminaadn nterior, placas de yeso
bloncas

+4,20

Carpinteria de aduminio DVH con contramarco

Vertanas con aperfura osclante

7 Losa colaborante tipo Steel Deck (8cm)
: Con malla de reparficdn
g ! Columnas doble perfi UPN 160
Y | Unidas a traves de planchuelas metdicas soldadas cada 50 cmn
4 : i
' Muro divisorio de ladrilo comndn
+]‘2O u'? % Con revogue grueso y fino, pntado de bianco
——————— . . _ == e Cerramiento de losas Perfiles C de acero
I
+/-0,00 - | Submuracion
3. : Muro de hormigdn armado proyectado
40 I [ [ Gunitado de cemento arrojado (8 cm)
i ! : 3T Pisos de porcelanato
180 MEEEH ¢ BROSETWGE Pegado con adhesivo doble contacto
e i RasE : Carpeta de nivelacion (2cm)
Aislaciéon térmica de poliestireno expandido 200mc
Contrapiso de hormigdn pobre (15 cm)
A N e s s
S, BN Suel + | d
V000000 I I uelo compacto seleccionado
Y '///j, / 7 f;//é’,ﬁ/ 7007 S _
f/'/’//{'/f/ ”/ 7 VAAIIIIIA/ AP PP IS, Viga de fundacién armado in situ (25 * 30em)
/ //,/// / s A III IS Horrnigon armado
IS, 7o ///'//'//'/' A i =
S, j’ 77 //&/ ;i/’/;/;;'/ A 2SI Cabeza con pilotines
I 0 0000 A, 0 f":// 7 Horrrigon armado
7000000000004 ///////;///- 7 :
Hizizzzzzzz;z | 5
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r i W o
DETALLE CONSTRUCTIVO Y b et L g o
N - N 3 PR I | A
+13 o o R 4 e e i P — = < s 4 A i e o e S o A e i A v e e i e i i .4 2 ?,f:. I "—*;}—‘qi“l; ] %JI_‘L_
| 4,25 | 4,25 | 4,25 [ 4,25 o - :
I I 1 | e
| ! i i = _ Cubierta origindl acandlada de chapa galvanizada
: : : : o =3 Reacondconarmiento y mantenadn
i i i =" _d Clavaderas tubos estructurales (40 * 40)
| i i e Reernplazo de davaderas de madera ongnales, por metdlcas
: : : e Aislacion hidréfuga
+10.20 i i , Aislacion térmica y acustica (e: 50rmm)
‘ S S e e s s S e e e Lana minerd de alta densidad (fieltro hidrorepelente fensado de lana de vidrio)
! ! ' Barrera de vapor
| o I
: : : Cabreada metdlica existente
| - [ | Acondaonarmiento
f}{nﬁ ? = i?’ : : 1| | , Candleta embutida de chapa gdpanizada
b j:’: % 3, R .:r i Rernplazo de la exstertte por una niueva, con recormdo para recolecadn de aguas pluviales y su
.,1‘ i‘f% e ,¢ : i reutlizaadn
4“_,.‘ v s s ! Muro de mamposteria, ladrilo comdn (60 cm)

"‘7,20 = -.._.... — e ea e e Lirmpieza con vapor y pntura
' Piel metdlica con tfejido hexagond

Para sernbra naturd con plantas enredaderas
Carpinteria de auminio DVH con contramarco

Ventanas con aperturg osclante

Losa tipo Steel Deck (8cm)

Se agrega un nivel a la prexstencia utiizando el mismo Mmétodo constructivo que en el edfico nuevo
- Vigas primnanas PN 300
+4‘2O Vigas secundanas PN 200
Arcos de 1/2 punto ladrilo comdn origindles
Mantenimiento, impieza y s es necesario restauracadn y /o refuerzo
Cielorraso Suspendido
Plocas de yeso y estructura metdlica
Viguetas de hierro IPN 100
] 2 O Conformnan la estructura origina de los entreprses. Limpieza y pintura
+ . o <
. Vigas metdlicas de hierro, pieza ensamblada (30 * 30em)
Mantenrmiento, restauracion, impieza y pintura
Columnas metdlicas de hierro, pieza ensamblada (30 * 30em)
+/-0,00 Mantenmento, restauracion, impieza y priura
Pisos de cemento dlisado por parnos (3cm)
Volcado sobre mala de fiora de vidrio para evitor fisuras y junta de diatacion Capa find de sellador
poluretano bicormponente
Carpeta de nivelacion (2cm)
-1,80 Cajon Hidrofugo

Alslacion térmica de polietileno expandido

9 ’/ Contrapiso de hormigdn pobre
: b Suelo compacto seleccionado
///// Base de ladrilo comun

Zapata corrida de ladrilo comuin

/////////// |

Lon
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S.| ESTRUCTURA DEL NUEVO EDIFICIO

El nuevo edsfico estd conformado por cuatro niveles, -1,80, +/-0.00, +1,20 y +4,20,
niveles que respetan los preexistentes. Para los mismos se propone una estructura de
perfies metdlicos, tanto para los apoyos puntudes como para el entramado de vigas
para losas, esto se podria nferpretar como la version *rmoderna’ de la estructura con la
que cuentan las preexstencias

Para las losas, se propone el sisterna steel deck. Este es un sisterna estructurdl de
placas colaborantes que se comporta como un encofrado perddo y fundona como
amadura de traccidn de la losa Es el tipo de losa gque mejor se acopla con estructuras
metdlcas, maximizando la productividad durante la obra y con una gran capacadad de
carges y luces admisible

Para las columnas se opta por dos UPN enfrentados para aumentar la resistencia d
pandeo y las vigas (primarias y secundarias) se utiizan perfiles metdlicos doble T, it
drmensionadas segun cacuo

- Columnas conforrmadas por doble UPN 160 : ] L

- Vigas primarias IPN 300

- Vigas secundarias PN 200 -

Si se quisiera reforzar y rigidizar la estructura, se le podrian agregar cruces de San
Andrés, entre columnas, para aumentar el brazo de palanca, en los nudos y disminur
el desplazarmiento a causa de los empujes honzontales

Este ssterma constructivo, es elegdo por las siguientes razones

Lla primera y mds importante, es que d tratarse de un método constructivo
Industrializado, se realza un uso raciond y eficiente de los recursos, fanfo energéticos
como materides, provocando menos residucs y minimizando el impacto ambiental
durante y luego de su construccdn

Ademds, cuenta con una gran resistencia, que permite grandes luces y durabiidad
Y por Ulimo y no menos importante, se destaca por la rapidez del montaje vy la
posiblidad de reutiizacion o modificacidn, por la faclidad gue presenta a la hora de unir
las diferentes plezas y desmontar partes

e e S
o - “P‘ = h—-u_

,-.— -
____.:_'.-/;‘_- s

e

gy Tl

Siguendo con el lenguagje estructurd metdilico, se opta por el uso de vigas
reticuladas para la conformacion del puente, de comunicacion entre el edficio nuevo
y la preexistencia. en el nivel +7,20

Para las fundaciones se opta por la fabricacdn de pilotes con cabezal, suponiendo i B0 an
gue sea un suelo complejo de poca resistencia —— g

Los plotes con cabezd estardn unidos entre ellos, a fravés de vigas de fundacion,
que les otorgard unidad, rigdez y mayor resistencia

Todos los elementos constructivos, de crcuaadn verticd (ya sean rampas, escderas,
escalnatas © nNUdeo de ascensores), subsuelo (Mmuros de contencidon) y nlcleos
hdmedos (bafios) se materidizaran con hormigdn armado in situ
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S.la ESTRUCTURA DE HORMIGON

La estructura del nuevo edificio metdalico, se conforma a partr de
la estructura orignd de las preexistencias, y su grila de modular

La grila esta frazoda a 45° pardela a  las  preexstencios.
generando Un Moduo de 4,25 metros (distancia, en el sentido
transversdl, de las prexistencias) y otro de 4,30 metros (distancia, en
el sentido del lado longtudnd de laos naves, enfre colurnas
preexistentes)

Para los ndcdeos himedos y de ascensor dentro de las
preexistencias, se opta por reforzar la estructura existente con H°A®,

PLANTA
S
.QOcm

Fundaciones: cabezal con pilotines

Q1) Plotines de Hormigon Armnado (diamn 30 e, large 1.50mts ) 02) Doble Y4.6b PLANTA FUNDACIONES

colurmna UPNI60 soldada cada S0cm, soldada a planchuela metdlca

andlada a través de espigas de hierro 03) Cabezdl cuadrado de Hormigon

Armnado (90 " 90cm) 04) Viga de fundaaén Hormigdon  Armado
(30 " 50cm)

Detdlle de losa colaborante tipo Steel Deck y viga principal
) Doble colurmina UPN 160 soldada a través de planchuelas rmetdlicas cada
30 ecm 2) Viga princpd PN 300 3) Placas metdlicas con uniones soldadas
y dbulonadas

Y.6a PROPUESTA PLANTA LOSAS +4,20 %
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S.Ib ESQUEMA DE CARGAS

El camino de descarga d suelo naturdl se produce de dos formas

- En principio, desde el techo de chapa a dos aguas, de estructura
metdlca Este mismno conformado por vigas PN400 indinadas

generando la pendente propia del techo

- 'Y luego, encontramos la terraza de cultivos exteriores, de techo
plano, conforrmada por la losa tipo Steel Deck, con una pendente

minma para descargar las luvias

Las cargas provenientes del exterior, més en el caso de la terraza,
el sobrepeso de los cutivos y de los transelntes. se desplazan por
los vigas, haca las columnas y fndmente la carga puntudl se

dsstribuye hacia los pllotes hasta legar d suelo frme

Las colurnnas més solicifadas seran las del medio del edificio, las

rnisrnas contaran con Mids pllotes que las penféricas

4.

sssseg,
-* -
® e,

Encuentro con
Polo Empresarial
y Comnercial
Reparficion de
cargas entre los
dos edificios

=

B S
X1
.|

seves
. te,

!

\

Encuentro con
prexistencia
Facultad

Agroindustrial

Reparticién de

cargas entre los
dos edificios
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5.Ic ESTRUCTURAS METALICAS

) \"J

. 7 .
0l. Anclaje de columna metdlica a 02. Encuentro entre columna y
cabezal de hormigdn armado metdlica y superficie de hormigén
1) Colurmna soldada a planchuela 2) Placa de (losas)
anclgle 3) Pemos de ondae 4) Mortero de

1) Colurnna soldada a planchuela 2) Tuerca con
nivelacién

aondelas 3) Plancha regule 4) Junta elastica S)
Placa regde 6} Contratuerca con arandela 7)
Alarbres 8) Pernos de andaje en el hormigdn

05. Unién nudo viga reticulada para

puente
) Perfles PN200 conformanlos triangulos
2Planchuela metdlica de unidon entre partes
3)Tuerca con aaondelas 4) Tornllos 5)  Perfies
IPN300 (cordones superior e inferior)

I

03. Unién entre columna y viga principal
) Colurmna conforrmada por doble  UPNIGO,
separacion 2,5cm, soldada con planchuelas cada
50 cm 2) Viga primaria IPN 300 3) Placas metdlicas
con uniones abulonadas para unidn a columnas

5

06. Unién vigas inclinadas estructura

techo a dos aguas
Vigas PN400 2) Vigas PN300 3) Planchas
metdica cbuonadas (terminacidén  fecho)  4)
Planchuelas metdlicas soldadas y doulonadas entre
vigas 5) Escuadra metdlica soldada  6) Colummna
doble UPNIGO

04. Unién entre viga principal y
secundaria
1) Viga prncpd PN 300 2) Viga secundaria PN 200
con corte en el da superior vy soldadura entre elas
(vigas secundarias cada 80cm) 3) Placas metdlicas
con uniones abUlonadas
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5.2 ARQUITECTURA SUSTENTABLE
S5.2a CALIDAD AMBIENTAL

No se puede ignorar, ni negar el mpacto negativo que causamos
los humanos sobre la naturdleza Para generar un espacio propicio 'y
de cdidad atmosférica, que sea para el dsfrute colectivo, y en lo
posible, con arre linmpio y no contaminado, se proponen las siguentes
deas

-Pera reducr la contidad de diéxido de carbono, entre otros gases
perjudicdles para la sdud y el medo ambiente, se proponen los
siguentes medios de transporte, con el fin princpd de reducr el uso
del transporte privado (conexidn drecta con el puerto y el resto de la
cludad)

1) Nuevo crcuito de bicisendas, conectandolos y ampliondo los ya
existentes en la audad

2) Tren de escala urbana eléctrico

-Para generar espacios propicios para el transelnte se proponen

3) Puesto de salud fisica

4) Puestos de readaje y separacion de residuos

8) Equpamiento adecuado para el espacmiento y oco de
hurnanos y mascotas

6)Forestacion, respeto a los especies autdctonas y plantaciéon de
mMas ejerplares de las mismas

Sl VICTORIA ABRL RAMON

5.2b RECURSOS CONSTRUCTIVOS

Se coplcan dferentes recursos argutéctonicos, a través de la
redizacdén de la obra, para la blsqueda de cdidad y confort
necesario, afectando de manera minma., el medioc ambiente

-Implantar el nuevo edfico en el sentido de las mMejores
condiciones en el sitio, con respecto d terreno, asolearniento, vientos
y preexistencias

- Solados exteriores: Permeables y absorventes, para una buena
dbsoradn y nutricidn del terreno natural

-Filtro solar con vegetacién natural reducadn de los vientos y
rayos solares

-Materidles de baja transmitancia térmica: para controlar la
termperatura de confort, sn la perdda o ganonca de cdor
nnecesario, reduciendo la necesidad de artefactos de difo consumo
para dimatizacon

-Utilizacién de materiales locales menor uso del transporte, para
rnenor confaminacion

- luminacion naturd y cenital en sectores adecuados

- Ventilacién cruzada crcuacdn de are constante

o

- L8 " I“\"

B ! = -
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Iiu _ R o) l—ﬂx i
7 e a,

5.2c TECNOLOGIAS SUSTENTABLES

No es considerada una obligacion aplicar técnicas o tecnclogias de
gan valor econdmico para hacer una argutectura, mds amigable
con la natudeza Aungue aprovechando dlgunas caracteristicas
propias del sitio, y teniendo en cuenta el indole del edificio que se
esta proponiendo, relacionade a la agrondustria ecoldgica. se opta
por aprovechar los techos a dos aguas para agregar las siguentes
tecnologios, que ayudardn a la eficenca hidrica y solar de los
actividades que se desarrolardn en el mismo

- Recoleccién de aguas pluvidles: aracenamiento y uso de las
mismas para el riego a los cuttivos interiores y exteriores

- Paneles solares: dreccionados d norte para la acumidacion de
energia solor y reduccién de consumo de red eléctrica

A /

S
_

o
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5.2d DETALLES DE ARQUITECTURA BIOCLIMATICA

A. Fachada panel sandwich de edificio nuevo. B. Piel metdlica, revestimiento fachada.

1) Bondeja perfil galvanzado C 2) Estructura soporte de perfles tubuares gdvanizados 3)

Asslaciones (de afuera para adentro) aslacion hidréfuga, aslaadn térmica y barrera de vapor
4) Piezas remate para aberturas con goterdon 5) Chapa gavanizada acandada nega

C. Macetero prefabricado con hiedra para sombra y frescor

natural.
1) Jardin conformado por hiedra enredadera 2) Soporte metdlico para envolvente 3)
Maceta premoldeada 4) Capa de drenaje 5) Capa de tierra negra 15 amn 6) Fieltro

) Losas 2) Soporte doble C de envolvente, atornilado a losa 3) Vidrio
DVH, cdmara de are 12mm 4) Chapa plegada para soporte de
rego crtificial 5) Sisterma de riego artificd 6) Malla electrosoldada

geotexti

PANEL
FOTOVOLTAICO

e it ]
= M e ﬁTV_ - =7 . _____ i o
A O A

A 'Y )
e - FILTRADO | Py 27
LMACENAMIENTO G AT
T POTABILIZACION ~ TANQUE DE

ALMACENAMIENTO

D. Recoleccion y dmacenamiento de aguas pluviales E. Paneles fotovoltaicos con inversor de corriente
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5.3 GESTIONAMIENTO DEL PROYECTO

Municipalidad de
Bahia Blanca

D
I

II
3D

Educacion
Subsecretaria de Educacidn
Formacion y Capacitacdn Cormunal
Educormetro

Tron%wgobhco

Secretaria de Culfura
Bbloteca Popular
Educacion Ecolégea Urbana

Transito y fransporte

Medio Ambiente

Ecoplanta
Ecocanjes
Punto sustentable y Impio

Infraestructura

Secretaria de Infraestructura
Arbolado Urbano y Espacio PUblico

Laboratorio para la participacion
ciudadana y la Innovacion
Democrdatica

AMBITO PUBLICO

.

Universidad
Nacional del Sur

=
L3

Subsecretaria General
Académica
Dreccion Generd de Geshon
Académica
Biblioteca Central

Secretaria General de Ciencia y
Tecnologia

Subsecretaria de Vincuoadn
Tecnologca

Secretaria General de
Cultura y Extension
Universitaria
Subsecretaria de Extension
Universitaria

5

e

ACTORES
INVOLUCRADOS

®

AMBITO PRIVADO

4 3

(Instituto Nacional de
Tecnologia Agropecuaria)

INTA .
Undn Industrial

de Bahia Blanca

Puerto Ingeniero
White

b e ol

-y

Semillera Guasch S.RL
Oleaginosa Moreno Hnos.

Gerencia Generdl

Planificacdn Estratégica
Gerencia de Administracion y Finanzas

Gerencia de Desarrollo de Negocios Daarons S.A

Compania Molinera del Sur
SACI

Cargil S.A
Argentierra S.A

Para el desarrolo del Proyecto Urbano y Ediicio se pretende convocar, a un dmbito pdblico y privado, para lograr una
inversion mixta

El Proyecto Urbano, que se ordena en cuatro sectores, el residencial, el comerad, el recreativo/deportivo y el
educaciond /culturd. se piensa como de interés comun, ya gue con el mismo se busca un incremento en la caidad de
los espacios publicos, una propuesta de transporte plblico ecoldgico de unificacidn entre las distintas partes de la cudad,
surnando al puerto, generdndole el valor adecuado a cada uno de los ambitos Involucrados y aumentando notablermente
la rentabiidad de los iInmuebles préximos

Para el Proyecto Ediicio, se piensa en el @mbito plblico, fondos provenientes de la Municpdidad de Bahia Blonca,
apostando d crecmiento y expansion Educaciond y Culturd, como nuevo punto de interés audadano, a la UNS, como
administrador princiod de las actividades redizadas en la Facultad Agroindustrial y ol INTA como principd inferesado, por las
nuevas instdaciones Y para el dmbifo privado se considera al Puerto de Ingeniero White y algunas de las ermpresas
industridles, para la ocupacdn de la nave destinada al Polo Comercid y Empresarial
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5.4 INSTALACION ELECTRICA

Se redizard una instdlacidn  eléctrica habitual como para
cudquier tipo de construcadn Los focos de luz que se aplicaran
ser@n leds. con la mayor potenca posble pora los espacios con
menor Iuminacion naturd y mayor dmension, aungue también,
por supuesto, dependera del programa que se le fue asignado a
cada espacio. Se infentard redizar el menor consumo de las mismas,
y se reducrd el gasto econdmico en elecirniadad por el uso de
paneles fotovoltaicos dispuestos en drecadn Norte, pra rnayor
eficiencia, a lo largo de los techos a dos aguas de las tres naves (las
dos preexistencias y la nueva)

En las plantas +4.,20, que son adherndas a las preexistencias, vy el
nuevo edficio, se redizard la conexién a través de las viguetas que
conforrman dichos entrepisos, de losas tipo steel deck Tapando el
cableado con un celorraso suspenddo. Mientras que en las losas
preexistentes, se redizard el cobleado por bandejas de soporte
luminico  colgadas a las losas, con el obgetvo de que siga
aprecdndose el esqueleto ongnd de la obra

Esquema basico de instalacion

0 Red de astribucion

02 Fusble de conexidn

03 Meddor sobre linea municipd (Cdlle Chile)
04 Linea de dmentacion

05 Tablero principal

06 Linea secciona

07 Tableros secciondes

08 Crcutos de dmentacén

4
o7
o7
-l 074
pul
o8 08 0

Boca de luminacidon  Tomacorriente Cableado Inferrupfor  Tableros
H . E . o
- Lt 3 . . = e i = 2 e g .-’.'
Py & i i it ! | 1 : I :.' sl Wl W o ... 1 r".' 2
s s
* ! e =
i 8 H P i

Circurto en corte de edficio nuevo

Boca ce luminaadn  Tomacormente Capleaado Interruptor Tableros

Circuito en corte de nave Facultad Agroindustrial

Boca de luminacion Tormacorriente

Crrcuito en corte de edificio nuevo de nave Empresarial
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S.4a INCENDIO Y ESCAPES

El sisterna esta conforrado por dos etapas. Una de prevenadn y
detecadn del fuego Y la siguiente de extincidon

7. BIE (Boca de Incendio Equipada)
Detector de incendios
PREVENCION Y DETECCION
En la primera se garantizan recorridos no mayores de 30 metros,
hasta las puertas de escape, sin obstacdos en el camino Estas
deben dbrr siempre hacia afuera, es dear, en el sentido de la fuga.
y fienen deterrinadas especificacones gue curnplr

Pulsador

Matafuego abase
de polvo gquinmico ABC 10kg

/ /@’

S / Y.
y ¥

Saldas

Para la defeccidn se sittan pulsaderes mcnudes en las areas mds
accesbles del edificio, comno espacios en comun, hals, entradas y
saidad Los detectores de humo estardn dispuestos caaa 10 metros u
80 M2 conectados a una central de darma

Pl

EXTINCION

Para la extinadn del fuego se sitan matafuegos ABC 1 cada 200
mM2. El nimero de bocas de incendio en cada piso, serd el cociente
de la longtus de los muros perimetrales de cada cuerpo del edifico
(M) dividido por 45 (se consideran enteras las fracciones mayores que
0.9

+*

&
A

<

En ningln caso la dstonaa entre bocas excederd de 30 metros
egqupadas

El voldrmen en lifros del tangque de incendo, estard detferrminado
segUn cdlculo El edfico cuenta con un fanque

Esquema de rociadores y escape en Planta Baja

Columna de agua para incendios

Tongque de dmacenamiento

Detector de huno Rociadores Rarmdles
S < Rociadores i :
- . -
& w : l/(& : _ D
: : '
i § - HHEH </
4 B . - —_— e S -
]
s H e am =i ﬂ e | T 30, 3 e
r-"' L—f = —x e T =
l 1 ]
I : & e = am i
\ r- _Regulador = - . — _
) i

-

) : -Almerntador - 0. BB it 2 2l
Rorrcles | . | o~—d— | -l i

Esquema de rociadores y escape en corte

e
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5.4b CALEFACCION Y REFRIGERACION

E sistema VRV (Moldmen de Refrigerante Varicble) se define
como un sisterna de acondiconamiento de are por compresion de
vapor El motor del compresor traoaia @ menor © mayor
rendmiento dependendo de la informacion recbida del sisterna de
control del local (fermostatos y sondas) Cuando el compresor
trabaja a rmenor potencia, se suministra un coudd de refrigerante
menor hacia el evaporador o condensador disminuyendo el calor
ceddo o dbsorvido

Con esfe sisterna se consigue una independencia en cada locd
drmatizado. Cada unidad interior trabajard  independientemente,
solictando el refrigerante que necesite La regulacdn de termperatura
es proporciond, aumenta o disminuye segdn la termperatura del
punto que consiga

cPor qué se opta por esfe sisterna?

El compresor cuenta con una tecnologia inverter que permite
dcanzar altos niveles de eficiencia energética

Bajo nivel sonoro de unidades inferiores y exteriores

Faal instalaadn / Mantenimiento

Operacion estable en fermperaturas extremas (-20°¢ a 489¢)

Controles centrdizados o ndvidudes para cada unidad interior que
generan mejor confort

Mejora la estética ael proyecto, por ser cormpacto y tener una

sola unidad extenor para multicles unidades interiores

ape Exmns
AT

t Compresor capacidad viriatle
2 Comprescs capacidad fla

3 Condonmadorl

4 Vil e1pansion electronics
. 5 Vonilador sl

s o reirigerants (Cobee)

RED DE CANERIAS
DE REFRIGERANTE

[ Linman da Cobonl
LLEGAN DESDE
UNIDAD EXTERIOR —

HALEN HACIA
“LINDIAD) INTERICR

ENTRADA Lk

ENTHADA e

BALIDAS

Lineas de Gas (Alta prasion)

Lineas de Gas (Baja presion)

Lineas de Liguldo (Alta presidn)

Controlador “BS" (6 BC segin fabrcants)
Conmuta of funcionamiento de la unidad interior
ontre moda Frio y modo C

Darivaciin tipo "JOINT™

—
>,
x©
P T
)
= g O = |
= ‘E VECEICN RETCRND NG WBCTION iy t cave
g i UE. n°1 UE. n2
& E OCULTO OCIRLTO
Q 2 ‘; BAJA SILUETA BAJA SILUETA
o
g3 2l
aJ @ lem 14]. “‘.“.&‘:}.‘é‘: 3 Lirmars te rfrigmrants (Cotre |
.gﬁ .‘ili .‘—-'1-'# = — _'- e e e 2
[ s 5 =
b (n53] [ nﬁ'] ( 1 ] -]
—0 e F=
= —— 2 Linnas de—1 =
3" - N =
S UE. n'3 U.E. n*4 UE. 0’5
E T CASETTE PO CASETTE TIPD CASETTE
=
(=]
>

savoas 1 Entrada - 2 Salldas

(08 como una Te de derivaciin)
Darlvacion fipo "HEADER®

1 Entrada = 3 a 8 Salidos
(28 como un colector de derlvacian)

. 2 Retorno
2 - 2 / ....

Mando

e — i[

T !—

]

e — 1]
-

Esquemna instalacién VRV en Planta Baja

Cenducto para forma de are
3030

.
Unidad evaporadora

Trenes de Unidades condensadoras

Esquerma instalacion VRV en corte
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6 CONCLUSION
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REFLEXION FINAL

Corno futura arguitecta creo mprescndble que los avances en la
discipina esten ligados d estudo y andlss de la evolucion del
humano, los acontecimientos socidles y sus nuevas formas de
desarrolo de vida, para gue los nuevos espacios a plonificar
construir sean adecuados y respondan a esas necesidades

Lo ceerto es que en muchas cudades, el desarrdllo y creariento
urbanistico va dejando  ccatrices dentro de la trama wbana,
representadas por dreas y zonas abandonas, muchas veces con
edificos patrimonidles y pasajes atractivos, que representan un
problema para la actudidod Lugares que conforman parfe de
nuestra historia y corresponderia recuperarlos, ordenarlos, renovarlos y
potenciarlos

Esto seria posble a través de una politica plblica de
transparencia, donde se podrian llevar a cabo proyectos plblicos
socidles de convivencia y convergencia, gue oforguen dignidad,
fortaleciendo los derechos cludadanos

¢Y por qué dedicarse a un edficio en ruinas?

Sendlamento para transformar la realidad, recuperar lo objetudl.
potenciar y conservar lo que resta del objeto en la actudidad (no
para volver a lo que era antes, sho Mas bien, aprovechar aguelas
cudidades espacdes y ediicias gue provee y potencdarlas, déndole
una nueva funcionalidad acorde a las nuevas necesidades)

Recyperar la memornia de la cudad implca necesariamente un
hecho cultural, dnico e Irepetible, que estimula el sentmiento de
pertenenca a un lugar

En los ntervenciones el profesiona debetia adoptar un rol ae
mediador, entre el pasado, el presente y el futuro, representados
por la prexstencia y el cudadano

Enfiendo corno un desafio aprender a percibir y didlogar entre los
actores mencionados, reflexionar y arficuar de forma armoniosa 'y
equiiibrada. generando nuevos ambientes de cdlidad, respondiendo a
los nuevos uscs y fitmo de vida de los audadanos, entrelazando la
historia, el presente y atendendo a las necesidades futuras proximas

"la audad es el lugar de la convvenca, la toleranca y la
socialzacion, por lo tanfo, es el lugar de creacdn de cultura. En este
sentido, lo propiamente urbano no consiste en la aglormeracdn de
edficios sno en los espacios que estan entre los edficios (..). Desde el
punto de vista fisico, esta es la primera precision gue es necesaro
hacer la audad esta hecha por el espacio pUlblco, esto es lo
fundamentdl, lo que define lo urbano Sn embargo. () una gran
cantidad de espacios publcos impiden la convivencia

() solo digunos de elos, que son excepaonales y los podernos
larmar espacios colectivos de sodiaiizacion. Son elos los que permiten
gque una cudad posea una dfa dosis de Imagnabildad, los que
permiten que una audad tenga una fuerza cohesionadora de sus
cudadanos, los que permiten que una cudad sea una cudad "

Rogelio Salmona
Sobre espacios ablertos/espacios colectivos
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