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“No construir puede ser un acto de arquitectura tan vital como consiruir.”
“La arquitectura es un medio para un fin, no un fin en si mismo.”

Jean-Philippe Vassal
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INTRODUCCION

El Proyecto Final de Carrera es una instancia académica que permite aplicar lo aprendido
a lo largo de la carrera. El frabajo comienza con la eleccidon de un tema de interés
personal, identificando problemdaticas a resolver, eligiendo un sitio, planteando
iIntenciones y estrategias, y desarrollando el proyecto. Esta etapa representa una
oportunidad para poner en practica los conocimientos adquiridos y adquirir nuevos. Creo
firmemente en la arquitectura como herramienta social, que no solo crea espacios, sino
que también cuenta historias. Este proyecto busca contribuir a la sociedad
proporcionando espacios de calidad que consideren aspectos socioculturales vy
optimicen recursos, sirviendo como un lienzo para nuevas historias.

El Proyecto Final implica el desarrollo de un proyecto urbano vy la profundizacion de la
escala arqguitectonica. Segun Ascher, un proyecto urbano es una herramienta para
anadlizar y negociar el territorio, siendo un proceso social de toma de decisiones que
permite al gobierno identificar y tratar las necesidades de la poblacion, interviniendo en
dreas clave de una ciudad o regidn. Ademds, la ciudad debe entenderse desde tres
perspectivas fundamentales: urbs (la ciudad como hecho fisico, con mobiliario,
arquitectura, infraestructuras, etc.), civitas (la ciudad como produccion social y cultural,
que incluye las conductas y relaciones de sus ciudadanos) y polis (la ciudad como dmbito
de relaciones de poder y ejercicio de derechos vy libertades).

De acuerdo a Lynch, las ciudades cuentan con una serie de elementos que sirven para
analizar el territorio desde un enfoque perceptual y subjetivo que se relaciona con el
usuario. Estos elementos son las sendas, los bordes, los barrios, los nodos y los mojones. Las
sendas son entendidas como elementos urbanos predominantes que pueden convertirse
en rasgos importantes y que tienen identidad propia de acuerdo a las observaciones vy
apropiaciones de los usuarios. Los bordes, por su parte, son elementos lineales que limitan
Zzonas y que se manifiestan desde lo visual y desde la imposibilidad de atravesarlos. Son
parte de la imagen mental de los usuarios, especialimente si en ellos se desarrollan
actividades especiales. Los barrios son entfendidos como zonas urbanas relativamente
grandes y reconocibles desde el inferior que presentan continuidades tematicas, de
textura, de espacio, de forma, de uso, de habitantes, enfre ofras. Los nodos son focos
estratégicos a los que puede entrar el observador y donde hay confluencias de sendas o
concentraciones de determinadas caracteristicas. Finalmente, los mojones son puntos de
referencia exteriores al observador que sirven como guia debido a su cardcter
contrastante y su forma nitida.

En conclusion, desde este trabajo se intenta poder desarrollar un proyecto urbano que
fenga en cuenta las tres dimensiones de la urbanidad y que rescate espacios obsoletos
considerados de borde y los fransforme en espacios considerados como nodos. A
continuacion se procederd con el desarrollo del frabajo abordando el qué, el déonde, el
coémo y el cuando para poder dar con el proyecto.
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GLOSARIO

Actuadlizacion tecnolégica: prolongacion de la vida Util de un edificio a partir de lo
adopcion de nuevas fecnologias.

Ciudad: conjuncion entre urbs, civitas y polis.

Civitas: ciudad como produccion social y cultural.

Policentralidad: concepto de un drea urbana gque presenta centros secundarios con
fuertes Interrelaciones y una menor dependencia del centro principal.

Polis: ciudad como admbito y condicion de las relaciones de poder y el ejercicio de los
derechos ciudadanos y las libertades publicas.

Proyecto Urbano: herramienta de andlisis y negociacion del territorio. Proceso social de
toma de decisiones.

Sostenibilidad: cualidad de mantener durante largo tiempo sin agotar los recursos o
causar grave dano al medio ambiente.

Urbs: ciudad como hecho fisico.

ELECCION DEL TEMA

Esta etapa del trabajo el eje estd puesto en la determinacion de un espectro de intereses
que surgen a partir de la problematizacion, de las referencias proyectuales o tedricas y de
las experiencias previas. Los temas de interés son las estructuras existentes en desuso, el
espacio publico y la policentralidad.

Teniendo en cuenta que el 92% de la poblacidon de Argentina vive en areas urbanas y
que nuestro pais fiene mds de doscientos anos parece errado pensar en que el rol del
arquitecto es siempre para con la edificacion nueva. Las ciudades en las que vivimos
actualmente ya estan construidas. 3Por qué tenemos el afdn de seguir construyendo vy
expandiendo nuestra huella en el territorio2 3Por qué muchas veces desmerecemos o
viejo, lo existente? 3 Acaso aquello viejo no es testigo de la historia y del paso del tiempo?
Pienso fervientemente en que trabajar sobre estructuras existentes en desuso ubicadas en
entornos urbanos es un acto de puesta en valor de la historia asi como un acto de
conciencia social y ambiental. Toda accion es politica y es reflejo de nuestro
posicionamiento sobre un tema.

En esta misma linea, segun la Direccion Nacional de Poblacion “Las ciudades de
tamano intermedio son las que mas han crecido en las ultimas décadas, muchas de ellas
con crecimiento superior al promedio nacional [...] y son consideradas ciudades
“emergentes”, por su dinamismo. (BID, 2015)" . Entender que estas ciudades representan
en el Imaginario colectivo espacios urbanos con oportunidades de crecimiento
profesional y con una mixtura entre las metréopolis y las ciudades chicas y actuar en
consecuencia de ello es responder a un hecho real sobre el patron de desarrollo de
nuestro territorio. Desde este trabajo se busca poder abordar también temas de interés
como el comportamiento del crecimiento poblacional y el desarrollo heterogéneo del
territorio.

Para continuar es necesario entender a qué se hace referencia al mencionar el espacio

pUblico. De acuerdo a Giulio Carlo Argdn, autor del “Curso dictado en el Instituto
Universitario de Historia de la Arquitectura. Tucuman. 1961.", el espacio es un concepto,
una idea que tiene un desarrollo histérico y que se transforma a lo largo del tiempo. Segun
la RAE el término “publico” hace referencia a una cosa “accesible a todos” o una cosa
“perteneciente o relativa al Estado u otra Administracion”. Es por esto que entiendo al
férmino de “espacio publico” como el medio fisico en el que se situan los cuerpos que
suele ser de propiedad estatal y que tiene dominio y uso de la poblacion general, es decir
que es accesible a todos.
Asimismo, es preciso definir qué se entiende por centralidad. De acuerdo a Lefebvre (1974)
la centralidad es “El encuentro y la concentracion de lo que existe en un espacio: fodo lo
que puede ser nombrado y contado. La centralidad es una forma, en si misma vacia, pero
que requiere de un contenido: objetos, seres naturales o artificiales, cosas, productos,
obras, signos y simbolos, personas, acciones, situaciones.” Se entiende entonces a la
centralidad como una construccion social y no sélo como un hecho geogrdafico.
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Tandil

CARACTERIZACION DEL TERRITORIO

Esta instancia se enfoca en el reconocimiento de
variables contextuales y en la observacion, registro y
seleccion de posibles ubicaciones de intervencion
como parte del proyecto a partir de una lectura
operativa de espacios o situaciones ligados al tema. Se
consideran  variables relacionadas a  escalas,
dimensiones, singularidad o repeticion de la situacion
detectada como potencial.

Ubicada en el centro-sur de la provincia de Buenos
Aires, fundada en 1823 y con una poblacidon
aproximada de 145.000 habitantes (censo 2022), Tandil
es una ciudad intermedia reconocida por su paisaje
serrano Yy por su economia diversificada. Siendo
cabecera del partido homdnimo, entre sus actividades
productivas se destacan la agricultura, la ganaderia, la
produccion de alimentos y la industria de desarrollo de
softwares. Asimismo, el la UNICEN (Universidad
Nacional del Centro) y el turismo juegan un papel clave
en la ciudad, siendo atractor este Ultimo de alrededor
de 600.000 personas a lo largo del ano. Esto posiciona
al comercio y a los servicios como sectores relevantes
en el sistema productivo de la ciudad estableciendose
asi como un centro regional que combina la tradicion
agricola, la tradicion industrial, la innovacion
tecnologica y la produccidon de conocimiento.

En cuestiones juridicas, el Partido de Tandil es uno de
los 13 partidos de la Provincia de Buenos Aires que
cuenta con un Plan de Ordenamiento Territorial, de
acuverdo a lo que establece el Decreto Ley 8912/77
para promover un desarollo organizado del territorio.
Sin embargo, durante las uUltimas tres décadas la
ciudad presentd un incremento poblacional del 60% y
la mancha urbana, por su parte se duplicd. Esto deja a
la vista cdmo la consolidacion de |la ciudad como un
centro regional trajo consigo una gran expansion
territorial de la mancha urbana.




MANCHA URBANA DE TANDIL, 1990. MANCHA URBANA DE TANDIL, 2005. MANCHA URBANA DE TANDIL, 2022.



DIAGNOSTICO TERRITORIAL

Se realiza un diagndstico territorial de la ciudad de
Tandil reconociendo las principales vias regionales que
la conectan con la provincia: la RN 226, la RP 30 y la RP
74. También se identifican las vias urbanas principales y
secundarias, asi como la presencia de vias de ferrocarril
para el transporte de cargas.

En cuanto a los usos, se identifica un sector comercial
consolidado en el centro politico de la ciudad, con una
expansion de comercios sobre avenidas y calles
secundarias. Los usos industriales se concentran en el
norte y noroeste, tanto en el tejido urbano como en
corredores junto a la RN 226 y el Parque Industrial entre
la misma ruta y la RN 30.

Se observan espacios verdes publicos en el sector sur
y sudeste, cercanos a zonas turisticas y de mayor poder
adquisitivo. Los barrios populares, por su parte, se
encuentran en los limites urbanos del oeste, alejados en
suU mayoria de los servicios urbanos. También se
reconocen grandes predios con usos especificos que
interrumpen la frama urbana.

En términos de centralidades, existe un centro
urbano tradicional y consolidado, ademds de dos
nuevas centralidades: una asociada al barrio mas
poblado y ofra vinculada al crecimiento urbano del
otro lado de la ruta.

REFERENCIAS

B Viasregionales

== Vias urbanas primarias
Vias urbanas secundarias
Vias de ferrocarril
RENABAP

Comercio

Industria

Uso Especifico
Espacio verde
Centralidad urbana
Subcentralidad
Centralidad barrial
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VALORACION TERRITORIAL

Se readliza una valoracion territorial a partir de lo
relevado en la estructura territorial de la ciudad. Se
reconoce la tendencia de la expansidon urbana
consolidando una ciudad difusa y con mayoria de
areas monofuncionales. Aparejada a esta tendencia
se idenfifica la distribucidn heterogénea de espacios
verdes.

En términos de conflictos se reconocen el
crecimiento de barrios populares en zonas alejadas a
servicios urbanos (fransporte, equipamientos e
instalaciones). Tambiéen se identifica la fragmentacion
socioespacial producto de predios de gran escala con
Usos especificos.

Como potencialidades se observa la posibilidad de
fortalecer la consolidacion de las subcentralidades y
nuevas centralidades a tfravés de la prolongacion de
los corredores con alineamientos comerciales y su
mejora en términos de accesibilidad.

REFERENCIAS

m Viasregionales

== Vias urbanas primarias

— Vias urbanas secundarias

e oo Vias de ferrocarril

TENDENCIAS

| Expansion de mancha urbana

B Distribucion heterogénea de espacios verdes
CONFLICTOS

1 Crecimiento de barrios populares

| Ruptura de la trama

B Fragmentacion socioespacial
POTENCIALIDADES

" Prolongacién de alineamientos comerciales
@ Consolidacién de nuevas centralidades
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UBICACION DEL PREDIO EN SECTOR NOROESTE.
Cercania con vias del tren, estacion de ferrocarril y
bordes urbanos.

UBICACION DEL PREDIO EN EL BARRIO VILLA GALICIA.
Tejido con rupturas por vias del ftren, predio
metalurgico, predio de supermercado y rotacion de la
frama.

CARACTERIZACION DEL PREDIO Y SU ENTORNO

Se lleva a cabo la busqueda de predios en desuso en
la ciudad y se opta por un terreno industridl
abandonado en el barrio Villa Galicia. Este predio, que
ocupa dos manzanas, esta situado en el noroeste de la
ciudad, entre |las calles Figueroa y Lisandro de la Torre y
Pizzorno y La Rioja. Aqui funciond Metalurgica Tandil
desde 1948 hasta 2018. El predio cuenta con una
superficie total de 35,500 m? de los cuales 16,000 m? son
construidos.

Durante su apogeo, la fabrica fue un motor industrial
clave para la ciudad, proporcionando empleo ad
alrededor de 3,000 personas en la decada de 1970. Sin
embargo, el paulatino debilitamiento de la industria
tandilense a partir de la década de 1990 por la
apertura de importaciones y la competitividad del
mercado hizo que Metalurgica Tandil reduzca su
funcionamiento y en 2018 cerrd, tras la decision de
Renault Argentina, su dueno y uUnico cliente.
Actualmente, el predio se encuentra desmantelado vy
en tratamiento de pasivos ambientales. Segun el Plan
de Desarrollo Territorial (PDT), estd catalogado como
Zona Especial de Interés Urbanistico (ZEIU), lo que lo
convierte en un espacio de oportunidad para un
proyecto urbano.

La eleccion de este predio responde al valor cultural
de la actividad metalurgica en Tandil y a la posibilidad
de reprogramar y resignificar su huella historica. El drea
circundante fiene un tejido urbano consolidado,
mayoritariamente residencial, con nodos comerciales y
culturales que conviven con presnecia de industrias
iInocuas. Ademds, la ubicacion estratégica del predio,
entre el centro tradicional y el sector noroeste de la
ciudad, lo posiciona como un punto clave para
descentralizar la ciudad y fortalecer la policentralidad,
especialmente en relacion con el barrio Villa ltalia.
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ESTUDIO DE CAMPO

En la imagen izquierda e observa el cruce entre la calle Lisandro de |la Torre y la calle media del predio -Pratt- cerrada al
barrio. Vista desde el exterior mostrando ruptura de la frama y borde urbano. En la imagen derecha se observa la misma
calle desde el interior del predio con el portdon de fondo. Algunas construcciones no respetan la linea municipal.
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Se observan escombros, producto del desmantelamiento del predio desde su cierre en 2018. Hay presencia de vegetacion y de dreas de terreno absorbente, principalmente en el borde

noroeste. Las naves se encuentran

en estado de abandono y con posibilidad de ser reprogramadas.
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ESPACIOS INTERIORES

Naves industriales con tipologias estructurales variadas.
que fienen el potencial de generar espacios flexibles.

INSTANCIA PARTICIPATIVA |ENCUESTAS A VECINOS

Se realizaron encuestas a vecinos de diferentes edades
para recopilar informacion sobre su punto de vista
respecto al predio Metalurgica Tandil y al barrio. Estas
fueron algunas respuestas.

;Queé palabras se te vienen a la cabeza cuando
pensas en Villa Galicia?
Tranquilidad. Metalurgica. Hogar.

:Pensas que hay algo que le falte al barrio?
Alumbrado y arbolado publico. Comercio. Sacar la
metalurgica para modernizar el barrio. Plaza, parque.

:Tenés alguna anécdota sobre la metalirgica?
Familiares que trabajaron en la metalurgica.
Problemas por el hollin debido a la operacion
inadecuada de la fabrica. “De noche salias y parecia
que estabas en Londres. No se veia nada.” Explosion de
hornos y muerte de operarios.

;. Creés que cambio algo cuando cerro la Metalurgica
en 20187

“Cada vez que cierra una fabrica da mucha pena”
“Se fue degradando de a poco.” No hay mads ruido ni
hollin.

:Queée pensas sobre el predio? ;Qué te gustaria que se
hiciera en/con el mismo?

Vivienda, barrio o plaza. Shopping o barrio. Hacerlo Util.

Hacer un buen pulmon. “En esta zona no hay ninguna
plaza grande.”

18
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En esta etapa el enfoque estd en tomar decisiones y
operaciones proyectuales que conecten el tema de
y entenderlo como una adicidon de edificaciones sin
una planificacion. A continuacion se identifican las
tipologias

modulaciones de los apoyos estructurales son de 4m
-generando espacios fuertemente direccionados- vy
12m, donde la direccionalidad se da por el sentido de
la estructura de la cubierta. Los anchos de los edificios
son acorde a las parcelas sobre las que se erigen y €s
esta dimension es la que condiciona la altura resultante
de los espacios. Las estructuras de |las cubiertas son
metdlicas, mientras que los apoyos se dividen entre
metdlicos y de hormigon.
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ESCALA

MORFOLOGIA

CONFIGURACION DEL CONJUNTO: DEMOLICION
SELECTIVA

La primera estrategia es llevar a cabo una demolicion
selectiva de los edificios preexistentes de acuerdo a
tres variables de interés: escala, morfologia y estado de
conservacion.

Desde |la escala se seleccionan las edificaciones que
tienen grandes superficies y, por lo tanto, potencial de
reutilizacion para usos masivos.

Desde la morfologia se seleccionan las naves

iIndustriales de grandes y medianas luces y que
presenten una l6gica de repeticion a lo largo del
terreno o de singularidad tal que destague al elemento
por sobre los demas. Los edificios que funcionan como
adiciones fuera del lenguagje fabril se descartan para
poder frabajar con una mayor limpieza formal.
Desde la tercera variable se analiza el estado de la
estructura, los muros, las cubiertas y las carpinterias y se
seleccionan los edificios cuyo estado de conservacion
no representa  un gran esfuerzo para  su
reprogramacion.

De esta forma se da un demolicidon que produce una
agrupacion de llenos en tres blogues y un predio donde
predomina el vacio.

ESTADO DE CONSERVACION

21
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CONFIGURACION DEL CONJUNTO: PLANTEO DEL
SISTEMA DE MOVIMIENTOS

La segunda estrategia urbana es crear un nhuevo
sistema de accesos y circulacion en el predio. Para esto
se abren nuevas pasantes entre edificios existentes y asi
reforzar la idea de espacios intermedios entre |os
blogues del predio. Se proponen espacios estancos
sobre las areas de vacios de mayor dimensidon, mientras
que las circulaciones se concentran sobre los bordes
de los edificios.



CONFIGURACION DEL CONJUNTO: ELEMENTO DE CONEXION Y HOMOGENEIZACION DEL PREDIO

La tercera estrategia urbana es la propuesta de

un nuevo elemento de conexion que busca crear espacios intermedios

entre los bloques de los edificios. Esta pieza sirve a modo de galeria o umbral y adopta la forma de los bordes de las

edificaciones existentes para permitir gue los usos desborden desde el interior y se fundan con el espacio publico. Se
materializa en una estructura metdlica liviana con una modulacion de 6xé6 m que se repite a lo largo del predio. A traves

de ella se busca dar unicidad al predio y otorgar
existentes. Enfre los referentes se adopta la Facul
un CAso gque surge como obra familiar por ser a

un elemento horizontal que se diferencie de las cubiertas de los edificios
fad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad Nacional de La Plata,
umno de la facultad. La FAU es, al igual que el predio de Metalurgica

Tandil, una adicion de paqguetes distribuidos a lo

argo del terreno. La galeria funciona como elemento de conexion y de

unicidad entre los distintos edificios. Otro referente que se estudia es la Xpo Kortrijk, donde se propone una galeria liviana

a modo de anillo perimetral que vincula los usos

del predio.
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CONFIGURACION DEL CONJUNTO: TRATAMIENTO DEL
ESPACIO PUBLICO

La cuarta estrategia urbana tiene que ver con el
tratamiento del solado y de la vegetacion. Siendo que
el terreno presenta un desnivel de aproximadamente 4
metros en el sentido longitudinal, se generan
explanadas, escaleras y rampas que cosen los bordes
de los edificios. En términos de vegetacion se realiza el
estudio y seleccion de especies vegetales nativas para
reforzar la identidad tandilense a ftravées de la
parquizacidon de las areas verdes del proyecto. Entre
estas se seleccionan arbustos: Chilca Tandilense,
Lupino Pampeano, Paja Colorada, Pasto Lirio; y flores:
Margarita Punzd, Marancel, Azucena. Se opta por
colocar liquiddmbares para aportar espacios de
sombra naturales ya que prefieren climas templados y
humedos, en elevaciones moderadas y toleran las
heladas en invierno. A su vez, durante el otono los
arboles mantendrdn un didlogo con el color del
dispositivo de conexidon, mientras que en primavera
resaltardn por su follaje verde.
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DEFINICION DE ENVOLVENTES: TRATAMIENTO DE
CUBIERTAS. REEMPLAZO Y REPROPUESTA.

La primera estrategia de predio surge como necesidad
debido a que las cubiertas existentes son de
filorocemento, un material cuya vida Ufil es de
aproximadamente 50 anos y que, en la actualidad se
encuentra deteriorado por las condiciones exteriores
liberando quimicos que son perjudiciales para la salud
de los vecinos. Es por esto que se reproponen todas las
cubiertas, adoptando la estrategia de construir una
cara opaca y con aislacion hacia el norte y una cara
translucida en hacia el sur. De esta forma los espacios
interiores  tendran iluminacion natural indirecta
propiciando entornos de trabajo mdas codmodos para
los usuarios. Asimismo, se propone la ventilacion natural
de los espacios a fravées de carpinterias colocadas en
las lucarnas.
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DEFINICION DE ENVOLVENTES: NUEVAS FACHADAS.
PLANOS TRANSPARENTES Y TRANSLUCIDOS.

En esta se opta por demoler los planos existentes en las
areas de acceso a los interiores de los edificios. Como
resolucion técnica se propone una fachada
translucida que copia morfoldgicamente las naves y se
apoya sobre el borde exterior de |la estructura existente.
También se proponen vanos fransparentes de
dimensiones mas reducidas en bordes originalmente
opacos. Por ofro lado, se lleva a cabo el uso y puesta

en valor de las estructuras de |las carpinterias existentes.
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NAVE 16, MADRID | INAKI CARNICERO, 2007

CONFIGURACION INTERNA: SISTEMA INTERNO DE

CERRAMIENTOS MOVILES

En términos de divisiones internas se plantea un sistema
de paneles moviles de piso a nivel inferior de viga. Estos

cuentan con una estructura propia que permit

apilarlos y dividir o unir los diferentes espacios segun

e
a

necesidad del programa. Se toma como referente

d

Nave 16 de Inaki Carnicero en Madrid, una obra con
similifudes espaciales y programaticas similares al

proyecto.
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I I
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Perfil estructural 10x10 cm

Chapa doblada de
cierre + canaleta

Chapa trapezoidal
1Xém
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electrosoldada
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inferior cubiertaq)
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GESTION Y ETAPABILIDAD

Actores Involucrados

Operacion — - — —— - — Instrumento Plazo Etapa
Negociacion Financiacion Habilitacion Ejecucion
- Municipio de
Tandil
- Municipio de Tandil - Secretaria de
_Tratariantsde gasives armbertales - Renault Argentina _Reraoh Argartina Planeamiento - Municipio de - Negociacion a través de incentivos economicos a los PRIMERA
P - Organismo Provincial 9 Urbano Tandil propietarios 48 meses ETAPA
para el Desarrollo -Organismo - Renault Argentina |- Propuesta de indicadores para el predio (0 a 5 anos)
Sostenible Provincial para el
Desarrollo
Sostenible
-Adecuacion de la Normativa (Adaptacion de
i ide - Empresas iIndicadores: absorber las dos manzanas como ZEIU:
- Adquisicion de la totalidad de los terrenos de las Tandil P constructoras Zona Especial de Interes Urbano)
manzanas - Municipio de Tandil _Cobisiic da - Miiiginic de - Municipio de - Politica de preservacion de ldentidad Productiva - PRIMERA
- Renault Argentina = s Tandil Cultural (Predio Ex Metalurgica Tandil) 12 meses ETAPA
. : Provincia de Tandil : s : 2
- Propietarios de terrenos . - Prestadoras de - Convenio entre Municipio de Tandil y Renault (0 a 5 anos)
Buenos Aires Servicios ABSA A e - | e —
- Réiiaiilt Argeritinia ervicios - rgentina para trabajar en la recuperacion del predio
ADA - EDELAP
o | :I.::“é?lmlpm 48 - Secretaria de
- Relocalizacion de familias en terrenos de calle La | Vunicipo de TE.‘”“‘” - Gobierno de Hanedmichio - Constructora - Llamado a licitacion publica PR
. - Renault Argentina 0 Urbano : R : : : 18 meses ETAPA
Rioja al 0-100 L Provincia de . privada - Convenio publico-privado de trabajo sobre el predio ~
- Propietarios de terrenos . - Municipio de (0 a 5 anos)
Buenos Aires :
.| Tandil
- Renault Argentina
. . . |- Secretaria de - i : SEGUNDA
eGSR SR AT GRS - Municipio de T'a_mdll - Renault Argentina Bl - (_Donstruc:tora - Reduccidn en tasas municipales sobre el predio a s ETAPA
- Renault Argentina privada Renault Argentina 2
Urbano (5 a 10 anos)
oy : . |- Secretaria de s s : SEGUNDA
- Reemplazo de cubiertas - Municipio de Tgndri - Renault Argentina Planeamiento - (?onstructora - Reduccidn en tasas municipales sobre el predio a 12 meses ETAPA
- Renault Argentina privada Renault Argentina -
Urbano (5 a 10 anos)
- Municipio de Tandil - Municipio de - Secretaria de _Constructsra _Paicivacian vasnal SEGUNDA
- Tratamiento del espacio publico: parquizacion - Renault Argentina Tandil Planeamiento ivada - Tasa dF:a contrbucidn bor Meioras 6 meses ETAPA
- Vecinos Villa Galicia - Renault Argentina | Urbano P P J (5 a 10 anos)
. : - Municipio de Tandil - Renault Argentina |- Secretaria de - Creacion de Sociedad Inmobiliaria del Estado para SEGUNDA
- Montaje de nuevas fachadas y tratamiento de . . - Constructora . .
: - Renault Argentina - Inversores Planeamiento : recaudar fondos a partir de la renta de las unidades 18 meses ETAPA
fachadas existentes : privada . i
privados Urbano funcionales (5 a 10 anos)
: : - - Municipio de Tandil - Renault Argentina |- Secretaria de sy .. : SEGUNDA
- Montaje de nucleos de servicios y armado de . . - Constructora - Reduccion en tasas municipales sobre el predio a
. ) . - Renault Argentina - Inversores Planeamiento : : 18 meses ETAPA
divisiones internas moviles . privada Renault Argentina “
privados Urbano (5 a 10 anos)
- Municipio de Tandil - Renault Argentina |- Secretaria de - Creacion de Sociedad de Fomento para Actividades TERCERA
; - : ; - Constructora : , i i
- Montaje de elemento de conexidon - Renault Argentina - Inversores Planeamiento — barriales de integracion como talleres de formacion, 18 meses ETAPA
privados Urbano P seminarios creativos, etc. (10 a 15 anos)
- Creacion de Sociedad de Fomento para Actividades
- Articulacion de nuevos usos proyectados a través g : - Renault Argentina barriales de integracion como talleres de formacion,
L L e - Municipio de Tandil ; - Constructora o :
de la parquizacién, la colocacion de mobiliario : - Inversores - Secretaria de : seminarios creativos, etc. TERCERA
i . o - Secretaria de Cultura y : . privada ., . .
urbano y el acondicionamiento del espacio publico s privados Planeamiento = - Creacion de Museo de Ciencia e Industria 12 meses ETAPA
= : Educacion e - Municipio de 7 % i i
(luminarias, rampas, sendas, espacios de sombra, ' - Municipio de Urbano : - Creacion de nueva sede de servicios publicos (10 a 15 anos)
- Renault Argentina : Tandil : N :
etc) Tandil - Incentivos econdmicos a empresas que radiquen sus

oficinas en el predio
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CONCLUSIONES

Luego de habe

r desarrollado el Trabagjo Final de Carrera me

oarece importante destacar que esta instancia representd un
desafio a la hora de abordar los distinftos momentos y barridos
escalares. Considero que desde la arqguitectura debemos dar

respuesta a necesidades reales de la sociedad y para ello

debemos estar

atentos a nuestro alrededor y promover |o

participacion colectiva para lograr cambios.
El TFC fue una excusa y, a la vez, el motivo para poder proponer

en mi cludad na

Al un proyecto urbano que sea entendido como

herramienta po

itica, como elemento de negociacidon entre

actores y como material de trabajo para abordar problematicas

diversas.
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