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marco teorico




Introduccion

arquitectura - ciudad

En los ultimos anos, se ha observado
una creciente tendencia global hacia el
desarrollo de edificaciones hibridas que
combinan multiples  funciones en
espacios urbanos consolidados. Estos
edificios no solo albergan residencias,
sino tambien areas de ocio, oficinas vy
comercios, creando entornos urbanos
dinamicos y multifuncionales.

En este contexto, la ciudad de La Plata
se presenta como un escenario ideal
para la implementacion de este tipo de
edificaciones, debido a su alta densidad
y su potencial de crecimiento urbano. La

propuesta de un proyecto arquitectonico
innovador, como el diseno de un hotel
escuela en el barrio "La Estacion',
ejemplifica esta tendencia emergente.

Este proyecto no solo busca satisfacer
las necesidades locales de alojamiento
y formacion profesional, sino también
integrar la ensenanza tedrica con la
practica en un entorno real, preparando
a los futuros arquitectos para enfrentar
los desafios de un mercado laboral
exigente y dinamico.
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Objetivo general

La idea principal es crear un
establecimiento en el cual se combinen
dos actividades:
-levar a cabo un  aprendizaje
tedrico-practico abocado a la hoteleria y
al turismo, orientado con el entorno
economico y laboral, mediante convenios
de practicas dentro del hotel y la
colaboracion de diversos niveles (cursos,
jornadas, congresos).

-alojamiento temporal a traves de
habitaciones flexibles vy viviendas
equipadas.

Ademas, brindar  alojamiento  a
huéspedes tales como estudiantes,

docentes, investigadores,  tecnicos,
congresales y funcionarios recibidos por
la UNLP La intension es ser un edificio de
articulacion y potenciacion del hotel
escuela de la UNLP existente tambien en
la ciudad de La Plata, apuntando a una
escala mayor.

A su vez, se intentara generar programas
publicos y semi-publicos que alimenten
los diversos programas. Tiene relacion
directa con la antigua Estacion de trenes
de La Plata (Linea Roca), donde se
plantea un jardin botanico en relacion al
parque propuesto en el Master Plan.
Ademas se ubica sobre el parque lineal
que lo enlaza con el resto de los
paquetes programaticos del parque.

marco teorico
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sitio



El hotel escuela esta situado dentro de
la ciudad de La Plata, capital de Buenos
Aires, Argentina. Tiene como objetivo
abarcar una escala regional,
aprovechando su conexion directa con
la Region Metropolitana de Bs As, vy
potenciando los factores de turismo vy
hoteleria. A su vez, la ciudad es
caracterizada por sus universidades,
por lo cual el proyecto va a funcionar
como parte de la UNLP (gestionado por
esta).

Su ubicacion dentro del nuevo “parque
de la estacion” potenciara el rol de
cada equipamiento del parque y la
importancia del mismo, estableciendo
una oportunidad de hospedaje para
quien desee visitar la ciudad.

A su vez, se intentara generar
programas publicos y semi-publicos
que alimenten los diversos programas.
Tiene relacion directa con la antigua
Estacion de trenes de La Plata (Linea
Roca), donde se plantea un jardin
botanico en relacion al parque
paisajistico propuesto en el Master Plan.
Ademas se ubica sobre el parque lineal
que lo enlaza con el resto de los




Ciudad de La Plata
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Diagnostico urbano
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vacios verdes

vacantes o
espacios verdes publicos

estructura urbana

@ superficie construida
O suelo absorvente
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conflictos

barreras urbanas: vias en uso y desuso, terrenos en desuso
cortan con la trama de la ciudad

potencialidades

conectar los espacios verdes publicos a traves de nuevas vias de
circulacion y de un sistema de tranvia “amigable” con el entorno
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Master plan

implantacién 1:5000
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Master plan-propuestas generales

aWra i A b B Wi 5 v

continuidad del verde

Se busca conectar y relacionar el bosque de la ciudad de la plata con el
parque del viejo hipodromo y el nuevo parque propuesto. Con un sentido
cultural de talleres y equipamientos que potencien esta union, vy
establezcan una identidad general.

consolidacion de av. 1

Disponemos en esta comercios y oficinas en relacion al pasaje lineal y a su
ensanche propuesto, estableciendo un nuevo sistema de bicisenda,
transporte publico (tranvia y colectivos).

apertura de calle 41

'"Romper" con la barrera urbana preexiste sobre av. 1, generar una
conexion entre la escala barrial de la ciudad con el casco urbano.
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intervencion en manzanas existentes aledanas

Generar una permeabilidad y relacion entre el sector inmediato y el parque
propuesto. Haciendo un estudio y analisis del sector inmediato,
detectamos ciertos terrenos en desuso/deterioro en las manzanas con mas
potencial tenian en relacion a los ejes principales, en donde establecimos
pasajes peatonales internos potenciados por equipamientos.

. . [ 4 .

jerarquizacion de diag. 80

Potenciar su caracter de conector regional. Es por ello, que se disponen
programas que nutran al master plan como un atractor regional (oficinas

admisnitrativas publicas, jardin botanico, parque paisajistico, centro
comunal barrial.

sitio n
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Master plan - Ejes de proyecto

ejes principales

corredores urbanos en manzanas aledanas
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Programa

9. Vagones culturales

6. Talleres culturales + viviendas para estudiantes

1. Centro comunal

1. Corredor comercial + equipamiento
J. Conjunto de viviendas alta densidad + equipamiento

2. Polideportivo

Master plan
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L. Conjunto de viviendas baja densidad + equipamiento 8. Colegio existente
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Problematicas

escasez y demanda de alojamientos

La escasez de alojamientos comodos
es un desafio significativo en areas
urbanas vy rurales, donde la oferta no
siempre satisface la creciente demanda
de viviendas accesibles y funcionales.

desempleo

El desempleo tiene Impactos
economicos y sociales significativos
para individuos y comunidades.

nuevas formas de habhitar

En |la actualidad, las formas de habitar
han evolucionado notablemente. Las
viviendas flexibles y modulares ofrecen
adaptabilidad a las necesidades
cambiantes de los habitantes urbanos.

espacios educativos
Actualmente, muchos  espacios
educativos siguen PrinCipios

tradicionales. Sin embargo, se esta
explorando nuevas dinamicas en la
relacion alumno-docente, buscando
innovar en las formas de educacion.

espacios en desuso
desaprovechados

barreras urbanas

turismo acumulado
en un solo punto

tema ﬂ



Historia hotelera

Los hospedajes actuales reflejan una
larga evolucion social y cultural.
Inicialmente reservados para los ricos,
se hicieron accesibles al ciudadano
comun gracias al avance del
transporte, que permitid viajes mas
largos a costos mas bajos. Desde las
posadas antiguas hasta los modernos
resorts, estos establecimientos han
sido moldeados por y han influido en
los cambios sociales, culturales,
econdmicos y politicos.

En 1800, pequenos hoteles operaban
en casas familiares y estancias en
Buenos Aires. En 1904, la hoteleria
nacional se enfocd en incrementar el
turismo en automovil, preferentemente
hacia playas y sierras. El ferrocarril
facilitd viajes mas seguros y comodos,
atrayendo turistas internacionales.

En 1940, el turismo se convirtid en una
prioridad nacional con la creacion de la
Comision Nacional de Turismo. Desde
la década de 1990, surgieron
alojamientos  enfocados en la
naturaleza y la cultura. Argentina
declar6é en 2005 al turismo como una
actividad  socioecondmica  crucial,
promoviendo desarrollo infraestructural.
Hoy, el turismo avanza hacia un modelo
sostenible y equitativo, mejorando la
calidad de vida e inclusion social.

turismo en automovil Vgl
argentma e

1791; “clt hotel" ueva ynrk
primer hotel en latinoamerica

tiendas

1938 “hotel llao [lao”
bariloche, argentina

1911 “club hotel de la ventana” =
slerra d la ventanq,__ argentma |




Investigacion proyectual

hotel AMAU - La Plata

Primer Hotel de formacion universitaria
de América Latina, planificado vy
gestionado desde la Universidad
Nacional de La Plata. Ubicado en 51 e/ 8
y 9, en el corazdn de la ciudad rodeado
del circuito gastronodmico y cultural.

En un terreno de 10 metros de frente por
60 de largo, cubierta total de 3140m2,
dispuestos en un subsuelo, planta baja y
8 pisos. Tiene 42 habitaciones dobles,
simples, matrimoniales y accesibles y su
capacidad total de alojamiento supera
los 80 huespedes.

Pensado para la actividad académica.
Las areas de servicio del hotel
interactuan con las actividades
universitarias y sociales.

En planta baja se aloja el acceso general,
el lobby del hotel, bar, area de acceso a
aulas y salones de reuniones, acceso al
SUM-Auditorio la terraza de eventos, los
patios, zonas de servicios, Y
estacionamiento. Todo el subsuelo:
Centro de Convenciones y area de
servicios. En el primer y segundo piso
aulas, salones de reuniones, y un sector
de servicios y apoyo. Tercera a la octava
planta, habitaciones tipo estudio,
estandar, y suite y areas de servicios.

PLANTA BAJA

k

N it
ESTACIONAMIENTO Hll!l I!H

utll Ll
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Investigacion proyectual

unidad habitacional - Marsella

La Unité en 18 plantas consta de 337
viviendas yuxtapuestas horizontal y
verticalmente, de 23 tipos diferentes los
cuales se les accede por un pasillo
longitudinal central articulador o “calle
en el aire” el cual se ve repetido cada
tres pisos por la disposicion de las
tipologias conformando un recurso de
optimizacion del espacio.

Se generan espacios colectivos
diversos; en un nivel medio del blogue
un sector de comercio que ocupa dos
pisos y 135 m de largo. En la parte
superior del edificio, la terraza,
generaba un espacio publico, con
equipamientos comunitarios diversos.

El hormigdn bruto era visto por Le
Corbusier como un material mas de la
naturaleza con similares resultados a
obras construidas con piedra en la
epoca clasica.

En el 1° piso se ubicaron instalaciones
de uso publico.En el 2° piso, salones
de usos multiples, salas de reuniones y
sala de deportes. Los siguientes 20
pisos fueron ocupados por las
habitaciones, con un sistema de doble
crujia con las suites ubicadas en los
extremos del edificio,

302 = =
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Hoteles existentes
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HOTEL CORREGIDOR

Calle 2 esq. 45
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HOTEL GRAND BRIZO

Calle 51 esq. 9
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Propuesta

ciudad
Se tiene como primer objetivo hacer
ciudad, conectando sentidos

socio-culturales de las diferentes areas
de la ciudad, y creando entornos que
promuevan la interaccion social, la salud
emocional y fisica, y la sustentabilidad
ambiental.

alojamiento

Optimizar el uso del espacio de habitat y
trabajo a través de la flexiblidad,
adaptandose a las necesidades
cambiantes de los viajeros vy
profesionales. Con la conformacion de
habitaciones y viviendas temporales.

ensenanza
Se ha propuesto un proyecto que integra

la ensefnanza tedrica con la practica
profesional, garantizando la calidad
necesaria para cumplir con las
exigencias del mercado y preparar a los
egresados.

empleo

La intencidon es realizar practicas
profesionales dentro del hotel, en
contenidos  preeviamente  dictados
teOricamente, ya sea en areas
administrativas, gastronomicas, etc.

descanso

Ademas de las habitaciontes, se plantean
areas en comun para ocio, relajacion y
estudio.

espacio publico

ocio

flexibilidad

A i

economia

tema




Programa

hotel:
¢ HADIACIONES DAl 318 DEISOTIAS: wivcwusvsrnimmmss smeis i asssmesinm sas 2.400 m2
e Habitaciones inclusivas para 2 personas con movilidad reducida .... 190 m2
e Habitaciones para 1/2 PErsONas ............viiiiiiiiiniiiieiieie e, 950 m2
¢ HabilatIones SuUlte Para 1/2 PEISONAS s ssmsmssesssmnseimneg 180 m2
* Vivienda temporal: 4/6 PEIrSONAS .......coeeieeiiieiieeieiieiieeei e 720 m2
4.440 m2
aprendizaje:
» Espacio de aprendizaje para "Management hoteleria" ..................... 50 m2
» Espacio de aprendizaje para "Tecnologia aplicada al turismo" .......... 50 m2
o Espacio de aprendizaje en aulas taler ...cusuwsamismsissemmimms i 110 m2
» Espacio de aprendizaje en “Gastronomia” ..............cccccoeeiieiiiiiiece, 60 m2
* Espacio para practicas de formacion laboral ...............ccccccoceeiie 200 m2
570 m2
equipamiento:
® BAT CIUGEG ouivmsunsmmss somnsrmsssmmmmms svsmmsssss onssssss s 566 mes s s i 440 m2
G = T — 380 m2
e Terraza accesibIe ..., 1.400 m2
2.220 m2
administracion:
* Oficinas de adminiStraCion ............c.cccocovviviiiiiiii e, 60 m2
* Area descanso empPleados .. ....oooooiiieiiiiiiie 140 m2
200 m2
apoyo.
bt R e 0] 5 1= 0] (= - ———————————————————— 300 m2
B e IO sssnasissmmninim sssim rmiss A A AR A A MDA A AT 1.180 m2
e Sanitarios PUBIICOS .......covviviiieeccece e, 80 m2
® VESTUANOS ©..oivviiiiii i 40 m2
L EIONE counsnsvmmmuns s onnmsssi o wn ks S s S A PR A T 30 m2
® NUCIEO A€ SEIVICIOS .....vviiiiiiiiii et 950 m2
2.580 m2
cultura:
* Plaza de exposiciones exterior .................ccccoooviiiiiiiciciccicc 110 m2 i o0 ¥ PR ﬁ;”
* Area de expoSICIONES INETION .......ooviiiiiiiiiiiee e, 110 m2 Py |
e T —— 50 m2
270 m2
congresos.
© AUAITOMIO ..o, 290 m2 N\ R
© APOYO AUAILOMIO ...ttt e, 100m2 O A R N eIe 7 (TR N ) |
T R g 90 m2 ,\ TN
480 m?2 7% ASKS Ll

10.740 m2
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Ejes de proyecto

eje principal

Parque lineal como eje troncal de proyecto, en Apertura en manzanas aledanas generando Mejor orientacion solar destinada al mayor

relacion directa con la circulacion principal del pasajes secundarios potenciados con porcentaje de habitaciones del hotel, dandoles
edificio. programas publicos y semi-publicos. ademas visuales al parque.

Relacion directa de ambas caras longitudinales,  Nucleo de servicios y circulacion orientado al Huertas en la azotea para obtener ahorro en el
a traves de “agujeros” en la morfologia, sur, liberando los modulos principales del gasto energético, beneficios ambientales y
formando terrazas y espacios en comun. proyecto hacia las mejores visuales. sociales entre usuarios.

desarrollo arquitectonico ﬂ



circulacion principal triple altura
e—l | F— [ e————— el #
Eje troncal del proyecto, en donde se conecta Paquetes puplicos y semi-publicos de los
el parque lineal con el anfiteatro interior y el primeros niveles conectados a traves de una
audtiorio, generando asi un recorrido a traves triple altura, relacionando el foyer del auditorio,
del edificio. la sala de exposicion, y las aulas taller.
modulacion doble crujia y esquinas

Enen el nivel 0y en el +4 se genera una Sistema de doble crujia para aprovechar todas
modulacidon grande para programas principales las orientaciones. Cambio de tipologia en
y modulacion pequena para Servicios y esquina para darle sentido a las 4 caras.

programas de apoyo.

conexion de ambas caras

I

_
_
. S|

— T

Relacion directa entre ambas caras
longitudinales, a traves de espacios en
comun interiores y exteriores, generando
ventilacion cruzada en el edificio.

patios ingleses
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Articulacion vertical de espacios,
potenciando espacios en subsuelo a
través de ventilacion y luz natural.
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Proyecto
.. |
implantacion esc. 1:500
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Proyecto

00m axonometrica

nivel 0
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Proyecto
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nivel -4,00m axonometrica




00m axonometrica
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tipos de habitaciones/alojamientos espacios en coman y servicio
1 vivienda temporaria para 4/6 personas B estar comdn

terraza comun

(2 habitacion para 1/2 personas

8 habitacién para 3/4 personas office y practicas laborales para estudiantes

@ habitacién inclusiva para 2 personas guardado por piso

. @

escalera presurizada

23,00m



tipologias de habitaciones

habitacion inclusiva para
2 personas

. habitacion para
2 1/2 personas

3 habitacion para

3/4 personas

vivienda temporaria

A

para 4/6 personas
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corte longitudinal

corte transversal




Vistas

vista longitudinal norte
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Vistas

vista longitudinal sur
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Sistemas estructura

sistema estructural principal

Con el objetivo de generar grandes
espacios en el nivel O y en el primer
nivel, se opto por trabajar con losa.
casetonadla la cual es mas Igara que
una losa maciza, lo que reduce las
cargas en la estructura, ahorra material y
puede permitir mayores luces entre
apoyos. Estas loses descargan en
columnas de hormigon armado de 40cm
x 80cm a traves de capiteles, para evitar
el esfuerzo de punzamiento.

sistema estructural secundario

En los niveles de habitaciones se trabajo
con estructura tradicional de hormigon
armado, de losas macizas y columnas
de 30cm x 30cm.

estructura de fundacion

Luego de la hipdtesis de suelo, 88
observa que existe suelo firme a 5
metros aproximadamente, por lo cual se
opta por un cabezal con pilotes de
fundacion teniendo en cuenta las cargas
puntuales del proyecto y las diferentes
alturas del subsuelo.
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Plantas estructurales

planta de fundaciones planta estructural t0,00m planta estructural tipo
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Corte detalle
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Corte detalle
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Propuesta sustentable

vegetacion -
Se integra en todo el proyecto, desde el
parque inmediato hasta la cubierta, con el
fin de controlar las temperaturas, purificar
el aire, reducir la contaminacion visual y
mejorar el bienestar general del usuario.

ventilacion cruzada

Se generan 2 huecos en doble altura que
perforan ambas fachadas longitudinales
(norte y sur), conectandolas entre siy
permitiendo la renovacion del aire interior.

recuperacion de agua de luvia

La captacion de agua de lluvia para
preservar el suministro de agua potable,
ya que esta agua puede reutilizarse en
sanitarios, limpieza, baldeo vy riego.

energia solar

Es una fuente de energia renovable y
limpia, que ayuda a reducir la emision de
gases contaminantes, a través de |os
paneles solares.

iluminacion natural

El proyecto incorpora entrada de luz
natural en todas sus esquinas y bordes.

doble vidrio hermetico

Las carpinterias seran de DVH,
proporcionan un aislamiento térmico y
acustico, permitiendo un mayor ahorro de
energia.




canteros en fachada

huertas en azotea
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Propuesta sustentable
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Instalaciones

provision de agua fria y caliente

El sistema de provision de agua por
gravedad es un metodo eficiente que
utiliza la gravedad para transportar agua
desde un punto alto hasta un punto mas
bajo, donde se requiere.

Funcionamiento:

Recoleccion: El agua proviene de la red
y se transporta hacia un tanque elevado,
situado en la sala de maquinas del
ultimo nivel.

Distribucion: Desde el tanque elevado, el
agua fluye hacia abajo a través de
tuberias hacia los puntos de uso (grifos,
duchas, etc.). La presion del agua se
genera gracias a la diferencia de altura
entre el tanque y el punto de consumo.

Control de Flujo: Se pueden instalar
valvulas y grifos para regular el flujo de
agua en diferentes areas del edificio.

Ventajas:

Eficiencia Energética: No requiere
bombas, |o que reduce los costos
operativos.

Simplicidad: Menos componentes
mecanicos significan menos
mantenimiento y averias.

En cuanto a la provision de agua
caliente, se proyecta un sistema central

cerrado con alimentacion por montante y

retorno. Los termotanques de alta
densidad se ubican en la sala de
maquinas.

Q00 O 00

Tanque de reserva TORRE

Tanque de reserva para Incendios INDUSTRIAL.

Colector: Bajada a caneria principal y bajada
reserva de incendios. Lt o e .

Conexion a Red Domiciliaria. =
Tanque de bombeo | '

Equipo de bombeo. ﬁiﬂ |
- 77
l |
|
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Instalaciones

instalacion cloacal

El sistema cloacal se penso evitando la
menor cantidad de recorridos
horizontales posibles. Es por eso que se
colacan cano de polipropileno de @ 110
para las bajadas en cada uno de los
plenos de las baterias de los banos, a su
vez se tiene que agregar en estos
plenos canerias del mismo tipo para su
ventilacion por cubierta.
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instalacion pluvial

Recorrido de agua de lluvia:

El sistema pluvial cuenta con rejillones

en la planta de azotea y en la planta baja

para distribuir el agua de lluvia a través Y
de montantes mediante canerias de o |

110 de pvc que descienden en cada T ‘ B " F
pleno ubicado estratégicamente para L | :

minimizar la distancia de recorrido. ol - = | S|
Recuperacién de agua de lluvia: 10 s ol == = i

Se busca lograr que este edificio tenga 1 N | ]
caracteristicas sustentables mediante la T2 % il e ) = 0 ]
recoleccion de aguas de lluvia, con un ]
sistema pensado para edificios de esta
escala, lo que generaria un ahorro de
consumo muy importante. Se logra la
reutilizacion de estas aguas en
artefactos que no requieran agua
potable.
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Instalaciones

seguridad contra incendios

Se busca proteger a los ocupantes del
edificio, garantizar una evacuacion
rapida y efectiva, proteger al edificio
dificultando la gestacion del incendio
evitando que se propague para
minimizar los danos.

Etapa 1. prevencion
Etapa 2: deteccion

Estacion de control y alarma:
recibe las senales enviadas por los
detectores, proxima al acceso.

Senal de alarma:
avisa a los usuarios que se encuentran
en una situacion de incendio.

Pulsador manual de alarma:

detector automatico: detector de humo/
temperatura: identifica y alerta la
aparicion de un incendio en su fase
inicial. Son los que notifican de forma
inmediata la aparicion de un foco de
incendio.

componentes de extincion de incendio

-Tanques de reserva
-Bocas de incendio (B.l.E)
-Rociadores

-Matafuegos ABC

sistema de bombas jockey

Se resuelve la instalacion con un sistema
presurizado por bomba jockey con tanque de
reserva ubicado en la sala de maquinas en el
subsuelo. Para la deteccion de incendios, se
plantea el uso de detectores automaticos que se
comunican con la central de alarma.

ESTANQUE AGUA
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