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LA REGION - SU DESARROLLO

En la jerarquizacién del sistema urbano nacional,
la gran mayoria de las ciudades pequenas son
categorizadas como nodos microrregionales.
Esto destaca la importancia de su funcién como
centros de prestacién de servicios para las
comunidades locales y las dreas rurales
circundantes de alcance relativamente limitado.
Para comprender el rol y las oportunidades de este
tipo de ciudades, es crucial la localizacién

en su contexto regional, ya que sus condiciones
dependen de sus entornos naturales,

actividades productivas y de vinculacién con las
redes de circulacién y con las ciudades mdés
grandes, las cuales mantienen funciones mas
complejas frente a la especializacién relativa de
las ciudades pequenas.

Las Flores, estd ubicada sobre el trazado de la
Ruta nacional n® 3, en el centro de la pcia. de
Buenos Aires. Por su cercania con las capitales,
Las Flores podria ser un destino que propicie la
tranquilidad buscada. La ciudad cuenta con un
alto valor paisaiistico, cultural y econémico, que
podria potenciarse a través de una intervencidn
proyectual respetuosa.

Esquemas de conexiones transversales planteadas para la Repuiblica
Argentina. Argentina Urbana 3 - lineamientos para una politica
nacional de urbanizacién. Modelo actual - Modelo deseado.
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CATEGORIA A CATEGORIA C
;. A (<]
A2 c2
A3 3

=1 Tejido conectivo corredores
CATEGORIA B @  Nacleos estructurantes
B1 [e] Ciudad mayor o igual
82 a 10.000 habitantes
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DE DINAMICA

CATEGORIAS
Y ORGANIZACION TERRITORIAL

Malla estructurante
Nacleos estructurantes
Ciudad a potenciar
Ciudad mayor o igual
4 10.000 habitantes

A cualificar

A potenciar

A desarrollar
Tejido conectivo
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PEQUENAS CIUDADES VS METROPOLIS

Hoy en dia las grandes ciudades contempordéneas visualizan y viven un crecimiento
desmedido. Esta dindmica de expansién plantea enormes desafios para el desarrollo
urbano: produce ciudades extensas y difusas que se caracterizan por su alta
densidad, la separacién de usos del suelo y mayores niveles de segregacién social.

En la regién pampeana argentina, desde mediados de la década de los anos 40,
tierras de gran aptitud agricola han sido transformadas a usos urbanos e industriales
debido a la expansién de las ciudades, principalmente del drea metropolitana de la
ciudad de Buenos Aires (Morello et al., 2000). Asimismo, la urbanizacién no se ha
presentado con la misma intensidad, en todos los paises. La poblacién urbana
mundial alcanzé el 47% en el ano 2000(Bolay y Ravinovih, 2004)

Marginacién Escacez de espacios de calidad

:' ) |

En contraposicién, los pueblos decrecen. La inconsistencia programdtica de los
tiempos actuales demanda una gran versatilidad y capacidad de adaptacién de
nuestras infraestructuras y produce cada vez con mayor frecuencia, que los proyectos
queden deshabitados, librados al abandono y al deterioro. La obsolescencia, su
hisforig/ sSU memoria. E| thH‘ane que se aburre y m|g ra. Pérdida del sentido de comunidad Falta de espacios verdes Individualidad

Al mismo tiempo estas ciudades pequefias y medianas ganan cada vez mas B 5 SSETEn g

protagonismo en la escena del urbanismo y la planificacién. A causa del crecimiento - R e e oy o
desmedido de las dreas metropolitanas, cada vez mds son los habitantes que deciden P = oe B NG
migrar de las grandes ciudades a las ciudades rurales, en biUsqueda de tranquilidad L = ey g2 S o LU
y seguridad, espacios de calidad y contacto con la naturaleza. Ademds, las ciudades . . Yo s
pequefas comienzan a ser atractivos destinos turisticos para escapadas de fin de - ' : T e A o
semana. e R s s 2,

- 4 S5

. P % ] X SN o
- C°"°Ciﬁ‘i.§ﬁ?° mutuo Ciudad a escala humana - E;;V)acio;:dé- calidad

Sentido de comunidad Cercania con la naturaleza Proximidad
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SITUACION ACTUAL - ANALISIS DIAGNO

Para comprender las caracteristicas del
proyecto a intervenir, se elaboraron una serie
de cartografias que proporcionan datos Gtiles

para construir un diagnéstico sélido.
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Espacio Recreativo

Se realizd un estudio de las diferentes Greas del territorio segin las
caracteristicas que las identifican, y asi poder estudiar los aspectos
positivos y negativos de cada sector. Teniendo en cuenta barreras
urbanas, barreras ambientales, edificacién, viabilidad.

RECONOCIMIENTO DE AREAS

éREA 1: tejido urbano consolidado, provisto de servicios.

AREA 2: tejido urbano a consolidar, menos denso, pero con servicios
e infraestructura.

AREA 3: zona urbana perimetral, con escasez de infraestructura de
servicios.

AREA 4: el contacto de la ciudad con la RN3, actta como borde
urbano y como apoyo de la ruta.

AREA 5:un vacio ferroviario que bordea la via y que provoca la frag-
mentacién de la estructura vial y el tejido urbano.

AREA 6: en donde se implantard mi proyecto final, como atractivo
turistico, el parque plaza montero, donde se encuentra la laguna
del difunto Manuel. En este parque se disponen dreas de camping,
zonas de esparcimiento y deportes entre otras actividades al aire

libre.

AREAS DE INTERVENCION:

Camila Colavita ‘08



CONFLICTOS

*Discontinuidad de la estructura vial.

*Falta de integracién entre barrios a causa de barreras

urbanas: vacios ferroviarios y via férrea. SRS REREETICD < CORFICTGE
* Equipamientos urbanos / administrativos concentrados

en el centro de la ciudad.

*Espacios verdes degradados. Falta de mobiliario e e
urbano. -7 I =

*Falta de espacios verdes y equipamientos urbanos en la - - - T T~
periferia.

*Vacios urbanos potenciales en deshuso y en mal
estado.

* Falta de infraestructura para transporte alternativo. —

DISCONTINUIDAD VIA

CONCENTRACION DE [ e
EQUIPAMIENTO ~  #2 ,,,, :

* Modificacién del trazado de la ruta 3.

,«,’, = &

VACIOS URBANOS

. o i iy
4 h N
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*|dentidad y sentido de pertenencia. Sentido de

comunidad.

POTENCIALIDADES

ANALISIS DIAGNOSTICO - POTENCIALIDADES

*Seguridad.

*Posibilidad de crecimiento en dreas

de servicios.

ya provistas

la

y contacto con

*Ambiente de calidad

naturaleza.

ACCESIBILIDAD

acceso
| n°

ional,
a provincia

*Buena conectividad a escala re?
desde ruta nacional n® 3 y desde ru

30.

*Puntos importantes culturales y patrimoniales.

* Posibilidad de fomentar el turismo rural.

RPN30

CRECIMIENTO - AREA
PROVISTA DE SERVICIOS

Camila Colavita ‘ 10
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OBJETIVOS

*Renovar la ciudad con proyectos estratégicos que
detonen procesos de transformacién  urbang,
resignificando y potenciando la identidad y la
imagen colectiva de la ciudad.

* Consolidar una ciudad cada vez mas equitativa e
inclusiva, participativa y democrdtiva, diversa vy

lural, innovadora y sustentable, refuncionaliznado o
E] estructura vial existente con el fin de fortalecer o DT e
las relaciones entre los componentes urbanos. S e =~ = :

* Dotar a la periferia de equipamientos sociales, S e g P S o .
culturales y deportivos de cardcter piblico. Crear e e RS~ 3 T SR N
nodos de generacién de vida urbana. Potencializar e e e -

y dar uso a los vacios urbanos en deshuso. Puesta
en valor del patrimonio histérico y cultura.

Master Plan Espacio Recreativo Camila Colavita ‘ 11



CIUDADES PARA LA GENTE

2Qué caracteristicas deben tener la ciudades, desde su
arquitectura hasta la calidad de vida? Segun "Ciudades para
la gente" de Jan Gehl,surge el concepto: "ciudades para la
gente".

Estas ciudades deben ser vitales, seguras, sostenibles y
saludables. Una ciudad serd vital si sus calles y espacios
puUblicos estdn llenos de vida, con gente que los ocupe. Esto
requiere espacios atractivos y variados que fomenten la
interaccién y actividades sociales, transitable para los
peatones, accesible que invite al encuentro y la
permanencia. Los bordes de la ciudad, donde confluyen el
entorno urbano y los edificios, son también cruciales para
esta vitalidad.

la seguridad es otro aspecto primordial. Calles activas,
edificios multifuncionales con actividad a lo largo del dig,
fachadas luminosas y abiertas, y vias transitadas contribuyen
a este ambiente seguro y acogedor.

Cuando hablamos de ciudades sostenibles, no solo nos
referimos a la movilidad verde, sino también a la
sostenibilidad social. Esto implica garantizar que todos los
grupos sociales tengan igual acceso al espacio publico y
puedan desplazarse libremente por la ciudad. La verdadera
sostenibilidad implica una ciudad inclusiva que se adapte a
las necesidades de todos sus habitantes.

Por ¢ltimo, una ciudad saludable promueve la actividad
fisica, como caminar o andar en bicicleta. Esto se logra
mediante la ampliacién de aceras, la mejora de las redes
peatonales, el uso de materiales de alta calidad en la
pavimentacién, la plantacién de érboles para proporcionar
sombra, la eliminacién de obstdculos innecesarios y la
mejora de los cruces de calles. Para fomentar el ciclismo, es
necesario implementar ciclovias, rutas verdes que atraviesen
parques y una planificacién integrada del transporte que
combine Z)iciclefos y transporte publico, asi como facilidades
para estacionarlas y una buena Vvisibilidad en las
intersecciones.

Master Plan

ACOGER
INTERACTUAR

AMIGABLE
VECINDAD

DIVERSO
INTERACTIVO

SOCIABILIDAD

CONTINUIDAD

= —
==/ Accesos
ESPECIAL > 3547\ YviNculos | LEGIBLE
REAL € s TRANSITABLE
CELEBRACION s CONVENIENTE

SUSTENTABLE ACCESIBLE

SEGURO
LIMPIO
"N, VERDE

PLACENTERO
REPé)SO
HISTORICO
ATRACTIVO
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ACUPUNTURA URBANA

Se busca focalizar los esfuerzos en conceptos
puntuales, muchos proyectos de poco alcance,
como la implementacién de nuevas dreas verdes
en las editicaciones o sistemas de captacién
pluvial, son percibidos como estrategias de alto
valor y son importantes para el desarrollo de la
salud publica ly el bienestar de los habitantes de
una ciudad, la acupuntura urbana diagnostica las
urbes y presenta soluciones de sanacién que
involucren los habitos sociales, el cuidado del
medio ambiente y los proyectos de reciclaje de
materias consumibles.

Se busca globalizar la conciencia colectiva hacia
un fin comun.

Unos de los principales objetivos de la
acupuntura urbana es el mejoramiento continuo.
No necesita de grandes inversiones o
especialistas en distintas dreas que se encarguen
de lograr esta armonia. Todos los agentes de
cambio vienen del deseo individual en 1in trahain
complementario.

Master Plan
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PROPUESTA

TEJIDO URBANO

- Direccionar y  promoveer el
crecimiento hacia dreas ya servidas a
traves de atractores ( Equipamientos y

ESTRUCTURA VIAL

1- Reestructuracién de la colectora
como apoyo de la RN3. redefinir el
borde Urbano-Rural, redefiniendo los

T
[HRERE!

parques, sectores comerciales).

usos productivos y aportando nuevos v
espacios dedicados al turismo y al L] '
comercio local )

- Promoveer el desarrollo inmobiliario
en dreas vacantes de la trama
irregular.

: 2- Asfaltado, acondicionamiento, . H
e densificacién y consolidacién de la M‘“‘\'\ o o
.. -RRLA-5 o EALA . . .."’O ooooooooooo .. ¥, | ¥
e A U CIAN NS (i - Av. Vidal y Av. Independencia. oo
P R e ot G ] - — ¥ . =) s
R H—H r
B igeREREE, bR 3- Apertura a través del vacio | HL S
T T— v & A ferroYlorlo de la Av. Avellanedaq, |
i e e Avenida Ppal.

4- Asfaltado de calles secundarias
sobre trama irregular.

5- Mejoras del equipamiento urbano
en avs. Ppales. Interviniendo en el
asfaltado, luminaria publica para una
mejor lectura a nivel peatonal. (Av.
Carmen y Av. Eva Perén)

6-Plan de mejoramiento de fachadas
para mejorar la calidad de la imagen

de la ciudad.

Master Plan Espacio Recreativo Camila Colavita ‘ 14



PROPUESTA

ESPACIOS VERDES

- Aumentar los espacios de oportunidad y
de conectividad.

- Potenciar las relaciones visuales vy
paisajisticas de higiene y oxigeno de la
ciudad y asi aportar a rc: mejora de la
calidad de vida de los habitantes con
ofertas de espacio publicos que fomenten
las  actividades  recreativas y de
experimentacion.

- lgofcr de nuevos espacios de necesidad
publica, articulando el tejido urbano,
anexos a la vivienda y al sitio.

- Generar nuevos atractores turisicos y
potenciar los actuales para la activacién
economica de la ciudad.

1- Acondicionamiento de plazas existentes

2- Puesta en valor de los vacios

ferroviarios: generando nuevos espacios
Ublicos de apropiacién, eliminando las

Eorreros urbanas.

3- Reacondicionamiento de los accesos a

la Laguna Difunto Manuel

Master Plan
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USOS DEL SUELO

- Generar una nueva normativa que integre
los diferentes usos de suelo, dando como
resultado un ’reliido urbano denso y mixto
que permita el aprovechamiento de las
areas urbanas como espacio cotidiano
para el habitar.

- Establecer una tendencia de crecimiento
hacia dreas que cuenten con servicios y
esten en proceso de consolidacién.

Retiro de la LM en dreas suburbanas

AR

1
|

Calles simples Ph+1

=
[ 1

Avenidas dreas central Pb+3

— [ T ]

Avenidas Pb+2

Espacio Recreativo
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PROPUESTA R R

Refuncionalizacién de todo el cordéon comercial sobre ruta 3
como apoyo, generando un fuelle verde de transicion.

SN PV Tl T WL ST S

l PARQUE I.INEAL FERROVIARIO ?
b

NHH”i o e SO | Foadis, 18

#

Conexion con el nuevo acceso que desemboca en la relocalizacion de la
terminal de dmnibus actualmente ubicada en un area de conflicto, y
disefiando un parque lineal que transforme los vacios ferroviarios en

desuso en espacios publicos verdes y accesibles, mejorando la
conectividad e infraestructura

' CORREDOR runlsrico R __4_. T s Graito de acividados

Y vinculandose con la ruta 3 y generando otro nuevo acceso, un
corredor turistico en area del Parque plaza montero, un sector
actualmente recreativo, en el que se proponen y refuncionalizan un
circuito de actividades, turisticas y recreativas, ofreciendo nuevos
sectores de areas verdes para el esparcimiento y la practica de
actividades al aire libre, y proponiendo nuevos edificios y resignificando
los existentes brindandole a la comunidad nuevos espacios de
participacion.

Master Plan Espacio Re

el 2

sticas y rercreat vus

Refuncionalizaci ndo . o\

espacios recreativos
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PROPUESTA

Asi se formuld una cadena de nuevos atractores que localizan a la ciudad en un
contexto a nivel regional desde el area turistica y econdmica.

AW Il (T 7 RTIRE SR

| TERRENOS MUNICIPALES

Dentro del area de analisis hicimos un relevamiento de los terrenos
municipales para asi, Analizando las necesidades de la ciudad...

| smcaéu DEI. Am A INTERVENIR - Nooo”‘

...Mmi proyecto final de carrera que desarrolla un Espacio recreativo, se

inserte dentro de este master plan para responder a una necesidad tanto social

y econdmica.
Master Plan Espacio Re
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“LA LAGUNA" - PARQUE PLAZA MONTERO

El Partido de Las Flores se encuentra localizado en el
centro de la Prov. de Bs As. en la regién “Cuenca del Rio
Salado", por esta razén el entorno natural es propicio para
actividades en contacto con la naturaleza, ya que existen
rios, arroyos y canales, ademds de distintas lagunas.
Actualmente El sector de la laguna es el mayor atractor
turistico y el destino de esparcimiento més elegido por los
habitantes florenses

La Reserva Natural Urbana y Refugio de Vida Silvestre 'Parque Plaza
Montero":

Es un area recreativa y parque urbano de
aproximadamente 160 hectéreas. Este parque alberga la
Laguna del Difunto Manuel, un espejo de agua de 68
hectdreas, y es refugio de vida silvestre.

La reserva municipal de 29 Has., protege parte de la
Laguna Difunto Manuel, una importante variedad de flora,
pastizal pampeano, juncales, fauna entre los que se
destacan carpinchos, coipos, tortugas de laguna y més de
90 especies de aves( cisnes de cuello negro, gallaretas,
macdes, entre ofras).

Recreacion

El predio, creado como parque publico en 1878, posee
diversidad de opciones de esparcimiento (en la zona que
bordea el lago, caminatas, paseos en bicicleta, cabalgatas
y avistaje de aves).

También es escenario de diversos festivales y eventos que
enriquecen la vida cultural y social de la ciudad. Entre los
eventos destacados, se encuentran festivales de mUsica,
actividades deportivas, ferias artesanales y eventos
culturales que atraen tanto a residentes como a visitantes.
Deportes

Alli también se realizan diversas prdcticas deportivas. Estas
incluyen actividades al aire libre como caminatas y
ciclismo en los senderos del parque, deportes acudticos en
la Laguna del Difunto Manuel como el canotaje, y
actividades organizadas como competencias y torneos de
diferentes disciplinas deportivas.

El parque proporcionando un entorno ideal tanto para el
entrenamiento individual como para eventos deportivos
comunitarios.

Contexto Urbano

Espacio Recreativo
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TEMA

EL TURISMO Y LOS ESPACIOS RECREATIVOS EN LAS PEQUENAS
CIUDADES

El turismo y los espacios recreativos en las pequenas
ciudades y pueblos ofrecen una experiencia diferente a la de
destinos turisticos mds grandes y urbanos. Los visitantes
tienen la oportunidad de sumergirse en la cultura local,
disfrutar de la tranquilidad y el atractivo natural, y conectarse
con las comunidades locales de manera intima. Pueden
experimentar la vida cotidiana, explorar mercados locales,
probar la gastronomia regional y participar en festivales
culturales. Ademds, las actividades al aire libre como
senderismo, ciclismo y observacién de aves ofrecen
oportunidades para disfrutar de la naturaleza.

Se experimenta la sensacién de comunidad, otro aspecto
positivo, ya que los residentes locales suelen estar dispuestos
a interactuar con los visitantes y compartir historias, creando
una atmésfera hospitalaria que hace que los viajeros se
sientan en un entorno confortable.

A su vez, estos espacios destinados al turismo y recreacién,
son motores para el crecimiento econdmico,
proporcionando empleo, estimulando la economia local,
diversificando las fuentes de ingresos y mejorando la calidad
de vida de los residentes locales.

20> o (6
iy

Contexto Urbano

INQUIETUD TEORICA

La inquietud de desarrollar el edificio como espacio recreativo que funcionard como dependencia Municipal vy

gestionado por la secretaria de Turismo y cultura de la ciudad de Las Flores, estd estrechamente relacionado con el
decrecimiento de las pequefas ciudades, frecuentemente vinculado a la falta de infraestructura adecuada y a la
escasa diversificacién econémica. La escases de infraestructura limita el acceso a servicios bdsicos, dificulta la
movilidad y reduce la calidad de vida, lo que desincentiva a nivel comunidad.

Estos factores me llevan a reflexionar sobre la necesidad de las pequenas ciudades y de cémo los edificios flexibles
se convierten en un factor necesario para satisfacer las demandas cambiantes de su crecimiento y sus comunidades,
asi como para promover la sostenibilidad y resiliencia en el entorno construido.

Acorde a los lineamientos que se tuvieron en cuenta para la propuesta del Maserplan, el cual propone un nuevo
foco atractivo, en donde conviven diversas actividades que se complementan, surge la posibilidad de generar un
edificio polivalente en la bisqueda de un caracter innovador desde su calidad espacial, asi también como influencia

y relaciona con su entorno.

Espacio Recreativo Camila Colavita ‘21



ARQUITECTURA PARA EL TURISMO Y LA CULTURA

El edificio como elemento multifuncional y flexible que
expresa los valores en la infraestructura fisica de las
sociedades que usan y gestionan los recursos de atraccién
turistica. Se convierte en un foco principal para la
promocién y gestién del turismo y la cultura a nivel
regional.

Su acceso es publico, proporciona informacién
predominante gratuita, recursos y espacios de encuentro.
Mejoran y enriquecen las experiencias de los viajeros que
lo visiten y de los residentes que confluyen en momentos de
esparcimiento.

ARQUITECTURA PARA LA COMUNIDAD

Las instalaciones para la comunidad dan respuestas a

) ) Centro Civico
una gran variedad de eventos culturales y sociales

locales. Se Remarca la importancia de la ciudad y su
foco turistico.

,* o ”~

s \‘2 " ~ - . \
s ' "oo%\he A - . . .' X b \\
am Municipal Museo Wsec dede?\‘cli‘w !

turales

OBJETIVOS

Generar un nuevo sector recreativo en la ciudad
promoviendo espacios seguros y de encuentro.

Revalorizar el sector de la laguna que se caracteriza
por su dindmica y fluidez sirviendo de apoyo a las Conciuiis "l Fare dala Tl -
actividades que actualmente se llevan a cabo. Monoblock

Pabellén polideportivo y Aulario
Unversidad Francisco de vcitoria -

Impactar en el sector generando un edificio para todo Alberto Campo Baeza

publico, edad, género, gustos, etc.

i : : : Parque Olimpico - Direccién general
Integrar diferentes grupos sociales, promoviendo asi de Arquitectura + MDUyT + GCBA

el intercambio, la cultura y el esparcimiento como
derecho social.

\ 4 \ 4 \ 4
Articular la relacién de la IOgUI‘lO como espacio Contenedor social Elemento identificable e identificador Condiciones de reflejo con el Restaurar lazos entre ciudad y el
turistico y de esparcimiento con el paseo ferroviario Z;’;""izgcundome imatenalidady  mgus

promoviendo un parque activo programaticamente
y que se intfroduce a la ciudad.

Contexto Urbano Espacio Recreativo Camila Colavita ‘22



RECREATIVA
Espacios de recreacion y encuentro que
infegren a la comunidad.

@] usooiario
™ .
o SECTOR PUBLICO
SOCIAL

Espacios de propagacién, exposiciones
y eventos culturales de gran alcance.

4@y
FLUJO MEDIO/ALTO -4

DESARROLLO Y PRODUCCION
Espacios para crear, proyectar y mostrar ideas vy

producciones de artistas, artesanos, comerciantes,

‘l SECTOR PUBLICO/PRIVADO empresarios locales y regionales.

'SECTOR PUBLICO/PRIVADO X '3

" USO SEMANAL /-
FIN DE SEMANA

AREAS DE
ALCANCE

EDUCATIVA
Espacios para la formacién, Tecnicaturas y
capacitaciones en el area de turismo y cultura.

@

ADMINISTRATIVA

Espacios de administracién y gestion de
eventos y actividades.

SECTOR PUBLICO/PRIVADO ¥ -3
USO SEMANAL @

FLUJO BAJO I~

DOMINIO
Cardcter publico - gestionado por la secretaria de Turismo y cultura de la Municipalidad de Las Flores a su vez teniendo alcance provincial. Se piensa el espacio con el
objetivo de ser abierto para el uso masivo de la comunidad.

Contexto Urbano Espacio Recreativo Camila Colavita ‘23



Turistas. Vecinos. Piblico predeterminado y
espontaneo. Area de deportes (canotaje Prestadores de servicios. Trabajadores.
automovilismo, pesco). Comerciantes, artistas, Comerciantes, artistas, artesanos.
artesanos, personal.

B s
E):8
e
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PROYECTO URBANO

Nuevas Areas consolidadas

Acceso por Av. Bernardo

Irigoyen
Continuacion y Jerarquizacion
de Av. Pellegrini.

Continuacion y Acceso por Av.
Adolfo Vidal

Nuevo Acceso desde RN3 -

Paseo Turistico.

Nueva avenida costanera que
rodea la laguna y al parque
en paralelo al autédromo.

Contencion de cruces de vias
férreas

Fuelle verde - Ciudad/parque

Bicisenda/caminata

Nuevas actividades propuestas
que se complementen con las
existentes

Contexto Urbano Espacio Recreativo Camila Colavita ‘25



PASEO TURISTICO

- »

| )

o —————

nJoOpoaod
Do uau_uﬁn_.

T ————— | ————— i — — —— - - ———— s

Dooo) ﬁ_ﬁauﬁ oo
ol | [ i

1 guo , P "

L

——— o ———— [ ———

i [gh)

= = > S x et AP I R X | L ISP e e e g gy

-

(37

anas

.
=
3

3

 de cab
f

0s
B
S

18

& ML
37
»
\E |
et S
A [
— LN
i — o
’ ¥ o | | 4 j—
LA I ]
n._.r B 3% | _ e v g
{7 gk o /o — 4 o S .
J‘,,” ]%l»m a f.u)..
\ AV'PM _“

9.

e
\

Espacio Recreativo Camila Colavita ‘26

Contexto Urbano



IS TN DR RRRE RN | -
11111

e — 1

—

—— v -

.-

7l Y=

‘ 7 T U i)

TEESN %

\ — Tl <]
=

A
5

/{

Contexto Urbano Espacio Recreativo Camila Colavita ‘27



5l
ll',' 4

Mo 4

\

O
S

r

> o i
- pre—— | T . >

» BIER S50

40 ———

2 = A | —

Contexto Urbano

17

|

Autédromo

Espacio Recreativo

Camila Colavita ‘28




Camila Colavita ‘29

o
>
e}
©
()
£ S
(@]
(]
(a4
o
|9
©
o
wv
Ll

Contexto Urbano




pOp e _— T - 4
s e S S This Lhat Tha tnt e e
- - e -~ - 2 =

al

NUEVOS ATRACTORES - NODO

El edificio como punto estratégico de la ciudad, un punto central
del que el usuario parte o se encamina. Un espacio de transiciéon
y concentracién por su carécter polivalente y de apoyo.
Formando parte de las diferentes areas a revalorizar PARQUE
FERROVIARIO - APOYO RN3 - PASEO TURISTICO se convierte

en punto de confluencia.

Contexto Urbano

ARTICULADOR

Su acesibilidad multiple tanto a nivel regional como a nivel
ciudad permiten la articulacién de actividades

Paarque urbano - Laguna / Zona urbanizada - Zona a
urbanizar/ Actividades comerciales - acceso a la ciudad /
CEF - Deportes Nduticos / Area Urbana - Area
complementaria / Ciudad - Regién

Espacio Recreativo

HITO
El edificio de intenciona para coronar el circuito turistico y el
parque ferroviario, generando un edificio mirador y como
equipamiento de apoyo y fomentacién a las actividades
recreativas que se da en la extensién del Parque Plaza Montero.
De esta forma se aborda el disefio de un complejo integrado y se
conforma como un estructurador de las nuevas vias principales,
y cbomo punto de atencién, siendo percibido a través de la trama
urbana.

Camila Colavita ‘30



ENTORNO INMEDIATO

TERRENO

Se encuentra dentro del drea municipal seleccionada y se
contempla una nueva zonificacién que concuerde con las
directivas urbanas

Contexto Urbano

Senderos peatonales
Bicicletero

SN Xw\*":?‘“ m b

Es enmarcado por las vias, a las cuales se le plantea un fuelle verde

que funcionen como barreras sonoras y senalizacién, y como medida
para reducir el impacto ambiental. Asi, El proyecto propone una

continuidad lineal que conecta toda el drea Parque Pfc)uzo Montero y

el parque ferroviario, integrando todos los elementos urbanos en un

tejido complejo y dindmico que sustenta la vida urbana.

Espacio Recreativo

e . e ;
§ IS I.M-. X\*’u Ny he o
Estos usos complementan los actuales, abordando insuficiencias
en infraestructura y servicios urbanos, promoviendo un crecimiento
urbano sostenible y equilibrado. Ademds, el desarrollo de vivienda

privada fomentara el mercado inmobiliario y responderd a la

) demanda habitacional.

Las Areas de estacionamiento, a distintas escalas y que responden
a los distintos usos pUblicos.
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Linealidad a lo largo del Parque.
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Nexo - Parque urbano y ciudad
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DIRECTRICES PROYECTUALES

Decisiones proyectuales - Distribucion/programatica - Plantas, Cortes, Vistas




DECISIONES MORFOLOGICAS Y PROYECTUALES
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DECISIONES MORFOLOGICAS Y PROYECTUALES
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Directrices proyectuales

oy
S

DECISIONES MORFOLOGICAS Y PROYECTUALES

4 T
~ G%_» -
" ) ) AN s
1 ST \;r.f r

S DECISIONES PROYECTUALES . <S> . DECISIONES PROYECTUALES © S
: Dpisos = 'S . DEC!S|0NES PROYECTUAI.ES
Entremad§ de pisos - PB continvidad Imeol Entramado de pisos - Volumenes de apoyo &7 Cerramiento "unspufen‘le - Permeabilidad

' . DECISIONES PROYECTUALES z <> = DECISIONES PROYECTUALES
Entremado de pisos - Ter piso il . — Cubierta occes:ble

DECISIONES PROYECTUALES .~~~
Cublenuvblferemos de ultura S e

. DECISIONES PROYECTUALES
- Cerramiento franslicido - unificador -

8
Nuevos atractores - Nodo

Espacio Recreativo
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- INTERACCION PROGRAMATICA

N

Programa
BLOQUE COMERCIAL Y GASTRONOMICO  Subtotal:832m2

Paseo ferial - gastronémico
Comedor - Bar
Salén de actos y proyecciones

BLOQUE TURISMO Y CULTURA Subtotal:272m2
Acceso y exposiciones
BLOQUE DEPORTES Y FORMACION Subtotal:1020m2
Pabellén polideportivo £
SUM - Sala de entrenamiento S0 Ion de acfos Y C.Je
Aol tallsr proyecciones: Espacio
Aula de formacién y capacitacion para dctos municipa les y
BLOQUE COMPLEMENTARIO Y DE SERVICIOS 1 Subtotal:754m2 regionales. Funciona L
Sonido como microcine , lugar Hall de acceso y exposicién:
\6?;2233 de proyecciones y teatro Abierto a toda la
ﬁc;:ci’nc%r; Bar a menor escala. comunidad, vacio conector

programatico y conector
. ciudad/Laguna

O

Bar en altura
Sala de tanques

Bicicletero - préstamos

Oficina Informativa - interactiva
Recepcién

Office PB

Office PA

Banos PB

Banos PA

Sala de Méaquinas PB

Sala de Maquinas PA

Archivo

Oficina Subsecretaria de turismo y Cultura
Sala de juegos de ninos

Sala de Reuniones

Sala expositiva histporica permanente
Maestranza

BLOQUE COMPLEMENTARIO Y DE SERVICIOS 2 Subtotal:732m2

Enfermeria
Depésito
Mégquinas PB
Maquinas PA
Banos + Vestuarios
Banos PA

Sala de juegos
Cocina taller

Aulas-taller: espacios de
formacién, ¢apacitacién y
talleres

Y Comedor: Espacios
rg.el uso de eventos
~Ncomunitarios y
gastronomicos.

Pabe|lén deportivo: Cancha
-_polideportiva para
éntrenamiento de canotaie,

. basqgpet voley, etc y

guardado — -
Adminsitracién drea de juegosdeportes y Somen *G&Q_?{jec reacion
juegos - %

Alquiler de canoas y juegos
Guarderia de Canoas

h hiee 1 gastronomsico:
Sala de profesores ESpOCiO C
Coworking L
Libreria si€lon, venta y

CIRCULACIONES: 10% profosion de

uetos [ocales
" regionatles.

Total: 3764m2

vita ‘ 38

Directrices proyectuales



\ "7? .4 4

DISTRIBUCION PROGRAMATICA

DISTRIBUCION PROGRAMATICA
“Paseo Ferial - Gastronémico ~

Directrices proyectuales

> DISIRIBI:!:'CK')N PROGRAMI:\TI_CA , < ‘ blS_TRlBlfCI()N PROGRAMATICA = ” S DlSIR!BIf(IéN PROGRAMATICA
~Paseo Ferial - Gastrondmico ~ ——Acceso y Exposiciones Espacio deportivo - Educativo
% : ': # ” 7 Salon de usos moltiples

Sala de proyecciones Acceso y exposiciones > Espacio polideportivo

DISTRIBUCION PROGRAMATICA ———— —— =~ DISTRIBUCION PROGRAMATICA . > DISTRIBUCION PROGRAMATICA
PuseofFerial—-—G,astmnqmrlgqr / " Acceso y- Exposiciones - ~Espacio deportivo - Educativo -
o B p 4 7 = >4 |

Paseo ferial y gastronomico 5 5 Aulas - Talle
ulas - Tallers,
= =~ > DISTRIBUCION PROGRAMATICA

DISTRIBUCION PROGRAMATICA

= Accesoy Exposiciones SO sty Elgoh
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Directrices proyectuales
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 adtividades deportivas y recreativas_
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DISTRIBUCION PROGRAMATICA
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Directrices proyectuales
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qlr los espucnos servidos operenxorre@nente
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Directrices proyectuales
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Que revelan sét@éncialmente la dindmica de los espacios
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@SNTA ALTA

oo I ) -

e
-

futuro tecnologias més avanzadas y sistemas
energéticamente mas eficientes lo que puede
reducir su impacto ambiental y vida util.
También tienen la capacidad de crecer o
evolucionar en el tiempo, adecudndose a las
comunidades en desarrollo, y permitiéndose

una rapida adaptacién y recuperacion frente a

desastres naturales o eventos inesperados.

Espacio
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De esta forma la flexibilidad permite integrar a

— =

- PLANTA ALTA

El Uso de estructuras méviles permiten
reconfigurar el espacio segun las
necesidades. Se convierten en espacios
transformables, al cerrarse limitan sus
espacios y privacidad de los eventos en
caso de necesitarlo.
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Conectan visualmente la ciudad y el yela P :
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Miradores - Areas de descanso;ﬁ‘ifewucién
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VISTA SO ;
ACCESO POR APERTURA AV. -Y NUEVO ACCESO TURISTICO
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VISTA NE
VISTA DESDE LAGUNA - ESPACIOS DE OCIO Y CONTEMPLACION DEL PAISAJE ACUATICO

| @)

| Jrononuntonnnoyiestostintsssd snstanstmmtetequaibesty bl ———

R

il [l
[ hﬁmﬂnuﬁmmlmullu}uuummmmmwl o

] // T

i
| | 1
[TT11 | | | I Il [T
I |

Directrices proyectuales Espacio Recreativo Camila Colavita ‘ 53



Directrices proyectuales

Espacio Recreativo

-

.

arcaielo la

Camila Colavita ‘ 54



Laguna recreativa
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VISTAS T o

VISTA NO
FRENTE POR ESPACIO FERIAL Y GASTRONOMICO
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Superposicion de actividades recreativas
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El edificio como elemento de transicion

Directrices proyectuales Espacio Recreativo Camila Colavita ‘60



CORTES

CORTE CC
AREA EDUCATIA - DEPORTIVA
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LUZ NATURAL  RECUPERACION  VENTILACION PROTECCION AISLAMIENTO  TRANSPORTE ESPACIOS
DE AGUAS CRUZADA SOLAR TERMICO ALTERNATIVO FELXIBLES
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Estrategias de diseno bioclimatico
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TECNOLOGIA

Resolucion estructural ®* Modulo consgudivo e Cortes resolutivos ® Detalles
constructivos




ESTRUCTURA

Se opta por elementos prefabricados donde se prioriza la idea de ensamblaije, instalacién y desmontaje, buscando minimizar cualquier intervencién en

el sitio durante el proceso su montaje y ejecucién.
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Se pretende una reversibilidad parcial en la nueva anexién al paisaje. Esto significa que cualquier nueva obra a incorporar dentro del parque pueda

ser facilmente removida sin alterar significativamente el estado paisajistico-ambiental precedente.
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Estructura metalica
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ESTRUCTURA

Se utiliza un sistema de pilotes que se introducen en el lecho de la laguna hasta alcanzar una capa resistente del suelo y puede adaptarse a diferentes tipos de suelos. Estos mismos se encuentran
anclados a un elemento pre moldeado, que sostienen las vigas de piso, también de hormigén pre moldeado, en donde se anclan al pértico con las placas de anclaje y los tornillos roscados. La
unién entre las partes del pértico entre si, Son uniones de momento, Requieren de pernos y placas para proporcionar resistencia tanto a fuerzas de corte como a momentos flectores.

La correa de techo como estructura secundaria proporciona soporte a la cubierta y distribuye las cargas hacia las estructuras principales y la estructura del marco longitudinal para Garantizar la rigidez
longitudinal y la estabilidad del edificios y también Transmitir y soportar la carga longitudinal del viento

Estructura de marco Correas de techo
longitudinal

/‘/>/
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ESTRUCTURA

n (@
FUNDACIONES PLANTA BAJA Sobre nivel +-0.80
ESC 1:500 Pilotes hincados premoldeados ESC 1:500 Hormigén premoldeado - Losa hueca pretensada
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Las Flores presenta un suelo del tipo LOESS - Limoso. Se implementa los La planta baja se estrcutura en base a hormigén prefabricado para
pilotes hincados para tanto para el drea del agua vy la tierra, de esta unificar y como transicién entre la tierra, el agua, y los pérticos metdlicos.
forma se permite trasladar las cargas hasta un estrato resistente del De esta forma hay menor interferencia con el entorno: su fabricacién fuera
suasls del sitio reduce el impacto ambiental en el drea y minimiza la congestién

en el lugar de construccién. Ademdés permite la versatilidad y la
personalizacién de su disefo.
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ESTRUCTURA

PRIMER PISO- Sobre nivel +4.78
ESC 1:500 Pérticos - Voladizos

TECHOS Sobre nivel +11.33
ESC 1:500 Pérticos

M

Se plantea un sistema de médulos prefabricados metdlicos para su posteior

traslado y montaje en obra con el menor impacto posible sobre el terreno.

Estos pérticos, se colocan a 4.80m entre si, formando las 3 naves
principales, salvando una luz de 19.20m.

Esta estructura metdélica de alma llena se plntea en vista. Permite una
continuidad visual, marcando un ritmo y linealidad, permitiendo una
imagen mds pulcra.

Tecnologia

Espacio Recreativo

Para la fabricacién de este tipo de estructura, se emplea chapa de acero
laminado en caliente, la cual se une mediante una doble costura continua
de soldadura automdtica por arco sumergido para formar las alas y el
alma del perfil armado. Posteriormente, estas vigas se conectan utilizando
bulones y tuercas junto con las columnas correspondientes, completando
asi la construcciédn final de los pérticos resistentes principales

Camila Colavita ‘67



MODULO CONSTRUCTIVO

Cerramientos Horizontales

=T

- "

Losa hueca pretensada Ih 60-16 serie 3

Para la estructura y cerramiento del piso , se utilizan
losa hueca pretensada, un sistema que se adapta al
hormigén premoldeado, para entrepisos con cargas
elevadas.

Tecnologia
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Steel Deck

Hormigén

Malla de compresién

Placa colaborante

Steel Deck para los entrepisos, una losa colaborante, mixta ,
se utiliza la chapa como encofrado perdido y se utiliza como
cielorraso visto. Se acopla muy bien a la estructuras
metdlicas, y tiene gran capacidad de cargas, ademas de su
rapido y sencillo montaje, para utilizar en espacios muy
tronsi'ragos y ademas que soporte las cargas de la tarreza
verde e Integra muy bien los Sistemas de
Impermeabilizacion.

Espacio Recreativo

Modulo con entrepiso

Panel Sandwich - cubierta

7 Chapa conformada
> de acero Ext.

— Lana de roca
Chapa conformada

de acero Int.

Para la cubierta de los principales bloques, al no ser
cubiertas accesibles y necesitar para soportar cargas de
lla lluvia y otros fenémenos meteorolégicos, se utiliza el
panel sdndwich para techo, un panel auto portante,
perdurable en el tiempo, de facil montaje, ligero, se fijan
a través de tornillos auto perforantes, conformadas por
dos chapas de acero grecado y un nicleo aislante de
poliuretano, y de alta copacidac}Ioislam‘e y acustica.

Camila Colavita ‘68



MODULO CONSTRUCTIVO

Cerramientos Verticales

Policarbonato alveolar con perfileria e aluminio
— Sujetador de panel
] Perfil tubular de aluminio - estructura de marco

Placa de policarbonato alveolar

Perfl de marco inf.

las fachadas translicidas se componen de pdneles de
policarbonato alveolar, compuesto de microceldas y permite la
entrada de luz suave ydifusa. Su instalacién es sencilla y limpia,
resenta resistencia a las altas temperaturas, al impacto y tiene
Euen rendimiento a largo plazo. Presenta una pelicula de
proteccién UV en la pared exterior lo que ofrece una mejor
resistencia a las influencias ambientales y envejecimiento

Tecnologia

Tabiqueria en seco

Placa de yeso + revestimiento
Montante
Lana de vidrio

I
\L',L Solera

Permite la rapidez de la construccién, son mdés

ligeros, permite su f4cil desmontaje en caso de

requerirlo. Esto da lugar a la flexibilidad en el

disefio para la redistribucién de los espacios en

caso de requerirlo.

Espacio Recreativo

Modulo con entrepiso

El doble vidrio hermético ayuda a mantener la
temperatura interior estable al reducir la
transferencia de calor entre el interior y el
exterior. Al ser una gran superficie acristalada,
con vistas panordmicas, permite mimetizar y
conectar con el paisaje sin comprometer el
confort térmico.
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CORTE CONSTRUCTIVO
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Tecnologia

102

~
Viga Lateral perfil "U" 7/

Perfil "C" de aluminio anodizado

Perfil tubular - subestructura de fachada ~ / |0.60

—

——

Detalle 1

2.40

4.80

Pendiente 2%

Perfil del marco superior de fachada /

Panel de policarbonato celular de 4 paredes /
e. 40mm

Perfil del marco lateral de fachada |

l
\

\
\

Chapa superior de cubierta grafada lisa e: 0.7mm \

Lana mineral 150mm
Chapa interior acanalada prepintada
blanca e: 0.7mm
Correa Perfil "C" ]
Estructura de hierro de alma llena-
viga pértico 100cm
Sujetador de panel r

Piso alisado cemento ¢/
endurecedor no ferroso
Malla de compresién @8 c/15

Losa Steel Deck
Chapa colaborante
Estructura pértico de alma llena

Perfil del marco inferior de fachada BI

n

Pértico - estructura ppal.
Carpinteria de aluminio DVH
Piso alisado - Cemento con
endurecedor no ferroso
Contrapiso - Ext: 5cm/Int: 8cm
Capa de compresién

Losa hueca premoldeada
Viga de cerramiento - H° prefabricado

H® Colado en obra

Apoyo de Neopreno

S

Columna H® premoldeado

Pilotes

Espacio Recreativo

+12.96
+12.69

+6.13
+5.98

+117
+1.00

+/-0.00

-0.75

Camila Colavita
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CORTE CONSTRUCTIVO
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Tecnologia
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+12.96
+12.69

Baranda tubular de acero inox

Vegetacién

Sustrato de crecimiento 15cm

Membrana de drenaje

Membrana antipunzonado

Membrana impermeabilizante - Polietileno 200 micrones
Contraiso y carpeta de nivelacién con pendiente

Barrera de vapor y aislacién térmica

+9.31

+9.09
+8.93

Viga de hierro estructura Ppal. 40cm

Solera Perfil U (100mm)

Placa fenélico 12mm

Terminacion

Solera inferior de panel PGU

Placa de anclaje

Tomillo Autoperf.

Varilla Roscada con anclaje quimico

+6.13
+5.98

Viga de hierro estructura Ppal. 40cm

Cielorrasosuspendido - placa de yeso

+1.18
+1.00

+/-0.00

-0.75

4.80

2.40 JO.SOL

Espacio Recreativo

Camila Colavita
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DETALLE CONSTRUCTIVO

Detalle 1: Desagile+ cerramiento Detalle 2: Cerramiento + cubierta verde
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INSTALACIONES

Resolucion estructural - Modulo constructivg - Cortes resolutivos * Detalles constructivos




PROVISION DE AGUA

Provisién indirecta con bombeo, tanque de bombeo y tanque de reserva. La disposiciéon de los bloques de servicio permite una distribucién clara 'y
eficiente en cuanto al reocrrido tanto horizontal como vertical de las instalaciones sanitarias, disminuyendo tendidos, concentro en el mismo las dreas
humedas en el mismo bloque, bajando por un solo pleno.

La provisiéon de agua caliente se realiza mediante una bateria
de termotanques eléctricos.

BLOQUE DE SERVICIOS ——————————————————————— "
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SISTEMA PLUVIAL Y RECUPERACION DE AGUAS

USO EFICIENTE: Se plantea la reutilizacion del excedente de agua de lluvia para fines que no necesitan agua potable. Las aguas pluviales son canalizadas
hacia los tanques de reserva designado y se distribuyen por todo el edificio mediante bombas.

Es bajo este sistema que se disminuye el consumo de agua potable al emplear las aguas pluviales para el funcionamiento de artefactos sanitarios y
el mantenimiento de dreas comunes.
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INCENDIO - PREVENCION , DETECCION Y EXTINCION

Con la prevencién y detecciéon se busca impedir el inicio del incendio, garantizar la salida segura de las personas, detener la expansién y propagacién del fuego, facilitar las labores de extincién
y evitar dafos estructurales irreparables.

La instalacién se disefa segin lo establecido legalmente en cuanto a elementos de prevencién, deteccidn y control a emplear, distancias entre ellos, dreas a abarcar y salidas de emergencia. Se
emplea un sistema presurizado mediante bombas jockey situadas en la sala de méquinas, planteando un sistema de detectores de humo épticos que facilita la deteccién de cualquier incidente y
la activacién de la alarma. Para la extincién se disponen bocas de incendio equipadas y sectorizadas segin los usos y la funcién de los espacios, asi como extintores ABC. Se instalan rociadores

en todas las plantas y la reserva contra incendios se encuentra en la sala de mdquinas, con alimentacién proveniente tanto de la laguna como del suministro general de agua.
Este sistema se adapta y respeta la modulacion estructural

CALCULO MATAFUEGOS (ABC 5 Kg): PROTECCION PASIVA: MEDIOS DE ESCAPE Y SENALIZACION
(dist. max. a recorrer 20m)

- Cant. Minima: 1 cada 200 m?2
- Cant.: 3700m2 /200 m2 = 19

matafuegos e e

CALCULO BIE's: (en zonas comunes,

proximos a las vias de escape facil
acceso y no mdés de 3m de cada

"
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> w 2
salida) e
-Perim planta/45 - g .
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" ¥ g 3 } > = | + .
PROTECCION ACTIVA: DETECCION Y ALARMA
Extincion
Luz de emergencia S iy W e Nee ey
. Recorrido de evacuacion T3 A= ket = o < '
ST Salida de emergencia : Vo - "'“\;‘*‘\ = =
’ Extintor de polvo abc 5kg L e = -‘-ﬁ A
e === O [ == “on |
. Pulsador de alarma E % fa b
Extintor co2 B | g —
- BIE ® 45 =y U
rocioon Rociadores

Detector de humo 6ptico
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VERSATILIDAD

Espacios dindmicos y funcionales que

necesidades

jespondun a las diversas y cambiantes
e los usuarios




El edifcio emergente, presidiendo al paisaje
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ESPACIO SEMICUBIERTOS - Areas en conexion con la civdad
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La laguna como fondo escénico
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El paisaje en constante cambio que muestra la diversiddd-de-la experlencm humana
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“La noche es cuando la ciudad realmente cobra vida, revelando sus
estructuras ocultas y energias latentes...
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...La iluminacion de los paisajes urbanos por la noche crea una imagen diferente y un nuevo
conjunto de relaciones espaciales, destacando a menudo aspectos de la ciudad que son
invisibles durante el dia". - Kevin Lynch

Versatilidad Espacio Recreativo Camila Colavita ‘85



