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LOS ESTUDIANTES que llegan a LA CIUDAD DE LA PLATA lo hacen
sin una RESIDENCIA PROPIA, debiendo enfrentar la disyuntiva de
seleccionar un nuevo HOGAR y contar con el PRESUPUESTO esen-
cial para llevar a cabo dicha eleccién.

En la actualidad, [UNLP] dispone de un cupo maximo de 130 becas
para el ALBERGUE UNIVERSITARIO, complementado con algunos
cupos proporcionados por los centros de estudiantes de diversas
ciudades. Aquellos que no logran acceder a estas oportunidades se
ven obligados a hacer frente a los ONEROSOS GASTOS de alquilery
costos de vida, lo que en ultima instancia lleva a RESIGNARSE A
CURSAR UNA CARRERA UNIVERSITARIA.

&

capacidad limitada
del albergue

Por consiguiente, mi proyecto se centra en la TEMATICA HABITA-
CIONAL.

Propongo la elaboracion de un proyecto que no solo aspire a la EX-
PANSION DE LA BASE DE VIVIENDAS UNIVERSITARIAS, sino que
también persiga el MEJORAMIENTO SUSTANCIAL DE LA CALIDAD
FORMATIVA de los estudiantes que transiten sus trayectorias aca-
démicas residenciados en dichas viviendas.

120.000 A

ALUMNOS
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LOS

La ciudad de La Plata, capital administrativa de la provincia de
Bueno Aires, se caracteriza tambien, por un destacado nivel de de-
sarrollo academico, ya gque cuenta con una de las universidades
mas prestigiosas a nivel nacional. Esta es la que marca el ritmo de
vida de la ciudad, ya que el 30% de la poblacion economicamente
activa esta ligada directamente a la institucion.

La Universidad Nacional de La Plata [UNLP], posiciona a la ciudad,
en un foco estudiantil importante a nivel pals. Una amplia diversi-
dad de opciones y posibilidades de formacion academica, hacen de

la plata una CIUDAD UNIVERSITARIA.

CARRERAS DE GRADO 125
CARRERAS DE POSTGRADO 230
CANTIDAD DE ALUMNOs 121.000
INGRESANTES POR ANO 20.000
CANTIDAD DE FACULTADES 17
CENTROS ACADEMICOS 5

Consecuentemente, la ciudad debe albergar esta gran masa de JO-
VENES ESTUDIANTES, cerca de un 60% locales y regionales y un
40% llegan tanto de distintas provincias del pais como del resto de
latinoamerica en busca de un HOGAR en el cual DESARROLLARSE
ACADEMICAMENTE.

IGLESIAS, JUAN CRUZ
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El valor de alguiler en la ciudad de la plata es cada vez mas eleva-
$ do, esto se debe a la gran demanda habitacional que hay, lo que

provoca una suba en [os precios. Ademas, en algunos casos los
costos administrativo superan mas de 5 alquileres.

El aumento de los precios de alquiler y la caida constante del
poder adquisitivo de los argentinos hace que el numero de ingre-
santes y solicitantes de la beca de vivienda sea cada vez mayor.

LA OFERTA NO LLEGA A CUBRIR LA DEMANDA,

¢ POR QUE?

La UNLP cuenta con mas de 120.000 alumnos, distribuidos en 17
facultades, de los cuales casi un 40% no son locales.

Esto implica que necesitan un hogar en la ciudad para poder ac-
ceder a la facultad y para ello deben recurrir a un alquiler,
compra o una de las becas que ofrece la facultad.

A pesar de ser la unica casa de estudios universitarios del pais
con un servicio de albergue universitario, este mismo, no llega a
cubrir la gran demanda que hay y ademas lo hace de manera de-
ficiente.

La residencia universitaria actual cuenta
con una capacidad para 130 ALUMNOS, lo
que representa un 0.25% del alumnado
total.

BECAS INQUILINOS para 700 alumnos

k4
(™

La ubicacién es un punto fundamental a la hora de elegir un
lugar para vivir, los precios de los alguileres se relacionan di-
rectamente con la ubicacion, siendo mayores los mas cercanos

a las zonas universitarias. Por este motivo muchos optan por
alejarse, necesitando el transporte publico para concurrir a su

facultad.

¢ PARA QUIEN?

El proyecto esta pensado para esos alumnos que no llegan a
cubrir los grandes gastos que significa un alquiler de un
hogar.

El transporte publico es fundamental para los estudiantes de la
universidad, tanto para los residentes como para los que llegan
del conurbano o gran la plata.

Hoy en dia el tren universitario no llega a conectar todos los
campus, por lo clue los estudiantes tienen que caminar grandes
distancias para llegar a los centros de estudios.

En un contexto economico y social en el cual es cada vez mas
dificil afrontar estos costos, por lo que muchos estudiantes
guedan imposibilitados de acceder a la universidad publica.

A este grupo de personas, que cada vez es mas grande, es al
que se busca dar respuesta.

ESTUDIANTE UNIVERSITARIO
 FRANJAETARTAENTRE TB A28 ANDS

BAJOS RECURSUS ECONOMICOS
FORANEOS ATATIUDAD DE CAPLATA

— RN EN A CIIDAD DE
8 A 10 MESES AL AND

OVERSTDAD DE CTARRERAS
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ESCALA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

LA PLATA- CAPITAL DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES,
es sede de una de las UNIVERSIDADES PUBLICAS mas anti-
guas y prestigiosas del pais, por la cual recibe a una gran
cantidad de personas provenientes de las diferentes ciuda-

des dispersas en todo el territorio de la misma y tambien de
otras provincias.
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RESIDENCIA UNIVERSITARIA

El proyecto se implanta en un sector con viculacion a todo el

circuito de facultades de la unlp,

EL CAMPUS NORTE en este caso alberga a una gran cantidad

de ellas, contando con 3 facultades y extensiones academicas

que se brindan a toda la comunidad educativa.
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Facultad de Ciencias Medicas.

Facultad de Psicologia.
Facultad de Odontolo
Facultad de Ciencias
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Facultad de Ciencias Exactas.
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ESCALA MASTER PLAN

CAMPUS NORTE, se piensa como un contenedor de un programa academico
muy variado y completo, con areas deportivas, areas de esparcimiento, co-
medores universitarios, 4 facultades completas y 3 extensiones de otras;
todas estas estan organizadas a travez de un gran eje central, y libera gran-
des extensiones de espacio verde abiertos a todo la sociedad. En este con-
texto es donde se desarrolla una RESIDENCIA UNIVERSITARIA, inmerso en
un amplio campus el cual ofrece grandes servicios complementarios a la
lsma.

se plantea un uso de los espacios vy
edificios del campus, teniendo en
cuenta que mientras mas extensivo
sea la utilizacion, hace a un mejor
aprovechamiento de los recursos y un
mayor nivel de actividad en el sector.

USO ACADEMICO

USO DEPORTIVO
USO RECREATIVO

INVESTIGACION

EXTENSION

EVENTOS ESPECIALES

USO RESIDENCIAL

3

4 " HOSPITAL ESCUEL!

5

E 5
E:CULTA DE ENFER

mmua

-

|

LABORATORIOS
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PABELLON DEPOR '
BIBLIOTECA Y MED
PARADA TREN UNIVE
MEDIATECA Y BIBL
CENTRO DE TRANF

FACULTAD DE HUM/
CINE Y ESPACIOS DE
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EL SECTOR a intervinir se encuentra sobre el borde
del canal santiago, esta ligado mediante el espacio
publico con las comunidad del barrio EL DIQUE vy
tambien esta relacionado funcionalmente con el
CAMPUS NORTE DE LA UNLP en el que esta
implantado. Con el anterior comparte Areas de
estudio, como tambien deportivas y de salud.

Cuenta con condiciones muy favorables de acceso y
- [ : ! vinculacion con el resto de facultades de la
e " | | | ! universidad, mediantes el transporte publico, ya sea
— .| | el colectivo o tren universitario.
| BARRIO
........ veiiiinnennn EL.DIQUE .. ...
' A

...........................................................................

CAMPUS UNLP

= | [— EL SECTOR cuenta con buenas condiciones de

asoleamiento y un entorno paisajistico. Por lo que se
posiciona al REFUGIO UNIVERSITARIO buscando la
mayor AMPLITUD VISUAL posible y buenas

condiciones de ASOLEAMIENTO, ademas de funcionar
como limite entre el campus y el barrio,

(™) IGLESIAS, JUAN CRUZ
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RESIDENCIA UNIVERSITARIA

Dar respuesta a la problematica socio-economica de
la vivienda de los estudiantes universitarios.

Crear una residencia universitaria, en la que los
estudiante puedan vivir y desarrollarse de manera
saludable mental y fisicamente, que este ubicada en
un entorno seguro y cercano a los centros de
estudios.

Se piensa al edificio residencial, con una valoracidn
sobre los ESPACIOS COMUNES.

Estos espacios son los puntos de encuentro de los
usuarios del complejo residencial. En algunos casos
son abiertos a todo el ambito academico, como por
ejemplo salas de coworking o comedor universitarioy
en otros restringido el uso a los habitantes del edificio
en cuestion, como las diferentes salas de estudio,
areas de parrilla y de esparcimiento.

En cuanto a la ubicacion, se trabaja en un sitio que
esta vinculado directamente con el CAMPUS NORTE DE LA
UNLP y a su vez conectado con el tren universitario
que distribuye a los estudiantes en el resto de las
facultades y campus dispersos en la ciudad.

El edificio se ubica en el limite del campus y sobre el
canal santiago. Funcionando como fuelle entre el
barrio y el campus de la universidad, lo que permite
que el edificio tome cierta autonomia con respecto a la
universidad pero sin perder la cercania y seguridad
que esta provee.

Esta situacion de borde tambien es aprovechada en
cuanto a las orientaciones y visuales, buscando que el
total de sus habitaciones tengan las mismas
condiciones de asoleamiento y visual.

L13
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PROGRAMA

Las viviendas propuestas se encuentran divididas en 2 grupos, TEMPORA-
RIAS Y PERMANENTES.

Las primeras, de acotadas dimensiones, se disenaron pensando en un
usuario que va a hacer uso de la misma por lapsos cortos de tiempo, para
cursos o eventos especificos, por lo que su diseno se asemeja a una habi-
tacion de hotel y se encuentran vinculadas directamente a espacios comu-
nes y servicios generales del edificio.

Por otro lado, las celulas de permamentes, estan disefiadas pensando en
aquellos usuarios que necesitan vivir el aho completo en la residencia, por
lo tanto, se disenaron como departamentos de 1, 2 y 3 habitaciones que
cuentan con todos los servicios necesarios, y se vinculan a los espacios co-
munes y servicios generales del edificio de manera secundaria.

ESPACIO COMUN PRIVADD

X MZCUBIERTOS - X M2 TERRAZA

HABITACIONES PERMANENTES
X UNIDADES - X M2

VIVIENDASTEMFPORARIAS
X UNIDADES - X M2

CERO PUBLICO

X M2 CUBIERTOS - X M2 PARQUE PUBLICOD

1. CERO PUBLICO

ESPACIO COMUN PRIVADO ' :
R CLnl e ot et Programas ubicados en el nivel 0 del edficio que son de uso libre y

alimentan al parque publico.

COWORKING, COMEDOR UNIVERSITARIO, SUM, SALA CULTURAL.
BANOS PUBLICOS, BICICLETEROS, PARQUE PUBLICO.

2. ESPACIO COMUN PRIVADO

Programas de uso comun, libres para los habitantes del complejo,
estos incluyen espacios de recreacion y de servicio,

@ IGLESIAS, JUAN CRUZ
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ACCIONES VOLUMETRICAS

Partiendo de un volumen de 6000 m2

necesarios para la totalidad del progra- PROGRAMA PRIVADQ....
ma se realizan las siguientes acciones
para llegar a la volumetria propuesta.

1.DIVIDIR 7

PROGRAMA PUBLICO_

%

2 DESPLAZAR
T " | PROGRAMA PUBLICO
7. DESTACAR SEGUN PROGRAMA
s+ SEPARAR +&, DIFERENCIAR s CONECTAR s. ELEVAR

T 4.
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DIFERENTES USUARIOS-DIFERENTE SISTEMAS DE MOVIMIENTO
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El edificio se asemeja morfologicamente con la estética utilizada en los edi-
ficios de la UNLP, y al mismo tiempo, se diferencia mediante la utilizacidn

del LADRILLO, que es un material con bajo o NULO MANTENIMIENTO por lo
que se vuelve ideal para edificios de gestion publica. Ademas, encontramos

en él, una relacidén con la VIVIENDA y con el ENTORNO FABRIL cercano.

: L - o
- e '1“.4
o A
g1 T

'''''

EL LADRILLO

Es uno de los materiales propios e identitarios de la cultura
arquitectonica argentina y latinoamericana por lo que se
vuelve un elemento con gran validacion por el imaginario co-
lectivo.

La diversidad y versatilidad del mampuesto en nuestra region
ha dado lugar a una gran heterogeneidad en sus usos y apli-
caciones: en primera instancia utilizado en fabricas y galpo-
nes pero luego llevado a todo tipo de construccion y elemen-
tos, muros estructurales, tabiques, cerramientos, tamices,
envolventes, pieles, cubiertas, bovedas, cupulas y solados
permiten visualizar la gran adaptabilidad que posee este ma-
terial para adecuarse a los requerimientos particulares de
cada obra.
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CONCEPTO DEL TERCER LUGAR
RAY OLDENBURG

En su libro "THE GREAT GOOD PLACE" el sociologo urbano
Ray Oldenburg expone el concepto de “el tercer lugar”.

En el, defendia la necesidad de un TERCER LUGAR SOCIAL,
que complementara el primero [VIVIENDA)] y el sequndo,
[TRABAJO) en el que puedan fomentarse relaciones durade-
ras con personas del entorno mas proximo.

“El caracter del tercer lugar esta determinado so-
bretodo por su clientela habitual y esta marcada
por un estado de animo ludico, que contrasta con
la participacion mas seria de estas personas en
otras esferas”

L19
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BAKER HOUSE, ALVAAR AALTO, 1949

Es un edificio dirigido a los ESTUDIANTES del instituto que
llegan a la ciudad a estudiar y requieren de un alojamiento

TEMPORAL.

El PROGRAMA esta enfocado en generar un buen ambito de
estudio y formacidn, pero a su vez de generar una comunidad,

dandole gran importancia a los ESPACIOS COMUNES.

LA DISTRIBUCION es simple, todos los ESPACIOS PRIVADOS
se organizan a partir de una gran circulacion central que re-
corre de punta a punta la placa, encontrando en el centro del
mismo un gran area que alberga las AREAS DE SERVICIO
GRAL Y AREAS COMUNES.

AREA PRIVADA AREA PRIVADA
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PABELON SUIZO, LE CORBUSIER, 1932

El proyecto se concibe para resclver el alojamiento de los es-
tudiantes suizos de la Universidad de Paris.

El sitio es cercano a la universidad, lo que permite que no
solo se brinde viviendas de calidad sino una serie de servicios
gque serian imposibles de cubrir en un solo edifcio.

El edificio se eleva sobre pilotes, liberando la planta baja a
una funcion publica, un requisito del cliente, que se resolvio
en 2 volumenes diferenciados.

Por un lado se encuentra el pabellon en forma de paralelepi-
pedo que contiene los dormitorios de los estudiantes y, por
el otro, la forma libre que contiene los ambitos de conjunto.

La AZOTEA consiste en un jardin accesible a todos los usua-
rios del edificio, generando unas visuales hacia toda la
ciudad, y es utilizada por los estudiantes para multiples ac-
tividades como pueden ser reuniones, estudio al aire libre o
recrearse, etc.

PLaNTA LB
... CARACTER PUBLICO
PLANTA BAJA-PUBLICA

i

.

..........

| -
rnhqu_uﬁ iﬂ_“ﬂ "._1._--“
varn o r o
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DEPARTAMENTOS TEMPORARIOS

Son unidades funcionales de 42m2 pensadas para ser habitadas durante un
corto periodo de tiempo, para 2 habitantes por unidad,

Se encuentran en los niveles uno y dos de ambas tiras, conectadas entre si por
espacios comunes de estudio, confort, entretenimiento, lectura y ocio.

Estan amueblados y cuentan con los servicios y comodidades basicas cubiertas,
su ubicacion fue pensada para ser complementada con los espacios comunes
del edificio.

En total hay 24 departamentos temporarios en todo el edificio, lo que otorga
una capacidad de 48 personas.
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DEPARTAMENTOS ACCESIBLES

Son unidades funcionales de 50m2 pensadas para ser habitados por aguellos
usuarios que requieran adaptacion en el espacio para su accesibilidad.

Se encuentran en los niveles uno y dos de ambas placas.

Su uso puede ser temporario o permanente y se encuentran ubicados en rela-
Clon @ espacios comunes para mejor accesibilidad. Estan amueblados y cuentan
con los servicios y comodidades basicas cubiertas, ademas cuentan con un dor-
mitorio extra, para que en caso de ser necesario el acompanantecuente con un
espacio privado.

En total hay 8 departamentos accesibles en todo el edificio.

'] - il e il
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DEPARTAMENTOS DOS AMBIENTES

Son unidades funcionales de 61mZ2 pensadas para ser habitados durante largos
periodos de tiempo, para 2 habitantes por unidad.

Se encuentran en los niveles superiores en ambas placas(3, 4 y 5].

Estan amueblados y cuentan con los servicios para cubrir las necesidades de
alimentacion, descanso, estudio, aseo y esparcimiento.

En total hay 8 departamentos de dos ambientes en todo el edificio, lo que
otorga una capacidad de 16 personas.
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DEPARTAMENTOS TRES AMBIENTES

Son unidades funcionales de 105m2 pensadas para ser habitados durante
largos periodos de tiempo, para 4 habitantes por unidad.

Se encuentran en los niveles superiores en ambas placas(3, 4 y 5].
Estan amueblados y cuentan con los servicios para cubrir las necesidades de
alimentacion, descanso, estudio, aseo y esparcimiento.

En total hay 8 departamentos de dos ambientes en todo el edificio, lo gue
otorga una capacidad de 32 personas.
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DEPARTAMENTOS CUATRO AMBIENTES

Son unidades funcionales de 160 m2 pensadas para ser habitados durante
largos periodos de tiempo, para & habitantes por unidad.

Se encuentran en los niveles superiores en ambas placas(3, 4 y 5].
Estan amueblados y cuentan con los servicios para cubrir las necesidades de
alimentacion, descanso, estudio, aseo y esparcimiento.

En total hay 8 departamentos de dos ambientes en todo el edificio, lo gue
otorga una capacidad de 48 personas.
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El SISTEMA ESTRUCTURAL del edificio se ordena a partir de una
GRILLA ESTRUCTURAL A EJE DE 4.2 X 6.4 , en ella se ordenan
vigas, columnas, cajas de ascensores y escaleras, otorgando una
organizacion clara y una estructura simple al proyecto en general.

Las CAJAS DE ASCENSORES, ademas de ser los que trasportan a
los usuarios de manera vertical, tambien se refuerzan en diferen-
tes puntos para funcionar como tabiques portantes de hormigon

armado.

4.2 ’ 4.2 f 4.2 * 4.2 ' 4.2 ’ a2 ’ 2 + 4.2 # 42

fi.d

B.4

COLUMNAS: se aumenta su dimension en los prime-
ros 3 niveles para recibir la carga del puente confor-
mado con vigas de hormigon pretensado.

432

4.2

4.2

g3

432

.4

B4

124

4.2

4.3

4.2 42

ELEMENTOS ESTRUCTURALES
MAS SOLICITADOS

ELEMENTO ESTRUCTURAL: FUNDACIONES
BASES AISLADAS 1.20 X 1.20M

ELEMENTO ESTRUCTURAL: COLUMNA
HORMIGON ARMADO MEDIDA 18*40 CM

ELEMENTO ESTRUCTURAL: VIGAS 6 Y 4 METROS
HORMIGON ARMADO MEDIDA L/10=60Y 40 CM

ELEMENTO ESTRUCTURAL: VIGA 12 METROS
HORMIGON PRETENSADO MEDIDA L/20

ELEMENTO ESTRUCTURAL: LOSA
HORMIGON ARMADO ESPESOR: 15CM

B4

6.4

4.3 < a4l 43 42 : 4.2 A4 . 42 ' 4.2 ¢ 4.3
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INSTALACION SANITARIA
DESAGUE CLOACAL

El desague cloacal se divide en
4 bajadas que se agrupan 2 por
nucleo de escaleras, lo que per-
mite dividir la totalidad de los
banos en 4, minimizando el
caudal por bajada, cada bajada llega a una camara de
inspeccion y luego el tentido se conecta a la red cloa-
cal.

CV @63 CV @63 CV @63 CV 063
! ! £
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INSTALACION SANITARIA
AGUA FRIAY CALIENTE

Para la provision de agua friay CALCULO DE RTD
caliente se dividira el edificio en
dos blogues lo que permitira di- Planta 0 = 2 banes disc. x 350 lts ¢/u + 2 bafos x 500 *RTD PARA TODO EL EDIFICIO= 37200 LTS / 2 BLO-
vidir a la mitad la reserva total lts= 1700 lts QUES = 18400 lts ¢/ bloque.
diaria y tener tanques de meno Plantas 1,2 = 6 banos completos x 800 lts ¢/u + 1 bano *Tanque de bombeo 1/5 de la RTD = 1 tangue 3500 lts
res dimensiones. Se utilizara un sistema por grave- disc. x 350 lts + 3 IP x 350 lts c/u + 4 L® x 150 lts c/u = por blogue.
dad, contando con tanque de bombeo en subsuelo y 6800 lts x 2 niveles= 134600 lts eTanques de reserva = 4 tanques de 3500 lts por
tanques de reserva en azotea. Para la provision de Pantas 3,4,5 = B bafos completos x 800 lts cfu + & blogue.
agua caliente se utilizaran calderas tambien ubicadas PC®x 150 lts ¢/u = 7300 lts x 3 niveles = 21900 lts
en el subsuelo del edificio.
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INSTALACION SANITARIA
DESAGUE PLUVIAL DETALLE DE SISTEMA DE REUTILIZACION DE AGUA
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La superficie total a desaquar
de cada tira es de 780 m2, en la
ciudad de La Plata, las precipi-
taciones anuales van desde 60
mm en los meses mas secos a
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1170 mm en los meses mas humedos, es por eso que, o
teniendo en cuenta que no hay meses secos, se opto v =] B[t | oo
. . . . | ¥} i#
por recuperar el agua de lluvia para limpieza y riego. 43_8_:1 ._
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INSTALACION EXTINCION DE INCENDIO

Al tratarse de un edificio clasificado como riesgo
LEVE, se reguieren BIES @45, por dimensiones del
edificio y distancias de escape se colocaron 2 por
piso, 1 en cada via de escape. Ademas en todas las
plantas se colocaron matafuegos ABC, 4 por planta,
cubriendo la normativa de colocar 1 ¢/ 200 m2.

Por las dimensiones del edifi-
cio se dividio la provision de
agua para extincion en 2 blo-
ques, coincidentes con las co-
lumnas de agua. Se opto por
un sistema por gravidad, se utiliza un tanque mixto
que comparte la reserva con el tanque de agua.vive-
rra maecenas accumsan lacus vel facilisis.

CALCULO DE RESERVA CONTRA INCENDIO
Reglamento Seguridad e higiene.

*BIE 10 lts/m2 x 795 m2 [planta completal= 7950 x &
plantas =

47.700 Its / 2 [bloques] =

23850 lts de reserva contra incendio son necesarios
en cada tanque para alimentar las BIES de todos los
niveles.
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ACONDICIONAMIENTO TERMICO

Se plantea la utilizacion de un sistema VRV por inver-
sion de ciclo para acondicionar la totalidad del edifi-
afio

El sistema esta conformado por unidades condensa-
doras ubicadas en la azotea, conectada a los difusores
y retornos mediante canerias refrigerantes de cobre.
Este es un sistema de gran flexibilidad, ya que las di-

Por las dimensiones del edificio
se dividio la provision de acon-
dicionamiento termico en dos
grandes bloques, uno para cada
mitad del edificio.

Para espacios comunes se utilizacon UE Bajo Silueta
que junto a los conductos cubriran la totalidad de los

DETALLE

Unidades condensadoras exteriores.

Aon Lalmrot
. k)

1[5

Ada balmion

'!_-,:,r.rl ' . 3

- Compresor capacidad variable
- Compresor capacidad fija

- Condensador

- Valvula expansion electronica
- Ventilador axial

TP W N —

ferentes posibilidades de unidades interiores se adap- espacios y en departamentos y habitaciones se utili- 1 2
tan al diseno de cada espacio, ademas, al tener una zaran UE tipo CASETTE para que cada usuario pueda
gran eficiencia energetica, necesita muy poco mante- utilizarlo segun su necesidad.
nimiento.
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