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NTROUCCI

"sQue es y qué ha sido la casa?
Residencia, refugio, habitacion, propiedad, afecto; un lugar que organiza simbdlica y territorialmente a las familias... s¢ puede decir mucho
mas; lo que es cierfo es que lo idea de casa ha ido fransformandose a lo largo de los siglos en interrelacion con los cambios culturales,
politicos, econdmicos, sociales, acompafiando el como vivir de cada momento histdrico."

sPor que un proyecto de vivienda multifamiliar? 3Que observamos en la sitvacion actual de vivienda? “El 1asgo basico de la sociedad aclual es su heterogeneidad” refiriendose o
la evolucion generada por la sociedad que no responden unicamente a re-
Este frabajo surge a partir de o necesidad de la sociedad a adquirir una  El crecimiento demografico es uno de los mofivos por los cuales se debe giones o localizaciones territoriales.

vivenda y habitarla, responder a las distintas necesidades de la poblacion. Lo falta de

La fransformacion de la vivienda y tambien del espacio publico nos llevan  vivienda asequible en lo civdad, empuja o amplias capas de o Hoy en dia los hogares unipersonales son los que experimentan un crecimien-
0 pensar a un cambio en los espacios de vida.Los cuales han sido creados  poblacion o mudarse, generalmente a la periferia, y dejor afras sus to mayor, por lo tanto scomo respondemos a eso?;la composicion de los hog-
con condiciones de uso, representando jerarquies y desigualdades, ¥  redes de apoyo. ares se modifica mas a menudo en la medida en que aumentan las conviven-
perpetuando la exclusion de deferminados usuarios. En este sentido, es Lo consecuencia directa de lo demenda habitacional, s lo cias provisionales; tambien se incrementa la autonomia de residencias de
necesario reconocer la diversidad de personas que habitan en la ciudad  autourbanizacion informal, se aufoconstruye el habitat o fraves de lo adultos mayores,

(mujeres, niflos, adolescentes, jovenes, gente mayor, etc.) y las diferentes  toma de terrenos ilegales.

necesidades que éstas asumen. Por lo tanfo para la valoracion de viviendas colectivas, se deben considerar
Hacer que el derecho a la civdad y a la vivienda sea un derecho de fodas A su ver la demanda habitacional actual lleva como resultado, en varias a las diversas "agrupaciones familiares™ o mejor dicho “'usuarios' exis-
las personas, ocasiones, a un modelo fipo de vivienda en donde se fiene en cuentala  tentes.

Debemos fener vigente la responsabilidad social en la arquitectura y  situacion cuantitativa, debido a la necesidad, y se deja a un lado la

producir un saber de la realidad. cualitativa,

OCUPACION DE PERIFERIA

g g Y. DRSS Lo necesidad de una vivienda

FALTA DE INFRAESTRUCTURAS
DENANDA HARITACIONAL ‘ el -
_ ‘ ‘ :

SEGREGACION SOCIAL

propia, fambien lleva a vivir en lo
*. periferia.  Por  ferenos  mas
Y .

~gecesibles o toma de ferrenos.

CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

HACINAMIENTO
Condiciones de precariedad.

TVA 1 - TFC
FAU-UNLP Sofia Belen Lasarte 2024







CARACTERIZACION REGIONAL.

PARTIDO DE RAUCH.
CONEXION CON RUTAS PROVINCIALES Y NACIONALES.

Para el trabajo, decidi sitvarme en la ciudad de Rauch, ubicada en el cenfro de la provincia
de Buenos Aires.

CARACTERIZACION DEL SISTEMA REGIONAL.

Esta sifuada dentro de los limites de lo depresion del Rio Salado, es la cabecera del parfido
homonimo ubicada en el centro sudeste de la provincia de Buenos Aires y se puede acceder
por las rutas provinciales 30, 50 y 60.

El parfido tiene una excelente conectividad y accesibilidad, a través de la ruta provincial 30
(conexion Tandil y por la ruta provincial 226 o Mar del Plata y su puerto); de la ruta
nacional 3 (conexion Las Flores, Area Metropolitana y Capital Federal, La Plata y su puerfo y
zonq franca]; del enlace ruta 3 con la ruta provincial 8 (conexion Conurbano oeste y norte,
puertos de Campana y Idrate); de la ruta provincial 60 (conexion Azul y Olavarria), de la rufa
3sur (Bahia Blanca |; de laruta provincial 30 (Ayacuchol; y de la ruta provincial 74 {conexion
con ruta nacional 2 a la costa bonaerense).

RAUCH.
CASCO URBANO, DENTRO DEL PARTIDO. CONEKION CON RP.

El principal eje de conexion mas cercano es la RN 3, como via de desarrollo economico

de fransporte. A su vez, integra una amplia region para practicas agricolas y ganaderas.

EVOLUCION HISTORICA,

El 1° registro poblacional de Rauch data de 1849 con 3391 habitanies. Afio tambien en el
que se constituye la primer comision municipal para gestionar el pedido de la fundacion
del pueblo de Rauch, Siendo ¢l pedido rapidamente aprobado y provocando la fundacion
de la ciudad en 1872,

El crecimienfo se vio afectado en las decadas de 1870 y 1880 permitiendo la expansion
de los actividades ganaderas y la vido urbana; y tambien la creacion de los primeros
equipamientos comunitarios.

La llegada del ramal Las Flores-Tandil del FF.CC en 1872, contribuye a la consolidacion y
crecimiento del pueblo. £l censo de 1895 demuestra este incremento de poblacion
llegando a una tasa del 33% de aumento, con 8382 habitantes, En esos afos se consolida
lo estructura territorial del partido, y en 1914 suma 10.249 habifantes.

Las primeras decadas del §. XX fraen aparejadas la pavimentacion de la RN3 y la RP30, lo
cual permite el funcionamiento de fransporte de omnibus y camiones, por lo fanto
aumenta en pararelo la accesibilidad de Rauch. Causando un crecimiento urbano y una
expansion hacia los bordes. Lo que conlleva o la ampliacion de servicios publicos y
equipamientos comunitarios y recreativos,

Entre los 80" y los 90" los alfibajos de la rentabilidad en los acfividades agropecuarias, y
lo fecnificacion de las mismas (tractores, cosechadoras), fueron algunas de las causas de
lo emigracion hacia la civdad.

CASCO URBANO.
LIMITES/BORDES DEL CASCO URBANO INICIAL,

Este comportamiento se observa hasta el 2000, donde el ritmo del crecimiento desacelera,
Pero entre los censos de 2010y 2022 se demuestra un crecimiento de poblacion de 13,36%,
contando con 17.234 habifantes.

Un indicador posifivo de esta ulfima etapa es que Rauch esta constituido mayormente por
personas en actividad:

"'Con relacion a la poblacion activa, el indice de estructura de la poblacion activa (IPA)
es un indicador del grado de envejecimienfo de este sector de la poblacion. Se puede
determinar dividiendo la poblacidn entre los 40 y los 64 afios (las 25 generaciones mds
viejas en activo) por la poblacion desde los 15 a los 39 afios (las 25 generaciones mds
jovenes). Generalmente se expresa por cada 100 personas jovenes, Valores menores a 100
indican que el peso de la poblacion potencialmente activa joven supera a la de mayor
edad, es decir que un Indice bajo muestra una estructura activa joven. En el caso de Rauch,
el indicador actual evidencia, con el valor de 78, que el segmenfo mas joven (5.206 hab|
predomina sobre el de mayor edad (4.102 hab.)™". Esto favorece al factor economico y
productivo de la civdad.

i bien el grupo joven es el que emigra hacia el centro de la provincia por estudio y mejores
oportunidades, en los ultimos afios se registra una vuelta hacia el pueblo de parfe de este
grupo de la sociedad. Pero tambien, debe aprovecharse esfa situacion, ofreciendo nuevas
condiciones economicas para este grupo de habifanies, generando y ofreciendo una mejor
estructura laboral,

En sinfesis podemos decir que el partido cuenta con una fuerte concentracion urbana y un
alto ritmo de crecimiento poblacional, lo cual demuestra la potencial oferta de servicios
hacia su enforno rural. Lo cual es debido a lo buena calidad de infraestructuras y servicios
de la civdod cabecera, que ofrece una calidad de vida, pero que no debe dejar de
forfalecerse.
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ESTRUCTURA URBANA.
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CONFORWADO POR UN CUADRADO DE 12 CUADRAS, 4 AVENIDAS Y 4 PLATAY

CENTRALES.
CIUDAD TRADICIONAL.

BARRERAS FISICAS: RUTAS Y VIAS DEL FERROCARRIL
BARRERAS NATURALES: ARROYO PANTANOSO Y ARROYO CHAPALEOFY

LIMITES Y BARRERAS DE CRECIMIENTO.

Lo civdad de Rauch atraviesa en la actualidad por estas problematicas.

Rauch es una civdad pensada con una fraza de 12 cuadras x 12 cuadras, con una estructura
en damero, Esta estructura s clara y genera el casco principal de la civdad, sin embargo eso
no quiere decir que haya sido planificada.

Lo ciudad esta “encorsetada’ por los siguientes limifes: 2 arroyos que la rodean [Arroyo
Pantanoso y Arroyo Chapaleofu), las rutas provinciales 30 y 50, y por los vias del fren. Si bien
el ferrocaril y las rutas son estructurantes para el crecimiento y el ordenamiento de la civdad,
hoy en dia actuan como una barrera. Interrumpiendo el fejido fisico del area, y atentando
contra las distinfas inferrelaciones de los habitantes de un lado y ofro de la fraza.

En consecuencia, la poblacion ha deshordado ese “limife" y se han generado areas
vulnerables y sectores de la sociedad han quedado excluidos.

BORDE.

En la ultima decada el crecimiento de la poblacion, aumento la ocupacion de nuevas
superficies. Sobre fodo en los limites del casco de la ciudad. $e origina de esta manera, un
borde “'periurbano™ que se caracteriza por sifuaciones de especulacion, marginalidad del
uso del suelo y por el desarollo de un habitat disperso, frecuentemente carente de los
servicios y equipamientos necesarios,

Estas ocupaciones, generalmenfe ilegales,suponen un riesgo potencial para los mismas
personas que las llevan a cabo, al ubicar sus actividades en espacios como zonas fluviales o
ferrenos contiguos a infraestructuras de comunicacion.

CALIDAD CONSTRUCTIVA DE LA VIVIENDA.

HOGARES CON POCA CALIDAD CONSTRUCTIVA,
IVENOR QUE 3% | RS
AR AT A

NUEVAS TENDENCIAS DE CRECIMIENTO.

Confemplada como area complementaria, la zona sur es la mas cercana q los sectores mas
consolidados de la civdad tanto poblacionalmente como de servicios y equipamientos. s

por esto que la ciudad fiende o crecer hacia el sur, sobrepasando los limites ya nombrados.

Lona en las cuales los condiciones ambienfales no son las adecuadas, las infraestructuras
son escasas y los servicios son insuficientes. Esto se fraduce en asentamientos ilegales,
segregacion social y desregulacion de esta ocupacion residencial, La cual es producida
por ¢l aumenfo de la demanda por parte de los habitantes, que buscan satisfacer sus
necesidades,

De esta manera se crea un mosaico disconfinuo, que termina por adquirir una fisionomia
urbana que carece de todos los rasgos fisicos y morfologicos que definen la civdad
fradicional (intensidad, densidad y limites).

Ni desde el punto de vista de un desarrollo economico sostenido, ni de la cohesion social,
ni de lo sostenibilidad ambiental, la dispersion urbana es un fenomeno deseable. Una
ciudad de baja densidad se caracteriza por la individualizacion y el aislamiento de sus
habitantes,

Tambien la ausencia de espacios de relacion y convivencia y la especializacion funcional
de estos entornos, fomentan una desvinculacion identitaria de la poblacion con el territorio
en el que viven,
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ASENTAMIENTOS INF GEHA B,

CALIDAD DE VIDA.

Los aspectos de mayor necesidad de intervencion se cenfran en dos femas: aquellos hoga-
res con insuficiente conexion a algunos servicios 20,1%, (es decir 4.272 personas en barrios
periféricos y poblacion rural) y sobre todo, en el nimero de jovenes en edad de formacidn
que no estdn cursando ningdn nivel educativo 33% (1759 sobre 5338 jovenes).

Lo necesidad de plantear alternativas de regulacion y control de estos espacios esta mo-
fivada tambien por un escenario de incertidumbre vrbanistica y conflicto en los usos del
suelo en el "'borde", que provoca una carga para los entes municipales. En este senfido,
es fundamental el acto de administracion local para una mejor regulacion y gestion que
permita incorporar esfos espacios yulnerables en un contexto de mejora, fanfo habitacion-
al, ambiental y sobre la infraestructura del ferrocarril. Sobre todo teniendo en cuenta la
foma ilegal de estos ferrenos de las vias del fren, que a su vez producen una alteracion en
la calidad de las aguas de riego y sobre las inundaciones.

A pesar de que hoy la gran mayoria de los habifantes de la civdad posen estadares dignos
de calida de vida, sin llegar a grados criticos de marginalidad, s hace imprescindible en-
carar polificas que frenen este crecimiento de los sectores del borde inmediato al anillo
principal. Siendo necesario consolidar los barrios ya conformados, procurando un uso mas
infenso.

TVA 1 - TFC

FAU-UNLP

Sofia Belen Lasarte 2024



IAGH

0.

1 po— T
I

(=
it
| 1]
1

=

]

1 NODOS VIARIOS CONFLICTIVOS.

Vias principales: &P 30, RP 30 y ¢l acceso a Rauch. Encontramos en estos

™ cruces, 4 nudos conflictivos de fransporte.

- Acceso-vias del ferrocarrd; no cuenta con equipamiento necesario &
impide la fluidez del paso. A su ez interviene en el casco ubano de la
Ciudad.
- El resto de Jos nudos son los principales cruces entre el casco urbano y
¢l borde de la cludad, conflicfivos para fos diversos transportes de lo
tiudad.

~ ASENTAMIENTOS,

_‘-l' §e encuentran 5 sectores claves de lo ciudad con asenfomientos, 3 de

| ellos son de mayor de escala, y los atros 2 sabre arroyo Chapaleofu que

son de menor escalo debido a que estan sucediendo.

- Fuera de lo cludad se ubica "Villo SanPedro” sobre RR30. Sobre el

acceso o Rauch enconiramas uno mas crcano o la ruta, &l cual corace

s, de infroestruchuras necesarios {pavimento, flumnaclon, serviclosf; y ofros

| - sobre los vios del femocarr, los cuales son foma de terrenos flegales.

. SECTORES INUNDABLES.

~ | Rauch cuenta con dos amoyos ensisbordes: Aroyo Pantanoso y Aroyo

. Chopaleofu.

£l oreq residenclal sobre &l Pantonoso es el que mas ho sirido de
inundaciones en los uffimos afios, y ha perjudicado a las viviendas, por
ser 10nas bajas y debido o su implantacion sobre area de desborde del

“ arroyo. £l Chapaleofu, es un areo o fismpo de profegense ya que los

viviendas no s& ubican de manera fan cercana,

~ BARRERAS,

_ Los baneros fisleas, los rutas, y bareras nafurales los dos amoyos nombro-

dos {Chapaleofu y Panianoso]. H amoyo Pantanoso no funciona como bar-
fera para el crecimiento, lo cual si sucede con el Chapaleatu ya que & un
borde mas limitado, con paco mantenimiento y mas rural. Por lo tanta el
crecimiento demografico no ha superada ese borde. Pero si hay escase

b de conexion enfre ¢l casco urbana y los qreas periurbanas, pobladas los

ulfimas afios.

| OPORTUNIDADES. ESPACIOS VERDES,
" Cuenta con 4 plazas en su centro, fiplco de cludad mos adicional. Peto
' lambien cuenta con un Balnearlo Municipal, de aspecto furisica y muy

visitado, con gran espacio Verde, plletones y camping. Esto es ung
oporiunidad para lo pofenciar lo civdad furisticomente y fombien
proponer una profeccion sobre el mismo, Por ofro lodo sobre &P 30, el

> \ Parque Juan Silvo, donde se realizon diversos acfividades, como

jinefeadas, carreras de autos, eventos culturales.

- TENDENCIAS DE CRECIMIENTO.
Lo cludod fiende a crecer hacia ef sur con closes sociales y sifuaciones

mas precarios, Mientras que hacla el este y norfe, el crecimiento se esfo

. dondo  fraves de “casos quintas™ ferenos de mayores superficies y

viviendas de calidad consfructiva buena.
En senfidos con las vias del fren los viviendas son de menor calided,

'\ ferrenos acofados y en su mayoria fomados egalimente.
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EcoRt, i

Este sector se encuentra al suroeste de la ciudad. En el se ubican algunos asento- Un beneficio es que el sector cuenta con suelo disponible para abaste-
miento irregulares, que han sido consecuencia de la fendencia de crecimiento. cer de viviendas dignas y ofrecer calidad de vida.
Pero a s vez, es mas cercano a los equipamientos y servicios que brinda el casco

urbano central de la civdad. Algunos lineamientos serian:

Conflictos; - Ordenar el crecimiento.

- La convivencia con las vias del ferrocarril, son ferrenos pertenecientes al ferrocar- - Ordenar el uso del suelo.

ril, por lo tanfo usurpados, sin ningun parcelamiento legal. - Abastecer servicios ¢ infraestructuras,

- Riesgo hidrico, es una zona baja, propensa a inundaciones. - Brindar calidad ambiental.

- No s un sector previsto para recibir poblacion, por lo tano carece de algunos ser- - Realizar un control del riesgo hidrico.

vicios basicos. - Proponer equipamiento para la zona.

- Suelo, no frafado ambientalmente. Desagues mediante cunelas con poco frofamien- - Pavimentacion de las calles.

fo y escaso manfenimiento.
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SECTOR 2

Este sector se ubica al sureste de la civdad. Sobre el Arroyo Pantanoso. En =g
el se ham realizado barrios municipales/provinciales ‘'planificados™. Tener
en cuenta, que es un sector con condiciones de riesgo ambienfal, principal- 53
mente debido a ubicacion proxima al Arroyo que es fendiente a posibles in- ?
undaciones. De hecho, ha sufrido de algunas, o cual es un conflicto y prob-

lema de gran importancia a fener en cuenta en estos terrenos.

§i bien el arroyo estaria funcionando como una barrera a lo civdad, no ha %

impedido su crecimiento al ofro lado del arroyo. Por lo tanto seria necesario
realizar conexiones para poder fransportarse de manera facil,

En la construccion de estos barrios, no se ha previsto de estos riesgos, y si
bien cuenta con ferrenos vacantes al ofro lado del arroyo, que podrian ser
ufilizados para densificar y abastecer de viviendas, primero se deberia pro-
teger ambientalmente.

sDeficit de vivienda? jNecesidad de proteger el suelo?

Algunos lineamientos para este sector:

- Profeccion ambientl,

- Tratamiento del riesgo hidrico.

- Proteccion del suelo.

- Proponer espacios verdes con equipamiento, para proteger el suelo.
- Generar reservorio hidrico, donde desemboca el arroyo.

- Equipamiento necesario para evitar inundaciones.

- Equipamiento recreativo y de ocio. Nuevo borde de la civdad.

- Conexiones para fransporte de todo tipo.
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SECTOR 3.

Este sector se encuentra al sur-oeste de la ciudad. Siendo una zona complementar-  Algunos lineamientos serian:

0, ubicada entre las vias del ferrocarril y el limite de la Ruta de acceso de Rauch, - Suelo disponible para abastecer de viviendas.

ha sido ocupada por viviendas unifamiliares. Si bien las viviendas en su mayoria son - Proteger el suelo.

de condiciones dignas para vivir, no cuentan con todos los servicios ni infraestructu- - Abastecer de infraestructuras (principalmente alumbrado

ra completa. Por ofro lado, los terrenos son de superficies acotadas. publico y asfaltado).
Es uno de los sectores mas marginados de la civdad, por su lejania a los servicios - Abastecer de servicios.

que brinda el casco urbano, y porque tampoco cuenta con iluminacion publica para - Realizar equipamientos de servicios (salud, educacion,
su posible circulacion en horas de noche. civill.

.| Deberia confrolarse esa ocupacion y potenciar la densificacion mas cercana al

'S casco urbano.
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VIVIENDA Y PERSPECTIVA DE GENERQ, CONCEPTOS

En las vitimas decadas se han producido verdaderas revoluciones
productivas, tecnologicas y sociales que hacen necesaria la revision del
concepto de ‘vivienda' y de los 'sistemas de pensamiento” que utilizamos
para su proyecto. La mayoria de las normativas y reglamentos vigenfes
hasta ahora, se basan en valores y parametros que han quedado obsolefos.
Las revisiones de normas y legislaciones discurren de manera mas lenta que
los cambios que se producen en la sociedad.
Debemos preguntarnos en qué medida la vivienda da cuenta de la
evolucion de las relaciones enfre los componentes de las familias o grupos
de convivencia y como se referencian en sus espacios.
Observo que se hace necesaria  una invesﬂgucion profunda,
especialmente de los paradigmas contemporaneos, segun cmeros de
sosien|b|l|d0d y uiend1endo o una conformacion de lo Sociedad mas
GIVETSa P mERasMIeTaauieal £ fambién necesario cambiar e rumo
."' u"" B crecnmmno y desarrollo urbano vigenfe.
La composicion de los hogares no es uniforme, ni en lo vida de un ser
humano en parficular, ni en el conjunto de la sociedad. Diferentfes
agrupaciones de convivencia hacen anficuada la concepcion de 'familia
nuclear’ como componente mayoritario y, por ello, la vivienda ha de
royectarse con respuestos de maxima ombigiedad y
*demonem que pueda cobijar la enorme variedad ag modos de
vida y permitir una mayor capacidad de fransformacion, con costes
minimos, tanto economicos como técnicos.

Es decir, que como; modos de habifar| ¢s importante que el disefo de esos
habitats de respuesta a las necesidades basicas de los usuarios desde ¢l
primer momento y permita una evolucion favorable en el tiempo; y tambien,
modificaciones en la conformacion, dada la necesidad de generar fuente de
frabajo en el mismo ambiente de vivienda, fransformandola en un almacen,
verduleria o faller. Entendiendo a lo wwendu COMo un espacio que garantiza
el correcto desarrollo de la vida grupal e individual de las personas. Ofreci-
endo requerimientos minimos dejadaplabilidag

Los criferios sobre la vivienda basica s¢ lundumen?un en la atencion a la di-
versidad social, teniendo en cuenta las nuevas estructuras familiares exis-
fentes, la diversidad de costumbres y la igualdad de género.

La valoracion de lo vivienda adecuada no se puede separar de un en-
torno urbano en sus diferenfes escalas, de la gran ciudad al pueblo.

La combinacion de fipologias diversas, permite tambien la diversidad de per-

sonas frecuentando los lvagres, lo cual responde al desarrollo de actividades
variadas en horarios mas extensos y relaciones sociales mas inclusivas. UN
MAYOR GRADO DE CONVIVENCIA.

Se trata de edificios de viviendas colaborativas que pueden organizarse de
maneras muy diferentes, en funcidn de las necesidades de la comunidad que

promueve el proyecto o sequn otros factores técnicos, como la normativa ur-

banistica o de la edificacion.
"Una casa organizada sin jerarquias potencia la vida comunitaria, al tiempo
que favorece la individualidad de cada componente del grupo.”

i

La vivienda ha de proyectarse de manera que pueda cnbi]ur la enorme
variedad de modos de vida.

ADAPTACION A LO§ CICLOS DE

VIDA

VIVIENDA= Espacio que garantiza el correcto desarrollo de la vida
grupal ¢ individual de las personas.

SOCIEDAD ACTUAL= Esquemas familiares diversos e individualistas, Usos
de los espacios sin jerarquias ni discriminacion de genero.

Una casa organizada sin jerarquias debe tener en cuenta que es un
lugar donde se trabaja, donde es importante considerar los espacios
necesarios para realizar las diferenfes fareas y guardar los elementos
que en ellas se utilizan.

Por ejemplo, no tener jerarquias entre los habitantes, implica no fener
habitaciones suite, o de distintas dimensiones. Ya que, todos los usuari-
os fienen la necesidad de un espacio adecuado, de acuerdo a su cir-
cunstancia, edad, modo de vida y otros factores.
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Ambitos de [a vivienda

RECOMENDACIONES:

- Dotar de mayor superficie o volumen a los espacios que
apoyan de manera directa o indirecta las tareas de cuidado

-Mejorar la calidad espacial y arquitectonica de las piezas
en las que se concentran las actividades del cuidado.

-Gorantizar lo accesibilidad universal en fodos los espacios
comunes,de circulacion, y viviendas,

-Replantear las relaciones espaciales y jerdrquicas entre dif-
erentes piezas de la vivienda para facilitar los cuidados y la
corresponsabilidad.

-Ampliar y diversificar las fipologias de vivienda
para dar respuesta a los diferentes fipos de hogar.

-Integrar espacios exteriores en la vivienda, preferiblemente
de cardcter privativo,

-Facilifar que puedan albergarse actividades complementar-
ias fales como teletrabajo o felestudio, cuidado colectivo.

7

- Mejorar los espacios de almacenamiento de la vivienda. @ g E
Almacenamiento Almacenamien

hmﬁﬂqj ln vivienda erlig
-Espacios de almacenamiento, distribuidos por toda la vivi-

endo. M :{fiE

= = )
-Area minima de sector del ciclo de la ropa, debe ser Im? L a |:| = '_]

fopo  Tover  Secor Apllor Planchar
sucla

CL]
Lo cocina debe estar cerca al salon de estor, para dar visib-  (4— ...__..B
llidad a los tareas domesticas. iiﬂﬂmm ﬁ
m N

-Permifir la conexion directa entre cocina y comedor. Facili- Bﬁ \—| [ 1 rl

far tareas, ~_/
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VIVIENDA Y COMUNIDAD
LA VIDA COTIDIANA COMO FACTOR ESENCIAL.

Al considerar que las capacidades de servicio y funciones de la vivienda
van mas alld de lo privado de cada unidad, es imprescindible repensar
los servicios del habitar y, para ello, repensar los servicios y espacios
comunitarios.

Permitir que los viviendos tengan proximidad e equipamienfo] espacio

publico, comercios, servicios. Dando lugar al espacio publico no como
lugar de paso o fransito, sino como espacio que involucra |ddiNersidadS

La vida como actividad...

o ESPACIO
o PUBLICO
E CfllI}!DEi ACTUALES HIHIHH DEL CUIDADO

Romper con la jerarquizacion de los espacios para desarrollar entornos desde
una perspectiva comunitaria y de apoyo mutuo que potencia los vinculos.

ES imiormnfe proponer un entorno proximo para complementar Iu.

para compartir espacios, gestion, y tiempos que logren ¢l
apoyo vecinal.

Para esto se desarrollan dos fipos de espacios: las infraestructuras duras,
que requieren de un espacio fisicio para desarrollar actividades
comunitarios  (ejemplos servicios como lavaderos comunitarios,
comedores); y las infraestructuras blandas, referidas a estrategias sociales
para compartir la vida cofidiana de gestion, espacios de ocio, de reunion,
de encuentro,

Es lo que distingue a los barrios de las simples urbanizaciones: los lugares
IRREEIREREE  cofidianos, las fiendas y su gente que se convierfen en nuestro soporfe, en
nuesim sequridad. Una certeza que viene dada por el reconocimiento del
e saber [eer su normalidad cofidiana, vivida y habitada

lnierpretur la situacion urbana, ¢l entorno del edificio. Para proveer al
proyecto y a la sociedad de proximidad a los distintos usos.

Generar una CONVIVENCIA DE USOS

lavanderia, guarderias, centrﬂs de dias, oficinas, locales comerciales,

lugares de compras cotidianas, centros de educacion, de deporte, de

actividades, ocio, efc,
De esta manera permitir realizar el maximo de actividades cotidianas en

distancias recorribles a pie, llevando a cabo una vida completa en poca
distancia.

08,1con equipamientos comunitarios como:

i

!s mpor!unL 'ener en cuenta la existencia de los espacios infermedio y

QUE hacer con ellos. Ya que ayudan a potenciar una relacion entre la
vivienda y la civdad.

Estos espacios como pasarelas, porticos, galerias, fendrian que ser usados
fambien como espacios de relacion, extensiones de lo privado en lo
publico. Deben ser activos con opciones de espacios “'estancos™ de
promocion de actividades.

Por o tanto, se ha de valorar especialmente la relacion del edificio de

viviendas con el espacio publico.
En primer lugar, el valor de las visuales propuestas desde los pisos,

balcones, ferrazas y galerias; los usos de las plantas bajas; la relacion con
el espacio publico existente de las veredas y plazas y, especialmente, si el
mismo conjunto residencial genera espacio piblico,

Para la calidad del espacio publico y de los equipamienfos son
frascendentales los servicios que los propios edificios residenciales
incorporan, fanto para el uso de los vecinos como para todo el barrio. Esfos
s0n aun mds necesarios cuando las viviendas
son pequefias y hace falta este complemento, extension de la casa.Estos
pequefios espacios para la convivencia, el aprendizaje y la socializacion
son muy imporfantes para contribuir a la

..‘;‘-
h

: ?a

yudundu a mifigar lo

CIRCULACIONES. Espacios Irulu uspum fumenim la “vigiloncia mwrmul'
percepcion de msegunuud

.NUClEOS DE SEVICIOS. Reduccion del numero de viviendas por acceso y permitir un—
espacio estanco y no solo un lugar de paso. Facilitando ¢l intercambio entre vecinos.

ESPACIOS COMUNITARIOS. Espacios de participacion vecinal y cohesion social,
Permitiendo el infercambio de los vecinos.
TVA | - TFC
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Ambitos de relacion comunitaria,
RECOMENDACIONES:

- Diversidad tipologica. Entornos residenciales mas seguros y
atractivos,

- Reducir el numero de viviendas por cada portal del edifi-
¢io.

- Propiciar lo sequridad vecinal de manera indirecta. "Vigi-
lancia informal™,

- Cajas de escalera/espacios de circulacion: disefos y/o mo-
feriales que favorezcan el confrol visual.

- Generar espacios de almacenamiento para los disposifivos
de movilidad personal,

- Incluir equipamiento para el descanso en circulaciones.

- Espacios de servicios colectivos. Cuartos de basura, lavan-
deriq, cuartos tecnicos.

- Abastecer de espacios de usos comunitarios. (Espacios de
reuniones, de cuidado, de frabajo,efc|

- Buena iluminacion, evitando espacios de sombra.

- Evitar rincones sin uso, esquinas equipadas e iluminadas,

TVA 1 - TFC
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DATOS/ENCUESTA,

»Quienes tienen mayor necesidad de acceder a una vivienda? Genero: Estado civil Actividad regular: Edad:

JOVENES entre 20 y 30 afos, en su mayoria MUJERES. A
El mayor porcentaje de motivo de necesidad de mudarse se debe a —

independizarse de su familia.

¢ ve reflejado en estos datos, que la fipologia de vivienda no debe @ Solters Nnca casad ® i i
i o ' e i : An ChiTe J
responder a un nucleo familiar tipico. Sino que debe permitir el uso | - e - ® %?% e 014
de un usuario individualista, en gran parte estudiantes o b - e el - i B
TfObOiUdO[eS @ Divorciads @ Desempleods @ 15% Entre 40470
; , _ ] @ Conyuge fallecide @ libilodé
Y en menor porcentaje, pero no por eso menos importante, USVANios  tigg de vivienda donde vive: Motivo de necesidad o aceder Durante los ultimos § meses, ha vivido:
con un nucleo familiar de 1 o mas hijos, adultos, adultos mayores. 0 Una vivienda:
N . o |
5e refleja tambien que son en menor porcentaje la cantidad de we |
personas que pueden acceder ¢ una casa propia. ' Amigs
16.9% compoiercl | 0%
de pio
Por ofro lado, se demuestra que la civdad ha abastecido de e |
viviendas propias a uno de los sectores mas excluidos, que son los & il i e =
adultos mayores. Cuenta con una cantidad de barrios, como son el ® Sl pigpe Shenis B s | ¢
' inci ' Terecu oodane sl
barrio PYM (Plan Provincia y Municipio) y losbarrios del Plan Abuelos s A B
MUﬂiCip0| @ Ofos mofivos
Personas que vivien con usted:
i EE: EE: EE: EES S B B EEC Emio
100
5
0 I—
Menores de § afios Entre 9y 18 afios Entre 19 y 34 afios Entre 35 y 44 afos Enfre 43 y 64 aflos 63 afios y mas
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BARRIO PARQUE DE LOS ANDES. BERETERBIDE. 1924-1925

IMPLANTACION,
Los blogues de este conjunto organizados

a partir de un eje de simetria. Se recon-
struye la linea municipal y respetando las
¥ ochavas, consolidando la manzang.

i

J
' ‘ ferreno, con patios, espacios de arbolado,
| _ | dedescanso.

Primer proyecto de vivienda ‘sensible ol génert~ SR
emprendido en Viena. Contiene 37 viviendas.
la Oficina de lo Mujer de la ciudad encargd

ocho mujeres arquitectas que cooperaran en un
equipo para delinear un esquema para el proyec-
fo,

Lainstalacion debia fener en cuenta los requisitos
del frabajo domeéstico y familiar, disefior espacios
inferiores y exteriores [ibres de miedo,

SOMBRAS.
Control de los sombras a partir de la sepo-

racion de los blogues.
La ubicacion de cada blogue y sus alfuras,

estan pensadas para una calided de
asoleamiento ¢ iluminacion natural para
fodas los viviendas.

VIVIENDA
' ESPACIOS COMUNITARIOS

< JPARCAMIENTO  BICISF—— &

B CARRITOS
CJ EQUIPAMIENTOS Y COMER-

CLUMONIR

PATIOS.
La posicion de los bloquss permite que se
generen patios enfre ellos, posibilitando el

intercambio mas privado enfre los usuarios.
Ademas de la concepcion de un gran

espacio de uso comunitario cenfrl,

SEGURIDAD VISUAL.

Accesos y  circulaciones,
tratados como calle peaton-
al. Favoreciendo la percep-
cion de seguridad enfre gen-
erada enfre Jos propios veck-

nos.

lo infraestuctura  infegrada
debe acortar los distancias en lo
Vida cofidiana. Equipamientos

como: jardin de infancia, consu- §
forio médico, lavonderia
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THERITE

AMBSCARES.EQUAL SAREE. 32 viviendas publicas en Can Llong. 2018

DORMITORIOS =1 COCNA CIRCUITO DE LA COCINA.
- dormitorios de iguales e propone semicerro- {ICLO  COMPLETO:
dimensiones | da y en relacion con lo Coccion, ~ lovado,
Habitacion  safelite; |_E sala, residuos, guardado.
posibilidod de qcceso —] -Comunicacion con el ] 50 simultaneo para
Independiente. —1 exterion T 1 varies personas. Todos
I Reduce la exclosiony los usuarios parficipan
' pemite el uso simulto- en fareas domesficas
——m— ),
BANO. ESPACIOS EXTERIORES.
Progroma: 31 viviendas diferenciados en 2 agrupaciongs, -Camara compariimentada. Bpocio de socialiacion. |} | .
Fl poryecto garantiza que fodas las viviendas fengan los mismas condiciones de asoleamiento, vistas y ventilacion, Espacio de anfebaio. :| -Ampliacion de la sola. | CICLODE LA ROPA
) Minimizacion de

Las fipologlos estan disefiadas con | voluntad de desierarquizar la vivienda y facilifor ¢l desarmollo de las fareas cotidianas, pora que puedan ser
habitadas por familias y unidades de convivencia diversas y para permitir usos fexibles a lo lorgo del tiempo.

Bafo no jerarquico,

Pemite &l uso simultaneo. = ) Tecoridos,

Nl Liclo complefo; lavar,

(0 | secor, planchar
71 | quardar.
spacio de guardado
et 4 . @ =ba—
% (L -r-®?; - __;.‘:{’_ﬂ;?_'f‘_“?; ; AU T o e AR T,
: 0T b aaf Seée i LS '
: 0 (Eet VR 129 LY e LY
| oy SRR
—\ A ._@_'_I .< s —\'. ‘ 5
‘ Cada blogue cuenta con 3 nucleos de servicio que conectan con una pasare- i 7
A lo quee&elewaciocomun de|.conjun!o.ya[mezcmedu|usvivfendqs.[u & et ) /\,_A i
pasarela mediante ensanchamientos va cfeando zonas de uso compartido. ) ° i i -
- » N am bt — <> ' -
Programa: 238 viviendas enfomo o dos grandes patios. % 0\\ . jam I 1Y | 4
La propuesta consiste en dos blogues de manzana cerrados con pafio central G o (meemme = P SESER G <
alineqdos ala calle. Ambos blogues estan divididos por un pasaje que conec- ~E R S . ! : ;
S e i TR e e N T Las viviendas responden a un sistema modular que permife que se puedan plantear difer-
bt P ' “E e entes tamafios de vivienda. Modulos cuadrados unidos por una pieza central girada que

{8 F 8 e |

— i

Lsseigy 3
LR Al T

Las afturas de los blogues ha sido pensada en atencion ol asoleamignto y ofi-
entacion de los pisos.

sirve: de articulacion y conexion entre espacios.
La distibucion de la vivienda es fofalmente libre y no figne jerarquias pudiendo ser dis-
fribuida de miltiples manera sequn el suario y sus necesidades.
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PLANIFICACION,

PLANIFICACION DE CRECIMIENTO.

Planificar el crecimiento en 3 anillos.
ESCALA DE EQUIPAMIENTOS/USOS.

I%M%u

Equipamientos del sector a intervenir en escala
regional y local. Borde sobre RP30 comercios a
mayor escala,

AMBIENTAL.

]

Proteccion de inundaciones,
Reservorio en desembocadura de arro‘,ro

ANILLO VERDE.

Anillo verde que acompana &f crecimiento.
Proteccion ambiental sobre arroyos y desbordes.

T (T

i i ) e

TR T

i

: T
%%WWW

L~ ] '-‘ll

REFERENCIAS
TRANSPORTE US0s M Civico . Salud 2. Estadio municipal 3. Club San Lorenzo 8. Alquier de canchas fut. F?,TAC]OS VERDES 2 Parate Juan Sil
mm Rutas provinciales B Comercial I Educativo (% Nuevo hospitallsalas 3. Pista de Salud 6.Club Boca 9. Velodromo g 1 aBzais Skl % ] t.“ﬂd"ed "ah'! e
oo Bicicendas B Comercios retails  agaNuevos jardines y @ Ocio 4. Club Botafogo 7. Alquiler de canchas fut. (% Nuevos clubes iy ki ELVIERTES TIpICAR ¥
ee Ferrocaril (B Vivienda colectiva  escuelas primarias. 1. Polideportivo munic. o SEGmuel R
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LINEAMIENTOS MASTER PLAN. PINESI

Fl sector elegido para infervenir comprende al cercano a las vias del ferro-  Objefivos Plan Magstro:

carril, con un conflicto habitacional informal. - Integrar la zona sur de la civdad, con el casco urbano existente. - Apertura de calles que hoy no fienen salida, ni continvidad.

Requiere de una intervencion y futura planificacion, anfes de sequir promovi- - Ordenar ¢l crecimiento de la ciudad. Confinvar ¢l frazado urbano. - Desalojo de las zonas con riesgos hidricos.

endo la informalidad y los asentamientos en condiciones precarias. Este prob- - Elaborar codigo de ordenamiento con indicadores adecuados al sector. - Relocalizacion de habitantes en nuevas viviendas colectivas.

lema ha sido causa del crecimiento urbano, aislado por barreras fisicas y no- - Incremento de la densidad poblacional y por lo tanto alfuras de edifi- - Reforestacion de diversas especies de vegetacion.

turales, y fambien de lo demanda de viviendas y la imposibilidad de acceder ~ cacion. - Creacion de asequias para mejorar la conduccion del agua y su uti-
0 ellas. - Potenciar ¢l atractico verde publico en paralelo a las vias del ferrocarril. — lizacion para negos

Primero se resolvera la planificacion de usos y equipamientos necesarios, Tmnsfelnr las tierras vacanies para el desarrollo urqushco. - Abastecer de servicio, inirues[rugiurus f equipamiento.

para [uego resolver la necesidad habitacional. - Garantizar el acceso a [a vivienda en costos mas bajos. - Recuperar ¢l fransporte ferroviario de pasajeros.

Tambien es deficitaria la red ferroviaria, lo cual funciona actualmente solo
para fransporte de cargas.

CIRCULACION. REVITALIZACION, CONECTIVIDAD.
Apertura de nuevas calles de circulacion, permifiendo la accesibilidad de los sectores Revitalizor el sector, a fraves de un parque lineal verde. Complementado con equipamiento, y Favorecer la conexion con el centro urbano, promoviendo una inclusion del borde
marginados del centro. diversos usos para mejorar su calidad. excluido y generando una proximidad a los servicios y equipamientos que presta la
civdad,

CORTE EXISTENTE

CORTE PROPUESTA

ACEQUIAICUKETA VIA A NIVEL +4 PUENTEIPASAJE  ENSANCHE DE CALLES ENSANCHE DE CALLES

TVA 1 - TFC
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PLAN MAESTRO.
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MOVILIDAD

PEATONAL

AUTONOVIL

FUELLES BORDES
I 115171
*

Los bordes fratados a partir de fuelles en fres capas: recreafivo, movilidad y equi-

paniento.
Lo movilidad, en transicion de velocidad, desde el automovil al uso peatonal.

TRANSPORTE EDIFICIOS EXISTENTES ¢ Taller protegido NUEVOS PROGRAMAS 3 Ampliacion estacion de fren 5 Bibliofeca § Centro de formacion 11 Jardin de infantes + Educacion primaria
REFERENCIAS = =jicicendas a Estacion ae fren d Ceniro de dio para personas 1 Centro polifuncional 4 Espacios para ferigs- § Sede oficinas municipales § Espacio de estacionamiento 12 Oficinas de Cooperafive agricola-ganadera
w = farrocaril b Oficinas anses con capacidades diferenfes 2 Espacio de exhibicion ferro- exposiciones I Aniifeatro 10 Areas de sombro y descanso 13 Sede de oficinas Sociedad Rural
viario 14 Conjunto de viviendas
TVA 1 - TFC
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GESTION Y ETAPABILIDAD DE PROYECTO. MK

Los equipamientos comunifarios tendran como prioridad a los usuarios del

ﬂ_ GESTION _ﬂ aienfos | .
EQUIPAMIENTO cgmlplelo, permitiendo acceder de manero gratuite y gqmnhzundo la

proximidad. Y en sequndo lugar se permitira el acceso a civdadanos de los

ECONOMICA , SOCIAL barrios cercanos que requieran de su uso.
objefo
| | : Las viviendas funcionaran con un sistema de prestamo gratvito y caracter
: VIVIENDA DESARROLLO "QUIENES VAN A TENER ACCEIO A _ temporario. Dando la posibilidad de desocupar la vivienda y adjudicarla a
ESTADO | - CADA PROGRAMA QUE PROPONE UL quienes la necesifen.
SOCIAL EL PROYECTO? Por ofro lado se podra exigir el pago de cuota de manfenimienfo para el
‘ proyecto, pero serian valores mucho mas bajos en relacion a un alquiler o
: restamos.
Proveedor de Produccion y P
fondos gesiign Los locales que proyecta en complejo permiten en principio la accesibilidad
a los usvarios propios del complejo que necesiten de un espacio fisico y
A L Civdadanos J , LOCALES CONERCIALES comercial para su frabajo.
U quien: Cooperative con quienes Y tambien el uso para pymes y emprendedores locales.
Empresas sociales
ONG's
1° etapa de proyecto. 2* efapa de proyecto. 3* efapa de proyecto.
Construccion de blogues sobre esquina, para realizar el desalojo y realojo- ~ Construccion de bloques en esquina opugsta, generando dos situaciones  Complefamiento del proyecto, con nuevas escalas de patios y permifiendo
mienfo de viviendas en condiciones precarias. comunitarias de menor escala. la accesibilidad a la totalidad de las viviendas.
1 T |I|IIII l=||||||||l=LE LLLI.I.:IJ |I|III| EIJJlLLLLB-E LLLLL:D L FIIIIllIII:l_E

,
]
]
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES

PASANTE. Calles pacificadas que permitan TCRECONSTRUIR LA MANZANA. Recrear fodos los 2° CONECTIVIDAD-ACCESIBILIDAD. Se proyec- 3" RELACION CON ESPACIO RECREATIVO PUBLICO.
atravesar en menor distancia. bordes de la manzana. Creando un espacio ta una pasante, para lograr la conexion con Apertura hacia espacio publico-recreativo,
central. el enforno urbano y el casco existente. aprovechando la mayor entrada de luz.

®

ESPACIOS PARA EL CUIDADO. Proporcionar a los RECORRIDOS Garantizar la menor distancia posible VINCULO ~ COMUNITARIO.  Espacio CONECTIVIDAD. Permitir la conexion y flexibilidad
habitantes espacios de actividades diversas,que enfre [os nucleos y las viviendas. Generando exterior comunitario. de la planta baja. Que los espacios comunitarios
permitan la vigilancia indirecta. ciculaciones cortas y vinculadas algunas, De 1o publico a lo privado. esten comunicados entre si.

orientadas hacia el sur. Una planta baja libre, de usos recreativos.

CALIDAD DE ESPACIOS. Asequras o calidad de  ESCALA. PUBLICO-PRIVADO. A fraves de las

los espacios comunifarios y de cada bloque,  distintas escalas de los patios, dar lugar a lg CONTROL VISUAL.
verificando las alfuras necesarias sequn la  transicion desde lo publico (para usvarios fuera « Lla circulacion orientada siempre al sur. Permitiendo la vigilancia comunitaria hacia los patios.
sombra que arroja cada uno de ellos. del complejo] a los privado (para usuarios « Blogues de viviendas individuales, con visuales desde patios privados hacia los publicos.
propios)
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3° 2180

Viviendas 3 dormitorios. 4 unidades:
Viviendas 2 dormitorios. 12 unidades:

Viviendas 1 dormi+AUM. 8 Unidades:........cocsvmerenrerviriresrennes
Viviendas | dormitorio, 14 UnidadeS:......crvvrevrmrimrsrrnsnirersennes
013 0TF 10 TORSE SO s SN S A L e,
2° PISO:
Viviendas 3 dormitorios. 5 unidades: .....occoerervernsrerserinrinnsrenrons 620 m?
Viviendas 2 dormitorios, 18 Unidades:.......cureremriiiverssrenrnnan, 1310 m?
Viviendas 1 dormi+AUM. 12 unidades:.......cocervirne el e 132 M2
Viviendas 1 dormitorio. 14 unidades:.......ivvnn. e 876 m2
L5101 | PR, T o« O SO 4138m2
1° PISO:
Viviendas 3 dormitorios. 6 Unidades: .....ocoevrevveevnerenrinrinesinnons 755 m2
Viviendas 2 dormitorios. 31 UnidAAES:......cerverversmrorevmrvnserennen 190 M2
Viviendas 1 dormi+AUM. 12 Unidades:.....cocoeverrvmresrimereverenes 1132 m2
Viviendas 1 dormitorio, 14 Unidades:......ovvversevsierrereersmnsrsnnes 878 m2
AT B e e o 5513m2
PLANTA BAJA:
Viviendas 2 dormitorios. 4 UnIAQAES.........corerreeimmsirerensserimssecrons 377 m2
Vivendas | dormi. 4 Unidades....ccoerrevvnivirmnisieninrennsiarenerenns 275 m?
Equipamiento comunitario (coworking, salas multivsos, comedores,
quUArderia, CeNTOS, B1C.).urvvirverrenrrrensiessseissnirssssensenn 2230 m2
VB0AIES COMATOINIAR. i e et 1040 m2
4175002 Tm S R, oo R O e Sl o 3920 m2
= SUBSUELO:

; ' P Honi0°ae Bs0CIDRAMIENI.. . j e ssemsmisssmmmsstecsssernessssranio 3300 m2

HOTAL o s iy et 19950 m2
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PLANTA BAJA. ESC. 1750,

DISTRIBUCION DE US0§ CIRCULACION-ACCESOS. NUCLEQS DE SERVICIO,
§e accede desde las 4 calles al complejo. Con una pasante principal en sentido fransversal, y accesos que

|Vivienda 2 omblentes|  Viviendo 3 amblenfes Locoles comercioles  Equlpaniento general el encuentro con los patlos de distintas escalas,

2. ESPACIO DE REUNIONES 3.ESPACIO DE COWORKING LCAFE/BAR JESCUELA DE EDUCACION ESIETICA I 6. GJARDERIA CENTRO DE SERVICIO SQCIAL

9,CENTRO DE DIA PARA ADULTOS 10.COMEDOR - I1,ESPACIO DE'APQYO ESCOLAR 12.E8PACIO TD‘EJ AH{AC% :
FAU-UNLP Sofia Belen Lasarte 2024
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——— | § —e—— i |y — || e | I
I ! I T= Ciee i
= [ Ny W—— — (] mDr- ] | - | [(W ] [
CIRCULACION, NUCLEOS DE SERVICIO.
Lo clrculaclon esta doda con calles aerea semicublertas. Dando lugar a ensanches en puntos claves,
permifiendo espaclos de esfancla.
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PLANTA 2° P10, ESC. 1:730.

11POLOGIAS CIRCULACION, NUCLEOS DE SERVICIO.
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VISTAS. ESC. 1750,

ViSTA NUEVA CALLE. ESC.. 1.?50
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CORTE C-C.  ESC:, 1:750

CORTE D-D.  ESC:. 1750
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VIVIENDAS




1IPOLOGIA 1.

o o
18 UNIDADES EN EL CONJUNTO
l‘ w —

54 m2
| DORMITORIO 48 m2 CUBIERTOS § m2 SEMICUBIERTOS

ELEMENTOS DE PROYECTO |

CIRCULACION SERVICIOS PRIVADO
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woy'e

TVA 1 - TFC

FAU-UNLP

Sofia Belen Lasarte 2024



11POLOGIA 2,

e O
24 UNIDADES EN EL CONJUNTO
‘l‘ ‘I‘ ‘ — !
48 m2 il
§0 m2 CUBIERTOS —ElmHEMICUIEHOS " J
1 DORMITORIO ]
L
l . L ..____‘ _______ Hy
ELEMENTOS DE PROYECTO = | e : ‘ 2
| |
| |
N | s
!
CIRCULACION SERVICIOS PRIVADO I ‘ }

Aems Weminisiy Vi
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11POLOGIA 3.

e & o o
w w w w 30 UNIDADES EN EL CONJUNTO ELEMENTOS DE PROYECTO
o | | || i | ﬂ! -

86 m2 CUBIERTOS
2 DORMITORIO/ CIRCULACION SERVICIOS PRIVADO
| DORMITORIO + AUM -

§ m2 SEMICUBIERTOS

3,60m
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11POLOGIA 4.

ﬁ‘iii 23 UNIDADES EN EL CONJUNTO ELEMENTOS DE PROYECTO
82 m2 II “ i

74 m2 CUBIERTOS

2 DORMITORIO/ iy S "
| DORMITORIO + AUM r CIRCULACION ERVICIO RIVADO

§ m2 SEMICUBIERTOS

3,60m
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1IPOLOGIA 3.
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84 m2 CUBIERTOS
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| DORMITORIO + AUM/
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1IPOLOGIA 6.

i ii ii i 14 UNIDADES EN EL CONJUNTO ELEMENTOS DE PROYECTO

122 m2

3 DORMITORIO/
2 DORMITORIO + AUM/
2 DORMITORIOSs

74 m2 CUBIERTOS CIRCULACION SERVICIOS

7 m2 SEMICUBIERTOS PRIVADO

|
|
|
|
|
|
|
] |
‘ 1
I ‘ ‘ |
: T -
I NI o ==
1-- | @ | i NS
AL LY
- [o |
"_ N'e L] T
|
‘ v

OO0OO0OO00oo0oOnnanr H'nnnnnnnnnnnnﬁ?nn J;irlm'lri.r]|-“-_||-“-|'|.“_|I_”_Il_“_l'iﬁ—l'ﬁgﬁnI—‘ — n — nnn = : L

| | |
TVA 1 -TFC

FAU-UNLP Sofia Belen Lasarte 2024






ESTRUCTURA DE FUNDACIONES,

El sistema estructural que elegi s de construccion fradicional. Constifuido por fundaciones, Ef calculo de las bases aisladas de fundacion y el tronco ‘"i-'i'l'“‘:::;:: ] _
vigas y columnas de H°A®, Siendo un sistema de cargas puntuales que descargan a las funda-  de columna lo realizare o partir de la superficie fributaria : G Prl = RLTE <O
ciones . de alguno de los bloques del edificio, cualquiera de ellos : TS 180~

ofict  13x140kg/em?

by=_2005 = Adopto una columna de bose x 2cm JR5CMINBOCM = AILI0NE:

X

El fipo de suelo en Rauch segun resultados de estudios es del fipo Limo Arcilloso y arenas  teniendo en cuenta la modulacion mayor que es de 7,m 1!
limosas inorganicas, ho cohesivas, cementadas con carbonato de calcio (tosca) a partir  x 7.2m.
de los 3,50m promedio. El cual no presenta dificultades para sus excavaciones, y presenta Y a su vez tendre en cuenta para el calculo, la eleccion

s e e )

caracteristicas de buena susfentabilidad verfical defaludes. A su vez es usuelo sinarcil- - d una base que se encuentre entre las mas solicifodes, ~ +F====F===" _ 2
las expansivas ni sales agresivas. _ . es decir que tenga mayor superficie fributaria, E | i{ Poc=02m x085m x 2.4mx 2400 kg/m* = 1224 kg
Por lo fanto lo recomendado seria usar bases aisladas. A una profundidad de 2,00m | :{ T
§T=380mx720m=27.36m* ! :f Poc = 1224kg 5 piscs = 6120 kg
| I Esfuerzo axi = 146015 kg
COLUMNA _ Jid::::::::::h“ N!S:]smkg
. Efuero o —Carga df senicio Calculo de carga de senvicio.
VIGA DE FUNDACION ' Eplfnm:mkg[m X Considerando un 5% del esfuerzo ol para tener en cuenta, peso propio de la base y suelo, fengo:
. il TRONCO DE COI.UMNA FPSVEQOS N'B=|5M|(g+[U,USXISMQFWMQ
Qlosa =700 kg/m? x 27 36m? = 19152kg :
BASE AISLADA Ppvigas= A0 Kg/mx025 080X T /2= 17813 51gkg WGP (B

Pom = 1300 kg/m®x 0,20 260x7.2m =
9152kg + 5184 kg + 4867 kg =29203kg x 5 pisos [subsuelo + 4]

4867

Snec=N'B/ot= 159000 kg/3kg/cm? =53200cm? * Adop Ax=Ay = /53200 =230 em

L ™
i o] 0 o o o} o (@) 0 o o (o} 0 Fol o) a [} a e o o o o o (o) o
L T20 (3&) TN .|| .2 (i8] 5 T Ag0 ! 7N 72 120 i ] 120 120 iz 120 | | 7.20 .o} 120 1.2 r¥.i| i . F¥. | T 36 T . 1) 1.3 T2 380 38 (380 T 2| TN |
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ESTRUCTURA DE SUBSUELOD.
ONBOONIDECOM e i

Esquema de luces enfre apoyos,

Confidad de planfcs: PB + 3 pisos. En total 4 pisos mox.

Pen columna 3 = fuerza x Superficie.
1100kg/m? x 27,36m?
3009 kg 3009 n.

Calculo carga en planfa bajo=
P3 en planta bajo= 30.096kg x 4 pios = ~——1208n.
la.Calculo de la superficie de columna en planta baja.

Valor de resistencia def homigon = 140 kg/em?
coeficiente de mayoracion - Cm = 1.3
siendo el coeficiente de sequidad 6=25,

Ac= Pxb = 120384kgxd5 =1.6562¢n’
o'bexem  T40kglem?x 13

1b.Calculo de la superiicie de columna en primer piso.
Caleulo carga en primer piso =

P3 en primer piso = 30.096kg x 3 pisos = 90.288 ——-90.2fn.

—4 |

Il
Il
.

3,80m x 7,20m = 27,346m?,

Datos:
Carga total unitaria = 1000 kg/m?
(aprox.)

Incremento del 10% por incidencia
del viento = 1000 kg/m* x 10% =

Ac=  Pxb H0288kgx25 =124021 cm?
o'bcxem  140kg/em?x13

"

Ic.Coleulo de la superficie de columna en segundo piso.

Caleulo corga en segundo piso=
P3en segundo piso = 30.096kg x 2 pisos =
6019209,

1d.Calculo de la superficie de columna en tercer pio.
Calculo carga en segundo piso=

P3en sequndo piso= 30.09%g x 1 pio =

30096 ~———3008fn.

le.Caleulo de lasuperficie de columnaen subsuelo.
Colculo corga en subsuelo=
P3 en segundo piso = 30.096kg x 5 pisos =

150480 ~——1504 .

Valor de resistencia del homigon = 140 kg/em?
soeficiente de mayoracion-Cm=130

TEA)

Las columnas tendran su mayor superficie en el subsuelo, soportando fas cargas del resto de los
pisos. Qbservando que a medida que subimos al resto de los pisos, sus dimensiones van dis-

minuyendo.
Aoz Pxb = _ I92kgx25 =82%8cm’
o'bexem  1d0kglem?x13
Adepouracolumnaceem o =Sllen’ Columna de HA°
Ac= Pxb = J096kgxd5 =4134cm?
o'bexem  140kglenx 13 Vigu de HeA?

Az Pxb =
g'bcx om

150460 kgx25 = 2047 c
140 kglem?x 1.3

Columna de H°A°
1* piso

1100 kg/m? siendo el coeficiente e sequridad 6= 2.9
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ESTRUCTURA SOBRE PLANTA BAJA. 1K

Sobre la planta baja se dispondran vigas y losos de H°A® que recibiran los cargas de fos pisos su- - DIVENSONADO DEVIGA PLACA "L Verificacion profundidad el efe neuto. T ks oo
periores. Algunas para descargar directomente sore fundaciones y ofras seguiran el recorrido 1. Predmersionaco. Adoptod=072m.  ht=080m.  b=020m. b= Trac-Ts = EETR
hacia lo planta de subsuelo, , b= 720m = 0.2m. ho {arasa) =0.5m. Aoz b gt 42802 kglom?
Las vigas seran vigas placas, ya que los blogues son en "firas™", La cual esta compuesta por el e E"% B bt e DR s Tbmir;ﬂi?]ﬂx/E:' i
nervio y el ala que seria la losa. Es decir que recibira ¢l apoyo de la losa, por lo tanto viga-losa Nocho leowo de oo pecconll = Le=tbhixho=0imt 45z0im=(47m. X=9,8cm® x 4200 kg/em? = 3,39 < 10cm — Verifica. b53kglm? =329 koo
lfabjoran en conjunto, 2. Colculo de solcfaciones. 2. Soliitaciones. &7 5em x 4Dkgfen Ty '
Peso propio = bxhx 400kg/m* = Reacciones. .
Ancho efectivo colaborante 020mx080m x 2400 kg/m® 384 kg/m R=qtxL = 64kg/m720m = 8510kg Verficacion y dimensionado de amadura de corfe. De table Té4 adopto.
l | A, T W
i i - = Mgt = i s =GR = 85l0kg = 6Mglont y Gn.cuhnﬁzsgfcrgionde e,
| Losa de H*A® con su armadura correspondiente 4 Ra=Rb=8310kg. Vi T I §
| Am=  anchomuroxlargox cargakg/m® Momenos. . L e
e 02mx240mx 150 kg/m'=  TXkg/m Mmax framo = gt x De 4220 doblo 2620 en apoyos a 45° AU
S 8 De fablo 59 bfenemos =215 212, SepCROcin i = A =22
Q=384 kg’ me+ 1260 kg} m+720 kg, m= 234 kg’m 23641(9/ mx l].?!: =15.318 kg Parg q}gg SAcon cangas Uniformes se fiene: AdopmmOS o/ ¢/ Nem.
. o 573 2 Im=l2=70m2=36mB0om,  pecaszos Tension absorbida por baras dobladas,
2. Caleulo de amadura aflexion. A s T g . Ts=[2x 6 Skglem?x21261) 380cm x 2em:
Tramos. Verificacion de k amadura minimo. Estibos 06 /20cm )
N]ec:Mmuxx}[l = ]53]&9 MiHZO.OSKthXfft}C FElE sl 15_6‘23kglcmz
i i atson Sy
- ; . : = = 2 = W X ZUCM X gucm X g/iem® = Z,o0cm
Viga con su conespondiente armadura Viga con su correspondiente armadura B b e gt i i 2% Vi
Anec= _15318kgx 175 = 989cm’ | % %ER
0845mx 420 kg/om? Aadop= 12,57t > Arin= 2kcn - Verfica N p ‘
i IR |
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ESTRUCTURA DE PRIMER PI30. TEA)

DIMENSIONADO DE LOSA. T T e Amaduras minimas,
elacion de luces y predimensionado espesor T . Axrmin, =005xbxhxxa ‘be Vedficacionele neufro, Adoptamos 6 para baras adicionales en apoyo /Y framo: Adoplamos @8 = 0 5 e,
[x=7.200m = 1>1,50m. Se consideralosa cruzada Ezs:h[;rcgo—g{;?g: fg:gifnr?: ) iﬁg?ﬂi oek BeneuoXxe = 88Icm?/mxéW0kglem® = 264cm Separacion$ (m) = 050cm* = 0,13m Seporacion$ m =A@ = 00cm¥ = 0,lém.
ot = b = e i
ly 720m S 07 Amn=008x 10 Semx MDigle e 0 kglent gl 2 O
Piso porcelanato = 80 kg/m In g Xxf=264em <020 x b = 3em, — Verfica, Colocar adicionales amba en apoyo sfx=1 @8c/ 13cm. En‘ramo sy adoptamos 1 @8 ¢/ 1écm = 3,125 cm?/m.
ol g kg Sy iamo=1xhy=09x 14cm=0,12%cm
Atura = Lmenor = 7.20m Lmses'm 2 7*2505”‘ = 0l3m Sobrecarga s/ desfino) b Nkg/m? — 0.20xhy=020x l4em=28 cm
> B T MrﬂinFO.&le(IleMcme?UUEg:cgni Mtz 9SBkonmelTs = 3Mcndm
=V Adoplamos=T80kglr? m g 09x0.mx 20 kglen? S/X 720 7.0
=000 = 015 R Ao 28t T vt : ‘ :
Mades Areifn da oy ; ' narasA Ueﬂf‘ﬁccckmeje nej_m’o 108 cHi¥em 1 98 ¢/t 3em ﬁ:ﬂmt 13em ﬁ:&mbih 108 1 3m
A . o VA Beneuo Xyt = 30donimx 400 kglem? = 091cm | e | =l
X 720m LT TR T Sxtramo=1xhx=09x 15em=(,135m 100cm x 140kg/cr
| 020xhe=020x 15cm=3cm Ryt=0cm <020 xhw= Jom, —Verioo.
) 1.203,81kgm/m 1,203 ATkgrrifm Axt= ]203,4] mlm}(l,?E = 3,” Cmilm _ -
S!Eﬂde:qKLyl = ?30kgfm2 X [?Qﬂmli = 378432 kgm/ m < - > ”:“i' > 0901 SI'ﬂng O0kglent esumg Qcuras Necesarnias.
= 0089802t = 1T50gni e ' e e WG e WS Sy
Mx=00318 x 37.843 2kgm/m = 120341 kgm/m Diagrama de momentos. Veiicacion efe neuto. §/X ramo: adoptomos @8:=05 ¢’ i 1
My=00243x 37.843 2kgm/m = 91,38 kgm/m Los momentos de empoframienfo para dimensonar,  Beneuto Xt = 37lcnfimx400kglem? = 11lem  Separacond (m[ =A@ = 00’ = (,134m. e H
Mxecale. =0.9 x Mxe= 090 x 317504kgm1m 100cm x 140 kg/em? At 371 cm’{m TN x T e _.T B —‘ T
Reacciones ol kg, M = 285753 kgmm. ;:d:]J]cm(ﬂjﬂxhx:acmlm‘lll’giﬁca En tramo sx adoptomos | 98¢/ 13cm =3 8dcm?/m. W = T
Ry =0433x37.843 2kgmim = 16.386 kgm/m 4 Dimensionado. apoyo. Amadua necesaria — S8lomi/m
Re=0,166x 37.843.2 kgm/m = 6.281 kgm/m At Cfl s moyores momentos| = 15cm i:ﬁzg;;gf 11i5cm]=%}35cm- e Amadualevaniado— 288 ¢/3%m de cada romo=5,12cé/m
A X i ] e gmimx 175 = 881 cméfm
=St AN =g A Ulfy = 15em- = Aprox 14cm. 0,135cm x 4200 kg/em? Seccionfalfonte 389cmim
=] (=] o a {m] (o] | | (8] 0 (=] ] [m] w] o o 2 § 23} (=] " 0 (=] o 3 (=] o] (=] (n] () o O oo
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DETALLEY TECNICOS.

> Baranda de hiero. Con paranies veriicales.
Deta”e Esc I 75 ) ) 1- Vidrio DVH. 3+3mm exierior/ 1 2mm/4mm interior.
. : » . Cubierta verde, con sustrato y vegetacion. 2- Abertura de PYC color negro. Hojo de pafio fijo +
oscilobatiente. Colocada con premarco.
| 3- Contrapiso de hormigon celular. Espesor. B0mm.
Estuctura de HUA®.  Viga estructural 4- Carpeta cementicia. Esp.: 25mm.
Ammacduna s/ calcuto. 5- Piso, porcelanato inferor. Medida: s0cmxéOcm.
& Losa de Hommigon Armado. h=15cm. Amadura un
Clelormaso de placas de yeso. Con calevlo. el
estruciurn metaiica. 7- Laja para ior, i a0 n
Muro de ladrillo ceramico. 18218x33. 8 Carpeta cementicia. Esp_: 25mm.

9 Contrapisc de hommigon pobre con pendiente.
Espesor ma: 80mm.

10- Losa en voladizo. Con armadura segun caiculo. ho
13cm.

11- Vigas maestras, de perfi solera galvanizads de
35mm. €/ 1.20m. Fjoda a vela con fomillo T1.

12- Ploca de yeso. Ep.: ¥0mm. Medida: 120mmx240mm.
Filada a estructura de montantes con tornilos T2

13 Estructura Con perfiles monfantes goivanizodos de
34mm. C/ 0,40m. Fjada a viga maestra con TI.

14- Vela rigida. Estructura principol de cieforaso, hecha
con petfil tolera 35mm y montante 34mm. Coda 0.40m.
Fioda a losa con broca de expansion.

15- Solera per de ci Peril g izado de
asmm. Fhada q viga de H°A® con broca de expansion.
Cen bunia I junta para las placas de cieloraso.

14 Viga de | g Armodo. Medi B0cmx25cm.
Con armadura segun caicuio.

Muro d.e:k:drillo ceramico. 12x18x33.

Porasoles corredizes de PVC smil madera.
Puerta placa interior de madera,
0.80mx2 05,

Aberturd corediza de PYC. Con vidrio DVH.

Detalle 1. Esc. 1:25.

1- Vidrio DVH. 3+3mm exterion | 2mm/4mm interior,

2- Abertura de PVC color negro.Corediza de 3 hojos.
Colocada con premarco fjodo a laddio comun.

3 Aislacion hidrofuga sobre losa: Pintura osfalfica.

4- Confrapiso de-homnigon celular con pendienfe. h

Losa de entrepiso de HPA®. Esp.; 15cm.
Armadura s/ calculo.

Cielomoso de placas de yeso. Estructura

metalica, max: Scm.
L Campeta de nivelacion cementicia hidrofuga. Esp
Losa de enfrepiso de H°A®. Esp.: 15cm. ;sm;;’ i Sy M eddic
Armadura s/ calculo =oh = iz i
| S0cmxsOcm.

7-Revoque hidrofirgo o ladrilo comun.

&- Lodnllo comun. scmx]2cmx24cm.

9- Junto de dictocion. EPS de afto densidod de 20
kafm3.

10- Losa de hormigon armado. h: 15em. Con armadura
segun calculo

11- Contrapizo intericr de homigon celular. h: fem.

12- Carpeta de nivelacion cementicia. Esp.- 25mm;,

13- Pisa Interlor, porcelanato. Medida: 0cmxébcm.

14- Revogue fino exterior.

15- Revogue grueso exterior.

14 Revoque exterior hidrafugo.

17- Muro de ladriic de 18x18:33.

18- Revogue grusso interior,

19- Revoque fino interior.

Vereda exterior con pendiente e
Losa de H°A®. Esp: 15cm. Amnadura segun  ———

calculo. 20- Vela rigida. Estructura principal de clelormoso, hecha
| con perfil solera 35mm y montanfe 34mm. Coda 0.60m.
Copas de gravas de distintas Filada a losa con broca de sxpansion.

b 21- Solera perimetral de Perfil g izado de
35mm. Fjoda a viga de H%A® con broca de expansion.
Con bufia 1, junta para las placas de cielorase.
22-Vigas maesiras, de perfil sclera goivanzado de
35mm. C/ 0,60m. Fijoda a vela con tomilio T1,

23 Placa de yeso_ Esp.: 0mm. Medida: 120mmx240mm.
- - . Filada a estructura de montantes con tomiios 12

o ey g = i Z4- Estructura Con perfies montantes galvanizados de
: 34mm. C/ 0,40m. Fioda o viga maestra con TH.

25 Dintel para abertura.

granulormnetrias. permitiendo la ab

agua y su desague medianie conl

desagus.

Cafio de 1100 dedrenaje
—— Submuracion de H7A®.

Confrapiso de H* pobre cf arma

Alsade |

5 =

Cohrr;n‘d ge_{f_A‘ in vista.

2o d -

1- Alslacion hidrofuga. Finturg asfaltico, 2 manos sobre
iosa,

2- Elemento para encofrodo de confrapiso. Ladrilio
comun.

& Junia de diiotacion. EPS de alto densidad. 20kg/ma3.
4- Confrapiso de hormigon pobre sobre losa. Con
pendiente de 1% hmax.: 10cm.

5- Campeta de nivelacion. Cementicia e hidrofuga sobre . — .
contrapiso. Ep: 25mm. k T

4- Piso vereda. Laja exteror, medida: 30cmx30cm. [ e '
7- Losa de hormigon amade. b 15cm. Con armadura 3

segun cakculo. -

B- Aslocion hidrofugo de submuracion. Fim de ]

polietiena. 3

- Estructura. Viga de hormigon armado 25cmxBOam.
Con amadura segun colculo.

10- Tabique/murc de submuracion. Esp: 15cm. Con
amadura segun calculo.

11- Suelo natural absorvante.

12- Suelo de grovas. Colocaocion de gravos de mayor
menor granulometria. Permitiendo lo absorcion comecta
del ogua.

i R S s S ~ Detalle 3. Esc. 1:25.
TVA 1 -TFC
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DETALLEY TECNICOS.

Detalle. Esc. 1:75.

DETALLET

Boranda de hiero, Con paranies verlicales. —;f-’
!
Cubierta verde. con susirolo y vegetacion. '-l' i
bt b e kit ettt R — I
Gbucknd  de H'A%. Viga estuchsol { DS e = 2060 = =1
Armadura o/ coleulo \ ! I— |
Cotoroso e _plocas de yero. Con—————\— o0 I8 8] | | |

estruciuro metolica,
Mure de ladrlle ceramico. 18x18x33,

Mure de ladrillo ceramico. 12x18x33.

Parasoles corredizos de PYC simil madera .
Puerta ploca infenor de madera.
0.80mx2,05.

Abertura comedizo de PVC. Con vidno DVH.

Veladizo de H*A®. Amadura s/ calculo. ¢
’ 1 f

!
Leso de enfrepiao de H®A® Esp 15em. :
Armadura s/ calculo. \

A}

ey

Cielomaso de placos de yeso. Estuctura il
metalica, -~

Abertura de PVC. Pafio fjo + bonderok 1
Vidne DVH.

Contrapiso sobre lereno natural, Esp.: 10em, —-

Cajon hidrefuge de ladrillo macizo.

Temeno natural.

Viga de fundacion de H'A®. Armadura s/
cakouio.

Estruciura de fundacion. Baoses asladas de — ~= e
hemmigon armodo.

1- Boranda de hiero. Perfiies rectangulares verticales de
2cmxZem coda 10cm. Con ftravesafio horizontal de
écmxZem. Color blanceo.

2- Elemento metalico de anclaje para baranda, soldado.
Recubiertc con material hidrofugo.

3 Varillo roscada preinstaloda para fijocion de baranda a
viga de H®A®.

4- Viga de Hemigon Amado de 25cmx100cm. Ammadura
segun calculo.

5 Losa de Hommigon Armado. h=15cm. Armadura segun
calcuto,

& Aisionfe. Membrana hidrofuga de polipropienc.

7- Asiante termico. EFS de alla densidad. Esp.: &40mm.
Densidad 30kg/m3.

& Confrapisc de hormigon celular con pendiente hacia el
centro. Espesor mox.: 80mm.

9- Corpeia de nivelacion cemenficia hidrofuga. Ep:
25mm.

10- Memb muificapa. Asilante hidrofugo de pvc. Esp.:
1.2mm. :

11- Lamina anfiraices. Esp.. 4.5mm.

12- Bandela drenaje culfive_Esp- 25mm_

13- Fielfro geotextil de polipropilenc termoscldado.

14- Susfrato notural Espesor variable.

15~ Velo rgida. Estructura principal de cielorase. hecha
con perfil solera 35mm ¥ montante 34mm. Cadao 0,60m.
Fiada a losa con broca de expansion.

16- Varillos roscados preinstolodos. Ancioje de rieles o vigo
de HPAD.

17- Riel metalico para parasoles.

18- Celosio comediza. de lamos verficales de PYC. simil
madera. Parfiles WPC, 40mmx20mm.

19--Solera permeiral de cielomoso Perfil goivanizado de
35mm. Fjada a viga de H*A® con broca de expansion.
Con bufia I, junta para las placas de cielomaso.

20- Placo de yeio para semicubiero. Esp. 12.5mm.
Medida: 120mmx240mm. Fijoda con fomilo T2 a
montanies.

21- Vigas maestras. de perfi solera galvanzado de 35mm.
C/f 1.20m. Fjoda a vela con tomilio T1.

22- Estructura Con perfies montantes galvanizados de
H4mm. C/ 0.40m. Fjada a viga maesira con T1.

23- Junta de diatacion y cierra de clielomraso. Bufio 7.

24- Junta de diotacion. EPS de alta densidad. 20kg/m3

1- Baranda de hiemo. Perfiles rectangulares verficoles de
2cmx?em cada 10cm. Con: irovesanio horizontal de
scmxZem. Color blanco.

2- Celosio cormedza de lamas vericales de FYC simil
madera, Perfiles WPC, 40mmx20mm.

3 Elemenio metakco de anclaje para baranda, seidado:
4- Broca de expansion. Anclaje de baranda a losa de
HeAS.

% Viga de Homigon Armado de 25cmxBOcm. Amnadura
segun calculo.

& Losa de Homnigon Ammado. h=15cm. Armadura segun
calculo,

7- Aislacion hidrofuga. Finfurg osfalfica, dos manos scbre
losa.

& Confrapiso de hormigon celular con pendiente. Espesor
max_ B0mm._

9- Campeta cementicia. Esp.- 25mm;

- Pso po 1 it para cteri anti i te.
S0cmus0cm, Esp: émm.

10- Aberfura de PVC negro. Hoja banderclo. Colocada
con premarco.

11- Vidrio DVH 3+3mm exterior / 12mm / 4mm intetior.

12- Sciera perimeiral de cieloraso Perfi galvanizado de
35mm. Fada a viga de H"A" con broca de expansion.
13- Pldca de yeso para semicublerfo. Esp: 12.5mm.
Medida: §20mmx240mm. Fjoda con fomilo T2 a
montantes.

14- Vigas maestras, de perfil solera golvanizado de 35mm.
CF 1.20m. Ajoda a vela con tomiio T1.

15 Edructura Con perfiles montanies galvonizados de
3dmm. C/ 0.40m. Flada a viga maesira con T1.

14~ Junta de dilatacion de cieloraso. Bufa 2.

17- Vela rigida. Estructura principal de cieloraso. hecha
con perfil solera 35mm y moniante 34mm. Cada 0.80m.
Fiada a losa con broca de expansion.

1- Vidrio DVH. 3+3 exterior/ 12mm / 4mm interio.

2- Aberiura de PVC negro. Hoja de pafio fijo. Colocada
con premarco.

3 Umbrai con pendiente. Caorpeta hidrofuga + piso
porcelanalo.

4- Cajon hidrotugo con muro doble de ladrillo comun.

5 Arotodo hidrofugo. 1:2:10%.

& Revoque grueso fratachado para terminacion exteror.
+ Pintura.

7- Viga de fundacion de H°A®. 0.95mx0.30m. Con
armodura segun calcuio.

& Confraplso de H® con malla de ém?2. 15x15; de @8. Esp.:
10cm.

¢ Carpeta niveladora e hidrofuga sobre confrapso. Bp:
2cm.

10- Piso: porcelanato inferor. Medido: 0cm x 40cm. EBp:
émm

1i- Fim de poBefieno. Aislante hidrofuge colocado sobre:
terreno nafural

12- Reflenc de terreno con fosca.

13- Esfructura de fundocion. Bases aklodas de 2,.30mx2.30.
Tronce de bose: 0,25mx080m. Con armadura segun
caiculc

Detalle 1. Esc. 1:23.

WuENer e s

Detalle 2. Esc. 1:23.
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ASPECTOS SUSTENTABLES.

Teniendo en cuenta el impacto ambiental que genera la construccion, s
busca minimizar dicho impacto negativo, mediante la eficiencia y mod-

gracion en el uso de la energia y ¢l espacio de desarrollo y el entorno en
general. A traves de dos sistemas.

Recuperacion de las agues de luvia:
Las aguos pluviales seran recuperadas,mediante

conalones para ser depuradas y aimacenadas.
Luego se podran utilizar para riego de los espacios
verdes y para la limpleza de los espacios comunes.

Redlacion solar en Invierne:

Ftssnsnnsnane
3

HU

§ distintas alturas de los bloques y los vaclos,

=permiten que no se arroje sombro en epoca de
+ Inviero. Dando Iugar a la entrada de fuz solor g fos

paclos Internos mejorando el confort termico,

, Etecto venfurl:

Los sistemas pasivos, que son los que nos permiten a partir del disefio del
edificio aprovechar los recursos nafurales y condiciones que nos brinda el
sitio. Procurando un uso mas eficiente para calentar, enfriar y alumbrar,

: La ublcacion de los clelorrasos permite generar un efecto
< venturi en el Inferlor de fos viviendas, con salida del aire
+ callente a fraves de rejlllas de venfilacion ublcadas en las

vigas de hormigon,

Ssssssnnsnn

L L L R )

Ventllacion cruzada;
Lo ublcaclon en bloques del proyects,

garantize fo ventllacion cruzada de s

_ Cublerta verde:

+ Las cublertas de los bloques mas bajos
Pseron recllzodas de esta  maners.
+ Ayvdando a la alslacion termica de las
* Viviendas, famblen o lo amplitud fermica
: ¥ disminuyendo lo humedad amblental,

Vaclos verdes:

Los espaclos verdes, pensados como
vacios permifen la venillaclon y :

yiviendas en todos los ambienies.

eliminaclon del aire calienie,

.
-
-

»

SEssERRERS
SEssssBEEsEREERERES

ambiental.

Sistema de cerramiento, parasoles:
Colocaclon de parasoles en las orlentaciones Norte y

Noroeste de los bloques. Protegiendo

a [os espacios

Inferlores de la radiacion solar. Seran de PVC, ya que

son de mayor duraclon § no

Vegelaclon de hoja coduca: &
¢ colocan frente a las orienfaciones ¢

Norfe, vegefaclones de hoja caduca. Lo £
que permite el paso de los rayos solares
en invierno y lo protege en verano.

f..lllﬂ;..l;.lll.....ll.l..ll-..

requleren de
manfenimieno,
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Los sistemas activos, que son los que incorporan dispositivos eleciro
mecanicos para su correcto funcionamiento. Proporcionando un control

Sistema de paneles solares en cublerfa:
S oprovechan las cublerfas de los bloques de mayor

altura para la colocacion de paneles fofovoltalcos, que
capfaran la energla de la luz solar, para ser alomacenade
en baterlas. La cval sera uilllzada para lluminaclon de los
£5pacios comunes, y en casa de exceso podra contribuir
al gusto energetico de los equipamienfos de planta baja.
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INSTALACION DE AGUA.

Sistema de provision indirecta. La instalacion de agua se realizara a fraves
de la conexion a la distribucion de red. La cual se almacenara en tanques de
reserva ubicados sobre la ultima planta de cada blogue del proyecto, que
recibira el agua bombeada desde los tanques de bombeo ubicados en sub-
suelo en algunos casos o desde las cisternas enterradas en planta baja.

5"i 6. Tanque de reservg | T =
- ——
s =l =
3.Canilla de serviclo i ' ;
: 5.lici:mbus ! m
I.Conexlon de red o B ‘ .
-=ressanssiveren SRS SRR i @
2.llave maestra T E' === =] I
4. Clstema | -]
) (
| Corte esc. 1:200
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INSTALACION DE CLOACAS.

El desague cloacal sera independiente de cada bloque del proyecto, con su

debida conexion a la red. Compuesta por un sistema dinamico de cafierias i
principales de artefactos como inodoros, con su caiieria de ventilacion cor- =y O'i
respondiente, y cafieria secundaria, de artefactos como bachas, lavamanos T
con cierres hidraulicos o sifon, i
e ~|-[ Referencias: _
L comie . Camaras de inspec- — ) 1
Sifon principal C i on
equllibrado . i =y : & L )
- . 2. Cafieria de venfilo- L
| Caferia :
| _/de vepiilocion C |0|'! I
i 3. Pileta de piso/Boca de o
- 1cceso ] 1] — 0[] L u i e
.f
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INSTALACION DESAGUE PLUVIAL.

El desague pluvial se realizara a fraves de embudos colocados en las fer-
razas, con salida lateral de desague. Los cuales se conectaran a la caferia | B el . = ,
principal de bajada pluvial de PVC de diametro de 110, Estas columnas | | i
deben Ilegar a planta baja y alli se conectan a Boca de desagie abierta o | 1=l p——— | '. F ,
Tapada. ‘ ‘ i = | = X
" e Fn o I
_ Referencias: ——r s S — —— e ————— ——
S I. Embudo de azotea con | 1l
lluvia salida., || [ | :‘“ ! _ g
—or= 2. Boca de desague ! ' ¥ r = _ X — = : ]
o1 1 tapada (para amortiguar .
| las bajadas) | @ @
| 3. Caferia bajada pluvial. - : T | — g T e I | i
ol el O wa || 4. Pozo de bombeo pluvial.
.
Bobbis @ 6—
pluvial 1 L]
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INSTALACION DE GAS NATURAL.

La conexion de gas llega a fraves de la red exterior conducido a media pre-
sion, por eso es necesario colocar reguladores de presion sobre la LM que
convierfen automaticamente la presion de frabajo. Ya que dentro de la vivi-

enda los arfefactos funcionan a baja presion.
En el proyecto fendremos abastecidos por gas, el termotanque para abaste-

cer de agua caliente alas viviendas y por ofro lado la cocina.
Dentro del circuito de conexion tenemos:el servicio que va desde la cafierig

distribvidora externa hasta la llave de conexion; luego la prolongacion domi-
ciliaria, que cuenta con el regulador de presion, llave de paso principal, y
los medidores de cada vivienda o unidad funcionan; y por ultimo la cadieria
interna que va desde los medidores a cada artefacto interno, los cuales

cuentan con una LLP cada uno,
Los medidores domesticos, estaran colocados en la planta baja de cada

blogue del proyecto. Por lo tanfo su monfante sera ascendente con sus pro-
fecciones y aislaciones estipuladas.
Referencias:

Numero de filos a0

I. Cafieria mayor

e - 2, Caja de vereda

| EAba St 3. Regulador mas medidores

: : 4. Rejillas de venfilacion

> st 3. Ventilacion de fermotanque
® @
Limite de o g -
piofecclonilmm __ W l ) “
Corte esc. 1:200
) LR ¥ ] = FEEIEIPUEY]
ME LI — ¥ i [ FEE IPAL I
| =4 | U —
L L
Planfa esc. 1:750. CONEXION DE RED A CISTERNAS/ TANQUES
TVA 1 - TFC

FAU-UNLP

Sofia Belen Lasarte 2024



INSTALACION DE ACONDICIONAMIENTO TERMICO,

VRV: la distribucion de volumen de refrigeracion variable modifica ¢l caudal
circulante y maniene constante la temperatura de impulsion utilizando una
compuerta o persiana de regulacion que comandada por un termostato de
ambiente varia el caudal de aire. Son equipos de expansion directa en el
cval el refrigerante enfria directamente ¢l aire que se distribuye a los lo-
cales. Constituyendo la manera mas efectiva de lograr ¢l objetivo de enfriar
y deshumectar el aire.

Algunas ventajas de este sistema son:

- Control de manera precisa de la femperatura en un local,

- Ahorro energetico.

- Operacion silenciosa.
- Ahorro de espacio para su instalacion, ya que no requiere de bombas como

los sistemas agua-aire, ni fampoco sala de maquinas.
- §¢ puede realizar en forma modular en etapas, por lo tanfo permite la flexi-

bilidad de las unidades interiores,

Esta compuesto por.
-Unidades exteriores: que es el fren de unidades condensadoras, ubicadas en

lo terraza de cada blogue. Cada unidad condensadora puede abastecer a

30 unidades evaporadoras.
- Unidades inferiores: en esfe caso se ufilizaran unidades tipo cassette.

__IREN DE UNIDADES CONDENSADORAS

uridod
Uradod

evaporadoro fipo
cozethe

Unea da reloms en estado goueoss

Planta esc. 1:500.
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TR ' Y SUs propias neceSIdades
P 08 intereses que he tenido a lo largo de [a carrera, no solo en la materia de arquitectura sino tambien en otras,que me permitieron el analsis el
: tema que hoy desarrollo.
Entendiendo que es mesarm comprender cual es nuestro rol sin olvidar la responsabilidad social y exigiendo un cambio en los espacios de [a vida cotidiana. Debemos revisar el
modelo tradicional de vivienda tipo para una familia tipo, y apuntar hacia una politica mas integrada que interactue con las problematicas de caracter social. Siendo parte de una
sociedad que esta en proceso de union, con nuevas metas y con nuevas expectafivas.
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PARA QUE Y PAR UI NS RAN Y ASI EMPEZAR A CONSTRUIR UN “COMO"

”TAR UN CONT : OR REAL Y ACOGEDOR PARA LA PERSONAS.”
Josep Maria Monta David H. Falagéan

QUE HUYA DE LA MERA IMAGEN PARA A
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