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PROLOGO

EL PRINCIPAL OBJETIVO DE ESTE TRABAJO ES5 DAR RESPUESTA AL DEFICIT HABITACIONAL ENFOCANDOSE EN LOS ESTUDIANTES UNIVERSITARIOS QQUE POR
DIFERENTES MOTIVOS NECESITAN UNA VIVIENDA EN LA CIUDAD DE LA PLATA
NUESTRA CIUDAD ES CONSIDERADA UNA CIUDAD UNIVERSITARIA, ALOJANDDO ALGUNAS DE LAS MEJORES INSTITUCIONES DEL PAIS, POR LO QUE ES UN PUNTO

DE ATRAGCION PARA AQUELLDOS QQUE DECIDEN ESTUDIAR UNA CARRERA UNIVERSITARIA POR LD RQUE VIVIR NO DEBERIA SER UN PROBLEMA Y MUGCHO MENOS
UNA BARRERA.

EL PROYECTO FINAL DE CARRERA QQUE A CONTINUCION SE PRESENTA ESTA BASADDO EN EL DESAFIO DE LA RESOLUCION DE LAS PROBLEMATICAS DETECTADAS
DEL DEFICIT HABITACIONAL Y DE LOS ALTOS COSTOS QQUE SE PAGAN POR PARTE DE LOS ESTUDIANTES UNIVERSITARIOS CUANDDO MIGRAN A ESTA CIUDAD.

ENTENDIENDO QUE EL PROYECTO FINAL DE CARRERA CONSISTE EN LLEVAR A CABO UN TEMA ELEGIDO POR PARTE DEL ALUMNO, COMD UN ACERCAMIENTO A
LA VIDA PROFESIONAL, CON EL FIN DE CONSOLIDAR LA INTEGRACION DE CONOCIMIENTOS ESPECIFICOS DE DIFERENTES AREAS DISCIPLINARES Y ABARCANDDO
ASPECTOS TEORICOS, CONCEPTUALES, METODOLOGICOS, TECNICOS Y CONSTRUCTIVOS PARA LA REALIZACION DE UNA IDEA. SE BUSCA ABORDAR EL
DESAROLLD DEL PRDYECTO, DESDE UNA MIRADA AMPLIA, GLOBAL Y TOTALIZADORA, INCORPORANDO ASPECTOS HISTORICOS, CULTURALES Y URBANOS,
PASANDO POR EL ACERCAMIENTO AL SITIO, LA TOMA DE PARTIDO, EL TEMA A DESAROLLAR, LA PROPUESTA DE IDEAS Y LA INVESTIGACION DEL PROGRAMA DE
NECESIDADES; PARA LUEGO LLEGAR HASTA LA MATERIALIZACION DE LA IDEA.

“RE-HABITAR EL BARRIO” PRETENDE CONSTRUIR ARGUMENTOS SOLIDOS RUE AVALEN LAS PREMISAS QUE LO IMPULSARON “RELACIONARSE, INNOVAR Y
COMPARTIR".
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INTRODUCCION

—

F e S22
’ EN UN MUNDO CADA VEZ MAS URBANIZADO, CON UNA POBLACION

MUNDIAL QRUE EN 2050 LLEGARA AL 80% DE OCUPACION,
ATENDER LA RELACION CON EL SUELO Y COMO SE USA PARECE UN
ELEMENTO CLAVE EN RELACION AL FUTURO.
LA DENSIFICACION EN ALTURA Y LA VIVIENDA AGRUPADA SON
TEMAS A RESOLVER,YA RUE EL TERRENO ES LIMITADO EN SU
EXTENCION HORIZONTAL, PERO NO EN LO VERTICAL, GENERANDDO
MAS DENSIDAD, A SU VEZ EL ESPACIO PUBLICD, RUE CON EL
- - , FUERTE CRECIMIENTO DE LAS CIUDADES Y LA FALTA DE
® AN Gt - ) : | - - .
,‘..._.._A ‘ "-I‘_‘b'. , “". 4\ . ¥ v - . . . PLANIFICACION ES CADA DIA MAS ESCASO.
‘u___.'.\-. - A\ .1._ h ol : . 7, : LA SOSTENIBILIDAD DEL PLANETA DEPENDE EN GRAN MEDIDA DEL
I‘_"-"'- — ., - ' 5 REPLANTEAMIENTO QRUE HAGAMOS A LA HORA DE CONSTRUIR
CIUDAD, LA VIVIENDA COLECTIVA DENTRO DE UNA CIUDAD DENSA,
EVITA EL CONSUMO MASIVO DE TERRITORIO.
LA CIUDAD HOY EN DIA SE ENCUENTRA FRAGMENTADA EN
DISTINTAS ACTIVIDADES, VIVIENDA, 0OCIO, TRABAJO, DEPORTE,
ESTO GENERA SEGREGACION Y DESIGUALDAD PORRUE NO SE
INTEGRA CON LA VIVIENDA, REALIZANDOSE CON FINES
ESPECULATIVOS Y NO CON LAS NECESIDADES, POR ESO ES
NECESARIO LA RELACION ENTRE TEJIDO, EQUIPAMIENTOS, ESPACIO
URBANO Y PUBLICO.
LA CIUDAD DE LA PLATA REFLEJA LAS TENDENCIAS GENERALES
DE LAS CIUDADES LATINODAMERICANAS, A PESAR DE SER UNA
CIUDAD PLANIFICADA ANTES DE SU CREACION, LA MISMA EN LOS
ULTIMOS ANOS HA EVOLUCIONADO SIN UNA PLANIFICACION
SOSTENIDA, TRANSITANDO CAMBIOS POLITICOS ECONOMICOS
GRANDES.
LA CIUDAD, HA IDO CRECIENDO EN SU PLANO HORIZONTAL,
GENERANDO UNA MANCHA CADA VEZ MAS GRANDE, QUEDANDO
DENTRO DE LA PLANIFICACION SOLAMENTE EL CASCO URBANO,
ESTE CRECIMIENTO VINO SIN PLANIFICACION POR LO QRUE LAS
CONDICIONES DE ESTOS TERRENDOS NO SON OPTIMAS.
TRABAJAR EN CIUDADES EMERGENTES ES CLAVE PARA NUESTROS
PAISES. LAS CIUDADES DESAROLLAN UNA VISION, SE PIENSAN A
50 ANOS, SE PLANIFICAN Y DESARROLLA NUEVO URBANISMO.
PROPONEN UNA VISION DE CIUDAD INCLUSIVA ¥ SOSTENIBLE, PARA
GENERAR MAYOR ERUIDAD URBANA.
UNA CIUDAD COMPACTA ES ARUELLA QRUE PRESENTA UNA
ESTRUCTURA Y TRAMA URBANA DE CIERTA COMPACIDAD, ESTA
COHESIONADA SOCIALMENTE, GENERA ESPACIOS DE
SOCIABILIDAD, CREA UN TERRITORIO CON GCERCANIA A LOS
SERVICIOS, PROFPICIA EL ENCUENTRO DE ACTIVIDADES Y PERMITE
EL DESARROLLO DE LA VIDA EN COMUNIDAD.
PARA DESCOMPRIMIR Y PERMITIR UN MEJOR USO DENTRO DEL
CASCO URBAND Y PLANIFICADO SE DETECTAN USOS Y SECTORES
DEGRADADOS O INCOMPATIBLES CON LAS CIUDADES DEL FUTURO,
coMO LO ES EL BARRIO HIPODROMO, ES ACA DONDE SE
DESARROLLARA EL MASTERPLAN RUE LUEGO DARA ORIGEN A LA
GENESIS DE ESTE TRABAJO.
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DISTRIBUIDAS EN TODO EL PAIS, POR CANTIDAD DE ESTUDIANTES,
LA UNIVERSIDAD DE BUENOS AIRES (UBA) ES LA MAS GRANDE,
CONTANDO CON MAS DE 300.000 ALUMNOS.

EN ARGENTINA EXISTEN UNIVERSIDADES NACIONALES,

AL COMENZAR EL SIGLO XX EXISTIAN 4 UNIVERSIDADES
NACIONALES: CORDOBA (1613), BUENOS AIRES (1B21),
UNIVERSIDAD NACIONAL DEL LITORAL -SANTA FE- (1B89) v LA
PLaTta (1905).
CREARON 7 MAS, POR LO QUE EN 1970 HABIA 11 UNIVERSIDADES
NACIONALES. DESDE 2010 TODAS LAS PROVINCIAS ARGENTINAS
CUENTAN CON AL MENOS UNA UNIVERSIDAD PUBLICA NACIONAL

EN LOS PRIMEROS 70 ANDOS DEL SIGLO XX SE

QUE TIENE SU SEDE PRINCIPAL EN ELLA.

LA ARGENTINA TIENE UNA RICA TRADICION UNIVERSITARIA.

LA CUAL HA ATRAVESADO DISTINTOS HECHOS HISTORICOS, Y HA
RESURGIDO ¥ SE DESARROLLO CADA VEZ MAS.

LA UNIVERSIDADES DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES TIENEN
ASIENTO EN CIUDADES CABECERAS DE GRAN MAGNITUD, SUMADO A
LA GRAN MAYORIA EL AMBA. MUCHAS VAN
GENERANDO SUBSEDES EN LOS DISTINTOS MUNICIPIOS, PERO LA
OFERTA UNIVERSITARIA ES LIMITADA, POR LO CUAL LA GRAN
MAYORIA DE MIGRAN A

uBiCADAS EN

LOS ESTUDIANTES CIUDADES

UNIVERSITARIAS.

LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE LA PLATA ES5 UNA DE LAS MAS
PRESTIGIOSAS DEL PAIS, SE ENCUENTRA 11
DE LATINOAMERICA Y ESTA DENTRO DE LAS 300 MEJORES
UNIVERSIDADES A NIVEL MUNDIAL. ASI MISMO RECIENTEMENTE FUE
DESTACADA

ENTRE LAS MEJORES

comMoO LA MEJOR INSTITUCION EDUCATIVA DE
ARGENTINA EN EL RANKING DE TRANSPARENCIA, DONDE SE MIDE LA
CANTIDAD DE WVECES QUE UNA INSTITUCION ES MENSIONADA EN

INFORMES ACADEMICOS EN EL MUNDO.

LA UNLP POSEE 213 CARRERAS DE GRADO Y DE POST-GRADO
15000 poceENTES, 130000 ALUMNOS ¥ PERSONAL NO DOCENTE,
COMPRENDE ADEMAS OTRAS INSTITUCIONES COMO JARDINES
MATERNAL, ESCUELAS SECUNDARIAS Y PRIMARIAS, ESCUELAS DE
orFicCios, HASTA EL MUSEO ¥ UN CAMPO DE DEPORTES.

ES POR ESTO QUE LA CIUDAD DE LA PLATA, ES CONSIDERADA UNA
CIUDAD UNIVERSITARIA, ¥ LA UNIVERSIDAD CUMPLE UN ROL
FUNDAMENTAL EN EL DESAROLLO DE LA MISMA,
GRANDES BENEFICIOS SOCIALES, ECONOMICOS Y CULTURALES,

CONSTANTEMENTE LAS FACULTADES APORTAN PROYECTOS A LOS

ESTO GENERA

MUNICIPIOS GENERANDD UNA MEJOR CIUDAD PARA TODOS.

ESTA TESIS SE TRATA DE UN PROYECTO DE VIVIENDAS QUE DE UNA

INICIATIVA CUYO OBJETIVOD GENERAL ES COLABORAR EN EL
MEJORAMIENTO Y CALIDAD
FORTALECIMIENTO DE LOS

DESAROLLO DE LA FACULTAD.

DE LA FORMACION DE GRADO, EL

PROYECTOS DE INVESTIGACION Y
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LA PLATA: CIUDAD UNIVERSITARIA

"ENFORUE DEL PARTIDO

® CONECTAR EL EJE FUNDACIONAL CON LOS ESPACIOS VERDES, VINCULANDO AUN
MAS LOS TRES PARTIDOS, RECORRIENDO LAS FUNCIONES QUE ESTAN INSERTAS
EN EL, ACTUANDO COMO UN EJE SIN BARRERAS QUE LO FRAGMENTEN.

EEAMPUS
‘UNIVERSITARIO

r..l..'.......

%,

RS 3 ALBERGUE
UNIVERSITARIO

(P F T " R RENENENEEEREENE SR N NE R LR R E)

s ..-'i‘lqil................-.............

MAYOR DENSIDAD
? DENTRO DEL CASCO
& URBANDO

ADMINISTRATIVO
CULTURA % comMeERCIAL @D
» RESIDENCIA PARA ESTUDIANTES UNLP T8

CON EL CORRER DE LOS ANOS LA UNIVERSIDAD DE LA PLATA SE HA
IDO EXPANDIENDO POR EL TERRITORIO PLATENSE, AUMENTANDO EL
NUMERO DE CARRERAS Y FACULTADES, REUBICANDO OTRAS EN
MEJORES LUGARES ¥ DE MAS FACIL ACCESO.

EN LA ACTUALIDAD PODEMOS ENCONTRAR GRANDES SECTORES
DONDE SE ASIENTAN LAS FACULTADES, UN PORCENTAJE EN EL
CENTRO DEL CASCO URBANO Y OTRO PORCENTAJE EN EL BOSQUE,
LAS FACULTADES QUE SE ENCUENTRAN EN EL BOSQUE DEMUESTRAN
ESE CAMBIO DE POSTURA RESPECTO A LA FORMACGCION DE UN
CAMPUS UNIVERSITARIO, TALES SON LOS CASOS RECIENTES DE LA
FACULTAD DE PSICOLOGIA, HUMANIDADES E INFORMATICA,
TENIENDO comMo VENTAJA ESTAR FUERA DEL CENTRO
ADMINISTRATIVO DE LA CIUDAD, SEPARANDO FLUJO DE GENTE Y
PERMITIENDO MENOR DENSIDAD EN EL TRANSPORTE PUBLICO Y EL
TRANSITO.

EL DEFICIT DE VIVIENDA EN LA CIUDAD ES UN PROBLEMA QUE LLEGA
A TODOS, INCLUYENDO A LOS ESTUDIANTES, QUE ENCUENTRAN EN
ESTE CONFLICTO LAS TRABAS MAS COMLICADAS PARA PODER
DESAROLLARSE Y ENCONTRAR SOSTEN.

LA UNIVERSIDAD, PARA DAR RESPUESTA A ESTE CONFLICTO, TIENE
UN ALBERGUE UNIVERSITARIO EN LA LOCALIDAD DE BERISSO, EL
CUAL PROPONE UNA POSIBILIDAD DE SOLUCION, NO OBSTANTE NO
ES EFICIENTE EN CUANTO A NUMEROS, DEBIDO A QUE S0OLO PUEDE
ALBERGAR A 150 ALUMNDOS, MIENTRAS QUE LA BECA ES SOLICITADA
POR ALREDEDOR DE 300 PERSONAS, SUMADO A LOS 700 curPOs
DE BECAS PARA INQUILINOS.

SON MUCHOS LOS ESTUDIANTES QRUE LLEGAN DE DIVERSOS
LUGARES, NO SOLO DE LA REGION, SINO TAMBIEN DEL RESTO DE
LAS PROVINCIAS DEL PAIS E |[INCLUSO DEL RESTO DE
LATINOAMERICA.

La UNIVERSIDAD NACIONAL DE LA PLATA (UNLP), POSICIONA A LA
CIUDAD, EN UN FOCO ESTUDIANTIL IMPORTANTE A NIVEL PAIS. UNA
AMPLIA DIVERSIDAD DE OPCIONES Y POSIBILIDADES DE FORMACIAN
ACADEMICA, HACEN DE LA PLATA UNA CIUDAD UNIVERSITARIA.
RESULTA MUY COMPLICADO ARRIBAR A LA CIUDAD, Y TENER LA
POSIBILIDAD ECONGOMICA DE VIVIR CERCA DE LAS FACULTADES,
DEBIDO NO SOLO AL COSTO INMOBILIARIO, SI NO TAMBIEN A LA
CANTIDAD DE RESTRICCIONES QUE EXISTEN A LA HORA DE INGRESAR

A UN DEPARTAMENTO {DEP&IEITDS, SELLADOS, GARANTIAS
FPROPFPIETARIAS, PAGO DE MES ADELANTADO, EXPENSAS '
SERVICIOS).

ME RESULTA DE SUMA IMPORTANCIA, ATENDER LAS NEGESIDADES
DE HABITABILIDAD DE ESTA PARTE DE LA POBLACION,
PROMOVIENDO LA POSIBILIDAD DE RESIDIR ¥ DE DESARROLLARSE
EN EL AMBITO ACADEMICO LABORAL GRACIAS A LA UNIVERSIDAD
PUBLICA Y GRATUITA, HERRAMIENTA DE MOVILIDAD Y DERECHO
sSOClAL.
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LAS PROBLEMATICAS
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SALARIO.

EL VvALOR DE LOS ALQUILERES
EN LA CIUDAD ESTA CADA VEZ
MAS ALTOS EN RELACION AL
PODER ADRUISITIVO DE UN

\ ESPECULACION
INMOBILIARIA

-y

-

LOS PRECIOS SE RELACIONAN DIRECTAMENTE CON LA
UEICACIIjN, ¥ ESTA ES FUNDAMENTAL A LA HORA DE
ELEGIR UN LUGAR PARA VIVIR, SIENDO MAS COSTOSOS

LOS MAS CERCANOS A LAS ZONAS UNIVERSITARIAS. POR
ESTO MUCHDOS OPTAN POR ALEJARSE, NECESITANDO DEL

MALA
CALIDAD

EL AUMENTO DE LA DEMANDA DE

\ VIVIENDA ES EN NUESTRA CIUDAD

\ CRECIENTE ANO TRAS ANO NO ASi LA

IDFERTA, ESTO CONLLEVA EL AUMENTO DE
PRECIOS. EN EL CASO DE NUESTRA

/ UNIVERSIDAD EL NUMERDO DE

INGRESANTES ¥ SOLICITANTES DEL

REFUGIO UNIVERSITARIO ES MAYOR ANDO
TRAS ANO. LA OFERTA NO LLEGA A
CUBRIR LA DEMANDA.

TRANSPORTE PUBLICO PARA ACERCARSE A LA FACULTAD.

e S
\
/ \
i |
\ !
\ /

~ 7’

*—f
DISPONIBILIDAD
DE UsSOS

EL ACCEsSO A DIGNA PARA UN ESTUDIANTE
UNIVERSITARIO, ES UN PROBLEMA QUE AUMENTA CON EL PASAR DEL
TIEMPO.

ANO TRAS ANO LA UNLP RECIBE ESTUDIANTES DE DIFERENTES

UNA  VIVIENDA

LUGARES DEL F'AI’S. LOS CUALES INGRESAN A LA UNIVERSIDAD, POR
LD CUAL BUSCAN UNA VIVIENDA EN DONDE PASAR LOS PROXIMOS
ANDS DE ESTUDIO. MucHDsS Lo HACEM DESDE RECURSOS
PERSONALES COMO DEPARTAMENTOS PROPIOS Y/O ALQUILERES Y
OTRO PORCENTAJE A TRAVES DE CASAS DE ESTUDIO O EL ALBERGUE
UNIVERSITARIO..

ElL: MERCADO INMOBILIARIO, NO ESTA DESTINADO A LOS
ESTUDIANTES, COMO TAMPOCO LAS VIVIENDAS QUE OFRECEN, YA QUE
SON MUY POCAS LAS NECESIDADES QUE CUBREN DE ESTOS
DIFICULTANDO Y COMPLEJIZANDO LA VIDA DEL ESTUDIANTE A LA
HORA DE ELEGIR QUE CARRERA ESTUDIAR.

A ESTE PROBLEMA SE LE SUMAN LAS EXIGENCIAS QUE DESDE LAS
INMOBILIARIAS PROPONEN A LA HORA DE FIRMAR UN CONTRATO, LAS
CUALES EXIGEN BARANTI’AE, DEPIfIBITE]E, ETC, TODAS ESTAS
BUROCRACIAS DESENCADENAN UN COSTO ELEVADO SUMADO AL
COSTO ALTO DE LOS ALRUILERES. ES POR ESO QUE MUCHAS VECES
SE OPTA POR DEPARTAMENTOS MUY F'El;ll_.IEt:ICIS MAL DORIENTADOS Y
QUE NO CUBREN LAS NECESIDADES BASICAS DE UN ESTUDIANTE O
QUE LLEVA A 5S5ER COMPARTIDA LA VIVIENDA ENTRE MUCHAS
PERSONAS CUANDO NO ESTA PENSADO PARA MAS DE UuNA, COMO
SON LOS CAS0S DE LAS PENSIONES 0O CASA DE ESTUDIO DE LOS
MUNICIPIOS.

OTRO DE LOS INCONVENIENTES ES LA LIBIC'.AEIIf]N, YA QUE LA LEJANIA
DE LAS UNIVERSIDADES BAJA LOS COSTOS, PERO GENERA ALTAS
PERDIDAS DE TIEMPD Y DE GASTO EN TRANSPORTES PUBLICOS.

ES POR ESO QUE SE DESAROLLA EL PROYECTO EN EL SECTOR DEL
BOSKRUE GENERANDO UNA MOVILIDAD PEATONAL Y DE BICICLETA,
REDUCIENDO TIEMPOS DE FORMA CONSIDERABLE.

SE BUSCA DESDE EL PROYECTO GENERAR VIVIENDAS QUE LOS
ESTUDIANTES NECESITAN EN SU PERIODO ACADEMICO POTENCIANDO
LAS AREAS COMUNES Y DE ESTUDID Y LAS RELACIONES
INTERPERSONALES QUE SON DE LAS COSAS MAS ENRIQUECEDORAS
DE ESTUDIAR UNA CARRERA UNIVERSITARIA.

ALBERGUE PRECID UBICACION

$

LUNLP VIVIENDA NECESIDADES

CARACTERISTICAS COMO LA RELACION DEL CAMPUS CON LA ciupbAaD,
CENTRALIDAD DENTRO DE LA UNIVERSIDAD EL BOSQUE Y LA CIUDAD,
INTERIDRIDAD CON EL CAMPUS, RELACIAON O ACTIVACION DEL BORDE,
PERMEABILIDAD Y PERFIL URBANO SON LAS QUE NOS PERMITEN
ESTABLECER EL CAMINO PARA AFRONTAR EL PROYECTO.
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LOS USUARIOS

| COMO UN
] SUMINISTRO
/ MAS

~ ”

~

LA TECNOLOGIA BRINDA LA
POSIBILIDAD DE TENER TODDO AL
ALCANCE DE LA MANO EN
CUESTION DE SEGUNDOS. LD
QUE PROVOCA UNA NECESIDAD
DE ANTICIPACION ¥ RESPUESTA
INMEDIATA DE LAS COSAS.
DESEAN CONECTARSE
FACILMENTE DESDE CUALQUIER
DISPOSITIVO O LUGAR.

g

EL CAMBIO SE
VUELVE LA NORMA

UN PRESENTE VOLATIL QUE FLUYE Y
CAMBIA SEGUN LAS CIRCUNSTANCIAS.

ELIGEN VIVIR LIBREMENTE, SIN COSAS MOVIMIENTO CONTINUDO, NADA ES

o -""\ RUE LOS ATEN A LUGARES FIJOS. LA ESTABLE. -
\ FLEXIBILIDAD TAMBIEN LLEGA A LOS
/ \ LUGARES DE RESIDENCIA. / \
I \ / \
| I | |
\ / \ /
\ / DADA LA VELOCIDAD DE LOS CAMBIOS, LA \ /
\\ ,/ VIDA CONSISTE EN NUEVOS COMIENZOS, \\ ,/
N — PERO TAMBIEN EN INCESANTES FINALES, -~ -
FALTA DE FROVOCANDO ANSIEDAD. FLEXIBILIDAD
LUGAR FIJO -~ LIBERTAD

TIEMPO FUGAZ\
INSTANTANEO

LOS MILLENNIALS ¥ CENTENNIALS, NACIDOS ENTRE LA DECADA DE
1980 v LA DEL 2000 EN ADELANTE. SON TAL VEZ, LA GENERACION
MAS
DIFICULTAD PARA ACCEDER A UN EMPLEO DE CALIDAD AL TERMINAR
S5US ESTUDIOS, CUANDO SE TIENDE A UN MERCADO DE TRABAJO
SE SuMA LA DIFICULTAD Y MUCHAS VEDCES LA

PERJUDICADA POR ESTA MODERNIDAD LIQUIDA. A LA

FLEXIBILIZADO,
IMPOSIBILIDAD DE POSEER CIERTOS BIENES QUE LAS GENERACIONES
ANTERIORES ADQUIRIAN CON MAYOR FACILIDAD, COMO LA VIVIENDA
0O EL AUTO PROPIO, DANDO LUGAR A FENOMENOS COMO EL COLIVING.
AL MISMO TIEMPO INMERSOS5 EN LA SOCIEDAD DEL RENDIMIENTO Y
DONDE RIGEN LA VIDA

DE LAS REDES SOCIALES, INDIVIDUAL Y

SOCIAL, EL MIEDO A PERDER EL STATUS ¥ EL RECONOCIMIENTO
SOCIAL SITUA A LOS JOVENES EN UNA SITUACION DE AMENAZA
PERMANENTE DE SER DESIGUALES Y DESPRECIADOS CREANDO
INDIVIDUOS ANSIOSOSs, FRUSTADOS, Y FRACASADOS QUE
CONSUMEN COMO UNICA VIA DE ESCAPE AL MIEDO EXISTENCIAL QQUE
SE IMPONE.

ESTOS JOVENES TAMBIEN SON LA GENERACION QUE ENCARNAN DE
MANERA MAS LINEAL ESTE ESTADO FLUIDO. BUSCAN EXPRIMIR AL
MAXIMO LAS EXPERIENCIAS PARA SACARLE SU PROVECHO Y LUEGO
COMENZAR DE NUEVO EN OTRO LUGAR SIN PREOCUPARSE POR EL
ESTADO DE LAS COSAS QUE DEJAN ATRAS.

ESTA VIDA LIQUIDA MARCADA POR LA INDIVIDUALIDAD QUE BUSCA
DE CONSTRUIR IDENTIDADES SINGULARES Y DISTINTAS VALORANDO
ESA DIFERENCIACION DE UN OTRO GENERA UN IMPACTO EN LAS
MANERAS DE HABITAR.

ESTO EXPLICA LA TRANSFORMACGION DEL SUJETO PASIVO PROPIO DEL
SIGLO XX Y EL TRANSITO AL SUJETO ACTIVO DE ESTE SIGLO XXl
DONDE LA INTERACCION, LA LIBERTADES Y LA BUSQUEDA PERSONAL

SON LOS CANONES PARA EXPRESARSE EN SOCIEDAD.

RELACIONES MAS FRAGILES, VINCULOS QUE
SE CREAN ¥ DESMONTAN FACILMENTE.
FAMILIAS ENSAMBLADAS, NO EXISTEN
ROTULOS,

b
i i

EL AMOR SIN PERDER LA LIBERTAD.
VINCULOS

MIGRAGIONES. IMPORTANCIA DE LAS

EXPERIENCIAS EN COMUNIDAD i i EN
RESIDENCIA.
CONSECUENCIA DE LA FORMA ESCURRIDIZA

DE LAS RELACIONES PERSONALES.

A

RESIDENCIA
FLEXIBILIDAD LABORAL. TRABAJO

FRELANCE, TRABAJOS CON FECHA .I_ﬁ
DE CADUCIDAD CON EL OBJETIVO i»é) ':g

DE APRENDER Y CRECER.

Lz

TRABAJO
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cCOMO ES UNA RESIDENCIA UNIVERSITARIA?

PABELLON SUIZO
LE CORBUSIER

BAKER HOUSE
ALVAR AALTO

VIVIENDAS EN LA RUE
DES SuUuIsSsSES, PARIs
HERZOG & DE MEURON

ANTEPROYECTOS Pl
VIVIENDA PARA LA

ViLLA OLIiMPICA, /
TERCER Concurso;/
1ER. PREMIOD

EDIFICIO CASTELAR
RAFAEL DE LA HOZ

RESIDENCIA
TIETGEN
LUNDGGAARD &
PEABODY TRANDBERG
TERRACE
JOSEP LLUIS

SERT

il

SIMMONS HALL
STEVEN HOLL

ENTRANDO A LO F‘REIERAMATIE:D, LA INVESTIGACIAON SE
ENFOCA EN ENTENDER COMO FUNCIONA UNA RESIDENCIA
UNIVERSITARIA, SE TOMAN LOS
ANTERIORES QUE COMPARTEN LO PROGRAMATICO Y SE

CLASIFICAN EN 4 GRUPOS SEGUN SU ESTRUCTURA

NUEVE REFERENTES

FORMAL—EDIFICIO EN BARRA, BLOQUES INDEPENDIENTES,
CLAUSTRO Y TORRE, A CADA UNO DE ELLOS S5E LAS HACE
UN RECONOCIMIENTO Y VALORACION EN LOS SIGUIENTES

ASPECTOS.
LOCALIZACION: NO soLO LA  LOCALIZACION
GEOGRAFICA LA CUAL NOS HABLARIA DE

CARACTERISTICAS CLIMATOLOGIAS Y CULTURALES, SINO
TAMBIEN SU UBICACIAN CON RELACION AL CAMPUS O A LA
CIUDAD.

AREA: NOS PERMITE ESTABLECER UNA RELACION DE
ESCALA DEL PROYECTO PARA LUEGO COMPARARLA CON
LA CAPACIDAD DE ALBERGUE.

FORMA:
RELACIONA EL ENTORNO, EL PREDIO, LA ACTIVIDAD Y LA

LA SOLUCION FORMAL DEL PROYECTO CON

ESTRUCTURA FORMAL.

RELACION CON EL TERREND: SE BUSCA IDENTIFICAR
COMO ES
RELACIONA LA ACTIVIDAD CON EL CGAMPUS Y LA GCIUDAD
DESDE SU NIVEL MAS BAJO, EN BUSCA DE ENTENDER LAS

LA RELACION CON EL SUELO, COMO SE

DINAMICAS DE CONTACTO CON EL ENTORNO INMEDIATO.
CAPACIDAD TOTAL: SE BUSCA ENTENDER LA RELACION
DE LA ESCALA CON LA CAPACIDAD TOTAL DE ALBERGUE,
TODO EN FAVOR DE COMENZAR A ESTANDARIZAR
MATRICES QUE PERMITAN TOMAR DECISIONES.
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: SE BUSCA
ENTENDER CON RELACION AL TAMANO Y CAPACIDAD

TOTAL LA OFERTA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DE
CADA UNDO DE LOS EDIFICIOS.

CAPACIDAD DE USUARIOS POR NIVEL: LO QUE SE
BUSCA ES ENTENDER LA DRGANIZADI[f}N. COMO LA FORMA
SE VE DIRECTAMENTE RELACIONADA CON LA CAPACIDAD

DE OPTIMIZACIAN DEL ESPACIO, TAMBIEN LA DIVERSIDAD
DE PROGRAMA POR NIVEL.

TIPOS DE HABITACION: LA
PROGRAMA ES CONTRASTADA CON LA DIVERSIDAD DE
USUARIOS, CADA TIPO DE HABITACION CORRESPONDE A

DIVERSIDAD DEL

UN USUARIO CON CARACTERISTICAS Y CON NECESIDADES
DIFERENTES.
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SCUALES SON LAS CARACTERISTICAS

DE LAS RESIDENCIAS

UNIVERSITARIAS?

BAKER HOUSE

o ~
- A X "
'T 0\ . "." -
Bl s e “ y Wi
. s s 3 S, P 7
A N . o
&< - AT\l
% o P P ~ N =
\..'“w » J‘\Zf . L i 8 T '
AN : " 1 ) S
¥ - @ . A o
% ’ f} A ‘:"" % -
. ;i wial o g
\r .f/ - e -‘
7 =

BAKER HOUSE

 S—
Ui

e e T T T

TS

.-

DORMITORIO

ESTUDIO W.C.

COCINETA

|

TIETGEN

CIRCULACION

LUEGDO
ESTUDIO EN CUANTO A LO PROGRAMATICO PUEDO
LLEGAR A LA CONCLUCION DE LO SIGUIENTE RESPECTO

DE ANALIZAR LOS DIFERENTES CAS0OS DE

A LAS RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS!

1- SaoN EDIFICIOS
GENERALIDAD LOS EDIFICIOS ANALIZADOS NO ESTAN
LIGADOS DIRECTAMENTE COMO EDIFICIO A OTRAS
ESTRUCTURAS O A EL CAMPUS UNIVERSITARIO.

INDEPENDIENTES - EN su

2_‘5CIN EDIFICIOS AUTONOMOS — SON EDIFICIOS UE
ALBERGAN LA RESIDENCGCIA UNIVERSITARIA ELLOS MISMOS
PROVEEN TODDOS LOS SERVICIOS NECESARIOS PARA QUE
DICHA ACTIVIDAD FUNCIONE A SATISFACCIAN.

3" ORDENAN su ACTIVIDAD FUNCIONALMENTE
(SISTEMAS RIGIDOS)- EN SU GENERALIDAD SON EDIFICIO
QUE ORDENAN SU ACTIVIDAD POR PISOS DEJANDO
COMPLETAMENTE DIFERENCIADO LO PUBLICO (SERVICIOS

COMPLEMENTARIOS) Y LO PRIVADO (DORMIR).

4- ESTAN DISENADOS PARA DIFERENTES TIPOS DE
USUARIOS, POR CONSIGUIENTES, LAS ALTERNATIVAS DE
DIFERENTES GRUPOS 0O TIPOS DE USUARIO SE VEN
REFLEJADAS EN LA POSTURA DE CADA EDIFICIO.

5_'LAS RELACIONES ESTABLECIDAS ENTRE LA UNIDAD
BASICA DEL EDIFICIO Y SU TOTALIDAD ES EVIDENTE EN
SUs SISTEMAS Y 5U
DE LA REPETICION

IMAGEN, UNA PFPIEZA TIPO QUE A
TRAVES LOGRA CONFORMAR LA
TOTALIDAD DEL EDIFICIO.

6" Su ACTIVIDAD PRINCIPAL (DORMIR) Y POR
CONSIGUIENTE LA RQUE MAYOR AREA DEL PROYECTO
UTILIZAN ES EN GENERAR ALTERNATIVAS DE DORMITORIO

PARA LOS DIFERENTES TIPOS DE USUARIO.

7- SON EDIFICIOS QRUE POR
GARANTIZAR EQRUILIBRIO EN
PLANTEAN ACTIVIDADES DE SERVICIOS QUE SON UNICA Y

NECESIDAD Y PARA
su FUNCIONAMIENTO,
EXCLUSIVAMENTE PARA LOS USUARIOS QUE HABITAN EN

EL.
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PROGRAMA

CALIDAD DE VIDA

PARA DEFINIR EL PROGRAMA ES NECESARIO DIFERENCIAR ENTRE
- —— ESTUDIAR, TRABAJAR, VIVIR Y RECREARSE.
s HABITACIONES EL PROGRAMA PRINCIPAL ESTA ENFOCADO EN  VIVIENDA,

/ \ COMPLEMENTANDOSE CON DIFERENTES EQUIPAMIENTOS QUE LO
] \ ENRIQUECE Y DAN SUSTENTO.

| I EN UN PRIMER ASPECTO SE BUSCA GENERAR VIVIENDAS
\ / FLEXIBLES Y MINIMAS, LAS GQRUE TIENEN DIFERENTES

\ / EQUIPAMIENTO CAPACIDADES, PUDIENDO ALOJAR 1, 2 ¥ 3 PERSONAS.

EL EDIFICIO SE DIVIDE EN DOS BLORUES.
\....,___,.’ COMUN UN PRIMER VOLUMEN, LA TIRA, ES DE ALOJAMIENTO PARA LOS
AL SER UN PROGRAMA DE CARACTER _—— ESTUDIANTES UNIVERSITARIOS DE LA UNLP, ESTAS UNIDADES
-qQ’ PUBLICO CO-FINANCIADOS POR LA UNLP v / CUENTAN CON TODAS LAS NECESIDADES DE CONFORT QRUE
(9] EL PROGRAMA DE INVERSION UNIVERSITARIA ACTUALMENTE EXISTEN Y SE COMPONEN DE 4 PROTOTIPOS.

TERRAZAS I‘,@@ DEL MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS DE LAI \‘ EN LA INTERSECCION ENTRE LA PLACA Y LA TIRA SE FORMA UNA
VERDES NACION PODRA SER APROPIADO POR I TERRAZA DESCUBIERTA QUE CONTIENE EQUIPAMIENTOS
CUALQUIER CIUDADANO QUE LO NECESITE, | COMUNES, COMO UN SECTOR DE GIMNASIO, SECTOR DONDE SE
POR ESTO LOS ESPACIOS DEBERAN SER ‘\ /’ PUEDEN PROYECTAR PELICULAS O DAR CHARLAS, Y UN ESPACIO

FLEXIBLES DE MODO QQUE LAS FUNCIONES
RDUE ALBERGAN PUEDEN VARIAR, MIENTRAS ~ ~

DE ESPARCIMIENTO DE OCIO ¥ DE ESTUDIO, EN CONJUNTO CON
LAS PARRILAS.

~ -
UE LOS ESPACIOS PROPIOS DE RESIDENCIA —
© EN AMBOS VOLUMENES EL ZOCALO PUBLICO EN LOS PRIMEROS
SERAN EXCLUSIVOS PARA QUIENES SE
NIVELES CONTIENE LOS ACCESO Y LOS PROGRAMAS PUBLICOS

ALOJAN, USUARIOS DE CARACTER

_ COMPARTIDOS, TENIENDDO UNA FUERTE RELACION CON LA PLAZA
PERMANENTE O TEMPORALES. SE APUNTA AL DESENDO DE ESPACIOS

SECA, DONDE SE GENERAN DIFERENTES TIPOS DE ACTIVIDADES.
EL SEGUNDO BLOQUE SE COMPONE POR LA TORRE, A SU VEZ SE
DIVIDE EN SUB GRUPOS, QUE CONTIENEN LAS VIVIENDAS DE LOS
ESTUDIANTES, EN ESTE CASO0O SON MINIMAS SIMULANDO A LAS

INDIVIDUALES REDUCIDOS ¥ A LA

MAXIMIZACION DE LOS ESPALCIOS
COMUNES, EN DONDE SE
COMPARTEN LAS ACTIVIDADES

COMUNES CON LOS RESIDENTES.
COCINAS CONGLOMERAR LAS ACTIVIDADES COMUNES Y FAVORECER EL

— EL COMPLEJDO CREA ESPACIOS Y
EI:IMLINES," =~ - T U INTERCAMBIO.
EXPERIENCIAS QUE IMPULSAN EL

PENSIONES DONDE SE RESTINGE LOS ESPACIOS PARA PODER

/ A su VEZ LA TORRE EVIDENCIA ESTOS BLOQUES QUE
DESAROLLDO PERSONAL Y PROFESIONAL,
/ \ / \ INTERSECTAN AL LA FORMA PURA O REPETITIVA DE LA FACHADA,
! YA SEA QUE NUESTROS MIEMBROS
\ : - 1 \ LOS CUALES CONTIENEN ERUIPAMIENTOS COMUNES, ESTOS
TENGAN 18 ANOS 0 70 ANOS.
I l I l BLOQUES CONTIENEN GRANDES VENTANALES ACRISTALADOS Y
\ / PERMITIENDO EL ENCUENTRO Y EL \
\ / INTERCAMBID DE ALUMNOS Y ’ DOBLES ALTURAS, LOS CUALES CONECTAN EL EDIFICIO CON EL
PROFESORES EN CASO DE USD PUNTUAL, \ Vi BOSQRUE, BUSCANDO UNA PERMANENTE CONEXION CON LA
\--.. g TANTO COMO DE VECINOS QUE DESEEN . > NATURALEZA Y RELACION CON EL SITIO.
— USARLD ~ — COMO REMATE DEL EDIFICIO, ENCONTRAMOS UN GRAN LUGAR
BIBLIOTECA DE ESTAR CON SECTORES DE ESPARCIMIENTO Y UNA TERRAZA
VERDE, LA CUAL FUNCIONA COMO MIRADOR AL BOSQUE.
MEDIATECA
TEhAS. DESARROLLARSE  convivie
VERDES EQUIPAMIENTO INDEPENDENCIA PERSONAL ALOJAMIENTO
COMUN + RESIDENCIA
ACADEMICO COLECTIVA
CULTURAL TRANSICION ACADEMICA TEMPORAL
A PROFESIONAL
LABORAL , FLEXIBLE
N
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PROGRAMA CUANTIFICADO

SECTOR DEPORTIVO sdoM2
MICROCINE s80M2
OCIO Y RECREACION 535M2
COCINA COMUN 240M2
SALA ESTUDIO 260M2
BAR 167M2
SUM 167M2
BIBLIOTECA 270M2
MEDIATECA 270M2
MONDOAMBIENTES 668M2
DEPTO 1 HABITACION 1300M2

DEPTO 1 HABITACION DUPLEX 1280M2

TERRAZAS goamz [
COMERCIOS 245M2
L)

PLANTA NIVEL -2,80

1_SALA MAQUINA PLACA Y NUCLEO..158 M2
2 _SALA MAQUINA TORRE ¥ NUCLEDO..212 M2

SUBSUELDO

3_ESTACIONAMIENTOS. . c...iiieernnnnnnnn 720 M2
4 CIRCULACION ...iiveeciarcantaassannans 530 m2
PLANTA NIVEL +0,20 PLACA

1 _HALL PUBLICO Y NUCLED PLACA...150 M2
2 HALL PUBLICO ¥ NUCLEO TORRE... 140 M2

3 LOCALES COMERCIALES.......0cuue.. 245 M2
4 CIRCULACION ..ccrsevsasanasnsnsanesnas 230 M2
5 PLAZA CUBIERTA  wsmsmmesomemne s se iy 60 m2
6 PLAZA DESCUBIERTA.......ccvunrnnns 120 m2
7 BICICLETERD .ttt itarererearnasasasanananns 40 m2
8 BAR/RESTAURANTE.....ciiuternrananss 16e0 m2
S BANDOS COMUNES...ccaittiiiancntrainnnas 28 m2
PLANTA NIVEL +3.00 PLACA
T_NUCLED PLADCA A -« aanamasama e s sass 40 M2

2 NUCLEDO TORRE...cicacarananaanannananans 56 M2

3 BANOS COMUNES ..iiiiiiiniannianannnn 28 m2

4 CIRCULADCION ..ciitiicinnnnanacananaans 220 M2
5 ESTAR COMUNITARIO. ...caviiinieannnnn. 40 M2
6 BIBLEIETED A e wiasvisissese s e ismi e e 160 m2
7 _MONOAMBIENTES....c.cavuunn. Rt e 238 M2
B DEPTO 1 AMBIENTE...ciciiiiiiannnn 325 M2

O DEPTO DUPLEX..icissassasanasasasasa 240 M2
PLANTA NIVEL +5,80 PLACA
T_NUCLED PLAGAG .ciiississisuasasasaisaas 40 m2

2 NUCLEDO TDORRE...iiiaccuosiasaiaimaasans 56 M2

3 LAVADERDO COMUN ..ciiiiernnssasannnas 28 m2
4 CIRCULACION ..iiuietearsasssrsnsnasansns 220 m2
5 ESTAR COMUNITARID...ciantirnranananss 40 M2
6 BIBLIDTECA. .. ctatscasesssatassanasasans 104 m2
7 _MONDOAMBIENTES. .. .iiiiiiiaicacnanannn 96 M2
B DEPTO 1 AMBIENTE....cc.iiiiiaian.. 325 M2
9 _ DEPTO DUPLEX.. . ccccassasacnacnnns 400 m2
PLANTA NIVEL +8,60 PLACA
T _NUCLEO PLADA......cicaiciatcacananannn 40 m2
2 NUCLEOQ TORRE ..cssnsssnsriessnmessssses 56 M2
3 _BANDOS COMUNES ...cerenrarennrannanns 28 M2
4 CIRCULACION .ccvirarssasesssrsrsssens 220 m2
5 ESTAR COMUNITARID. ...t ineetennnnnnn. 40 m2
6_MEDIATECA. .. cccettrirtasaratstsarararans 160 M2
7 _MONOAMBIENTES tiiiiiiientararanananan 96 M2
8 DEPTO 1 AMBIENTE...cctiriiieannn 325 M2
9 DEPTO DUPLEX..ccusscnssanesasesns s 400 m2
PLANTA NIVEL +11,40 PLACA
T _NUCLEDO PLADGA ... cicacataaanaatanananan 40 m2
2 NUGLEDO TORRE...cicacasaanantanananans 56 M2
3_LAVADERDO GCOMUN ...ciiiiiincanananans 28 m2
4 _CIRCULADION ...iiciciincnmareraananans 220 M2
5 MEDIATECA . isescnssssnsnsnssaasassssasas 104 M2
6 MONOAMBIENTES.....ciereiearaaanaras 238 M2
7 DEPTD I AMBIENTE. .. :cismnsesnssss 325 M2
B DEPTD DUPLEX.....ccceeaeasannnnsnan 240 m2

PLANTA NIVEL +14,20 PLACA
T _NUCLED PLADA. ... .ccocrercnaraasteassnns 40 m2
2 NUCLEO TORRE.....:cccctttcnancnancnans 56 M2
3 BANDOS COMUNES. ..ciiuiiieaniainnnnn. 28 M2
A CIHRCLILADIEIRL e smsmmimimimse simim e 220 M2
5 TERRAZA COMUNITARIA.............. 158 M2
6 SALON USO0OS MULTIPLES (SUM)..167 M2
7 GIMNASIO. .t tiecaeiatiaataanaaenannan 82 m2
B MICROCINE. c.i.itiiiiiiiiaeniannaaeaans 82 M2
9 PARILLAS COMUNITARIA............. 234 M2

PLANTA NIVEL +17,00/+33,80 TORRE

1_NIJDLEEI TORRE. . cscsesassssenassnssasans 56 m2
2 LAVADERDO COMUNES......cuumnmanans 28 M2
3 CIRCULALDCION ....cccccrvamncnancsamanas o0 M2
4_DEII3INA COMUNITARIA . ... cicciiiinnnes 48 M2
5_MDNDAMBIENTEE ....................... 72 M2
6 DEPTO 1 AMBIENTE.......ciiiuaa.. 156 M2

PLANTA NIVEL +19,80/+22,60 TORRE

1 NUCLEDO TORRE....cacatataranascasasanns 56 M2
2 BANDOS COMUNES...ccirerrencenrnrannss 28 m2
3 _CIRBULACIOMN ..iiwvaiisoesom i sueis i o0 M2
4 COGCINA COMUNITARIA....civverrnnanss 72 M2
5 MONOAMBIENTES...cicieaiaiaiaaaaaanas o6 M2
& DEPTO 1 AMBIENTE....coiiiiiaaannn. 52 M2
7 SALA DE ESTUDID....i.ivnaraenaranns 260 M2

PLANTA NIVEL +25,40/+28,20 TORRE

T _MNUCLED TORRE: i idvdves du 56 m2
2 ESTAR COMUNITARIO. . .coiiiineann... 190 M2
3 BANDOS COMUNES .. tcttettrnrnrnnnnannnns 28 m2
4 CIRCLI-ARTON sresiassismes svavesmsessas o0 M2
S5 MOMOAMBIENTES iviveiaioi saieiiie e 48 M2
& DEPTO 1 AMBIENTE...cooiiinaan... 104 M2
7 LAVADERO COMUNES...... ... .. ..., 28 M2
PLANTA NIVEL +31,00 TORRE
T NESL ECY TR . oo o o et n e mimn o 56 m2
2 LAVADERDO COMUNES......ctaarinnrnns 28 m2
3 CIRCULACION ..cciitiiinccerarannnanenns o0 m2
4 COCINA COMUNITARIA. . ..cittitrnnaans 48 m2
5 MONDAMBIENTES. . .cccxssesuesaaarasaas 120 m2
& DEPTO 1 AMBIENTE...ccvvetennraanns 104 m2
PLANTA NIVEL +36,60 TORRE
1 _NUCLEDO TORRE::.:isssesasemasssasiosa 56 M2
2 BANDOS COMLINES (.. daebasesaparassss 28 M2
3 _CIRCGLHLACION sscsssmennisesimess 70 m2
4 BAR PANORAMICO. cuevecvernrernnnnns 115 M2
5 COCINA Y DEPOSITOD. i iaissawiieabanasi 56 M2
6_TERRAZA EXTERIOR .....covitiiuiannn. 216 M2
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APROXIMACION AL SITIO

LA CIUDAD DE LA PLATA A PESAR DE HABER SIDO
PLANIFICADA ANTES DE SU FUNDACION, REFLEJA
TENDENCIAS GENERALES DE LAS CIUDADES
LATINOAMERICANAS CON RESPECTO AL MASIVOD
CRECIMIENTO POBLACIONAL.

EN LOS PRIMEROS ANOS DE LA DECADA DEL 2000, SE
DIO UN CRECIMIENTO EXPLOSIVO DE LA REGION, PERO
NO SE PRODUJO DE MANERA UNIFORME SI NO EN
ANILLOS.

ACTUALMENTE LA CIUDAD DE LA PLATA, FORMA PARTE
DE UNA MICRO REGION QUE ENCABEZA E INCLUYE A LOS
MUNICIPIOS VECINOS DE BERISSO Y ENSENADA. SuU
DESARROLLO ECONOGMICO Y TERRITORIAL, SE VIO
CONDICIONADO DESDE SUS INICIOS POR LA ACTIVIDAD
PRODUCTIVA DE LA REGIAN, EN PRIMER LUGAR, POR SU
VINCULDO CON LA CIUDAD DE BUENOS AIRES A TRAVES
DE LOS CAMINOS CENTENARIO, BELGRANDO Y LUEGO LA
AUTOPISTA Bs AsS-LA PLATA. Y EN SEGUNDO LUGAR
POR LOS CORREDORES ABASTO, BRANDSEN Y
MAGDALENA.

EL AVANCE DE LA OCUPACION TERRITORIAL. FUE DANDO
CUENTA DE ESTAS TRACCIONES DE LA CAPITAL DEL
PAIS, DESARROLLANDOSE UN PATRON DE OCUPACION
SOBRE LOS EJES NORESTE Y SUDOESTE.
LA EXPANSION DE LA MANCHA, Y LA FALTA DE
PLANIFICACIGN Y DE POLITICAS DE GESTION, QUE
ACOMPANEN EL CRECIMIENTO URBAND, TRAE
APAREJADAS PROBLEMATICAS ECONOMICAS, SOCIALES
Y AMBIENTALES. ASI ES COMO SE INCREMENTAN LAS
DESIGUALDADES SOCIALES, GENERANDO camMo
CONSECUENCIA LA FALTA DE VIVIENDA DIGNA, CUANDO
HABLAMOS DE VIVIENDA DIGNA, NO NOS REFERIMOS
SOLAMENTE A LA VIVIENDA FISICA, SI NO TAMBIEN, A
TODOS LOS FACTORES COMPLEMENTARIOS QUE HACEN A
LA CALIDAD DE VIDA DEL SER HUMANO, SERVICIOS,
INFRAESTRUCTURA, MOVILIDAD, ESPACIOS PUBLICOS,
SALUD Y EDUCACION.

ESTAS PROBLEMATICAS, CONSOLIDAN DINAMICAS DE
AVANCE DE LOS SECTORES PRIVADOS EN LAS
CIUDADES, POR SOBRE LA AUSENCIA DE POLITICAS DE
ESTADO QRUE REGULEN EL USO DEL SUELO. ComoO
RESULTADO DE ESTA CONFIGURACION DE PODERES
CENTRALIZADOS, SE GENERA UNA REALIDAD MUY
DISTINTA EN EL CENTRO Y EN LA PERIFERIA.

TVA N°1 MGCR - DAMIAN GOMEZ - 2023



PRESENTACION DEL SITIO
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DIAGNOSTICO DEL PARTIDO

PODEMOS DECIR QUE LA CONJUNCION DE TRES MUNICIPIOS MUY VINCULADOS ENTRE S| Y CON SITUACIONES SIMILARES
DEJAN EN CONSECUENCIA PROBLEMAS MAYORES A INTENTAR RESOLVER, LO CUAL DA COMO RESULTADO UN SITIO
FRAGMENTADO, SUMADDO LA FALTA DE POLITICAS IDEADAS EN CONJUNTO POR LOS TRES MUNICIPIOS.

NOS ENCONTRAMOS CON UN TERRITORIO DONDE ESCASEA LA PLANIFICACION TERRITORIAL, Y ASI AUMENTAN LAS
PROBLEMATICAS, TALES COMO LA SUPERPOSICION DE ASENTAMIENTOS INFORMALES EN ZONAS DE RIESGO HIDRICO
AMBIENTAL, EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO DESMEDIDO SIN RESPETAR EL TRAZADO EXISTENTE EN LUGARES QUE NO
POSEEN SERVICIOS BASICOS, VIAS SUMAMENTE CONGESTIONADAS ¥ DEGRADADAS QUE HACEN A LA CONTAMINACION Y
A UN ESTADO CAOTICO CONSTANTE, SUMADO ADEMAS DE LA PRESENCIA DE DETERMINADOS PROGRAMAS DE GRAN
ESCALA LOS CUALES PRESENTAN UNA BARRERA Y OTROS EN DESUS0O 0O DEGRADADOS COMO LO SON EL HIPODROMO
EL CUAL EN EL MASTER PLAN SE PROPONE DESAFECTAR SU USsO.

PARA LA PROYECCCION DEL MASTER UTILIZAMOS TRES LINEAMIENTOS COMO LO SON EL AMBIENTAL, EL DE DESAROLLO
Y EL DE CRECIMIENTO A MODO DE SOLUCION A LOS PROBLEMAS DETECTADOS.

DESEQUILIBRIO DE UsOS

LAS PROPUESTAS ARQUITECTONICAS RESIDENCIALES EN EL CASCO DE LA PLATA, EN SU MAYORIA ESTAN ORIENTADAS
AL MERCADODO UNIVERSITARIO, BUSCANDO LA MAXIMA RENTABILIDAD POR SOBRE LA CALIDAD ESPACIAL DE LAS MISMAS.
EL RESULTADDO DE ESTA ECUACION TERMINA SIENDO EL APILAMIENTO DE UNIDADES DE DIMENSIONES MINIMAS QIUE
RESPONDE UNICAMENTE A LA LOGICA DEL MERCADO Y EXPLOTAR AL MAXIMO LOS INDICADORES DE CADA TERRENO,
OLvIDANDO GENERAR ESPACIOS PUBLICOS DE CALIDAD AMBIENTAL PARA LA POBLACION, SIENDDO ESTE PARA ELLOS, UN
ESPACIO DE DESPERDICIO ECONOMICO.

RESULTA CONTRADICTORIO, QUE EL 90% DE LOS ESTUDIANTES ELIJA EL CASCO PARA VIVIR, SIENDO QUE ESTE SE
ENCUENTRA EN UN ESTADO DE DEGRADACION AMBIENTAL,; POR LA CONGESTION VEHICULAR, CONTAMINACION SONORA,
ETC. TENIENDO LA POSIBILIDAD DE INSTALARSE EN ZONAS ALEDANAS A LAS FACULTADES , QUE OTORGAN CALIDAD

“»

PAISAJISTICA ¥ AMBIENTAL.
ESTO NO SUCEDE PORQUE ESTAS ZONAS CARECEN DE LOS USOS NECESARIOS, SON ZONAS OSCURAS QUE LLEVAN A

ST AANINIIA,
- -il‘-"i-%’“l- T

-

LA INSEGURIDAD DEL LUGAR Y ESTAN DEGRADADAS. POR ESTO SE PLANTEAN DIVERSAS INTERVENCIONES PARA QUE

¥

ESTA AREA DEPRIMIDA CON ALTAS OPORTUNIDADES TENGA EXITO.

ST ELS,

q..l_.J;_',‘7J -
."f//
A > >

DESCONEXION

EL PUNTO DE MAXIMA CONFLICTIVIDAD LO REPRESENTA LAS CONDICIONES ACTUALES EN QUE SE ENCUENTRA EL AREA

INDUSTRIAL, EL PUERTO ¥ EL HIPODROMO EN EL BARICENTRO DE LA REGION, GENERANDO UNA FRAGMENTACION DE LA

MISMA, QUE SI BIEN EN SUS ORIGENES SE ESTRUCTURABA A TRAVES DE UN EJE CIVICO INDUSTRIAL TERRITORIAL QUE
CONECTABA LA CAPITAL CON EL PUERTO, HOY S5E HALLA QQUEBRADO POR DIVERSOS PROGRAMAS QQUE PRODUCEN
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INNUMERABLES CONFLICTOS FUNCIONALES, SANITARIOS, ¥ 50CI0 AMBIENTALES A LOS TRES PARTIDOS.

ATACAR UN PROBLEMA DE ESTA MAGNITUD REQUIERE TOMAR PARTIDO ¥ DESICIONES PROGRESIVAS A MEDIANDO Y LARGD
PLAZO QUE REVIERTAN ESTA SITUACGCION. POR OTRO LADDO LA FRAGMENTACION URBANA ES EL MOTIVO PRINDCIPAL PARA
LLEVAR A CABO ESTE MASTERPLAN.

FRAGMENTACION
ESTOS TRES MUNICIPIOS |,
URBANA EN EL SECTOR GQUE NO PERMITE LA CONEXION DE ESTOS TRES PUNTOS. BARRERAS COMO SON 122 Y EL POLO
PETROQUIMICO, QUE ACTUAN COMO SEPARADORES DE ESTA REGION TRIPARTITA.

SE HALLAN GEOGRAFICAMENTE A POCA DISTANCIA, AUNQUE EXISTE UNA FRAGMENTACION

POTENCIAL
PAISAJISTICO

IDENTIDAD
HISTORICA

POSIBLES
OPORTUNIDADES
DEL SECTOR

NUEVOS
EQUIPAMIENTOS

DIVERSISDAD
ATRACCIONES CULTURAL

RECREATIVAS
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PROPUESTA DEL PARTIDO

PARA QRUE EL BARRIDO HIPODROMO DEJE DE TOMARSE COMO UNA ZONA DEGRADADA, ADEMAS DE UNA BARRERA URBANA Y SE RELACIONE CON LOS OTROS BARRIOS Y
MUNICIPIOS ES NECESARIO DESAFECTAR EL USO DEL HIPODROMO COMO TAL, RECUPERAR EL TRAZADO URBANO FUNDACIONAL E INCORPORAR NUEVO SUELO URBANDO DE
CALIDAD Y ESPACIOS VERDES DE ESPARCIMIENTO.

A ESCALA DEL PARTIDO SE PROPONE OPTIMIZAR Y TERMINAR DE CONFIGURAR LA INFRAESTRUGCTURA VIAL EXISTENTE RUTA 1 1.

CON RESPECTO AL RESTO DE LA INFRAESTRUCTURA DE VINCULOS VIAL SE PROPONE MATERIALIZAR UNA RED SECUNDARIA CON CAMINOS INTER MUNICIPALES Y LA APERTURA
DE NUEVOS TRAYECTOS PARA PROVEER CONEXIONES ALTERNATIVAS ENTRE BERISSO. ENSENADA Y LA PLATA.

CON RESPECTO AL USDO DEL SUELD SE PROPONE LIMITAR EN CORRESPONDENCIA CON LAS LOCALIDADES DE BERISSD Y ENSENADA MEDIANTE LA 122, UN CORREDOR
COMERCIAL-INDUSTRIAL, CON ACOTADAS AREAS DESTINADAS A USOS COMPLEMENTARIOS, EL RESTO DEL TERRITORIO SE PROMUEVE SU CONDICION DE CONSERVACION COMO
RESERVA DE LO NATURAL EXEPTUANDO LA PORCION DONDE SE LLEVARA A CABO LA RECOMPOSICION DE LA TRAMA ORIGINAL DE LA CIUDAD.

UNA ESPECIAL MENCION DEBE REALIZARSE EN CUANTD A LOS RECURSOS NATURALES Y CULTURALES, LOS GCUALES COMPLEMENTARIAMENTE AL MEJORAMIENTO DE LAS
INFRAESTRUCTURAS, ACCIONES DE MANTENIMIENTO DE LAS MASAS FORESTADAS, DE RESERVORIOS DE AGUA Y DE PUESTA EN VALOR DE BIENES PATRIMONIALES, A MODO
DE CONFORMAR A PARTIR DE DIVERSOS PROYECTOS, CIRCUITOS QUE INTEGREN Y REVALORICEN DISTINTOS PUNTOS DE INTERES EN LA TOTALIDAD DEL TERITORIO DEL

BOSOQUE.
EJE AMBIENTAL _ EJE DESARROLLO | EJE CRECIMIENTO

R DELAPLATA -

RI ELAPLAA

. Berisso | Ensenada Ensenada

a YPF
a Plata
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Puerto La Plata
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CEMENTERIO
- » e 7 - >
LA NUEVA FORMA DEL BOSQRUE PRETENDE LA POTENCIAL INTEGRACION Y PROMOVER ACTIVIDADES TURISTICAS
CONECTARLO CON EL SISTEMA DE ESPACIOS COMPLETAMIENTO DEL ANILLDO RECREATIVAS Y/0 DEPORTIVAS, QUE
VERDES QRUE HOY CUENTA LA REGION, CON CIRCUNVALATORIO AL SISTEMA DE ASOCIADAS A CIRCUITOS EN EL TERRITORIO
UN SISTEMA INTERNODAL PARA QUE SE CORREDORES INTERNOS PERMITAN INTEGRAR AMBITOS PERISFERICOS
POTENCIE EN CONJUNTO LA ZONA A IMPORTANTES, PERMITIRA REFORZAR LAS Y CENTRALES EN EL MARCO DE UNA
TRABAJAR. CONECCIONES NORTE-SUR DEL TERRITORIO. PROPUESTA QUE RESCATE EL VALOR

SUMADO A INCREMENTAR LOS VINCULOS DE CULTURAL DE LA CIUDAD.

ACCESIBILIDAD CON BUENOS AIRES.
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LA CIRCUNVALACION SE LA RECONOCE COMO ELEMENTO
DE CONTENCION ANTE EL DESBORDE DE LAS ACTIVIDADES
URBANAS.

EL PLANTEO BUSCA RECUPERAR ESTE LIMITE DE MANERA
CONTROLADA PERMITIENDO EL MANEJO DE LAS
PERMEABILIDADES EN DETERMINADOS SECTORES MEDIANTE
LA VINCULACION VIAL CONTROLADA.

LA INTERVENGIDN BUSCA UNA ETAF'AEILIDAD
PARA LA RENOVACION DE UNA ZONA URBANA
DEGRADADA,LA ESTRATEGIA A USAR ES EN
PRIMERA MEDIDA EL COMPLETAMIENTO DE

DOS SECTORES ¥ LUEGO UNA REESTRUCTURACION
EN RELACION A LAS VIAS PRINCIPALES DEL
SECTOR.

EL TRAZADO DEL NUEVO EEISQLIE F'ART‘E DE LA
IDEA DE CREAR EJES TEMATICOS QQUE VINCULEN
NO SOLO EQUIPAMIENTOS ESPECIFICOS SINO
GQUE TAMBIEN REPRODUSCAN EN CLAVE
CONTEMPORANEA EL TRAZADO FUNDACIONAL DE
EL BOSOHQUE PLATENSE ADAPTADO A LAS NUEVAS
IDEAS PROPUESTAS.

TVA N°1 MCR - DAMIAN GOMEZ - 2023



EL_SECTOR URBAND . _
" _,‘9 4 ﬁ_% ~ By L i e i "—:-i'ﬂf ]'J r“'} ’ “}._-—'-:_.._

NUEVO FRENTE URBANDODO

— R
g SRt _ =l ; LA INCORPORACION DE LAS |y
L | || I Y | | | ! [ NUEVAS MANZANAS AL ava s all 1] '\ | R LD
. k, L : SISTEMA URBANO PERMITE . §_§1]; MG E] T N AL
J !<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>