UN NUEVO HORIZONTE - HIPOTESIS DE DENSIFICACION - LA PLATA
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1.MARCO TEORICO:

“No hay nada tan facil como alzar, sin gran molestia, pilotes montados por encima de los tejados de los barrios existentes” ...”Los vastos
horizontes confieren dignidad, es una reflexion de urbanista”

Siguiendo el modelo extensivo de crecimiento urbano, se perciben dos tendencias dentro de los escenarios futuros de la expansion
urbana : la desaceleracion del ritmo de crecimiento dentro del casco urbano (3% de crecimiento entre 2001 y 2010) y el traslado de |la
poblacion a las periferias (+10% entre 2001 y 2010). Esto produce una ciudad poco sustentable, con un impacto negativo en el aprove-
chamiento del tejido urbano formal cerrado.

Sumando la mancha urbana del Gran La Plata, viven aproximadamente 800.000 personas y se proyectan 400.000 mas para dentro de 50
anos, mientras que, si tomamos de referencia la densidad planteada por la normativa, en el casco urbano podrian habitar aproximada-
mente 1.200.000 personas, cuando hoy viven apenas 200.000.

¢ Es posible contrarrestar estas tendencias sin hacer tabula rasa?

El germen de una posible respuesta se podria reconocer dentro de la misma ciudad, en el proyecto de Almeida Curthen 49 e/11vy 12,
dénde en principio conservaba la vivienda existente “saltandola” con su estructura.

La Ciudad de La Plata cuenta con un sistema preexistente, de componentes regulares coOmo son las manzanas (con sus distintas varian-
tes), conformadas por unidades irregulares de loteos, que comparten ciertas logicas. Esto permite pensar que seria posible no solo dar
una respuesta especifica a un problema particular, si no conformar un sistema que abordase estos problemas sobre el tejido existente.

¢ Es posible configurar un nuevo paisaje urbano?

Surge esta pregunta al observar estos vastos horizontes de los que habla Le Corbusier cuando visita América. La compacidad deseada no
tendria por qué hacer que los perdamos de vista, sino mas bien elevar esa linea de horizonte para reconocer la extension de la llanura y
nuestro territorio.

Buscando detectar distintas posibilidades de intervencidn, se analizaron la totalidad de las manzanas que conforman el casco urbano
de La Plata, resaltando aquellos lotes donde se encontraran terrenos vacantes, galpones, infraestructuras en desuso, casas y lotes en
venta. De las manzanas con uso residencial, mas de 1/4 son potencialmente intervenibles en la actualidad, y de éstas el 80% se encuen-
tra en el anillo de menor densidad habitacional, indicado como U/R1 en la normativa. Ademas de ser esta zona la mas adecuada para
para plantear un nuevo modo de densificacion al no encontrarse con grandes edificaciones, sin la necesidad de demolicidn.

“Cuando las soluciones son grandes y la naturaleza se esta aproximando alegremente a ellas, se esta proximo a la unidad.”
(Corolario brasileiio, Precisiones - Le Corbusier)
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Evolucidon tendencial de la poblacion segun modalidad de urbanizacion
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“No hay nada tan facil como alzar, sin gran molestia, pilotes montados por encima de los tejados de los barrios existentes” ...
”Los vastos horizontes confieren dignidad, es una reflexion de urbanista” - Le Corbusier



Edificio s/ ciudad existente.
49 e/11vy 12, Almeida Curth




Escalas del Slstema/Ciudad
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2.ESTUDIO MORFOLOGICO:

Para cuantificar el programa se abren los interrogantes de qué infraestructuras de la ciudad son posibles absorber desde la interven-
cion, que piensa duplicar los habitantes actuales del casco, y cuales es el modelo del habitat deseado. Para esto se toman dos vias, una
tomando como referencia datos de otras obras de arquitectura, otra partiendo de datos tedricos sobre las infraestructuras fisicas nece-
sarias para una ciudad .

Desde los referentes, se tomaron 3 casos paradigmaticos por proponer formas de vida en comunidad: estimulando grados mas altos de
colectivizacion en el caso del Narkomfin, proporcionando servicios y espacios de apoyo para las unidades familiares en el caso de Marse-
la, minimizando los espacios individuales y compartiendo una flexibilidad entre espacio privado/espacio colectivo en Pretty Vacant. Mas
alla de estas premisas fundamentales de cada proyecto y de su distinta densidad, el analisis comparativo arroja que ambos comparten la
misma cantidad de m2 de uso comun para sus habitantes (8m2/hab).

Mientras, la Ley de Ordenamiento de la Provincia, exige para la ampliacidon o reestructuracion de nucleos urbanos de hasta 60.000 habi-
tantes, 6m2/hab de drea verde y 3m2/hab de uso publico, reserva destinada a localizar equipamiento comunitario, considerandose este
aquellos equipamientos de salud, seguridad, educacion, cultura, administracion publica, justicia, transporte, comunicaciones y recrea-
cion.

Teniendo éstos datos, se podria aproximar que, si la densificacion proyectada de 400.000 habitantes sera sobre las aproximadamente
700 manzanas de la zona UR/1, se aumentard la densidad de cada una en alrededor de 600 habitantes, necesitando 3600m2 de éreas
verdes, 1800m2 de uso publico, 4800m2 de uso comun y 10.000 m2 residenciales (si se toma el Narkomfin como referencia intermedia
sobre los 3 casos elegidos), dando como resultado cerca de 20.000m2 nuevo, 2 veces mas la huella construida hoy sobre estas manza-
nas.

Con el volumen a densificar cuantificado, se procede a estudiar la relacion que se establece con la ciudad a partir de pruebas de disposi-
cion volumeétricas por manzana, definiendo los limites de ocupacion verticales y horizontales: por un lado la relacidn que establece el
crecimiento vertical con el horizonte visible, por otro, lado la huella construida de distintas tipologias de manzanas y viviendas que son
de interés conservar y la incidencia de un nuevo objeto sobre estas.

Los resultados arrojados, muestran como la mayor visual del horizonte corresponde con las ocupaciones monoliticas y esbeltas, y dismi-
nuye con las mas dispersas y profundas: las piezas unicas de entre 10 y 20 metros de lado presentan un horizonte libre de aproximada-
mente 20%, al dividirse en 2, y tener profundidades maximas de 30m se mantenia alrededor de un 12%, mientras que al superar los 30m
de profundidad o multiplicarse en 4, la relacion con el horizonte se desvanece.

Sobre este ensayo surge la inquietud de separar el programa privado y el programa publico para reducir alturas y encontrar otra rela-
cion en los espacios pensando en los programas de la ciudad, de extension en horizontal: la idea de zocalo a partir de los 9 metros que
ponga el tope de crecimiento a la ciudad construida y nivele un mismo horizonte comun en la nueva hipotesis, independiente de los ele-
mentos verticales que albergan el programa privado.
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RELEVAMIENTO DE POSIBILIDADES DE INTERVENCION: TERRENOS VACANTES, GALPONES, INFRAESTRUCTURAS EN DESUSO, CASAS Y LOTES EN VENTA.



REFERENCIAS DE PROGRAMA

"ﬁiiiiijm”f' B :

Casa experimental de transicion Narkomfin Unidad Habitacional de Marsella Pretty Vacant
(OSA, 1930) (Le corbusier, 1947) (DOGMA, 2014)
-Habitantes: 200 -Habitantes: 1600 -Habitantes: 1250
-7500 m2 -60500 m2 -36500 m2
-M?2 por habitantes: 27 m2 -M2 por habitantes: 37m2 -M2 por habitantes: 29 ,m2
Privados: 17 m2 Privados: 28 m2 Privados: 13,5 m2
Comunes: 8 m2 uso Comunes: 4 m2 uso Comunes: 8 m2 interiores

2 m2 circulaciones 5 m2 circulaciones 7 m2 exteriores
(comedor, gimnasio, guarderia, lavanderia (gimnasio, guarderia, enfermeria, mercado, (oficinas, produccion creativa)

solarium, biblioteca) lavanderia, teatro)



34M?2/HABITANTE 600 HABITANTES

20.000M2/MANZANA

SEGUN LOS CASOS DE ESTUDIO SEGUN LOS CASOS DE ESTUDIO
B 17m2 de uso privado I 10000m?2 de uso privado

B 4800m?2 de uso colectivo

B 8m2 de uso colectivo

SEGUN LEY DE ORDENAMIENTO DE LA PROVINCIA SEGUN LEY DE ORDENAMIENTO DE LA PROVINCIA
6m2 de espacio verde/libre 3600m2 de espacio verde/libre
3m2 de uso publico (destinado a salud, 1800m2 de uso publico (destinado a salud,

educacion, cultura, administracion) educacion, cultura, administracion)



HORIZONTE DISPONIBLE

SUPERFICIE: 20x10m
ALTURA: 300m
UNIDADES: 1

SUPERFICIE: 30x10m
ALTURA: 198m
UNIDADES: 1

O mumwm

SUPERFICIE: 20x10m
ALTURA: 150m

7 L, UNIDADES: 2
K\_m.x\:h/ Z 3

SUPERFICIE: 30x10m
ALTURA: 99m
UNIDADES: 2

SUPERFICIE: 40x10m
ALTURA: 150m
UNIDADES: 1

SUPERFICIE: 20x10m
ALTURA: 75m
UNIDADES: 4

OO ™

SUPERFICIE: 40x10m
ALTURA: 75m
UNIDADES: 2

SUPERFICIE: 30x10m
ALTURA: 51m
UNIDADES: 4

m 4 Z ON— XXX Q=

SUPERFICIE: 40x10m
ALTURA: 59m
UNIDADES: 4




RELEVAMIENTO DE LLENOS Y VACIOS EN MANZANAS
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ESTUDIO DE PROFUNDIDAD CONSTRUIDA EN TIPOLOGIAS EXISTENTES
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INCIDENCIA EN ASOLEAMIENTO DE LA CIUDAD EXISTENTE

INVIERNO 10HS

INVIERNO 17HS

INVIERNO 10HS

INVIERNO 17HS

INVIERNO 10HS

INVIERNO 17HS

INVIERNO 10HS

INVIERNO 17HS

VERANO 10HS

— ."|

VERANO 17HS

VERANO 10HS

VERANO 17HS

VERANO 10HS

VERANO 17HS

VERANO 10HS

VERANO 17HS

1 NIVEL
30m DE PROFUNDIDAD

1 NIVEL
35m DE PROFUNDIDAD

1 NIVEL
40m DE PROFUNDIDAD

2 NIVELES
40m DE PROFUNDIDAD




MORFOLOGIA ADOPTADA: 2 PLACAS DE 28 NIVELES/ ZOCALO DE 1 NIVEL Y 30M DE PROFUNDIDAD.

o
— e

/ | s

-.III-In- * & S 2T leay ¥ W — |

ER'\ SUPERFICIE: 30x10m  HORIZONTE DISPONIBLE
g ~, ALTURA: 99m

¥ 7 unipapes:2 .

INVIERNO 10HS VERANO 10HS

INVIERNO 17HS VERANO 17HS
1 NIVEL 30m DE PROFUNDIDAD



MORFOLOGIA ADOPTADA: 2 PLACAS DE 28 NIVELES/ ZOCALO DE 1 NIVEL Y 30M DE PROFUNDIDAD. 21
POSIBILIDADES DEL SISTEMA




10 NIVELES - 800 HAB/HEC 14 NIVELES - 1000 HAB/HEC 30 NIVELES - 1000 HAB/HEC

<
N

A
21 DE DICIEMBRE 8/16HS: 21 DE DICIEMBRE 8/16HS: 21 DE DICIEMBRE 8/16HS:
Sup. soleada centro de manzana: 10% Sup. soleada centro de manzana: 0% Sup. soleada centro de manzana: 47%
Sup. soleada calle: 0% Sup. soleada calle: 0% Sup. soleada calle: 5%
Frentes soleados: 1 Frentes soleados: 0 Frentes soleados: 2

B ]I

4

_ » . N 1

4

B 1 [ A I 11 1
21 DE DICIEMBRE 12HS: 21 DE DICIEMBRE 12HS: 21 DE DICIEMBRE 12HS:
Sup. soleada centro de manzana: 86% Sup. soleada centro de manzana: 81% Sup. soleada centro de manzana: 87%
Sup. soleada calle: 76% Sup. soleada calle: 62% Sup. soleada calle: 89%

Frentes soleados: 2 Frentes soleados: 2 Frentes soleados: 2



10 NIVELES - 800 HAB/HEC 14 NIVELES - 1000 HAB/HEC 30 NIVELES - 1000 HAB/HEC

21 DE JUNIO 8/16HS:

21 DE JUNIO 8/16HS: 21 DE JUNIO 8/16HS:

Sup. soleada centro de manzana: 0% Sup. soleada centro de manzana: 0% Sup. soleada centro de manzana: 36%
Sup. soleada calle: 17% Sup. soleada calle: 1% Sup. soleada calle: 18%

Frentes soleados: 1 Frentes soleados: 0 Frentes soleados: 1

21 DE JUNIO 12HS:

21 DE JUNIO 12HS: 21 DE JUNIO 12HS:
Sup. soleada centro de manzana: 18% Sup. soleada centro de manzana: 1% Sup. soleada centro de manzana: 37%
Sup. soleada calle: 1% Sup. soleada calle: 0% Sup. soleada calle: 11%

Frentes soleados: 0 Frentes soleados: 0 Frentes soleados: 2
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3.PROYECTO:

Sobre la morfologia adoptada, se establecid un criterio modular que sea posible de adaptar y coordinar a distintos lotes tipicos de la
ciudad.

Se tomd como caso testigo la manzana ubicada entre las calles 12/13/69/70, relevando datos Utiles para operar proyectualmente:
llenos y vacios donde sea posible ubicar estructuras, cuidando las aberturas en fachadas y vegetacion existentes, como vacios internos a
preservar.

Para la materializacion del zocalo publico, se toma como referencia el Edificio Ministro Freitas Cavalcanti de “Lelé”, compuesto por 2
vigas Pratt de una luz libre de 24m, sostenida sélo sobre 4 pilares. Se replicé esta estructura sobre la manzana, con la premisa de obte-
ner la menor cantidad de pilares posibles, sin obstruir las aberturas existentes ni superar la luz libre maxima. Este z6calo se horada
donde su ubicacidon obstaliza la Unica posibilidad de ventilacion e iluminacion de vacios internos.

El sistema de movimientos se divide en dos, por un lado, los nucleos publicos que permiten llegar a los vacios dentro del zocalo y se
ubican a manera de preservar la vegetacion existente, y por otro lado los nucleos privados que accederan a las placas, ubicados dentro
de los lotes con posibilidad de intervencion.

La materializacion de las placas, parte de una viga de transicion que colabora con el zocalo y translada las cargas hacia los bordes, sal-
vando la vivienda preexistente, con cruces en sus laterales mas cortos que colaboran contra la accion del viento.

Desde el punto de vista técnico, se penso como una de las posibilidades del sistema, su realizacidon integra en sistemas livianos y prefa-
bricados, en relacion con el criterio modular establecido.
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CRITERIOS MODULARES
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ESTUDIO SOBRE COORDINACION EN LOTES TIPICOS

Frente de lote: 12m
Modulacion: 2,4m

Frente de lote: 10m
Modulacion: 2,4m

Frente de lote: 8,66bm
Modulacion: 2,4m

Frente de lote: 7,5m
Modulacion: 2,4m

Frente de lote: 12m
Modulacion: 3m

Frente de lote: 10m
Modulacion: 3m

Frente de lote: 8,66bm
Modulacion: 3m

Frente de lote: 7,5m
Modulacion: 3m

Frente de lote: 12m
Modulacion: 3,6m

Frente de lote: 10m
Modulacion: 3,6m

Frente de lote: 8,66bm
Modulacion: 3,6m

Frente de lote: 7,5m
Modulacion: 3,6m
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ABERTURAS EN FACHADAS VACIOS ENTRE CON CUATRO LADOS CIEGOS



REFERENTE ESTRUCTURAL:
Edificio Ministro Freitas Cavalcanti - Joao Filgueiras Lima “Lelé”
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PLANTA ZOCALO 1:500
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1-Nucleos Publicos
2-Nucleos Privados
3-Patios

4-Oficinas
5-Jardin/Guarderia
6-Biblioteca
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MODULO DE ZOCALO

1-Cubierta
2-Carpinteria

3-Viga Pratt

4- Servicios ¢/
tabique steel framing
5-Entrepiso losetas
6-Viga steel joist
7-Instalaciones




CORTE CONSTRUCTIVO ZOCALO

1-Cubierta de chapa
2-Carpinteria

3-Viga secundaria
4-\/iga principal
5-Tabique steel framing
6-Entrepiso losetas
7-Viga steel joist
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2-Entrepiso Steel Framing
3-Parasol

4-Carpinteria

5-Tabiqueria Steel Framing
6-Perfil IPN Viga Vierendeel
7-Parante Viga Vierendeel
8-Entrepiso losetas

9-Viga steel joist
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ESQUEMA INSTALACION PLUVIAL | .
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A-Tanque de Recoleccidn:
280.000lts



ESQUEMA INSTALACION DE AGUA
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B-Tanque de Bombeo:
26.000lts
C-Tanque de Reserva:
78.000lts




ESQUEMA INSTALACION CLOACAL A1

D-Conexidn a red por bajada
de placa.

E-Conexidn a red por bajada
de nucleo publico.
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4.CONCLUSIONES:

Si bien, la cuestion de la vivienda podra ser solucionada de forma racional solamente en una relacion trascendental con otras cuestiones

sociales, como plantea F. Engels, es necesario rescatar una perspectiva cientifica de |la arquitectura y profundamente critica de los modos
de produccién actuales.

“..Pronto crecen edificios altos incluso alli donde no hay necesidad de ahorrar espacio, causa decisiva en esta forma de construccion, sino
por la necesidad practica de la concentracion técnica y economica. Los rascacielos no son entonces todavia una solucion concebida sobre
la base de un plan y una opinion unificada sobre la construccion de las ciudades...” (“Hacia la nueva arquitectura”, 1923)

“..la arquitectura no puede ser arte, sino ciencia. Es decir, que no son obligatorios para ella ninguno de los esquemas historicos y estéti-
cos. Esto no quiere decir que la arquitectura no pueda tener un valor estético muy intenso, que no pueda ser “bella”. Su belleza, al igual
que la belleza de una obra cientifica o técnica, es el resultado de la perfeccion en su finalidad y en sus materiales, es su aureola, no la be-
lleza como una meta a priori, sino como un epifenomeno.” ("Las etapas de la evolucion”, 1930)

Karel Teige



L
L5

D R

v

A

A\

¢ l.\.\\

/.—..

&

- -
’ \X\rﬁ._ .
3\

ARSI
A \ ow-\ﬁ,. el
\nnk\\ll\ . \. \ W

Wi 2
A

\\ 2

. a ; . \ 1 \ .\\ ] AL
LR, b -\... v \
\ R \ / e A\
f \ o s {
/. . MFal \ e fa»
P A 1 \ W \ 4
|\ — e 1 \¢ i \ - - = 7
\ ¥ —, iy - = K- 4
.._ % y 4 ] 'd i
1 |. \ r~4 ¥ 1
k %

50 A.COVID-19

...........

500 A.COVID-19

500 D.COVID-19

50 D.COVID-19

HOY



5.Bibliografia:

-Emocion y significado en la arquitectura (2002) - Almeida Curth, Daniel
-Precisiones (1930) - Le Corbusier

-El Croquis N.208 - Dogma 2002-2021 (2021)

-Menos es suficiente (2016) - Aureli, Pier Vittorio

-La posibilidad de una arquitectura absoluta (2019) - Aureli, Pier Vittorio

-Anti Le Corbusier (2008) - Teige, Karel

-Vivienda y Revolucion (2016) - Movilla Vega, Daniel

-Escenarios futuros de la expansion urbana (2013) - Frediani, Julieta

-Ordenanza 10703, Articulos 79, 106 y 107

-Ley 8912 — Ordenamiento territorial y uso del suelo en la Provincia de Buenos Aires



