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Y PRESENTACION DEL TEMA
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INTRODUCCION

En el trabajo final de carrera se propone el potenciar
el paisaje existente - natural y la reelaboracion critica
de un sitio de alto valor patrimonial ubicado en la
Zona de Ensenada.

El objetivo consiste en refuncionalizar, ampliar, y
revalorizar el edificio de valor patrimonial e histérico,
incorporando nuevos elementos , conservarlo y de
esta forma que tenga el mayor potencial posible como
Club Nautico.

El edificio conocido como Club de regatas La Plata
siendo denominado en el afio 2014 patrimonio
historico, arquitectonico de la nacion por ser uno de
los edificios mas emblematicos del lugar
perteneciente a la arquitectura racionalista de los
anos 30.

o™

La intervencion a desarrollar en el presente trabajo se
concentra en el ala nor - oeste del edificio principal.

Por su ubicacion geografica, su accesibilidad, su
proximidad al rio, el sector ofrece la posibilidad de ser
potenciado formando un polo de atraccion a toda la
comunidad nautica.

En este sentido se busca crear una pieza urbana para
el desarrollo de actividades deportivas, educativas y
de formacion nautica que logren una interaccion con el
resto de la comunidad y de esta manera revitalizar el My g E
sitio a una escala urbana. - w0 L s | T

--------- OBJETIVOS GENERALES --------- ) “

» Preservar y puesta en valor del edificio preexistente. S, 3 : _

- Crear espacios destinados a la realizacion de
actividades deportivas, recreativas y esparcimiento.

e T T T
L)

- Generar un nuevo polo de atraccion y desarrollo.

- Reactivar el sector tan caracteristico de la zona.

GOG
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INTRODUCCION - OBJETIVOS GENERALES

p— \
______ —
- g e s D
Se debe preservar y conservar el edificio preexistente, ya que | I | |
estamos hablando de un edificio de alto valor historico y .2 l .
patrimonial. Ya que fue distinguido por resolucién presidencial A ‘ ! ‘ _ "

como “bien de interés historico artistico”. Siendo asi parte del
patrimonio historico del pais. En consecuencia se propone en este
proyecto su conservacion, restauracion e intervencion para
adecuarlo a un nuevo ciclo de vida.

Se debera tener en cuenta la posibilidad de
que exista una relacion directa a través del
edificio con el Rio Santiago, con el fin de que
los deportistas que formen parte de la
comunidad nautica, realicen sus actividades

Se relocalizaran las de la manera mas directa y adecuada
amarras para las posible.

embarcaciones del Club
de Regatas La Plata a
fin de ganar un frente
amplio al Rio Santiago.

£

- - . 5 — ;
Se desarrollaran ' '

nuevos espacios para
que los deportistas,
socios, usuarios del Club
de Regatas La Plata,
puedan llevar a cabo sus
actividades tanto de
manera tedrica como
practica.

En definitiva se hara
una revalorizacion del
sitio creando un nuevo

polo de atraccion
nautica,
comprometiéndonos
socialmente con toda la
comunidad que
justamente compartan
los mismos intereses.
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HISTORIA

EL 16 de noviembre de 1902 se fundd el Club de regatas
bajo la denominacion de La Plata. El club contaba con
ser uno de los mas modernos centros sociales y
deportivos de la zona, siendo asi, que desde los inicios
desarrollo importantes actividades deportivas como
remo, canotaje y natacion, creciendo y afirmandose
como club nautico y estableciendo asi, un fuerte matiz
deportivo.

La primera actividad deportiva que se desarrollo fue el
remo. Luego a meses de su fundacion se crea la
seccion de vela y luego la de natacion. Actividades que
se practicaban en las aguas del Puerto y del Rio
Santiago. Estas actividades se acompafiaban de
regatas anuales que se realizaban a fines de la
temporada de verano.

En el afo 1935 las autoridades del Club iniciaron
gestiones ante el Gobierno Provincial para conseguir
el terreno de la Isla situada sobre Rio Santiago entre
los arroyos Dofa Flora y el Zanjon con una superficie
aproximada de 6 hectareas, donde actualmente se
encuentra.

En el afio 1938 El club toma posesion del terreno y
comienza la construccion del edificio.

El emblematico edificio Club de Regatas
La Plata fue proyectado en 1941 por el Ingeniero José
Bonilla y David Briasco.

Se unid la isla con tierra firme, esto permitio que los N M L : Il 2 IR
socios puedan llegar sin tener que ir en bote. Se (. !!.c-..- M'E " s -
construyo el murallon para defender la costa de la -.

erosion de las aguas, se dragaron los arroyos linderos ‘ |

y se construyo la playa de estacionamiento.

El desarrollo del Club siempre estuvo ligado a
los deportes nauticos, siendo esta la razon de ser de
la institucion.

' CALI PFC | [5is b/ TARO LISANDRD CLUB DE REGATAS LA PLATA




HISTORIA - Primeras instancias de construccion del CRLP.

En una primera instancia, se realiza un movimiento de suelos, se
lleva a cabo un relleno parcial del terreno, es decir del perimetro g)
del Club de Regatas La Plata, con el fin de poder acceder de

manera directa al edificio preexistente.

En una segunda instancia, se da lugar a que se realice un
dragado de los arroyos linderos para que se pueda circular §
mediante embarcaciones, es decir, se pueda navegar libremente a |
traves de los cursos linderos y/o adyacentes al Club de Regatas \
La Plata.

En una tercera etapa, habiéndose delimitado el perimetro del Club
de Regatas La Plata, se procede a realizar un amurallamiento de
las costas para que se corte con la posible erosion de las aguas
del Rio de La Plata.

Y por ultimo se comienza con la construccion de un gran terreno,
que le antecede al edificio del Club de Regatas La Plata, que tiene
que ver justamente con la playa de estacionamiento para que
reciba a los vehiculos de los socios.

' CAL PFC | [ b/ TARO LISANORD CLUB DE REGATAS LA PLATA n




CARACTER ARQUITECTONICO

La libertad del programa arquitectanico facilito a los
proyectistas a realizar una experimentacion en el uso
de las formas de la arquitectura Moderna Argentina de
las décadas del 30 y 40 que fue principalmente
influenciada por el Racionalismo Europeo y esto llevo
a utilizar un sinniumero de elementos caracteristicos
del estilo propio, en este caso nautico.

St gl UE ik AL T L IE S USO DE ESCALONAMIENTO UTILIZACION DE FORMAS Y
cabo el uso de componentes arquitectonicos como DE TERRAZAS REMATES CURVOS

Mastiles, ojos de buey, ventanas apaisadas, barandas
curvas, voladizos, puentes, pilotes, el uso de terrazasy
el uso de una caracteristica tonalidad blanca que es
fundamental en la arquitectura moderna de este tipo
de edificios, dando como resultado la morfologia que
identifica al edificio nautico como “un barco”.

------------ MATERIALIDAD -

Podemos observar que en la construccion del edificio
del Club se han utilizado materiales y tecnologias de
construccion muy caracteristicas de la Arquitectura
Moderna Racionalista y de uso generalizado en las
construcciones que se realizaban en la época:

-Estructura de Hormigon Armado.

-Uso de pilotes de Hormigon Armado.

-Muro de ladrillo pintado de blanco.

-Carpinterias curvas, ventanas alargadas y ojo de
buey.

-Pasarelas y escaleras de Hormigon Armado.
-Solados de granito.

-Uso de galerias y semi - cubiertos.

PLANTA LIBRE EN EL NIVEL 0 MORFOLOGIA “DE BARCO" Y TONALIDAD BLANCA (5O G
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SERIE TIPOLOGICA
DE OBRAS

La sede nautica es un caracteristico ejemplo de la
arquitectura moderna de los afios 30. Podriamos citar
también a modo de ejemplo y dentro del mismo
municipio a el Club YPF de 1940 proyectado por su
propia oficina técnica; El Ex Jockey Club de 1935
proyectado por el Arquitecto Luis M. Pico Estrada. Otro
ejemplo de la arquitectura racionalista de la época es
el edificio ACA disefiado por Vilar en el aho 1942,
ubicado en el centro de la Plata.

Finalizada la Primera Guerra mundial, irrumpe en la
arquitectura de Europa el "Movimiento Moderno” que
pretende ser una revolucion internacional, lanzada a
mejorar la vida de las viejas sociedades,
aceleradamente industrializadas en las décadas
precedentes. Funcionalismo estricto, estética
maquinista, minimalismo o urbanismo de tabla rasa
son algunos de los mandamientos de la Ultima
modernidad.

Por esa época Buenos Aires en cierto modo
recopilaba innumerables ritmos europeos que ya
combinaba con otros americanos para lograr un estilo
propio enmarcado en un caracter Art Deco.

Es evidente que desde el primer ladrillo, el
racionalismo argentino fue en esencia diverso del
europeo.

Ya que la cultura arquitectdnica local seguia
nutriéndose en varias fuentes, con la actuacion de
innumerables profesionales extranjeros, la utilizacion
de materiales y sistemas técnico - constructivos
importados, el empleo de mano de obra inmigrante.

|1 AUTOR:  ZARATE, LAUTARO LISANDRO
. FA\J PFC | Lecaso ne: 36973/5

EX JOCKEY CLUB - PUNTA LARA

Ubicacion: Av. Almte. Brown 4300, Ensenada.
Ano: 1935

Proyectado por el Arquitecto Luis M. Pico
Estrada

El edificio forma parte del movimiento de la
arquitectura moderna de la época.

CLUB YPF - ENSENADA

Ubicacion: Calle varadero y Gilberto Gallino,
Ensenada.

Ano: 1940

El edificio presenta un claro ejemplo de la
arquitectura racionalista de la época.

AUTOMOVIL CLUB ARGENTINO -
LA PLATA

Ubicacion: Calle 9 y avenida 51, La Plata.

Ano: 1942

Proyectado por el Ingeniero Vilar.

El edificio es un ejemplo de la arquitectura
racionalista que fue caracteristica de la
época por los afios 30.

GOG
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v INVESTIGACION
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Localizacion

LOCALIZACION

El sitio donde se realiza la intervencion se encuentra
emplazado en Argentina, al nor - oeste de la Provincia
de Buenos Aires. Esta localizada y se desarrolla sobre
la zona costera en Ensenada, su acceso principal esta
definido a través de Avenida Almirante Brown, avenida
que recorre y enlaza toda la zona costera a lo largo de
Ensenada y su vinculo con Punta Lara.

A .
1
|

Provincia de La Plata

............ S|T| 0 P Buenos Aires

La denominacion por la cual hoy se conoce a esta

ciudad de la provincia de Buenos Aires se debe al ol
accidente costero de ser una ensenada, una bahia en . v
la costa del Rio de la Plata. Un partido que cuenta con N A\
aproximadamente 65.000 habitantes. 4
A

Que cuenta con el astillero Rio Santiago, los complejos
siderdrgico y petroquimico, la zona franca y el puerto,
transformando a Ensenada en un destacado polo
industrial de la region. Asimismo permitiendo el
crecimiento de empresas vinculadas con la industria
naval.

El edificio del Club Regatas esta implantado en una
zona costera, de frente al Rio Santiago, le antecede
una zona barrial de viviendas riberefas de una
densidad urbana relativamente baja, con un trazado
de urbanizacion irregular, ya que la mayoria de estas
viviendas sigue el sentido del arroyo Dona Flora.

o ;f GOG
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RELEVAMIENTO TERRITORIAL

MOVILIDAD Y
ACCESIBILIDAD

La traza urbana de accesibilidad y movilidad
regional urbana, se desarrolla en la zona
costera de la ciudad de ensenada, de manera
longitudinal a través de la Avenida Almirante
Brown. Por donde a su vez pasa el ramal de
transporte publico. De esta via principal de
movilidad se desprenden una via secundaria,
denominada Bruno M. Zabala que a través de
una zona barrial conecta con el Club de
Regatas La Plata.

. Via Principal . Transporte publico

[] Via Secundaria

| AUTOR:
LEGAJO N°: 36973/5

ZARATE, LAUTARO LISANDRO

ACTIVIDAD
ECONOMICA

La Zona de Ensenada cuenta con el astillero
Rio Santiago, los complejos siderdrgico y
petroquimico y el puerto, transformando a
Ensenada en un destacado polo industrial de la
region. Asimismo permitiendo el crecimiento
de empresas vinculadas con la industria naval.

En el entorno del CRLP se encuentra la planta
productora de aceros planos Ternium.

[[] Parque industrial (ternium)

AMBIENTE Y
PAISAJE NATURAL

El edificio del CRLP esta implantado de frente a
una gran via nautica, Canal Rio Santiago, de
esta via nautica deriva una canalizacion, que es
el arroyo Dona Flora.

Un entorno inmediato que abraza al CRLP con

una gran presencia de verde, de vegetacion,
por ejemplo: Isla Santiago.

[] Rio Santiago

Bl Vegetacion

GOG
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RELEVAMIENTO
OTOGRAFICO

e

4 - - l |
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RELEVAMIENTO
FOTOGRAFICO
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RELEVAMIENTO
FTOGRAFICO
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Modulacion eje x

COMPOSICION EDILICIA

El edificio del Club de regatas La Plata construido en = e (e P |- ==~
el afio 1941 por el Ingeniero José Bonilla, ubicado en la
Isla situada sobre Rio Santiago entre los arroyos Dofa PO 570 R R PR LW B A T
Flora y el Zanjon con una superficie aproximada de 6 %-0.00
hectéreas_ e bty — ottt - mtende ey - bttt - - o) - it st ~ el e o i - slem et "- -----
Consta de: e T APNDRUNO UL e ¢ il 00 RN Sl Lot f :
-Planta baja (sanitarios, depodsitos, oficinas, taller, T 5 | 5: 55 | 5 I5' é TR N IR
gimnasio, espacios de usos multiples) ' f 1 f T T 1 T
-Primer piso (salon, cocina, comedor, galeria, NIVEL 0 ) A
sanitarios, vestuarios, duchas, guarderias)
] 2 5 ‘ ] | ) ] *
En las plantas se observan principalmente dos
modulos que organizan el total del edificio sobre el eje ——1
Y y sobre el eje X. [ B [ =s==4
Modulacion eje
Modulo X = 5.00 mts. : . . : : . : : ; . j .y . . : . :
Modulo Y = 4.00 - 6.00 mts. [ H“'] ; i E ‘; ‘. 81t TR T AT 3 i | i i i
P SV e sob T dermmege ke 0 1§ 1 FILLLLLTELITLE 1 i A e
a estructura del edificio se resuelve sobre una R s S i A | . . . - i ] .

[ i a1l " _ [ 1l 1 3 | 1 —T o 1| : ;
estructura mixta, a través de muros portantes y A . EU,L{W' o i Iﬁsz g I! ””:” [I":[ [[[ . L |
columnas, teniendo asi, pilotes circulares en los ; E' E 5 i i ; E . i E i i i | g
extremos de la estructura y cuadradas en el interior f E: S A : C“T" & A I DS f LERRE 1 v o v
del edificio de aproximadamente 30 cm de diametro. [ E £ E E 5 i i ; 5 R E E i E |18

e e . L { (ST S I =
El edificio expresa tanto en planta como en vista su e ‘ E' : ; i : | n AV : : : : | o
arquitectura nautica de los afios 30. Pudiéndose | : : AR i T ! PR Ik
observar, el uso de pilotes, formas y remates curvos E ?‘* 4 I RN ; Iflhs 4 | F&:—&:-_L:LLL;_;':E*F_LLLL_LtE't;_”LLTLTE_'-'_L'E...'.' e 1k 'lh ORI A 5 ey
en la Ilproan del Ediﬁcio_ i :.__ L i E :; L l_i.:.; LCiLE '.....:.I.Li-I.L.l.L...:.l..LL.l.. l.l:.;.l.-..l_Ll.?..._._...|.L:_|_-. L-%IE I EE E ;i E . j
NIVEL 1 ‘ | §
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COMPOSICION EDILICIA . . . . . . ..

El edificio es un caracteristico ejemplo de la S A
arquitectura nautica de los afos 30. Pudiéndose L e ———— e W Ll et

observar, el uso de pilotes, formas y remates curvos T EEE BB LU el

en la “proa” del edificio. = : (T = E = % % % H
~ I msna = Pa [ EE——

Ese concepto de arquitectura moderna o arquitectura -

contemporanea entendida como algo estilistico, se VISTA LONGITUDINAL

caracterizo por la simplificacion de las formas, la :

ausencia de ornamento, el uso de superficies lisas, (Frente desde Rio Santiago )

que fue sustituida por una estética con referencias a

las distintas tendencias del denominado arte i _
moderno. 2 [t B8 E  comPoNENTES

Pero fue, el uso de los nuevos materiales como el
acero y el hormigon armado, que cambio la manera de
proyectar y construir los edificios o los espacios para
la vida y la actividad humana.

“. £ BEFEFE B B En estavista desde el rio viendo
- = de frente al edificio original

= T ~— vemos como se respeta la
modulacion, de la grilla
estructural. Y como en base a
esto se ordenan los distintos

Se observa una experimentacion en el uso de las e componentes arquitectonicos
formas como asi también la utilizacion de un | . | (g como las aberturas, las
sinnimero de elementos caracteristicos del estilo S, escaleras, la rampa original, etc..
nautico tales como: mastiles, ojos de buey, ventanas S —t———
apaisadas, barandas curvas ,etc.

| 25.00 ¥
La fachada del edificio propone un juego de formas y (AT | PRI TR AT R U
figuras orientado a un estilo nautico, que apunta a una 4 ” P ARV
arquitectura funcional eliminado todos los detalles y ORI
ornamento de la arquitectura antigua. A
[ &
| BEmE
1 e == e - e |
o i ;e ___—;
VISTA TRANSVERSAL

(Ala sur - este) G 0 G
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ANALISIS EDIFICIO
CORTE DETALLE

El edificio del CLUB de Regatas La Plata se proyecta
en el aio 1941, siendo uno de los edificios pioneros en .
la arquitectura Moderna Argentina de las décadas del _
30 y 40 que fue principalmente influenciada porel
Racionalismo Europeo.

Es notable como lleva adelante una estructura propia

del estilo, siendo asi, puray netamente de H° A°, W
haciendo uso de los pilotes blancos que arman el nivel ,,f

“0" y con aquellas terrazas y semi - cubiertos, $
tecnologlas de construccion caracteristicas del estilo &
nautico. %

Pero por sobre todas las cosas y siendo asi muy
importante y destacable, vale recalcar como

predomina el uso del Hormigén Armado como material

principal en el edificio del CLUB de Regatas La Plata.

REFERENCIAS

01 - Losa de H°A® esp. 15 cm

02 - Contrapiso 5 cm esp.

03 - Carpeta niveladora cementicia
2 cm esp.

04 - Terminacion ceramica
modular 40 cm

05 - Viga de H°A® 20x40

06 - Armadura de Hierros

08 - Perfiles de zinc estructura de
cielo raso suspendido

09 - Tornillos amurados a Losa
para sostener estructura de
zinc

10 - Carpinteria aluminio : ] 1

1 - Vidrio DVH T o

12 - Dispositivo de J[—[ ]

L 1’ | ==c ]i

SECTOR DE CORTE

0%

oscurecimiento.
13 - Zocalo ceramico 10cm
14 - Baranda metalica
15 - Losa de H®° A® en voladizo
16 - Amuraje de baranda con
anclaje quimico.
17 - Encadenado Viga de H® A®
con Losa de H°A°

W AU PFC

I AUTOR: ZARATE, LAUTARO LISANDRO
LEGAJO N°: 36973/5

S '
o

Ceramico modular 40 x 40

rejilla 20x20 _Carpeta
niveladora
Contrapiso pend. 1%
— Aislante EPS alta densidad
Barrera de vapor
Losa H" A®
esp. 15cm
rec. 2 cm

Separacion
de

hierros

s/ célculo

NIVEL 1 ‘

Losa H° A” | esp. 15 cm
alambre tensado

&mmmmh

de zinc

de yeso modular

Dispositivo
) de oscurecimiento
‘;3' - '\;:.-‘ (black out)
-
NIVEL 0
Carpeta Confrapiso
niveladora esp. S5cm
mortero ¢ hidrofugo Terminacion 0.00 mts.

microcemento alisado

cajén hidrofugo

i -

»

1

Ly

gy E

Separacion
_de

~ hierros

s/ caleulo

rec. 2 cm .
™, Plano de fundacién
s/ calculo

CLUB DE REGATAS LA PLATA
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MEMORIA PROYECTUAL

L +
RECORRIDO LINEAL VOLUMENES NETOS VINCULACION
SE BUSCA GENERAR UNA PASANTE CENTRICA CONECTORA DE A TRAVEZ DE LAS PIEZAS QUE SE ADHIEREN AL SE BUSCA VINCULAR Y LLEGAR AL AGUA A
ACTIVIDADES, CON UNA UBICACION ESTRATEGICA EDIFICIO ORIGINAL Y QUE ENTRAN EN JUEGO SE TRAVES DEL EDIFICIO.
QUE ARTICULA LAS PIEZAS EN EL PREDIO. DESAROLLA EL PROYECTO.

ANALOGIA AMPLIACION VERDE VIAS NAUTICAS
SE PROYECTA UNA AMPLIACION HACIA UNO SE PROVEE AL PREDIO DE VERDE PRESERVANDO AL EDIFICIO POR SU INSERCION EN LA ZONA,
DE LOS LATERALES DEL EDIFICIO (en SU ENTORNO DE VEGETACCION ORIGINAL. FRENTE AL RIO SANTIAGO, SE LO PROVEE DE UN
direccion nor - OESTQ). GRAN ESPACIO NAUTICO.
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. AGRUPACION DEL PROGRAMA
DESCRIPCION

; . A . Edifici
Habiendo realizado un analisis del sector de estudio se A B Lrele;:i::?tenle)
propone el desarrollo de un programa arquitectonico

néutico con caracter deportivo - educativo. - Hall de acceso. - Pileta. -Administracion y secretarias

generales.
. . . - - Aulas y espacios para - Sanitarios / vestuarios.
El objeto de esta intervencion es retomar la tradicion practicas nauticas.

Sk - Comedor principal.
historica del club, fomentando el desarrollo de las

- Sala de primeros auxilios.

actividades deportivas nauticas incorporando un - Gimnasio. - Cocina.
volumen arquitectonico que interactue y se 200 - Enfermeria. . :
complemente con el edificio principal y sus funciones. (G At - Espacio de usos multiples.
- Sala de maquinas.
; 4 . : tiE - Guarderia. - Mirador.
La intervencion brinda un espacio de mayor flex1b|}|dad - Depésitos.
y uso al predio, integrando un vinculo deportivo mas - Buffet. - Sanitarios.

fuerte e incorporando una mayor relacion del usuario
con la actividad nautica.
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PROGRAMA

------- (CORTE DESCRIPTIVO) --------- Esquema Programa

Regatas La Plata en sus comienzos.
No solo desde lo practico (espacios para practicas

nauticas, gimnasio) sino también desde lo tedrico y lo
educativo (aulas, biblioteca, sala de muestras

nauticas). GOG
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i < Adm.y s._ecretarias generales - S_ala de reuniones | Aulas
Comedor principal y cocina Salon Prac}icas
nauticas
I'?lama l.ibre’IJ - S'um- ) . . . . . l~ G:uarderia
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(Edificio
DE R|P | ,N Preexistente)
---------------- 1 1 [
SC CIO : - Aulas y espacios tedricos. 370 m2 : -Administracion y secretarias generales. 180 m2 :
i 1 1
Ante el desarrollo del nuevo edificio se pensé un | - Oficinas. 360m2 | - Comedor principal. 210 m2 |
programa que acorde a la idea de proyecto cumpla con ! ! ) (p ! _ : _ :
los requisitos a implementar. Teniendo en cuenta que i - Espacios para practicas nauticas y gimnasio. 440m2 ;- Cocina. P
again . | I 1
se tr_ata.l de un edlflcm_ para depo_rt-tstas de z::ltt_: : ¥ Ehol el 140 m2 | © - Adm.y secretarias generales / 225 m2 !
rendimiento en las distintas actividades nauticas I I Sala de reuniones I
como: canotaje, remo, natacion, entre las principales. : - Buffet. 110 m2 I - Mirador. 180 m2 |
1 | |
1 I 3 : 1
Centro equipado y pensado para promover la actividad : - Hall 100 M2y g% ¥ ° Sanitarios. 72 m2 !
deportiva nautica como lo hizo inicialmente el Club de I ¥ I
I 1 @ - Salon 143 m2 1|
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REFERENCIAS (1) Barrio Viviendas Riberefias(4) Galpon de embarcaciones y taller. (7) Arroyo Dofia Flora
@ Playa de estacionamiento @ Canal Rio Santiago . Marina clrp.

Implantacion - Sector
® Bar, Chiringo (@ Canchas (padel, voley, basquet)
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NIVEL 0 (+0.00) REFERENCIAS (D Espacio de usos @ Espacio de comidas
multiples (SUM) ® Pileta

@ Hall de ingreso
@ Guarderia
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NIVEL 1 (+320) REFERENCIAS (D comedor Principal @ Gimnasio
@ Cocina @ Pileta

®  Espacio practicas
nauticas
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NIVEL 2 (+8.40)

CAIlI AUTOR:  ZARATE, LAUTARO LISANDRO
.l | Au PFC | Lecaso ne 369735

€. ¢

REFERENCIAS

©O ©

> > > O

Secretarias, salas @ Pileta
de reuniones, etc.

Intendencia
Aulas
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NIVEL 3 (+1.60)
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Azotea (+14.80)
(Planta de techos)
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LEGAJO N°: 36973/5
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(vista quebrada)

VISTA

(desde Ala nor - oeste)
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AUTOR:
LEGAJO N°: 36973/5
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Vista Frente
i (Volumen pileta)
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Vista contrafrente
(Volumen pileta)
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Se trata de un volumen suave, con materiales livianos, un volumen flexible por la dinamica de la cubierta, en cuanto a su
funcionamiento (comprendiendo una cubierta flexible corrediza que se abre y se cierra dependiendo de las condiciones climaticas
y del tipo de estacion del afio que haya).
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(Relevamiento - Maqueta Digital)
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CORTE -VISTA

detalle constructivo

" -

CORTE detalle vinculo - relacion int.

' 11 AUTOR: ZARATE, LAUTARO LISANDRO
IEAU PFC I LEGAJO N°: 36973/5

(vista quebrada)

A través de los vacios es notable
como se relacionan los volumenes del
edificio nuevo, en altura a traves de

puentes.

)e ‘esta manera la intervencion
tda y se vincula entre si,
jonando e interactuando

o 5" programas y actividades.
« bt

e vista que entre vacios
ierta permeabilidad que
haya un matiz ligero “de
luidez entre volumenes.

Teniendo a su vez un espacio verde
entre puentes en altura dedicado a la
vegetacion en los vacios con canteros
que contienen arbustos y un arbol de
dimensiones pequenas.
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CORTE -VISTA

detalle constructivo —

A través del nivel 0 es notable como
se relacionan los voltimenes del
edificio nuevo, con la via ndutica de
manera directa.

En este caso se cuenta con un
programa de guarderia nautica de
pequeias embarcaciones donde se
ofrece la posibilidad de retirar los
kayaks y realizar remo en el canal
Rio Santiago.

CORTE detalle vinculo - via nautica GOG
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Placa metalica terminacion = — ]
Hilos transversales inferiores. _12.00 mis, CUBIERTA
| na fransifable

(‘ % ' \'.' Hilos transy _
Alslante : ': A S \\mﬁ
Harvio
2 i v Longhudinal supe e | I

Hilos transversalas infenaras
Nervio auxiliar

: Suiilnal et
Apoyo metalico 5’{‘6@ Longitudinal inferic alambre tensado

Vinculo (pieza metalica) ::T::: ad zI:;‘::::ufular
B0x60

abrzadera de hiermo
¢ bulones de sujecion

NIVEL 2

Contrapiso
esp. Sem

8.00 mts.

alambre tensado Viga H" A"

Perflesen T placa de roca kospif A
de zinc de yeso modular
B0x60 Separacién
de
hierros
&/ calculo

CORTE - Vista detalle esc. 1: 25

BE?:CRIPCIﬁﬂ

Referencias (vista).

1. Objeto de proteccion interior. 6. Aulas.

2. Cubierta Reticulada. 7. Sanitarios.
3. Traga luz.

4. Vidrio (DVH).

5. Carpinteria de Aluminio A -30.




CORTE -VISTA

detalle constructivo
CORTE - Vista detalle
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DESRIPCIN -

Se busca la eleccion de una envolvente translucida para el nivel 0
retraida del edificio nuevo que permita la entrada plena de luz, siendo
espacios de vinculacién y recepcion.

.

‘.J L
-(g \f‘li" }

Ademads se busca tener un juego de planos horizontales entre las
pasantes longitudinales y los puentes en altura que comunican los
volimenes nuevos.
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SISTEMA DE ALIMENTACION —HF )

DE AGUA ()

SISTEMA DE TANQUE DUAL

Instalacion que cuenta con 2 tanques. Estos se ubican
en la azotea.

O
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Sus componentes son:

-Cisterna.

-Tanques de reserva.
-Cafierias.
-Artefactos.

Tanque '

g) de reserva

Red de
canerias

L R
!

|

Las instalaciones sanitarias se proyectan de forma
sectorizada a fin de reducir tramos de canerias vy
dividir la alimentacion del edificio.

La misma se realiza desde una sala de maquinas,

ubicada en el ala sur este del edificio. La sala dispone
de dos tanques de bombeo con sus bombas L
presurizadoras. —

distribucion

Tanque de reserva

J En cuanto al Tanque de hombeo ubicado en el nivel 0 :
existente

contribuye a la alimentacion del tanque de reserva.
sentido de la distribucion

2 ) Desde el tanque de reserva ubicado en la azotea se

e e W G, — —————————— ———— O~ E——  — — — —r —— —

En este caso se aprovecha el tanque existente y sus
instalaciones, conservando las partes del tendido que
se encuentren en buen estado, reparando las danadas,
y agregando aquellas necesarias.

I
1
1 _
: o F‘i 1 'T‘ ' I'I- -D \"-.\H
realiza la baja para el suministro del mismo hacia todo 1 = \
el edificio. i 5 Apleno p—
1\ € . e N
2 e e a o aele tendio deicanaee pvc para & lL” | _ Tt ol NE¥dq5: ] /
alimentar los distintos nucleos de servicios , en el : e — T R : ' LA Nﬁcleo :I'e —e hiucleo e — 7
edificio preexistente y en el edificio nuevo. : ik Sxkaantl hafos n°? Z—
: (== o b= == == — —_—
|
I

Planta esquematica
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SISTEMA DE DESAGUE
PLUVIAL

INSTALACION DE DESAGUE PLUVIAL

La instalacion de desagles se realiza a través de
canaletas, tanto en la cara sur como en la cara norte
del edificio y en las canaletas de los vacios. Y desde
alli, desde los bordes de la cubiertas se derivan por
canos de lluvia de 150 debido a la gran superficie de
desagote (bajo normativa).

Elementos y
componentes de la
instalacion pluvial

del edificio.

Cano de lluvia
" polipropileno

Como punto importante se aclara, que las canaletas
requieren de un mantenimiento con cierta
periodicidad ya que cualquier falencia o colapso se
manifestara en el interior del edicio de manera
imponderable.

Las mismas se han disefiado con una gran superficie
en cuanto a su ancho permitiendo una facil limpieza y
mantenimiento

| AUTOR: ZARATE, LAUTARO LISANDRO
LEGAJO N°: 36973/5

W AU PFC

= ""(embudos'de ll'uvia} e ——e 0 R LAY e

GLEL. 1 ' ' Cafio PVC ®150 '
(cafio de lluvia) Bajada 1 Bajada 2 Bajada 3

e T

-~ Y-
I Lall!a a Ia BA Cafio PVC @110 Cao PVC ®T10

B.A. B.A. B.A.

via nautica)

Desague - Corte

(Esquematico)
Boca de
dCCeso

Embudo para Canaleta

A S
Cafo PVC @150

20 cm x 20 cm

Canaletas y Bajadas

E.LL. E.LL.
(embudos de luvia) Canaleta sur (embudos de lluvia)
o Q o (o] (o]
= > ||| ! -> € Al -5 L
[RERRNENNSUAURWEN AA N NESRERENERA! 111
I S| ‘ T |
-l_ 11 A
Wi N Nr| | N
2 o €t o g || €t o > | lol €
Bajada 1 Canaleta norte Bajada 2 Bajada 3 Bajada 4
eaiida § TN B A Cafio PVC ®110 BA. Cafio PVC ®110 BA. BA.

via nautica)

Desague - Planta de techos

(Esquematica)

GOG

CLUB DE REGATAS LA PLATA




GESTION Y ETAPABILIDAD

Se lleva a cabo para la realizacion del edificio nuevo,
un contrato por convenio entre el Municipio y el Club
de Regatas la Plata.

Primero, se realiza una Restauracion y puesta
en valor del edificio preexistente.

=
|! '!“ﬂ -ﬂ'—

Luego se sigue con la Construccion del edificio nuevo
que se va a complementar con el edificio original.

Por ultimo se continda con la Construccion y desarrollo
de espacio publico que forma parte del CRLP.

1 AUTOR:  ZARATE, LAUTARO LISANDRO
. FAU PFC | Lecato N 36973/5

ACTORES

PARTICIPACION PUBLICA PRIVADA - PPP

Club de Regatas CONVENIO Municipio de

La Plata e a Ensenada

Entidad Privada Contrato Entidad Publica

————————————————— o Desarollo Financiero  -—--------------mmen-

CRLP = Proporciona el terreno, la preexistencia y el proyecto arquitectonico a través de un
concurso publico.

ESTADO / MUNICIPIO = Otorga al club el 100% de la financiacion de la obra.

El Club y el Municipio firman un contrato donde ambas partes se benefician. EL Club
incrementa el nimero de asociados, mejora sus finanzas y tiene un mayor alcance. El
Municipio obtiene un espacio deportivo nautico para el desarrollo de competencias zonales y
provinciales para brindar. Asi rehabilitar el sector nautico, revalorizar el sitio, creando un
polo de atraccion nautico para toda la comunidad.

---------------------- i#{ Evaluacion del Proyecto -

@sto VS. Beneficio

Inversion Gasto

-Revalorizar el sitio -Economico

-Estimular el desarrollo de actividades

deportivas

Sosteniblidad
Autofinanciamiento a partir de ingresos: Socios, Cursos - capacitaciones, competencias por GOG
actividades deportivas

CLUB DE REGATAS LA PLATA n




7 ANEXOS FINALES
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CONCLUSION

El Trabajo Final de Carrera se enfoco en la
revalorizacion del deporte nautico y del sitio, el cual
contiene un edificio de alto valor patrimonial e
historico caracteristico de la zona de ensenada.

En el se contemplo el disefio de una sede que le
permite brindar a la localidad de ensenada un nuevo
espacio para el desarrollo de actividades nauticas
deportivas de alto rendimiento.

De esta manera el edificio brinda a los deportistas la
posibilidad de realizar diferentes actividades y al
municipio le permite el desarrollo de estas actividades
deportivas.

Economicamente es un proyecto viable para su AGRADECIMIENTOS

construccion. Ambos actores involucrados (club y
municipio) resultan beneficiados. El municipio recibe
un centro deportivo de gran importancia. Y a su vez el
club se potencia economicamente y tiene un mayor
alcance en cuanto a las actividades deportivas. Taller Vertical de Arquitectura N° 3 GANDOLF| — OTAVIANELL| — GENTILE

Facultad de Arquitectura y Urbanismo — UNLP

Unidad de Asesores y Docentes

Arq. Leandro Varela - Docente Taller Vertical de Arquitectura N° 3 GOG
Arq. Mariano Valtuefia - Docente Taller Vertical de Arquitectura N° 3 GOG
Arq. Mario Calisto — Docente Taller Vertical de Instalaciones L+ T + L
Club de Regatas La Plata

Oficina de Vela del CRLP

Comision directiva del CRLP

Gustavo Raiberti — Instructor Nautico CRLP

Familia y Amigos
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