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PROLOGO

‘Para crear primero hay que cuestionarlo todo”
Eileen Gray

Este proyecto significd una oportunidad y a la vez un
desafio como estudiante, de pensar la ciudad y su
realidad, y de cuestionarme como hacer un aporte a
la sociedad a través de la arquitectura.

El presente trabajo propone reflexionar acerca de Ia
Ciudad de La Platg, su crecimiento y la arquitectura
que se desarrolla en ella.

Frente a una nueva condicidon urbana propuesta, se
desarrolla una Incubadora de Pymes. Un edificio
para acercar a todos los actores: empresas, em-
prendedores, académicos y estudiantes. Un centro
para el desarrollo de ideas y la resolucion de proble-
maticas de forma innovadora.

Elegi trabajar con la temdatica del empleo y el desa-
rrollo porque entiendo que el trabajo es una fuerza
productiva para el crecimiento, la competitividad
del pais y su integracion en el mundo.
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0.INTRODUCCION

CONSTRUCCION DE UN PROBLEMA




INTRODUCCION: CONSTRUCCION DE UNA IDEA
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GAMBIER

EX PREDIO FERROCARRIL
PASADO PRODUCTIVO
INDUSTRIAL

.........................................................................................................................

EMPLEO Y DESARROLLO
sCOMO IMPULSAR

. LA PRODUCCION DE EMPLEO Y FOMENTAR :
| LA INSERCION LABORAL DE PROFESIONALES :

EGRESADOS EN LA UNLP EN BASE A LAS
LOGICAS PRODUCTIVAS ACTUALES?

........................................................................................................................

.....................................................................................................

CRISTINA MADURI | TVAG: GP

INTRODUCCION: PERSPECTIVA
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Imagen peatonal desde el boulevar de Av. 31, mostrando la
relacion del edificio con su entorno
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1. EL SITIO

LA PLATA, BUENOS AIRES.




EL SITIO: LA PLATA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP EL SITIO: GAMBIER PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP
LA PLATA CONFLICTOS, POTENCIALIDADES Y TENDENCIAS URBANAS GAMBIER o\ / - | .
Designada y proyectada como capital de la El vacio de Gambier al igual que la mayoria de | . | i|
provincia de Bs As, es una ciudad disenada en el los vacios urbanos de la periferia de la ciudad ‘ % e 7 |
siglo XIX a partir de criterios higienistas y pai- EENZN tienen una historia relacionada con el Ferrocarril C NS aoa: o AW N B
sajisticos. Una ciudad nueva, definida desde su KR Provincial de Buenos Aires que se extendia desde - A\
origen como netamente administrativa. Rieicin la ciudad de La Plata hacia el Oeste y el Sur bo- 7 _
| | = B i £ - —
CapterzaanperEw s HEIEMIDENG SERIaL UBICACION PLANIFICACION EJE CiViCO CRECIMIENTO VACIOS URBANOS ——ABiiz=== cammy | & at3
se ha consagrado como modelo de planifica- ESTRATEGICA HIGIENISTA SiN Bl e i Originariamente los talleres ferroviarios de la WS W ) i LN AN mg b
cién urbanistica a nivel mundial. Su trama orto- PANIFICACION ciudad se encontraban en Meridiano V, pero al N 'lﬂﬂﬂllgl'-" J 4 NALA L
gonal en damero dota de un perfecto orden y / (G, incrementar el nmero de material rodante, las -, . H Bl ' a o
equilibro entre el espacio verde y el espacio . reparaciones adquirieron mayor volumen. Por 1. __ E-';EEEHH}"" , -
construido. Desafortunadamente estas caracte- | s esta razon, en 1929 se trasladaron los talleres de & ===== ;'/ Rl ENE 3 i H !1"=
risticas solo se ven reflejadas en el casco funda- /R Meridiano V al barrio de Los Hornos y se crearon amw.mu Iﬂ====ppﬂ.§ =
cional, dado que la ciudad ha continuado cre- - EAR. los talleres de Gambier. En ellos trabajaban més  faa g~ R e G
ciendo de forma acelerada y arbitraria con una W % de 300 operarios calificados. Sobre Avenida 31y s et | =, iﬁﬁgjﬁ " PR
evidente falta de planificacion. : N\ 50 se encontraba la estacion del Ferrocarril que  TGGe— S ol B | R BEsgey pand
En el drea central de la ciudad se han consolida- oA Ny, | conectaba la estacion de Meridiano V con Ave-  EiESaus" S& i EEEH%E?%%-H T E'-' N
do las mayores ofertas de equipamientos, servi- : ' @ v llanada, con empalme a Constitucion. e = | j&iﬂ‘ I (HHHEnIEeEn e a k2
cios y oportunidades laborales. Esto ha genera- / P < | e e [ B lﬁ“ﬁﬁﬁgg b " g |
do, grandes desequilibrios entre la periferia y el ey p En los 90, debido a las privatizaciones los talleres | t =" || qgh C_W[Eﬁg [ H RN SIS A "'Eﬂ' d
drea central. o/ 1 ' - A se cerraron. En la actualidad se almacena en el - = R ERRRR T TR
' R sitio material rodante en desuso. e | - MmTE ReliiEe
En torno al casco fundacional y a circunvalacion % ' SRR |
se encuentran varios sectores que previo a la £ = : El predio se encuentra delimitado por un muro
fundacion de la ciudad fueron destinados a la ; B en todo su perimetro que imposibilita su acceso
actividad ferroviario, (como son Meridiano V, \ gy y crea una barrera urbanag, fragmentando la
Tolosa, La Plata Cargas y Gambier). Entre 1991y y J 3% zona. En ese sector, la Avenida 137, eje comercial
1993 los servicios de Ferrocarriles Argentinos s : de Los Hornos se ve interrumpida dejando se- L
fueron concesionados a empresas privadas o f ' o gregado los barrios lindantes. =
cancelados definitivamente, dejando como X & Eilt
consecuencia extensos predios sin uso y degra- i, 4 | S E g ; : R Es indiscutible la potencialidad de este sector, de 5
dados inmersos en el crecimiento de la ciudad. R & % | S gran valor histérico y de identidad patrimonial. L |
’ =7 82 ' 4 Y Desarrollar el master plan en Gambier represen- E“"' =
Estos espacios, en muchos casos, son concebi- % SRS X o " - | ta una gran oportunidad para revalorizar este =
dos como barreras urbanas ocasionando una y ; 3 R ¢\ : espacio degradado y transformar la zona en i -
evidente discontinuidad en tejido residencial y ; : “: . N ' una nueva centralidad para la ciudad de La ——
grandes dificultades de accesibilidad. ' .. A ; Plata. =
| L
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2. MASTER PLAN

GAMBIER, LA PLATA




MASTER PLAN: IMPLANTACION
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MASTER PLAN: LINEAMIENTOS
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IDEA DE CIUDAD

La ciudad de La Plata es una composicion
dindmica en constante evolucion. A traves
de la propuesta de Master Plan se busco

ACCESIBILIDAD/ MOVIMIENTOS

CONECTIVIDAD/ CENTRALIDADES

ESPACIOS VERDES

3* [t bt integrtgr al sector de Gambier en esa com-
ek et ﬁf}_’fﬁ' posicion, redefiniendose, cambiando su i *e.,
' i E““ 8 funcién pero conservando su historia. Posi- Bt . 3

& cionarlo como un atractor social, una sl : TR
nueva centralidad con programas y activi- . Siid "'\‘ et es
dades variadas, tanto de dia como de A l ] setipieis
noche. ', ., 37 M. .5 .

\_/._““", \"“..-' \ : Pyt

La propuesta se basa en un modelo de e [ = F
ciudad contempordneaq, que se contrapo- \.../' l i '
ne a la propuesta tradicional moderna de

la ciudad segmentada por funciones. Una
ciudad integrada, donde las distancias se
acortan y un mismo lugar tiene diversos
usos segun la franja horaria o dia de la
semana. Multiplicidad de centros urbanos,
brindoando igualdad de oportunidades
tanto para el centro como para la periferia
de la ciudad, interconectados por un siste-
ma de movilidad integral urbana.

Una ciudad compacta, caracterizada por
su escasa huella edilicia y su diversidad de
espacios publicos para el disfrute de la ciu-
dadania.

TREN UNIVERSITARIO

RUPTURA DE BARRERARAS

LLENOS Y VACIOS CASCO URBANO

R : El peatdn, la movilidad sustentable y el
7" MERIDIANOV  Bugevice T IRy Sp R T ks RS medio ambiente como los protagonistas
REATS O et s AL de esta nueva vision, en donde se priorice
; == S . Bl ¥ la recreacion pasiva al aire libre en contac-

RAKE N g PR oy £ g e ) ; _
T AT Y IR BT TIUE s o T FHRUNPPPLIPN, A L to con la naturaleza.

BEFERNABBRIRINREDRERIRNED

- ...................Il.."..

Propuesta Master Plan para el Sector de Gambier y
su relacion con la ciudad.

El objetivo es, a través de esta propuesta
regenerar el sentimiento de pertenencia y
amor hacia los lugares de vida de cerca-
nia.
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MASTER PLAN: PERSPECTIVA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP MASTER PLAN: ESTRATEGIAS PROYECTUALES PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

IDEA DEL SECTOR
IDENTIDAD + PATRIMONIO 3 BANDAS APERTURAS

il D 5 o P T Fci SR § e
4.

La propuesta contempla tres bandas de

integracion. La primera, y mas angosta; e O o o
propone un desarrollo urbano de alto s e ek SR
grado de mixtura y alta densidad en corre- | Eh=dih -
lacion al gran corredor urbano Avenida 52. ’ B

La segunda banda la compone un parque
lineal en conjunto con espacios publicos
que potencian las actividades propuestas
para la zona y que sirve como nexo entro
los barrios lindantes y las nuevas edifica-
ciones. Una tercer bandag, sobre la calle 56,
integrada por los antiguos talleres ferrovia- MACROMANZANAS CONECTAR SISTEMA
rios, contiene un programa residencial de {1 Vo i -
baja densidad en relacion directa con su s i o P DA B Bl o ‘h.L.,J{_ e i s DA e s ol Bl § e I -
entorno inmediato. | ’ At e b ) (et TS A s e i 2

[ § E=EE } FilS]
“";.ll-:IL;Ii: '.:-.;r"* Ui l1:; ’|L 1:1 ;: N I ‘='='iLI:.E s oy ] "'I“.;:; '|i' ]:.: 1.-|“" ';-
B Lo R =T, EarT QI = TR,

el

|-
Fav alcZlash sges

W - 3

|

El parque lineal, eje estructurador del pro- T .f | BT
yecto es el encargado de propiciar la co- <> ! ‘F !1 2 & ! ! ! ! ll T -
nexion entre el centro y la periferia. A lo =
largo del mismo se disponen distintos es-
pacios publicos naturales como circuitos,
estaciones o plazas para la conexion, para
el disfrute de la ciudadania y la recreacion
pasiva al aire libre en contacto con la natu-
raleza. Se penso en el peaton, la movilidad
y el medio ambiente como los protagonis-
tas de esta nueva vision.

B

INTEGRACION CONTINUIDAD DE SISTEMA DE
INTERBARRIAL ESPACIOS VERDES MOVILIDAD

El sistemna de amanzanamiento propuesto
se basa en la repeticion de piezas, las PRI AR
cuales se van agrupando en torno a un es- REHHNRH | HRERRRH
pacio en comun. \ginaed L NgGaange -
Las piezas adquieren distintas caracteristi- . .
cas dependiendo en que banda se
ubiquen.

o

Imagen aerea de propuesta Master Plan para el Sector de
Gambier, La Plata, Buenos Aires.
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MASTER PLAN: IMPLANTACION PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP MASTER PLAN: ZONIFICACION Y CATALOGO DE PIEZAS EDILICIAS PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

80% PUBLICO 70% LIBRE %}
20% PRIVADO 30% OCUPADO

I |
o &
2yl POLO TECNOLOGICO+ CENTRO BIBLOTECA ESCUELA + CENTRO CASA DE VIVIENDAS + VIVIENDAS + OFICINAS OFICINAS
CENTRO DE TRANSPORTE  CULTURAL PUBLICA JARDIN DE DEPORTIVO LA MUSICA COMERCIO COMERCIO PROVINCIALES/ PRIVADAS +
¢ MULTIMODAL Uso: equipamiento  Uso: equipamiento INFANTES Uso: equipamiento  Uso: equipamiento Uso: Mixto Uso: Mixto MUNICIPALES COMERCIO
Uso: equipamiento urbano arte y urbano Uso: equipamiento  urbano urbano Baja densidad Alta densidad Uso: Administrativo  Uso: Administrativo
urbano transporte y cultura Educacion urbano Deporte Arte y cultura 33.615 m2 8676 m2 publico privado
N técnologia 1728 m2 1440 m2 Educacion 2563m2 1296m2 2592m?2 2592m?2
- 31500 m?2 1.630m2
4
|
1
|
|¢
i
'

S

ST e TETTET e

g

—xme

IMPLANTACION ESC: I.

10.000
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Publico A\
26.84% \'-{*:
SUP.TOTAL ' Espacio
DELTERRENO  publico

334.800m2 . 53.18%

Programa
Privado
19.98%

PISADA LIBRE
% CONSTRUIDO VS
ESPACIO PUBLICO

~Vivienda
Baja Densidad
34.79%

Gambier
28.12%

'~ FOS033 .

: Viviend
CONSTRUIDOS I NP2
353.060m2 g

Administracion
Equipamento 4.63%
Urbano Of. Priv

17.77% 6.94%

CONSTRUIDO
% PROGRAMA PRIVADO
VS PUBLICO
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MASTER PLAN:PERSPECTIVA
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Imagen peatonal en el interior de un consorcio
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MASTER PLAN: PERSPECTIVA
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VIR
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7 —

Imagen peatonal en el interior del predio
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MASTER PLAN:PERSPECTIVA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP MASTER PLAN: PERSPECTIVA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

Imagen del corazén del proyecto desde una terraza Imagen peatonal desde Av. 52
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3. ELTEMA

EMPLEO Y DESARROLLO
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LA PLATA CIUDAD UNIVERSITARIA

La Plata es una ciudad formativa por excelencia. La
misma acoge a multiples casas de estudio: La Uni-
versidad Nacional de La Plata, la Universidad Cato-
lica de La Platag, la Universidad Notarial Argentina y
la Universidad del Este. Ademdas cuenta con una
Facultad Regional de la Universidad Tecnoldgica
Nacional y con la Universidad Pedagdgica.

La universidad de La Plata es considerada una de
las dos instituciones educativas mas prestigiosas y
representativas del pais, junto a la UBA.

Posee 17 facultades, 137 carreras de grado, 167 de
posgrado, 13.500 docentes y mdas de 120.000 alum-
nos, gran parte de la poblacion de la ciudad esta
vinculada a la Universidad.

En el 2022 se anotaron un total de 33.144 aspirantes
en estudios de grado. Estos profesionales son el
futuro motor para el desarrollo del pais.

INSERCION LABORAL

La insercion laboral se puede definir como un pro-
ceso mediante el cual una persona se incorpora
en actividades laborales de diversos tipos.

Durante todas las etapas que integran el proceso
de educacion formal: prescolar, primaria, secun-
daria, universidad estuvimos acompanados por
una institucion. Muchas veces cuando llega el mo-
mento de transicion hacia el mundo laboral surge
la incertidumbre y ahora ¢qué hago?

Es a través de mi trabajo que busco generar una
propuesta a esta problematica, facilitando la tran-
sicion y a su vez promoviendo el desarrollo regional
y el trabajo colaborativo entre diferentes discipli-
nas.

ETAPAS DE EDUCACION FORMAL

i 5 5%

e S D S 0 0O OB OOOOOIOSTOSOOOTOSTOTORSIOOBTOTOTOTOTOOERDINOSTODTOTOONOTONTSTOOOR RS
™ L]

: Y AHORA ¢QUE HAGO? e
. ¢COMO CONVERTIR UNA IDEA EN MODELO DE NEGOCIO? »

‘............I......l...l..........l..........:

\I/
! ‘7?9

EL TEMA:EMPLEO Y DESAROLLO
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¢QUE ES UNA PYME ?

Una PyME es una pequefia o mediana empresa
que realiza sus actividades en el pais, en alguno
los sectores: servicios, comercial, industrial,
agropecuario, construccidon o minero. Puede
estar integrada por una o varias personas y su
categoria se establece de acuerdo a la activi-
dad declaradag, a los montos de las ventas tota-
les anuales o a la cantidad de empleados.

EL ROL DE LAS PyMES en Argentina

Segun datos de la Organizacion de las Naciones
Unidas (ONU), las PyMEs son la espina dorsal de
todas las economias capitalistas modernas. En
Argentina- representan el 70% del empleo, vy
constituyen la mitad del Producto Bruto Interno
(PBI). Las pymes son un elemento fundamental
para el desarrollo econémico-social autdnomo,
inclusivo.

En Argentina hay 600.000 mil pequefias y me-

dianas empresas (pymes), que representan el

99% del tejido empresarial y generan el 70% del
empleo formal.

En los Ultimos 20 anos, el nUmero de Pymes
crecid un 47% en nuestro pais, incremento que
se vio afectado a partir de marzo de 2020 con el
impacto de la pandemia en todo el mundo.

PRINCIPALES ACTORES

Para fomentar el desarrollo regional es indispensable pensar en la participacion en conjunto de los
principales actores: la Universidad y las empresas. El desafio es acercar y generar nuevos vinculos entre
los recientemente egresados universitarios, la Universidad y las empresas de la region, con el fin de ge-
nerar una simbiosis, un marco de mutua colaboracion para fomentar el desarrollo de soluciones loca-
les, tanto ofreciendo nuevos profesionales a las empresas, como generando fuentes de trabajo para
los jovenes egresados de las entidades educativas.

—
’’’’’

AMBITO
ACADEMICO

N

¢COMO ACERCAR A LOS
DIFERENTES ACTORES?

- -
- -

EGRESADOS ‘ INVERSION/ CAPITAL

\ UNIVERSITARIOS

;’ EMPRESAS
1 i IDEAS NUEVAS/ CREATIVIDAD l'l

INVERSIONISTAS ;:

-
-~

o
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¢QUE ES UNA INCUBADORA DE PYMES?

Una Incubadora de PyMES es una organizacion di-
senada con el fin de brindar asesorias especializa-
das para evaluar una idea de negocio y lograr que
se convierta en una empresa formal. Estas ofrecen
espacios fisicos, donde podrdn contactar con
otros emprendedores y generar redes de contac-
to, asi como acceder a servicios de internet y alqui-
ler de espacios fisicos.

“El 80% de los negocios que se formaron indepen-
dientemente no sobreviven al segundo ano de
vida” Secretaria de Economia

Es alli donde radica la importancia de las incuba-
doras de empresas, ya que minimiza el riesgo em-
presarial y aumenta las posibilidades de éxito.

CLASIFICACION DE INCUBADORAS SEGUN EL
TIPO DE EMPRENDIMIENTO:

1. Incubadoras de empresas tradicionales:
se orientan a la creacidon de negocios en |os sec-
tores de servicio o comercio.

2. Incubadoras de empresas de tecnologia inter-
media:

Buscan convocar a proyectos de negocios que
estén relacionados al rubro tecnolégico.

3. Incubadoras de empresas de alta tecnologia:
también se orientan al rubro tecnologico, pero se
especializan en las areas de tecnologia de la in-
formacion y de innovacion.

ETAPAS DE LA INCUBACION

El proceso de incubacion de empresas puede tener una duracion aproximada de un ano, o dos,
y estd conformado por 3 fases fundamentales, luego de realizada la seleccion del proyecto a de-

sarrollar.

. PRE-INCUBACION

Ira fase del proyecto una vez
evaluada la idea.

- Investigacion del mercado

- Desarrollo del plan de nego-
cios

- Constitucion legal de la em-
presa

-Formacion del empresario en
temas de gestion empresarial

Il. INCUBACION

.....
-----------------

Esta es la etapa de poner en
marcha el proyecto y empezar
a desarrollar el plan de nego-
cio con toda la asesoria nece-
saria para su éxito.

-Se verifican objetivos.

-Implica un periodo de trabajo
de entre 12 y 18 meses.

-Se implementa la planeacion

ll. POST - INCUBACION

......

........
.................

Luego de que la empresa haya
alcanzado un grado de madu-
rez esperado, le toca indepen-
dizarse.

- Se brinca el asesoramiento y
acompanamiento  necesario
para que la empresa se desa-
rrolle fuera de la incubadora

-Se hace un seguimiento del
negocio para potenciar ciertas
areas.

EL TEMA: EMPLEO Y DESAROLLO
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MARCO LEGAL

Resolucion 24/16
REGISTRO NACIONAL DE IN’CUBADORAS
MINISTERIO DE PRODUCCION

El proyecto se enmarca en la resolucion 24/16 que
resuelve la construccion de un registro nacional de
incubadoras con el objetivo de relevar, consolidar,
actualizar y difundir informacion sobre el ecosiste-
ma emprendedor nacional y vincular a los em-
prendedores con los programas de |la Subsecreta-
ria de Desarrollo Emprendedor, perteneciente a la
Secretaria de Industria y Desarrollo Productivo.

Resolucién N° 75/12021
PROGRAMA SINERGIAS
MINISTERIO DE PRODUCCION

Sinergias es un programa que busca generar vy
potenciar vinculaciones entre emprendimientos,
empresas e instituciones creando oportunidades
para crecer e impulsar nuevos desarrollos y nego-
cios. Su objetivo es fomentar la creacion de nuevas
empresas de perfil din@mico, potenciar el creci-
miento de las empresas nacientes y jovenes, ge-
nerar oportunidades de innovacion y nuevos ne-
gocios para empresas consolidadas y lograr una
mayor interaccidon con instituciones publicas y pri-
vadas.

GESTION

El proyecto a desarrollarse es una incubadora de
Pymes Publica gestionada por la Universidad Na-
cional de La Plata.

SERVICIOS PROPUESTOS

ESPACIOS FISICOS E INSTALACIONES

Oficinas fisicas y diversos espacios profesio-
nales para que los emprendedores puedan
reunir a sus empleados y brindarles un lugar
de trabajo sin tener que firmar un contrato
de arrendamiento. Esto es un gran beneficlo
cuando la empresa adn no tiene tan claras
las tasas de crecimiento en la produccion.

ACCESO A FORMACION

Formacion y entrenamientos importantes en
el Grea empresarial: desde el drea contable,
consejeria legal para la documentacion de
empresas, hasta capacitaciones en accio-
nes de marketing o procesos de venta.

ASESORAMIENTO DE EXPERTOS
\

A
M=o

Equipo de asesores conformado por emplea-

dos experimentados

en empresas que

ayudan a establecer un plan de accidn, méto-
dos de planificacion o aportar el criterio para
tomar decisiones 6ptimas y centrarse en lo re-

levante.

RED DE CONTACTOS

Contribucion en la construccion de contac-
tos valiosos para el emprendimiento. Esto in-
cluye relacionarse entre emprendedores
pero también vincularse con potenciales
clientes y proveedores.
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EL PROYECTO: PROGRAMA

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

EJES DEL PROGRAMA

El edificio se proyectd inscripto en un prisma puro,
definido a través del juego de dos llenos y un vacio. Esta
volumetria responde a los 3 ejes que definen el pro-
grama: capacitacion, desarrollo y encuentro.

.l‘. CAPACITACION

Un eje de capacitacidon educativo que tiene que ver
con brindar conocimiento. y difundirlo. Acercar a dif-
erentes actores de la sociedad para brindarles her-
ramientas para en un futuro poder crear nuevas
ideas y proyectos.

il DESARROLLO

El segundo eje es el de desarrollo de ideas, proyec-
tos, emprendimientos. Se proponen tutorias para el
seguimiento de proyectos, asistencia técnica espe-
cifica y acceso a fuentes de financiamiento,
ademda@s de redes de contacto estratégicas y espa-
cios de trabajo de uso compartido.

D TP

...
®3® ENCUENTRO
ATK

Por dltimo y creo que es el eje mds importante; se
proponen espacios para el encuentro, porque creo
que las innovaciones se logran en conjunto. Es por
eso que se proyectaron multiples espacios en todo
el edificio donde la gente se puede juntar y com-
partir conocimientos.

PROGRAMA PROPUESTO

Aulas
Auditorio
Foyer

Saldn de exposiciones
Balcones urbanos
Terraza

Café

Restaurante

Areas de descanso

Gabinetes de
investigacion
Areas de trabajo abiertas

Departamentos drea legal,

marketing y contable

Bibloteca

Oficinas gerencia
Administracion

Depodsito
Office
Servicios

Estacionamiento

DISTIBUCION PROGRAMATICA

SERVIDOS 51.5%

B SERVICIOS 41.5%

Privado

Publico

DISTRIBUCION POR FLUJOS

CAPACITACION 22.00 %

ENCUENTRO 31.00 %

DESARROLLO 43.00 %

ADMINISTRACION 4.00%

ESTACIONAMIENTO 17.00%

EL PROYECTO: PROGRAMA CUANTIFICADO
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PLANTA SUBSUELO - Nivel -3.00

Ol-Estacionamiento... ..656mMm2
02-Escaleras, ascensores y solos de mclqumcls . 53 M2
03-Seguridad y control.... ..289 m2
O4—CircuIoCiones.......................................................................................1463 m2

Total: 2460 m2

PLANTA BAJA - Nivel +0.60

0O1-Estar comun . SO UUC 7 0 3 o 8 122
02-Hall de dSCEeNSOIES .. D3 M2
03-Hall ingreso y C|rculc10|ones SRR 10 | I o ¢ P24
04-0Oficina administracién 21 m?2
OB=INTOMNIES e rsseonissrsssmssssssmssassssesssssssssmsssssssessens 1 2. 112
(OGO (0T TSROSO DN o o V24
O N =Yo W el (= RSNION L Yo 8 o 0 /2
08-Hall Privado ....ccsiisscsenenesesssisssssisssssesesissssssssssmsessssnsnn 21 112
Q9-ESTACION B CUTE oo sssssssssnssssnssessssssennene | 3 112
10-Sanitarios ... SRR ZL2 N o 0 1)
Il-Escaleras, ascensores y montqcargqs SRR o1 i 4 )

Total: 1155 m2

PLANTA 1° PISO- Nivel +4.20

Ol-Aulas.... USRI 2 < 1 I § V4
02-Hall de ascensores y Clrculoc:lones USSR U 15 o o
03-Office ... S £
04-Area de desconso cereresn st sesais st sssssenssssssansssssesesssse 2 | V12
05-Sanitarios ... SRR ) ) g § V4
06-Escaleras, ascensores y montclcorgcls TR < 1 I o o

PLANTA 3° PISO -Nivel +11.40

Ol-Aulas....

02-Hall de ascensores y ClrcuIaC|one5

03-Office ...

04-Area de descq nso...
05-Sala de maquinas de OUdItOFIO

06-Depodsito auditorio....
07-Sanitarios ..

08-Escaleras, ascensores y montqcargqs

PLANTA 4° PISO - Nivel +15.00

281 M2
w145 M2
L2221 m2
2l m?2
el N2
.7 m2
LAl m?2
61 m2

Total: 638 m2

Total: 570 m2

PLANTA 2° PISO- Nivel +7.80

O1-Aulas.... ST~ o 1 B o V2
02-Hall de ascensores y Clrculc10|ones RPN I T § 4
03-0Office .. e 21 m2
04-Area de descqnso SOOIl I o § 7.
05-Terraza... 164 m2
06- Audltorlo . SRRSO 1= B § § 72
07-Sala tecnlccl de oudltorlo SRS o § V)
08-Foyer..... 112 m?2
09- Sonltorlos ISR < 1 I o o V%
10-Escaleras, ascensores y montacargqs SRR o | I o o M

Total: 1105 m2

O1-Barra restaurante ..

02-Hall de ascensores y C|rculc10|ones

03-Balcones urbano....

D4-"RESTAUITNTE .ottt sesss b sass s
O1SE OteTol[aTe I =100 (U] g | 1= U
06-SAI0N A€ EXPOSICIONES....rcecerreeermerrecessevesmaenssesessesessmasssesessesenss
07 = CAMOrT FESEOUINTNTE oot eee st eessesee s e s e se e s enessens

08- Depésito
10-Sanitarios...

l1-Escaleras, ascensores y montqcargqs

PLANTA 5° PISO - Nivel +18.60

27 M2
e 227 M2

..280 m2
142 m2
22 m2
475 m2
6 m2
e M2
28 M2

..BIm2

Total: 1218 m2

O1-Administracion ..

02-Hall de ascensores y C|rcuIaC|ones

03-Oficinas gerenc:lo

04-Sala de reuniones gerencm

05-0Office ..

06-Area de descqnso

07-Sanitarios ..

08-Escaleras, ascensores y montacargc1s...................................

27 M2
..167 m2
e84 M2
...b8 m2
212
e 21 M2

LAl m?2
.BIm2

PLANTA 6° PISO - Nivel +22.60

01-Recepcion

02-Hall de ascensores y circulaciones ...
03-Secretaria (=T o] 1o e TR

04-0Office

05-Area de desccmso
06-Salas de proyectos

07-Depbsito....

w36 M2
.185 m2
1n3m2
20m2
wa113m2
.60mM2
..J0m2

07- Depurtomentos area Iegol morketlng, y Contuble ....... 170m2

07-Areas de trabajo abiertas....
08-Sanitarios

09-Escaleras, ascensores y montacargas

en310M2
42
..BIm2

Total: 1120 m2

PLANTA 7° PISO Nivel +25.80

01-Recepcion ...

02-Hall de ascensores y Clrculoc:lones

03-Secretaria técnica...
04-0Office ..

05-Area de desccmso
OLSTisYo | Lo Ie T3 =TT a1l 0] 1= TR

07-Depbsito.... .
08-Gabinetes de mvestlgoClon
09-Areas de trabajo abiertas....
10-Sanitarios

lI-Escaleras, dascensores Yy montacargas

.36 M2
1 8BM2
13 M2
20 M2
e 13mM?2
60mMm?2
S (0] 0 014
o1 70mM2
e 310M2
e dlm?2

..BIm2

Total: 1120 m2

PLANTA 8° PISO Nivel +29.40

Total: 480 m2

01-Recepcién bibloteca ..

02-Hall de ascensores y C|rculc10|ones

03-Terraza publica....

04-Deposito de IS oo
O D= O ICB ettt ittt st sse st st ss s e
06—D9p08|to

07-Sala de estudio....
08-Sanitarios ..

09-Escaleras, ascensores y montocurgos

36 M2
w231 M2
..504 m2
.85 m2
14 m2
8 m2
140 m2

4l m2

..BIm2

Total: 1120 m2

ToTALEDIFIcIO 10.986 M2
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EL PROYECTO: ESTRATEGIAS PROYECTUALES

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

SITIO / ACCESOS

Eleccion de ubicacion estratégica en
esquina. Definicion de accesos:
peatonal y vehicular

i
f/ - L

= j
(e
(’:;’:—_"‘-—-_,_ B .:'-;-':"'.'-'-__._'__-_-,I-)
— “//

i \
IN\
AN

PROGRAMA

Definicion de 2 grandes paquetes
programaticos: un programa de ca-
racter semi privado en el volumen su-
perior, y un volumen de cardcter pad-
blico en el inferior.

EDIFICIO ICONICO

Idea de edificio iconico, reconocible,
hito de la ciudad en la nueva
centralidad

et %%EE__////
NUCLEOS VERTICALES

Definicion de 3 nucleos verticales que
contienen circulaciones y servicios.

SUSTRACCION / ADICION

Adicion de un volumen como
corazén del edificio, y extraccion de
otro para generar un gran vacio que
vincule todas las situaciones espa-
ciales propuestas.

CIRCULACIONES

Definicion de 2 circulaciones:

1 escalera mecdnica que conecta la
explanada con el corazon del edificio.
1 Circulacion privada que permite
vincular los diferentes niveles

DUPLICACION DEL CERO

Dos volumenes se articulan generando
en contraposicion un espacio interme-
dio “vacio”, lugar de encuentro en
altura.

PIEL / IMAGEN

Proyeccion de una malla traslucida
que envuelve ambos volumenes
ddandole unidad al edificio.
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EL PROYECTO:LAYERS COMPOSITIVOS
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GRILLA ESPACIAL
2om X 25 m

ENVOLVENTE
Piel metdlica

ESTRUCTURA
7omX75m

VACIOS
Sistemas de movimiento

r— T T 7T T 7
| I
T
| | |
-t +—+t—
| | |
e s
| | |
S B N EEE
| I
S A O I

ENVOLVENTE DE VIDRIO
Modulacion 1,25m

CIRCULACIONES
PUblicas/ privadas

[~ iR ERE ]
R B
B =
IR
Bl E
A

CIRC. TECNICA
Rejilla metdlica

SUPERPOSICION
Composicion

L A O o A
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EL PROYECTO: IMPLANTACION PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP EL PROYECTO: PERSPECTIVA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

CALLE 132
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CALLE 131

IMPLANTACION ESC 1:1000 Imagen drea desde Av. 32
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EL PROYECTO: PERSPECTIVA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP EL PROYECTO: PERSPECTIVA

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

FTE
uj?" £

FX
FIE

- =
e
F3
-

#iF r‘;}f
2Er7
7

7,

FrLrrrr
Frr

Imagen peatonal ingresando desde Av. 52

Imagen desde la circulacion exterior
atraves de escalera mécanica
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EL PROYECTO: PLANTAS

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

PLANTA BAJA

NIVEL +0.60
1125 M2
7 &

: o

_.-"_-/.,2.-..- | \\-._
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\ __
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( o

N | 00

AV.52

EL PROYECTO: PERSPECTIVA

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP
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@ Esc: 1. 250
PROGRAMA
| Acceso vehicular ~ Estar coman © Hall de ascensores - Hall ingreso © Oficina administrativa - Informes ' Acceso peatonal . Office © Sanitarios . Area café | Escalera mecdnica
|2 Hall privado 1. Estacion de café 4 Acceso subsuelo 1% Plaza seca '©. Espejo de agua
CRISTINA MADURI | TVA6: GP 42

PR

Imagen peatonal desde interior del hall de ingreso, muestra el gran espacio
en doble altura y la continuidad que se da en planta baja.
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EL PROYECTO: PERSPECTIVA

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP EL PROYECTO: PERSPECTIVA

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

s

T

i
. ==
= —

[
,I 14

/

Imagen peatonal desde interior del hall de ingreso y sector de café

Imagen peatonal desde interior del hall de ingreso y sector de café
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EL PROYECTO: PLANTAS

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

PLANTA AULAS FLEXIBLES
1° PISO - NIVEL +4.20
— 570 M2
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Esc: 1: 250
@ PROGRAMA

1. Aulas flexibles 2. Hall ascensores 2. Auditorio 4. Aula chica 5. Sanitarios

PLANTA AULAS FLEXIBLES / AUDITORIO
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Esc: 1: 250
@ PROGRAMA

1. Aulas flexibles 2. Hall ascensores 3. Terraza 4. Aula chica

/. Sala técnica de auditorio 2. Foyer

5.Sanitarios 6. Auditorio

EL PROYECTO: PERSPECTIVA
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Imagen peatonal desde interior de las aulas, muestra la
flexibilidad del espacio a traves de los cerramientos moviles
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EL PROYECTO: PLANTAS PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP EL PROYECTO: PERSPECTIVA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP
PLANTA AULAS FLEXIBLES PLANTA RESTAURANTE/ HALL URBANO
3° PISO - NIVEL +11.40 4° PISO - NIVEL +15.00
630 M2 1200 M2
? ¥ ¢ . ¥ . ¥ @ P ¥ °@ 08 ?
.1.40] 7.50 I 7.50 I B— J 7.50 7.50 [1.40, 1.40] .50 I 7.50 ! S— I 750 } 750 [1.40, ,
oY L _ @ | s - i i
| | _ : ] e —————— z
| ~ | |\ R NZNZNANANANIANIANIZ S Gl
I | 45 . = |
@ : D I—mp —s s 4 10 - , = =
| |
|
& |
|
®| @ ' R
|
o dd | == !
g ke | == | 1 N
4 Ll . %
o L 0l L A L.V L | CRM RED EMPRESARIAL
|- ® - | == | ® ) @S)o Customer Relationship Management %@ 090
o | § = ! i X 090
. B o EE o g |
L | —
O Y = ‘ R
@F GH—| E=dh— - P i
Q '
o\ |
~ |
|
® 4 ® 5 i
| = |- |
Esc: 1: 250 Esc: 1: 250
@ PROGRAMA C)\ PROGRAMA
Aulas flexibles 2. Hall ascensores Aula chica 4. Sanitarios Deposito Auditorio Barra Restaurante 2. Hall de ascensores 3. Hall ingreso 4. Balcon urbano
Sala de maquinas auditorio Restaurante ©. Cocina restaurante 7. Salon de convenciones &. CGmara restaurante Imagen desde el interior del auditorio, muestra la
Déposito Sanitarios 11.Terraza publica transparencia y conexion visual con el entorno
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EL PROYECTO: PLANTAS PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP EL PROYECTO: PERSPECTIVA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP
i PLANTA GERENCIA E - PLANTA PRE INCUBADORA DE EMPRESAS
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EL PROYECTO: PLANTAS

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

EL PROYECTO: PERSPECTIVA

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP
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Esc: 1: 250
@ PROGRAMA

Recepcion bibloteca 2. Hall ascensores 2. Terraza publica 4. Depoésito de libros

i
5. Sanitarios ©.Sala de estudio 7.Sala de lectura sileciosa

Qué buscan las '

incubadoras
de empresas e

Imagen peatonal desde el interior de la sala de proyectos
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EL PROYECTO: PLANTAS

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

EL PROYECTO: PERSPECTIVA

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP
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EL PROYECTO: PLANTAS

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP
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PLANTA DE ESTACIONAMIENTO
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Esc: 1. 250
PROGRAMA

1. Oficina 2. Acceso vehicular 3. Cabina seguridad y control  4.Salida vehicular 5. Deposito
6. Sala grupo electrogeno 7. Taller 2. Sala de maquinas 9.Estacionamiento para bicicletas y

motos 0. Estacionamiento para 46 autos 11.Baulera 12. Sala de tanque relantizador de
agua 12. Sala de tanques reserva 14. Sala de bombas 15.Salida de emergencias
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EL PROYECTO: PERSPECTIVA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

Imagen peatonal desde el office, mostrando
la conexion visual con el auditorio
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PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

EL PROYECTO: PERSPECTIVA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP EL PROYECTO: PERSPECTIVA
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Imagen del drea abierta de trabaj

Imagen del gran vacio, corazédn del proyecto
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EL PROYECTO: CORTE PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP EL PROYECTO: CORTE PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP
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EL PROYECTO: PERSPECTIVA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP EL PROYECTO: PERSPECTIVA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP
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Imagen del saldn de convenciones Imagen peatonal de las secreteria de investigacion
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EL PROYECTO: CORTE PERSPECTIVADO PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP EL PROYECTO: PERSPECTIVA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

CORTE C-C

Imagen desde un balcén urbano
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EL PROYECTO: VISTA

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP
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EL PROYECTO: VISTA

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

VISTA SURESTE

ESC: 1250
A
Wi
bt 18

G © © ®
37.50 p e
1.40] 7.50 7.50 I 7.50 | 7.50 | 7.50 M (AL T
T ] 1 1 Ak & LA
+36.60 STV 1AL
I A _/ » 4 *,
1 m || T M
il i
I} H
| | +33.00
______ el AV
| | |
!
’I | ' LV
': s !
I
i !
| ‘ +25.80
1 AEE i T B AV
| i I
|
| l i
| - |4 +22.20
| it ~7
|i il | £
I | [
J-
i | | i — 1|
= —-
—
t Il
| il |
|
I
I i
‘ l
{ I
;
i |
| i | | I
| ! | | |

CRISTINA MADURI | TVAG6: GP

67



EL PROYECTO: PERSPECTIVA

CRISTINA MADURI | TVAG6: GP

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

Imagen peatonal desde Av. 31

EL PROYECTO: PERSPECTIVA
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Imagen desde el interior del parque lineal




EL PROYECTO: VISTA PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

VISTA NOROESTE
ESC:1.250

Ml Vo 1.40 7.50 | 7.50 | 7.50 1 7.50 | 7.50 [1.40 LR RIRT T

+29.40

+25.80

+22.20

+18.60

+15.00

+11.40

+7.80

+4.20

+0.60 |

CRISTINA MADURI | TVAG6: GP 70

EL PROYECTO: VISTA
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b. DESARROLLO
TECNOLOGICO




DESARROLLO TECNOLOGICO: SISTEMAS - MATERIALIDAD

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

SISTEMAS

1. ENVOLVENTE HORIZONTAL . : dd I
Cubierta vidriada

2. ENVOLVENTE HORIZONTAL
Cubierta verde + steel deck

3. ENVOLVENTE VERTICAL -PROTECCIONES
Screen panel

4. ENVOLVENTE VERTICAL
Vidrio

5. CIRCULACIONES VERTICALES
Nucleos de HA®

6. ENTREPISOS
Steel deck

7. ESTRUCTURA PRINCIPAL
Metdlica

8. ESTRUCTURA SECUNDARIA
Metdélica

!” | ] o \\\\
| g, /)[
\ a
\ // _,"’

DESARROLLO TECNOLOGICO: CORTE CRITICO

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP
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CORTE ESC: 1175
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ENVOLVENTE HORIZONTAL

-j' """" Cubierta vidriada,

estructura de vigas
reticuladas metdlicas

ENVOLVENTE VERTICAL -
PROTECCIONES
Screen panel: metal

ENVOLVENTE VERTICAL
Vidrio

ESTRTUCTURA SECUNDARIA
Perfiles metdlicos

ENTREPISOS

Steel deck

cielorraso supendido de
durlock

o7 N, ESTRTUCTURA PRINCIPAL

Vigas reticuladas metdlicas

H: 1M

ESTRUCTURA PRINCIPAL

Columnas y vigas de
perfiles metdlicos
conformados

Columnas y vigas
de HeA®

Pilotines con
cabezal de H°A®°

o
i
/

.,

RN T 1 SgR—

i

- .

DETALLE 1:1:20

[ ]
hWN —

- el

o9 *10

o O

REFERENCIAS

DETALLE TABIQUE DE
SUBMURACION

1. Film de polietileno de 200
micrones

2. Tabique de Hormigon armado,
armadura s/ célculo con aditivo
hidrofugo

3. Ladrillo hueco del 12

4. Revoque grueso, revogue fino

5 Carpeta hidréfuga espesor 2cm +
piso cemento alisado

6. Contrapiso armado de 15 cm de
espesor, con pendiente

7. Malla sima 15 x 15 6mm

8. Viga de fundacion hormigon
armado 30 x 60cm

9. Pilotin con cabezal de H° A°

10. Relleno compactado
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DESARROLLO TECNOLOGICO: SECTOR A -DETALLES

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

SECTOR A ESC: 1: 50
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DETALLE I1'1: 20
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REFERENCIAS

DETALLE ENTREPISO Y PIEL

1. Baranda de doble vidrio de 4 mm

2. Anclaje metdlico

3. Piso cerdmico + carpeta esp: 2cm

4. Steel deck: capa de compresion y chapa
colaborante

5. Malla de compresion

6. Perfil doble t conformado (H: 0.60)

/. Montante 35mm

8. Placa de Durlock 9mm

9. Cantera

0. Cuelgue con fijacion para cielorraso
desmontable

1. Tubo de acero galvanizado 80x40mm de
4mm de espesor

12.Enrejillado celda metalica galvanizado

13.Tubo de acero galvanizado 120x120mm
de 4mm

14. Tubo de acero galvanizado 80x80mm
de 4mm

15. Omega galvanizado 2mm esp

16. Panel de aluminio prepintado perforado
3mm

DETALLE ANCLAJE DE COLUMNA

1. Perfil doble T conformado de acero
2. Pernos de anclaje

3. Placa metdlica de apoyo 1"

4. Piso cerdmico y carpeta esp 2 cm
5. Contrapiso

6. Losa de hormigon armado sobre
subsuelo

7 Viga de Hormigon armado

DESARROLLO TECNOLOGICO: SECTOR B -DETALLES

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

SECTOR B ESC:1:50
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DETALLE II1'1: 20

REFERENCIAS

DETALLE CUBIERTA VERDE

1. Nivel vegetacion

2. Sustrato vegetal 10/15cm

3. Membrana geotextil (150g/m?2)

4. Drenaje leca espesor bcm

5 Membrana geotextil (150g/m?2)

6. Aislacion hidrofuga- antiraices

7. Contrapiso ¢/ pendiente

8. Barrera de vapor y aislacion
térmica

9. Cupertina de chapa de aluminio
plegada [ e:1,5mm

10. Baranda de doble vidrio,
estructura metdlica

1. Viga de borde de hormigon
armado

12. Steel deck: capa de compresion y
chapa colaborante

13. Perfil doble t conformado (H: 0.50)
14. Estructura para montante de
chapa doblada de acero
galvanizado fijado por broca a filo
inferior de losa.

15.Estructura para cielorraso solera
en chapa doblada de acero
galvanizado.

16. Placa de Durlock 9mm
17.Carpinteria de aluminio

18. DVH de 4 mm de espesor camara
de 12 mm + 4mm incoloro
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DESARROLLO TECNOLOGICO: SECTOR C -DETALLES

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

REFERENCIAS

DETALLE CUBIERTA VIDRIADA + PANELES
SOLARES

1. Panel solar 1.7 x 1 m, 120 celdas (5 cm)
2. Soporte panel solar

3. Chapa Trapezoidal galvanizada
Calibre 25

4. Chapon 10mm esp

5. Aislante térmico lana de vidrio ¢/
aluminio 10 cm

6. Pérfil C Chapa Galvanizada
100x45x10x1,60

7. Tubo de acero galvanizado
100x80mMm, 4mm esp.

8.Viga reticulada conformada por
doble Perfil C

120 x 50 x 15 x 2mm unidos por
soldadura

9. Carpinteria de aluminio

10. DVH de 4 mm de espesor camara
de 12 mm + 4mm incoloro

11. Tubo de acero galvanizado
100x30mm de 4mm esp.
12.Enrejillado celda metalica galvani-
zado con planchuela

13. Canaleta de chapa galvanizada @
medida

14. Doble Perfil C 120 x 50 x 15 x 2mm
unidos por soldadura

15. Perfil omega 12.5

16. Placa de yeso esp. 9mm

17. Pérfil angular soldado para union
entre pérfiles

18. Viga pérfil doble T de acero,
conformado (h: 0.50m)

19. Columna pérfil doble T de acero,
conformado (h: 0.50m)
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DESARROLLO TECNOLOGICO: DETALLE ENVOLVENTE

PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

ENVOLVENTE - PANEL MICROPERFORADO

En bUsqueda de disenar una fachada que promue-
va la mayor eficiencia energetica se proyectd una
doble piel compuesta por paneles microperforados
de aluminio y estructura metdlica.

El frente metdlico asegura la iluminacion natural y o
la vez actua como filtro solar. Dependiendo la orien-
tacion de la fachada se ha definido distinto grado
de apertura de las perforaciones.

Esta envolvente recorre todo el edificio a excepcion
del cuarto nivel donde se aloja el salon de exposi-
ciones y restaurante, el corazon publico y de en-
cuentro del edificio, mirador de la ciudad.

Entre la envolvente metdlica y Ia de vidrio se pro-
yectd un espacio técnico de mantenimiento y de
control climdatico para mejorar la eficiencia del edi-
ficio. A su vez la piel metdlica del lado exterior se
convierte en un lienzo en blanco para proyecccio-
nes y mapeos interactivos.

MICROPERFORADO

FACHADAS SURESTE FACHADAS SURESTE
SUROESTE SUROESTE
Area perforada 40.3% Area perforada 40.3%
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DESPIECE ENVOLVENTE

-
7
)

DETALLES

PANELES DE ALUMINIO
2mm de espesor

3.60M

ANCLAJE ENCASTRE
Omega y angular anclado a estructura  Grapa de alumnio de 3 mm atornillada
secundaria a perfil omega de galvanizado

. ——

-
- -~

. Paneles de alumino microperforado 2 mm esp 2. Estructura secundaria conformada por tubo de acero galvanizado de 120x120mm 4mm esp 3. Tubo de
acero galvanizado de80x80mm 4mm esp + omega galvanizado de 2 mm esp 4.Tubo de acero galvanizado de 120x120mm 4mm esp 3mm.
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DESARROLLO TECNOLOGICO: CRITERIOS ESTRUCTURALES PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

CRITERIOS ESTRUCTURALES

La estrutura del edificio es un sistema mixto: con-
formado por un sistema prefabricado y un sistema
in situ. La misma esta definida por una grilla de mo-
dulacion de 7.56m x 7,5m.
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1. Viga reticulada conformada 2. Tabigue de hormigon armado 3. Viga y columnas, perfil doble T de acero conformado 4.Submuracion de hormigon armadc
5.Pilotin con cabezal de hormigon
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SITEMA TRADICONAL - IN SITU

Para la estructura bajo el nivel 0, submuracion, co-
lumnas, vigas y fundaciones, se optd por utilizar un
sistema tradicional de hormigdn armado. A su vez
se definidé un nucleo rigido de hormigon, que reco-
rre todo el edificio y que contienen los sistemas hi-
medos y de movimiento.

SISTEMA PREFABRICADO

Por su velocidad de ejecucion y sus beneficios es-
tructurales, la estructura sobre el nivel 0 se definid
mediante perfiles de acero conformados en astille-
ros y montados en obra por grdas hidraulicas dada
SUS secciones y peso propio.

AUDITORIO

En el corazon del edificio se encuentra el auditorio,
una caja conformada por vigas reticuladas de
acero. 8 vigas principales de 1 metro de altura se
anclan al nacleo de hormigon.

UNIONES

i AL

l

0/ R A

1. Viga principal reticulada de acero conformada h: Im 2. Tabique de hormigdn armado 3. Columna perfil doble T de acero conformado 4.Viga secundaria
reticulada de acero conformado 5. Estructural de acero
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ESTRUCTURA BAJO NIVEL +0.00

Para la estructura bajo nivel 0 se decidio utilizar sis-
temas tradicionales de hormigon armado.

SUELO:

Se supone un suelo con resistencia por debajo del
nivel del subsuelo, a definir por un estudio de
suelos. A su vez se considera gue las cargas son
muy altas debido a la cantidad de niveles y super-
ficie propuesta. En consecuencia, se propone und
fundacion profunda.

ESTRUCTURA DE FUNDACION

Se determina como estructura de fundacion piloti-
nes con cabezal, que buscan la resistencia del
suelo en profundidad y resiste el efecto de supre-
sion. Estos se encuentran arriostrados entre si por
vigas de fundacion.

Las descargas puntuales se ubican en la intersec-
cidon de las vigas y por debajo su respectivo pilote
con cabezal.

ESTRUCTURA SOBRE SUBSUELO

La estructura sobre sobre el subsuelo se conforma
por vigas, columnas y losas macizas de hormigon.
Los tabiques de los nUcleos de escaleras y ascen-
sores se materializan desde este nivel hasta el
dltimo en hormigdn armado dando rigidez al edifi-
cio.

Ademads, el cerramiento del subsuelo se materializa
con muros de hormigdn armado. en todo el peri-
metro
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ESTRUCTURA SOBRE NIVEL +0.00

Para la estructura sobre nivel 0 se decidio utilizar un
sistema mixto: sistema tradicional y sistemas pre-
fabricados.

ESTRUCTURA DE NUCLEOS VERTICALES

Se definieron 3 nucleos verticales en hormigdon
armado in situ que dan rigidez al edificio en todo su
alto. Los mismos contienen los sistemas de escale-
ras, ascensores y sanitarios.

ESTRUCTURA PISOS SUPERIORES

La estructura de los pisos superiores al nivel O se
conforma por vigas, columnas y losas de un siste-
ma prefabricado conformado con perfiles metali-
COoS.

Se definid una grilla tridimensional con una modu-
lacion cuadrada de 7.5m con un submaodulo de
1.25m. Debido a la magnitud de la obra los perfiles
seran conformados y montados en obra con grda.

El entrepiso se definid con el sistema steel deck,
con una estructura secundaria de perfiles metali-
cos. Las circulaciones técnicas perimetrales se
materializardn con una malla metdlica y una es-
tructura secundaria de perfiles metdlicos.

El beneficio de usar una estructura metdlica prefa-
bricada es la posibilidad de reducir los desperdi-
cios de material en obra y a su vez disminuir los
tiempos en comparacion a una obra convencio-
nal.
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DISENO SUSTENTABLE
ESTRATEGIAS

Desde el momento 0 del desarrollo de la propuesta
arquitectonica se ha pensado como disminuir el
impacto ambiental que conlleva una edificacion

de esta magnitud, a través de la eleccion de estra- .
tegias activas y pasivas. -
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ESTRATEGIAS PASIVAS NSNS ONUNCINONSUNONL

Las estrategias pasivas que se implementaron
consisten en: eleccion de la ubicacion mdas desfa-
vorable para servicios, captacion solar a través de
lucernarios, simultaneidad de vegetacién perenne
y caduca en el perimetro y ventilacion cruzada.
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ESTRATEGIAS ACTIVAS

Se propone la recoleccion y reutilizacion del agua
de lluvia. La recoleccion se garantiza a través de
canaletas ubicadas en la cubierta vidriada. Luego
el agua es almacenada en una cisterna en el sub-
suelo.

Paneles Solares: Se ubican placas solares en la
cubierta vidriada. La energia generada es acumu-
lada en baterias solares ubicadas en el subsuelo.
La energia obtenida es combinada con la energia
de la red para garantizar el suministro durante
todo el ano.
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0 MR
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Doble piel: Se propone una fachada textil que filtra
los rayos solares reduciendo el consumo de ener-
gia para climatizar el edificio.

Terrazas verdes: en diferentes niveles se propusie-
ron terrazas verdes que ayudan a mitigar las emi-
siones de carbone y reducir el efecto de isla de
calor.

CRISTINA MADURI | TVAG6: GP 85



DESARROLLO TECNOLOGICO: INSTALACIONES PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP DESARROLLO TECNOLOGICO: INSTALACIONES PFC | INCUBADORA DE PyMES UNLP

CRITERIOS INSTALACIONES Paneles solares 2 NUcleos de . . Tren de unidades INSTALACION ELECTRICA va660
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Se proyectaron 2 nlcleos verticales, que contienen
las circulaciones verticales. Su ubicacion estratégi-
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realizado por la instalacion.
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INSTALACION DE DESAGUES CLOACALES

El diseno del sistema de desagle cloacal consta de
cuatro montantes principales que trasladan desagues
primarios y secundarios a través de ramales suspendidos
en el cielorraso. Los mismos se proyectaron de la manera
mMas corta posible.

Se colocaron dos cdmaras de inspeccion en vereda en
relacion a cada cano principal que con el calculo corres-
pondiente se empalman en una sola para salir a la red
cloacal pasando la linea municipal ubicada alm.

VENTILACION SUBSIDIARIA

Cada montante cuenta con la ventilacion como prolon-
gacion del CDV. A su vez, al tratarse de un edificio de gran

altura, se proyectaron canerias de ventilacion subsidiaria.

El didmetro de las montantes fue determinado segun re-
glamento OSN: didmetro 110 para una cantidad maxima
de 50 inodoros con deposito.

RAMAL CARGADO
En el sector de los sanitarios se prevé un ramal cargado,

ya que cuenta con mas de 3 desagles de 110 y uno de 63
, por lo tanto se proyectd una ventilacion terciaria.
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REFLEXION FINAL

Este proyecto signific6 una oportunidad como
futura profesional de repensar la ciudad y su
realidad, y de cuestionarme cual es el aporte
a la sociedad que podemos hacer a través de
la arquitectura sCuadl es el impacto que pode-
mos generar en la ciudad?

Creo en el fuerte potencial de la arquitectura
para crear nuevas realidades y oportunida-
des. Por ejemplo, la revalorizacion de un sector
de la ciudad a través de la introduccion de un
edificio pensado y proyectado, que en conse-
cuencia fomente el uso de nuevos espacios
publicos, la apropiacion de nuevos circuitos

peatonales, y la vinculacion de barrios diso-
ciados.

Y de esta manera, lentamente, la ciudad como
organismo vivo, podrda recrear y fomentar la
creacion de nuevos escenarios urbanos en di-
ferentes sectores de la ciudad.
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