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PROLOGO

PROYECTAR SOBRE LO CONSTRUIDO & "

REHABILITACION DE ANTIGUOS SUBCENTROS

i
@
FALTA DE ESPACIOS PARA LA INSERCION LABORAL
NUEVO PARADIGMA DE LOS ESPACIOS DE TRABAJO

©
LA INSUFICIENCIA DE LA CIUDAD COMPACTA
BASADOS EN LA COLABORACION Y EL INTERCAMBIO

HACIA UNA CIUDAD POLICENTRICA E INTEGRAL
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DE CIUDAD CONCENTRADA A POLICENTRICA
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LA INSUFICIENCIA DE LA CIUDAD COMPACTA

La ciudad resultante del Cédigo de Ordenamiento Urbano es una donde la mayor

parte de los servicios estan concentrados en su centro, el cual colapsa debido a la

D A D

cantidad de personas que se acercan por la gran oferta ya sea laboral, comercial,

ACCESOS ot

CIUDAD COMPACTA: densificacion y verticalizacion de las areas centrales.

A L

Esta concentracién genera un elevado valor del suelo en el centro y emigracién
de la poblacién hacia nuevas superficies en los limites fisicos de la ciudad,
concretamente en el espacio periurbano.

CIUDAD DIFUSA: expansiéon cada vez mas difusa y fragmentada de los

suburbios.
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CIUDAD POLICENTRICA E INTEGRAL

Debilitar el modelo tradicional centro-periferia.

1. Revitalizacién de antiguas subcentralidades.
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2. Aparicién de nuevas centralidades.
El policentrismo propone diferentes nicleos o subcentros a lo largo del territorio,

como alternativa a una sola gran aglomeracién sujeta a los efectos de la

congestién. Distintos espacios ofrecen una mayor y mas variada gama de servicios
que permiten deducir una jerarquia de nucleos, creando areas de influencia y

relaciones entre unos y otros. Estos centros podrian especializarse en términos

S U B CENTR O S

funcionales y de usos o actividades para ser diferenciados vy clasificados; o podrian

ser centros de usos mixtos que resuelvan multiples necesidades.

ESTACION GAMBIER
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PROYECTAR SOBRE LO CONSTRUIDO
REHABILITACION DE ANTIGUO SUBCENTRO

“Rehabilitacién arquitecténica” se entiende como el conjunto de técnicas e
intervenciones aplicables a un edificio para su recuperacion y reutilizacién. Es un
instrumento para conservar la historia y preservar la memoria. Rehabilitar un
edificio es renovarlo, actualizarlo, adaptarlo a las funcionalidades presentes y
futuras que seran diferentes a aquellas para las que fue inicialmente disefiado.

El punto de inicio es un edificio ya existente, que requiere de un analisis para
definir y detallar sus caracteristicas, su singularidad, que permitan proyectar en
consecuencia su rehabilitacién y dotarlo de otra vida Gtil para que siga prestando
servicio a la sociedad.

EMPLAZAMIENTO

Nuestro proyecto se ubica en la manzana entre calles 20, 21, 49 y 50, a pocos
pasos de Plaza Malvinas. Se decide volver a pensar un sector destacado de la
ciudad desde una perspectiva contemporédnea. La manzana trae consigo mucha
historia ya que fue participe del primer sistema de tranvias electricos de Latino
América.

La ciudad fue la elegida para poner a prueba el tranvia eléctrico por la
superioridad del sistema de alumbrado puablico con respecto al de Buenos Aires, lo
que la hacia mas propicia para este experimento de transporte publico.

Los tranvias eléctricos fueron explotados por la empresa Tranvia La Nacional,
aunque era popularmente conocida como “La Inglesa’, cuya estacién se encontraba
en donde se emplazaré el proyecto.

Actualmente la manzana se encuentra subdividida para alojar usos municipales
como la Secrectaria de Convivencia y Control Ciudadano, la Direccion de
Inmigrantes y la Direccion de Obras Particualres. Sin embargo, el edificio es el
reflejo de decisiones aisladas y falta de planificacion integral.

Se presenta el gran desafio de devolver a la ciudad un patrimonio de gran valor
histérico y arquitecténico, aportando a la superficie de espacios publicos existentes

y conectandola al eje fundacional que se encuentra préximo.
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REHABILITAR

fachadas preexistentes
protegidas por ley

Eliminacién de zécalo, liberacién planta baja vy
creacién de plaza cubierta para que el publico

Superposicién de un volumen de forma irregular que quintuplica el area
original, necesaria por la demanda espacial del nuevo programa. Genera
pequefios patios que permiten la entrada de luz, gracias a la membrana gue la
tamiza y convierte.

Uso de hormigdn armado: innovacion
para la época. Se buscaba obtener el
maximo espacio diafano
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Eliminacion de la nave central

MEDIALAB PRADO

Contemporaneidad de los e ) 1
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materiales. Didlogo  Sustitucion nave central por un nuevo nicleo de
constante entre lo nuevo  comunicaciones denominado “La Cosa™: conjunto de
y lo viejo. dispositivos, instalaciones y comunicaciones que agrupados

permiten actualizar el edificio a los requerimientos actuales.
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Apropiacién y demolicién edificio. Genera mejor visibilidad con el paseo del Prado, crea una antesala al edificio y

mejora los problemas relacionados a la congestion.

acceda a través de ella. Elemento permeable. CENTRO CULTURAL “CAIXA-FORUM MADRID"

PILAR

S8800anegy,,,

Mediante la afadicion de 3 grandes “pilares™ de forma escultérica que atraviesan
todos los niveles y donde se introducen los nicleos de circulacién, las instalaciones y
servicios. La introduccion de estos volimenes permiten el uso completo del espacio

restante dirigido a las principales funciones.

ANTIGUA SERRERIA BELGA (1925)
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“un espacio orientado a la
produccion, investigacion y difusion
de cultura digital y del dmbito
de confluencia del arte, ciencia,
tecnologia y sociedad™

Intervencion: uso de sistemas

constructivos ligeros y desmontables. El

aspecto del proyecto original no se ve
alterado, y es posible invertir dicha
actuacion en el futuro.

potenciar
actualidad

el

Cerramiento externo de caracter mas
4= ~p tradicional como contraposicion

Uso de colores flior para

concepto de

PROYECTAR SOBRE LO CONSTRUIDO
REFERENTES/ANTECEDENTES
CAIXA-FORUM | Herzog & de Meuron | 2008

El proyecto se ubica en una de las escasas muestras de arquitectura industrial

del casco histérico de la ciudad, donde antiguamente se encontraba una de las mas

importantes centrales eléctricas de Madrid, que funcionaba mediante la

combustién de carbén. Debido a la desmasificacion de la industria en el centroy a
su destierro a las periferias, fue reduciendo su actividad hasta su abandono.
Finalmente en 2001 el edificio pasa a ser propiedad de la Fundacién La Caixa,
reconvirtiéndolo en un centro cultural y social. Esta fundacién ha recuperado
edificios de gran interés arquitecténico en las principales ciudades del pais para

convertirlos en centros de divulgacién cultural: una apuesta por el arte y la cultura

como fuente de desarrollo personal y social que aporta a las ciudades un punto de
encuentro para todas las edades entre conocimiento, personas y espacios

dinamicos.

MEDIALAB PRADO | Langarita Navarro Arquitectos | 2013

Ubicado en un antiguo edificio industrial, constaba de dos naves —una para

serreria, la otra para almacenes y secadero— y era propiedad de la empresa
Sociedad Belga de los Pinares de El Paular que lo construyé en 1925. La Serreria
Belga mantuvo su actividad hasta finales de la década de 1970, y fue adquirida en

el 2000 por el Ayuntamiento de Madrid para destinar el edificio a fines culturales.

Las estrategias utilizadas en la adaptacién fueron:

- La apropiacién del edificio existente no solo como narracién histérica sino

también como contenedor de energias latentes que se han incorporado al proyecto

como material efectivo.

« El tratamiento no especifico de los espacios. Esta condicion ha derivado en un

tratamiento homogéneo de las soluciones materiales o la distribucién uniforme de

los sistemas de instalaciones.
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LA PLATA COMO “CIUDAD DEL CONOCIMIENTO”

Reconociendo a la ciudad como simbolo de una insigne y prolifica academia al

e —————————————— . | o o e [ N o R ——— | contar con una buena cantidad de instituciones educativas de los distintos niveles,
| I |
i NIVEL INICIAL i : I: : ETAPA POST-UNIVERSITARIA i tanto publicas como privadas, se decide emplazar un edificio de caracteristicas
: I : | b e Y . . i i ) tales que promuevan este costado formativo y educador.
" NIVEL PRIMARIO — NIVEL UNIVERSITARIO : —> i i o i Y s s i |
I : : | I " Luego de investigar qué tipo de programa seria el adecuado, se llega a la
I NIVEL SECUNDARIO ! ! 4 |
: : : { : INSERCION LABORAL : conclusién de que lo que mas escasea son lugares para la capacitacién e insercién
——————————————————— -l | o o o o ———————— — — —— RS g S S ———————
laboral en la etapa post-universitaria.
l NUEVO PARADIGMA DE LOS ESPACIOS DE TRABAJO
ESPACIOS PARA CAPACITACIONES Y CO-WORKING -‘é’- Hubo un tiempo en que las oficinas eran espacios opresivos y laberinticamente
CENTRO COLABORATIVO Y DE INSERCION LABORAL aa‘ subdivididos para trabajar y producir sin mediar distracciones. Era habitual ver

mesas independientes donde cada empleado hacia su trabajo.
Muchos anos después, al poner como protagonista a las personas y sus

necesidades, se produjo una verdadera revolucién en el armado de oficinas, en que

el estdndar mas buscado es el bienestar. De a poco, las oficinas abrieron sus
espacios dejando atras los cubiculos para convertirse en grandes ambientes
colaborativos, con amplios ventanales y vistas abiertas que otorgan luminosidad
natural, ademas de contar con espacios comunes o abiertos para reuniones
informales o momentos de ocio. Se ha optado por mesas colaborativas donde
varios empleados ejercen su labor, dando como resultado un espacio més
optimizado gracias al disefio de oficinas que favorece la comunicacién y la
cooperacién. Los cerramientos interiores ya no son paredes opacas, sino pafos de
cristal o de materiales translticidos, dando sensacién de amplitud pero también
privacidad.

Como punto importante, la tecnologia permite hoy una conectividad
constante y efectiva que permitié en la Ultima década el surgimiento del home
office, permitiendo reducir la cantidad de puestos de trabajo fijos en las oficinas,
dando lugar a espacios de trabajo mas flexibles e impersonales, donde un mismo

espacio tenga distintos usuarios a lo largo de los dias.

Como resultado, tenemos zonas mas amables y mejor adaptadas a las

COLABORACION FLEXIBILIDAD CONECTIVIDAD

necesidades de los usuarios, intentando hacerlos sentir cbmodos como en su casa

y al mismo tiempo en conexién con el resto del equipo.
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SITIO

ESCALA SUPRAREGIONAL

Existe un desequilibrio demografico y tensién entre la Ciudad de La Plata y

Ciudad Auténoma de Buenos Aires. La region de Gran La Plata y su cercania con

el Gran Buenos Aires y la creciente suburbanizacion de ambos aglomerados,

contribuyen a la fusién de los mismos en una Gnica aglomeracién urbana. Y como

se observa, la consolidacién se da en torno a los ejes de circulacién.

ESCALA REGIONAL

La Region Gran La Plata esta integrada por las ciudades de La Plata, Ensenada y

Berisso, concentrando la primera el 81,5% de la poblacién. La Plata al ser la

Capital Provincial, posee caracter administrativo y provincial, teniendo edificios

gubernamentales y tramites especificos. Ademas, tiene gran peso el sector

universitario, por la Universidad Nacional de La Plata, que cuenta con 17

facultades, por lo que muchos estudiantes del interior del pais se asientan en la

ciudad por un periodo de tiempo a formarse. La tendencia de crecimiento se

produce en direccién noroeste, paralela a la autopista que conecta la ciudad con

CABA.
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SITIO

ESCALA URBANA

El acceso al Casco Urbano de la Ciudad de La Plata es mayoritariamente por

Avenida 7 y Avenida 13 y desde las localidades de Tolosa, Gonnet, City Bell, Villa

Elisa, etc. que utilizan el Camino Centenario y Camino General Belgrano. Por otro

lado, desde Avenida 44 (continuacién RP215), suelen acceder habitantes de

ciudades como Brandsen, Abasto, Lisando Olmos, etc. Sobre Avenida 51 y 53 se

encuentra el eje monumental (donde estan los edificios fundacionales),

proyectado en conjunto con la creacion de la ciudad. Este de gran importancia

durante el periodo del Modelo Agroexportador (1880-1930), estaba en relacién

con el Puerto de La Plata, donde se exportaba y el interior del pais, donde se

producia. Actualmente, este eje fue “reemplazado” por Avenida 7, que apunta a la

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, justamente donde se concentran la mayor

cantidad de actividades econémicas de pais. En la ciudad se evidencian tres

sectores urbanos, coincidentes con la posicién socio-econémica de sus habitantes:

el casco urbano, el corredor en direccién a la ciudad de Buenos Aires y el resto de

la sub urbanizacién. Segtn los Gltimos datos estadisticos, el 35% de la poblacién

habita el casco urbano y el 65% restante se dispersa en una sub-urbanizacion

heterogénea e ilimitada.
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SITIO

TIPO 1
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ESPACIOS VERDES PUBLICOS
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TIPO 2
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VEGETACION

£ \l =

CAMPOS VISUALES

PROYECTO

r R

FLUJOS DE MOVIMIENTO

A

ALTURAS

ESCALA BARRIAL
TIPOS DE MANZANA

Tipo 1 - Fundacionales: dejan los bordes libres generando retiros en sus cuatros
lados y ocupando el centro de manzana. Escala y jerarquia monumental, por eso
tiene una fuerte presencia cerca del eje fundacional.

Tipo 2 - Tradicionales: bordes consolidados, se ordenan homogeneamente sobre
la linea municipal respetando de manera exacta las ochavas. Los espacios libres se
desarollan en el corazén de manzana. Escala subordinada a la arquitectura

institucional.

VEGETACION
En la ciudad se presentan diversas especies arbéreas tales como platanos, tilos,
fresnos, jacarandas, naranjos, entre otros. En esta zona en particular hay platanos

sobre las avenidas 51 y 53.

FLUJOS
Los flujos circulatorios se centran en torno a la Plaza Malvinas y al eje
fundacional, resultando de mayor caudal la avenida 19 y las avenidas 51 y 53 junto

con la diagonal 76 que sucede a pocas cuadras del lugar.

ESPACIOS VERDES

El sector cuenta con la gran superficie verde de Plaza Malvinas y con el parque
debajo de las torres linderas. Ademas, de caracter privado, los amanzanamientos
cuentan con su corazon de manzana verde aunque lamentablemente en constante

reduccion.

ALTURAS
El terreno se encuentra ubicado en una zona residencial con alturas méaximas
permitidas de 3 niveles (no existen premios) con la excepcion de algunos edificios

puntuales como las torres residenciales lindantes.
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ESTRATEGIAS DE

NUEVO POLO BARRIAL ADMINISTRATIVO Y
PUBLICO

Una manzana con potencialidad es adoptada vy
rehabilitada para la ciudad y para el barrio, donde
con el equipamiento de Plaza Malvinas se

complementan como un gran atractor.

SISTEMA DE ESPACIOS VERDES

Se agrega un nuevo elemento al sistema urbano
que, contenido por las medianeras histéricas, se
desarrolla en forma de una plaza seca salpicada con

espacios verdes, un reflejo a escala chica de la

configuraciéon de la ciudad.

LINEAMIENTOS DEL ENTORNO

Se decide continuar con el orden propuesto en las
manzanas contiguas y en la misma preexistencia del
sitio. Se consolidan los bordes urbanos y se respeta la
ortogonalidad. El muro histérico de ladrillo visto y su
restauracion son elementos claves para llevar a cabo

este punto.

L14 | OLSEN MULLER IRENE
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AREA DE INTERVENCION
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ORGANIZACION PROGRAMATICA

NIVEL 3 +13.70m

sup. cub. total= 667m?2

Coworking / espacio de trabajo colaborativo
Salas de personal

Depésitos

Sanitarios

NIVEL 2 +9.24m

619m?2
15m2
4m?2
29m?2

sup. cub. total= 495m?2

Salas de reunion

Aulas / talleres

Espacios de exposicién / intercambio
Salas de personal

Depésitos

Sanitarios

NIVEL 1 +4.78m

190m2
226m?2
144m?2
15m2
4m?2
29m?2

sup. cub. total= 671m2

Biblioteca / sala de consulta

Aulas / talleres

Espacios de exposicién / intercambio
Salas de personal

Depésitos

Sanitarios

PLANTA BAJA +0.00m

195m2
226m?2
202m2
15m2
4m?2
29m?2

sup. cub. total= 611m2

Biblioteca / sala de lectura
Informacién

Local gastronémico
Cocina

Salas de personal
Depositos

Sanitarios

NIVEL -1 -3.00m

195m2
112m2
245m?2
11m2
15m2
4m?2
29m?2

sup. cub. total= 3310m?2

Estacionamiento
Depésito
Sala de maquinas

3194m?2
8m?2
108m?2

sup. cub. total del edificio= 5754m?2
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES

EDIFICACION EXISTENTE

La manzana actualmente estd
ocupada por cuatro galpones, uno de
ellos incompleto, y volimenes
dispersos que no siguen una logica

clara.

L22 | OLSEN MULLER IRENE

PUESTA EN VALOR

Se elimina uno de los galpones
centrales y el trunco ubicado sobre
calle 50. A su vez se recompone el muro
de ladrillo visto y se modifican las
aberturas segin conveniencia del
proyecto. Finalmente se decide
rehabilitar los dos galpones que se

encuentran en mejores condiciones.

NUEVA PROPUESTA

Se agrega un volumen simple
produciendo un claro contraste entre lo
historico y lo contemporaneo, lo viejo y
lo nuevo. Se ubica respetando la linea
de emplazamiento de los galpones

preexistentes.

T >
". / )

w

PLAZA  SECA  ATRAVESABLE +
ESPACIOS VERDES

Se generan dos patios en el nuevo voliimen
para mejorar las condiciones de ventilacion
e iluminacién. Sobre el vacio de la plaza se
proyecta espacio verde en forma de tiras y
mobiliario urbano para los usuarios del

edificio y los transetintes de la ciudad.
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SALA DE LECTURA 'Y CONSULTA BIBLIOTECA
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1 ESTACIONAMIENTC 5 RESERVA INCENDIO
2 SALA DE MAQUINAS (zona seca) 6 SALA DE RECOLECCION
3. SALA DE MAQUIMAS (zona humeda) DE RESIDUOS
4, POZOS DE BOMBEC

(cloacal y pluvial)
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ACCESO VEHICULAR CALLE 21
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INFORMACION/RECEPCION
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PLANTA SECTOR +4.78m
ESCALA 1.250

."-""I[ !

DRKING CO-WORKING CO-WORKING
50

SRLOTECH WUSTHEES  EXPOSICION

INFORMACION LOCAL GASTRONOMICO

W

wgy)

Wzl

I. | — J
M:—:i—: el . e —

1 SANITARIOS 4 BIBLITOECA: SALA DE LECTURA
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EXPOSICION/INTERCAMBIO
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AULAS/TALLERES
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1 SANITARIOS
2. DEPOSITO

4 SALAS DE REUNION
5 AULAS/TALLERES

3. SALA DE PERSONAL & ESPACIOS DE

EXPOSICION/INTERCAMBIO
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ESPACIOS DE EXPOSICION/INTERCAMBIO
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1om
1. SANITARIOS
2. DEPOSITO

4, ESPACIOS DE TRABAIO
COLABORATIVO/COWORKING

3. SALA DE PERSONAL
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ESPACIOS DE TRABAJO COLABORATIVO/COWORKING
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PLANTA SECTOR AZOTEA (7
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1 ZOMA TECNICA PARA EQUIPOS DE ACONDICIONAMIENTO TERMICO
2. PASARELA METALICA TECNICA
3 AZOTEA INNACESIBLE
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CORTE-VISTA CALLE 49
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TRATAMIENTO DE FACHADAS

FACHADA NOROESTE

En relacién con el corazén de manzana y en contacto directo con la plaza

seca del proyecto, se busca la apertura sin exponer al edificio a la radiacion

solar. Por eso, se propone una extensa grilla estructural que interiormente

alberga una escalera por donde se puede acceder a distintos programas del

nuevo volimen de una manera mas ladica y sin perder de vista la plaza seca

atravesable como nicleo del proyecto.

Sobre esa grilla se busca generar un tamiz vegetal para proteccién solar. Se
propone la especie ‘ampelopsis, una planta trepadora lefiosa, de hojas
caducas y color otofial. En primavera/verano se mantiene verde mientras que
en otofo el follaje se torna rojizo y termina cayendo, posibilitando el
aprovechamiento de la radiacién solar en invierno. En cuanto al disefio, se
genera un entramado sobre la modulacion de la grilla, evitando superar los dos
médulos de altura y nunca plantando mas de dos unidades por médulo (5m)
previniendo un crecimiento frondoso donde se pierda la idea de tamiz

permeable.
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FACHADA NORESTE

Al estar estrechamente relacionada con la calle y con todo lo que eso implica

-ruidos excesivos, flujo de personas, edificios aledanos, etc.- se proyecta una

piel mas cerrada que le aporte al edificio privacidad sin dejar de lado la

proteccion solar. Al disefiarla se plantea diferenciar los nicleos de circulacién

vertical, con un tamiz varillado, buscando un corte en la horizontalidad y

marcando levemente la verticalidad que es rematada en la azotea por el

volumen del final de recorrido del ascensor.

10,00m

modulo= 10,00m

16dulos
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di
modulo= 10

dl

uh
médulo
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T —————— o T U g e e

Hil

1
LLA

S L | e
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Sobre los programas especificos del Centro Colaborativo y usando la
modulacién de la estructura resistente, se proyecta una piel de paneles
metalicos. Dichos paneles son de metal perforado en un porcentaje que

permita proteger del sol sin privar al interior el ingreso de la luz solar.
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REHABILITACION DE ANTIGUOS SUBCENTROS | CENTRO COLABORATIVO Y DE INSERCION LABORAL

TECNICA
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ESTRUCTURAS

ESQUEMA GENERAL

NUCLEOS CIRCULACION
TABIQUES DE HORMIGON ARMADO

CUBIERTA
STEEL-FRAMING ¢/ENCOFRADO PERDIDO

BREVE MEMORIA

ENTREPISOS

STEEL-FRAMING (placas D58/ péifilesncei) La estructura resistente se planteé en parte liviana y en parte pesada.

VIGAS Y COLUMNAS
PERFILES DE HIERRO (IPN)

Para la parte inferior del nivel 0.00m donde se desarrolla el programa de

estacionamiento se optd por losas, vigas y columnas de hormigén armado in situ.

GRILLA COMPLEMENTARIA
PERFILES DE ACERO GALVANIZADO (PGC)

En la parte superior, para el programa relacionado con las oficinas y los espacios
LOSA PLAZA SECA P p P prog y p

DE HORMIGON ARMADO

especificos del Centro Colaborativo y de Insercién Laboral, se adopta una

estructura liviana de perfiles de hierro IPN.
VIGAS Y COLUMNAS
DE HORMIGON ARMADO

SUBMURACION
DE HORMIGON ARMADO

La grilla lateral que contiene la escalera longitudinal se materializa con perfiles

de acero galvanizados tipo C.

FUNDACIONES EDIFICIO
PILOTES CON CABEZALES
+ VIGAS ¢/ PILOTINES INTERMEDIOS

FUNDACIONES CARGAS PUNTUALES
ESTACIONAMIENTO
BASES AISLADAS DE HORMIGON ARMADO

Por ultimo, el sistema de fundaciones estd compuesto por: pilotes con cabezal,

vigas de fundacién con pilotines intermedios, plateas, bases aisladas y zapata

FUNDACIONES NUCLEQS CIRCULACION
PLATEAS DE HORMIGON ARMADO

corrida.

FUNDACIONES SUBMURACION
ZAPATA CORRIDA DE HORMIGON ARMADO
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ESTRUCTURAS
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ESTRUCTURAS

PLANTA -3.00m
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ESTRUCTURAS
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ESTRUCTURAS

PLANTA +9.24m
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TIPO C (PGC)

C VIGA c VIGA 5 VIGA G VIGA € VIGA C VIGA c VIGA c VIGA C
FGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 FGC250 PGC250 PGC250 PGC250
| H . | H P H 5 |
- &< 8= 8< g < &< I8 < @< d<
3 1N g %) g ha g ] g B g (4 g d g B g
VIGA = VIGA = VIGA = VIGA a VIGA 8 VIGA =] VIGA g VIGA 8 VIGA
IPN550 IPN550 IPN550 IPN550 IPN550 IPN550 IPN550 IPN550 IPN550
\ A € fa € — | € [ - = C = ~IN € A T -
A\ /|l 1pnaoo IPNG0O mnﬁb‘“mh T IPNAOD IPN&0O IPNGOT~__ IPNG0D IPNEDGL // nimuo ) / 1enago
i o 5 o j
\\ ,.-’f ,;:"‘ ~—_ ,//'{'““-m_ \ r - ) / _-"'f
% / / S C C | i T C Ta el 5 . / /
\ i IPNI;DU = — || IPniso0 1PN |L— ~ || IPN&OD Z5 S By == \ \
\ = S —— e Wy r . ! - 59 /!
o J L - I5< VIGA 3= 2 < VIGA 32 57 7 viea . CE )
2 \\){x z 5 2 é o) IPN550 g8 3< iy IPNS50 0g - e T \{, \r
3 / \ S 8 &> A / \\
lf.-' \ g < g < I.-"’ ] ;r § '\\
i \ TABIQUES HoA® TABIQUES HoA° Z 8 5 g/ / A
/ \ = LI i A
/ / \\ \
/ = c c o c (o c /c i \ C
i IPN&0O IPNG0O IPN&DD IPN&0O IPNADO IPN50O IPNGOD IPNA00 PNGOO \ '\ IPNGDO
VIGA VIGA VIGA VIGA VIGA VIGA VIGA WVIGA VIGA VIGA B
IPN550 IPN550 IPN550 IPN550 IPN550 IPN550 IPN550 IPR550 IPN550 IPN55D
. 5m s 10 m L 10m L 10m 4 1om L 18m T 10m e 10m L 0m L 10.m 4
PLANTA +13.7m
DESCANSO ESCALERA EXTERIOR
DE REJILLA GALVANIZADA PLETINA ENTREFISO LIVIANO DE STEEL-FRAMING
c VIGA [ VIGA o VIGA g VIGA c VIGA C VIGA C VIGA 5 VIGA =
PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 FGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250 PGC250
z = =i i | — p— — . petd— ;T_1 — - a— .7 . —— - e —— s— .._T o —l—  —— 7_-.. —— — p—
™ 3 = l 3 = 3 < 8 < 3 = 3 < 3 = ‘Hg =
3 ga g 48] o N (4 e na
VIGA &8 VIGA 8 VIGA 3 VIGA ] VIGA |8 VIGA & VIGA & VIGA &
IPN550 IPN550 IPN550 IPN550 IPNS50 IPNS50 IPN550 IPNS50
\ / l c ‘ c P ” R o ‘ c ‘ c J ¢
\\ / |l1Pnsco IPNAOD IPNAD0 ™ e IPNADD IPNADD IPNAGE o Y ,/' IPN4DO IPRAD0 /-*' IPNGOD
/ I
\\ I C = == \\\\ [« = / \ =
\\ / IPN&0D [l IPNA0D 1PN&GD [l —" IF‘NA\GG
\ / I VIGA I I vieA
L B o - o IPN550 o T Go IPN550 T
ha x/ Z= == [V (s Z2 o= u- o
= / \ 3 = L] = 53 it I3 53
N
/ \ TABIGUES HEA® TABIQUES HeA®
/
/ \ / L
/ \ = C = 2 c C / / C
! \ 'wmoo IPRAOD IPN4OD IPNADO “n:waoo JPNWD IPNA\DU IPN4DD [ /Puaou \, Y IPNSOD
VIGA VIGA VIGA VIGA VIGA VIGA VIGA VIGA VIGA VIGA
IPN550 IPN550 IPN550 IPN550 IPNS50 IPN550 IPN550 IPNGS0 IPNS50 IPN550
| Sm 10m 10m i 10m 10m 10 m " 10m 1 10m 10 m 10m i
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CORTE CRITIEQ

ESCALA 1.125

17,5m 4m 12 m 1.5m
»' —
| +21.30m
1 ] S
CUBERTA
azotea innacesible liviana
CUBIERTA steel-framing + encofrado perdido _LZ'Jrn
chapa acanalada sobre cabriadas  ~ = = 1 '
metalicas cada 5 metros l
| PROTECCIONSOLAR _ a)
grilla de PGC con vegetacién I/
CERRAMIENTO EXTERIOR | para proteccion solar
carpinteria de aluminio + daoble a
vidriado hermetico | I
| | PROTECCIONSOLAR ¢, o o 0w | a1 N +13.70m
piel de sistema de ' ! ) '
' I d I e f d | | i ¥ b ) ] ]
ESTRUCTURA | paneles de aluminio perforado = S— L ] ]l J } ' ‘ J J } ’ ‘ o ]l ‘ 1
columnas conformadas metalicas I | Il i = ! g
| I E=2
| | CERRAMIENTOINTERIOR == | _ _ I
| tabiqueria de steel-framing 4 —  J
l perfiles de acero galvanizado +
[ placas de roca de yeso “? e
| a- =
| I i 3 i3 i3 i N
! H = b
| f B R !
| |
| [ I
| CERRAMIENTO EXTERIOR | == _ _ \
[ ; carpinteria de aluminio + ﬁ . [P
— doble vidriado hermético i
| E | = |
- +4.78m
| B L 37 15 '
L 3 7 3 7 7 =
5 2] ; ; 1 q
| S o =
EsTRUCTURA - q
sistema de vigas y columnas g/
de perfiles IPN 400/550
_'M
= Al ! = = = 1
] " ) LS EE
Hn.ll u = Ln . -
! |
;‘l. = = |_1 i (—1 7 5 N ...I\
' : L i = |1
FUNDACIONES = = _ 7B
columnas, vigas, zapatas y S i) . "! i
pilotes de hormigén _ AL |y

armado
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CORTE CRITIEQ

ESCALA 1.50
+ DETALLE AZOTEA

/"’ _‘-‘_‘-"‘“-_._\_
/ : - CUPERTINA DE CHAPA T

GALVANIZADA PLEGADA {e= 0.5mm} \

M SOLERA SUPERIOR PGU 300
——— MONTANTE PGC 300 \
- 0SB (& 11mm)
- BARRERA DE AGUA Y VIENTO {e= 11mm)
MALLA DE FIBRA DE VIDRIO (e= 0,5mm) \
REVOQUE BASE COAT (e= 2Zmm)

/
REVESTIMIENTO PLASTICO PROYECTADC (e= 1,5mm) \ / \

BABETA DE ZINGLERIA
PISO TERMINADO SOBRE CARPETA NIVELADORA
— ———— ANGULO DE CHAPA GALVANIZADA ANTIDESBORDE \
—  CHAPA METALICA SINUSOIDAL (e= 0,5mm)
r POLIESTIRENC EXPANDIDO (EPS) DE ALTA DENSIDAD \
FILM DE POLIETILENG DE 150 MICRONES
——— CARPETA DE HORMIGON (c/pend. y malla electrosoldada)
IMPERMEABILIZACION l T D A T LT A T3

CARPETA NIVELADORA — DOBLE LANA DE VIDRIO (e= lGOmrn)\

B \ e e
| N

/ DETALLE AZOTEA

nil VIGA ESTRUC RESISTENTE IPN 550 ¢/PINT. EPOXI NEGRA /
it PERFIL L SOLDADO-ABULONADO
1T COLUMNA ESTRUC, RESIST, IPN 400 c/PINT, EPOXI NEGRA /

\ GRILLA LATERAL DOBLE PGC 250
¢/PINT. EPOXI NEGRA /

|
|
| |
Y i i "f Ts T i b b T

-..________________....--"'"
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CORTE CRITIEQ

ESCALA 1.50
+ DETALLE ENTREPISOS

' +13.70m B e

x\“’m,
\{ / DOBLE VIDRIADO HERMETICO H| \
< // PLACA CEMENTICIA - | W ~

CENEFAPGU200— it ——
/ RIGIDIZADORPGC 100 —— {1 = \

CARPINTERIA DE ALUMINID——————————————
; ; l } } } ’ ’ ; ; ; ; ; / HUELGO TOMADO CON SELLADOR POLIURETANICO \
PISO FLOTANTE VINILICO DE PVC DE ALTO TRANSITO (e: 4,5mm)
ADHESIVO PARA PISOS VINILICOS \
/ AISLANTE ACUSTICO LAMINAR: ESPUMADOS DE POLIETILENO .

PLACA OSB (1,22x2 44x0,02m)
—— ANGULO DE VINCULACION VIGA DE ENTREPISO

‘ — BLOCKING PGC 150 PGC 200 - TORNILLOS \

/ | Lol AUTOPERFORANTES

1 SCREENPANEL XL DE
| 4 ALUMINIO PERFORADO
il ! (e= Imm)

SOPORTE TIPO T

f :I i
DE A® GALV.
2 (e= & mm)
ol PERFIL TIPO "C’
s DE A GALV. (e= 2 mm) /

J/ ==j E‘ DETALLE ENTREPlSO/
= \ ] :

Y i +
PGC 250 A
VIGA ESTRUCTURA RESISTENTE IPM 550
TENSOR METALICO
CIELORRASO DESMONTABLE /
\ DE YESO (B0x60cm)
DOBLE PGC 250 o/ PINT, EPOXI MEGRA ————— =
\ CARPINTERIA DE ALUMINIO
VIGA ESTRUCT. RESIST i
IPN 550 c/PINT. EPOXI NEGRA /
\ COLUMMA ESTR. RESIST. - SN | F
\ IPN 400 ¢/PINT. EPOXI NEGRA /
= =

—-..___________,_._..--—""'
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s
ESCALA 1.50 e

+ DETALLE
FUNDACIONES /

CORTE CRITICG

=
e,

— PISO DE CEMENTO ALISADO (e= 3mm) \

CONTRAPISO DE CASCOTE REFORZADO (e= 10cm ¢/pend.)
MEMBERANA ASFALTICA (e= 4mm)
NYLON DE 200 MICRONES

VIGA DE FUNDACION DE HORMIGON ARMADO

TRONCO DE COLUMNA PARA ZAPATA DE HORMIGOMN ARMADO

DETALLE FUNDACIONES /
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RESOLUCIONES TECNOLOGICAS

CIELORRASO DESMONTABLE PIEL PANELES /

—PGC 250
VIGA SECUNDARIA |PN 550
| VIGA PRINCIPAL IPN 550 SCREENPANEL XL DE ALUMINIO PERFORADO (e= 3mm)

PACK ENTREPISO LIVIANO DE STEEL-FRAMING

CEMEFA PGU 200
DE CHAPA GALVANIZADO

10 m
SOPORTE TIPG "C”
DE ACERC GALVANIZADO (e= & mm)
TORNILLOS AUTOPERFORANTES PARA CHAPA
/s
i [
v < _.‘.'*? PERFIL TIPO “C" E
7 DE ACERO GALVANIZADO (e= 2 mm) 8_
L]
b
r s
A
e //// ///
/d P
P
V.
TENSOR METALICO ettt e =[ '
CIELORRASO DESMONTAELE 5 s F =| 5 sq z _“u 3 ‘V
DE YESO (60x60cm) i : i i : é i % g " ;
3 | /_r'.
;| §| §| 2| ;H ;’d §| gﬁ H [ o ==/
WA FRINCIPAL G FRING PAL .\,r
wm | wm | o | e | am | o] 1 um 1 10m L o | !
SOPORTE INFERIOR
ENTREPISO L|V|ANO ACERD GALVANIZADO (e= 2 mm)

0SB (e= 25mm)
BANDA DE NECPRENE

VIGA DE ENTREPISO PGC 200 COMPONENTES

RIGIDIZADOR DE ALMA O STIFFENER PGC 100

SOPORTE SUPERIOR

PANEL METALICO MICROPERFORADO

PERFIL TIPO C

ANGULO DE VINCULACION

SCOPORTE INFERIOR \
[

SOPCRTE TIPO C

BLOCKING PGC 150
STRAPPING (Fleje antipandeo)

CENEFA PGU 200
AISLACION TERMICA Y ACUSTICA
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RESOLUCIONES TECNOLOGICAS

ESTRUCTURA Y ENTREPISO GRILLA

——— REJILLA GALVANIZADA PLETINA £0x40mm

ANGULO DE HIERRO
DOBLE PGC250

DOBLE PGC250

|
<
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ENCUENTRO IPN-CERO

COLUMNA IPN 400

\\ﬁi TUERCA
LA

PLACA DE ANCLAJE DE HIERRO

PERNO CON ROSCA

ENCUENTRO GRILLA-CERO

E‘? st—————————— DOBLE PGC250

W—- = B sn——— TUERCA
.
\.
My
\_\
N\ H 4
O : PLACA DE ANCLAJE DE HIERRO
b ]

PERNO CON ROSCA

)—\ DADO DE HORMIGON ARMADO

UNION IPN-IPN

7
/

\\N

PERFIL L
BULONES
VIGAS LONGITUDINALES IPN550

——— VIGAS TRANSWVERSALES IPN550
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RESOLUCIONES TECNOLOGICAS

VEGETACION Y TAMIZ SOLAR GRILLA LATERAL

4m
2m
~ DOBLE PGC250 |
125m |
gl i "GUIAS VERDES"
— ESCRUADRA DE CHAPA DE
AT ALUMINIO PINTADA ¢/
AL EPOX| + BASES ROSCADAS
e i EN PLASTICO INYECTADO
g —N
o T TENSOR
. ¥, . 1 o R
0 N CABLEDEACERO /A BARANDA DE CHAPA LISA (e=3mm)
7 ALAMBRE TEJIDO
R ROMBOIDAL HIERRO REDONDO LISO @10mm
o\ = - a8 CALIBRE 14
Xy - CHAPA ANTIDESLIZANTE
vl ¥ ESTAMPA (e=25mm)
T PERFIL TUBULAR REDONDO @20cm
£ g
g LA
.:.: g —
-~ |
s
s é,{]
_'?‘# _____
a4
S i1 \ MACETADEPVC
5 A ¢/ SUSTRATO ULTRA-LIVIANG,
X CAPA DRENANTE
¥ MANTO GEOTEXTI
e/ st _
de” ESCALERA CARACOL
e -
vy eavasil ol

CENEFA CHAPA PLEGADA ¢/ PINTURA EPOXI

PLACA + 5 PERNOS DE ANCLAJE
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INSTALACIONES

ESQUEMA GENERAL
CORTE
LM.
10m 5
[

10m

10m P 10m L 10m | 10m 4 10m 5 10m

El desarrollo de las instalaciones sigue un
esquema estructurado que implica varias
etapas.

1. Disefio del sistema: se determina la
ubicacion y distribucién de los plenos en

10m k 10 m I funcién del disefio arquitecténico del
edificio y los requisitos de las instalaciones.

Se consideran factores como la ubicacién

g | de los puntos de suministro de agua, los

o] —@—fo]

puntos de descarga de desaglies y los
puntos de suministro y retorno del sistema
S de acondicionamiento térmico, asi como las

restricciones del espacio disponible.

%
1
-
~ [
-——

2. Instalacién de los plenos: se instalan

| — [ 1 W, 0 —

PLANTA CERO

o H en las areas ocultas del edificio. En este

caso, las instalaciones se desarrollan sobre
cielorraso y por los plenos verticales de los
nlcleos de circulacion y los ndcleos
sanitarios.

Mg T e

0\

\
I

RED PUBLICA

3. Conexién de las instalaciones: se
distribuyen por el edificio la red de cafierias
y conductos asi como los equipos
necesarios.
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PLENOS:
A) NUCLEOS DE CIRCULACION (hormigén)
B) NUCLEOS SANITARIOS (steel-framing)
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INSTALACIONES

INCENDIO
PLANTA TIPO @

REFERENCIAS
€— RECORRIDO DE EVACUACION

— — RESISTENCIA AL FUEGO
L ESCALERAS
AREA 900m2 PERIMETRO Z43m2 (PLANTA TIFD)

o BiE-45
—DISTANCIA MAX ENTRE BIES: 30 METROS.
~DISTANGIA MAX 4 RECORRER EN PISOS ALTOS: 30 METROS. . PFULSADOR DE ALARMA
~SEFARACION MAX ROCIADORES EN RIESGO LEVE: 4.60 METROS. @ EXTINTOR TIPO TRICLASE

CH
0

Iy
‘\/\/
A

L
-
e

PLANTA CERO

r _lf;j HT :Jlal_ e | - : : _{' Iﬂ‘rl 1T 1|T| L] rri|

| a0 O W S s
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INSTALACIONES

INCENDIO
ESQUEMA BOMBAS

REFERENCIAS RESERVA INCENDIO
BIEs 5.065m2= 40.000 Its RS
€— RECORRIDO DE EVACUACION i e e it i &
' ROCIADORES 3.334m2= 16.670 Its (Slts/m2) &
— — RESISTENCIA AL FUEGD -
BOMBA FPRINCIPAL
Z7] ESCALERAS 1=38,7 m.c.a.
(=3+15,1) + (eprox10%0Oh) + (20 m.c.a.)=
o1 BIE—45 38,7 m.c.a. = 3,87 kg/cmZ
m  PULSADOR DE ALARMA BOMEBA JOCKEY BIE @45
y o= Coudol 5 a 10% de lo bambo principal 3,38kg/ern?
¥ EXTINTOR TIPQ TRICLASE E
PRESION ARRANQUE—PARADA .a_
Bombao Jockey arrangue 3.5 kg/em2 — parada 4 kg/em2 (3) BIEs PISOS BAJOS zona 2 (presurizados)
Bomba Principal  arranque 3 kg/em2 — parada manugl (@) BIEs PISOS BAJOS zong 4 (presurizados)
Bomba Auxiliar arrangue 2,5 kg/cm2 — parada manual ]
} o) BlEs PISOS. BAJOS zono 5 (presurizados)
BIE @45 h (Z)BIEs PIS05 BAJOS zena 1 (presurizados)
2 i 8 — = 1 = :
37 Bk o2 h| (1) ROCIADORES (sin presurizar) é]{ .

S TAS Ptk '.r‘ 2% T4 =1 N —— o — "
LA - = o 3 ' COLECTOR HN'g200 b I+ fs . RESERVA INCENDIO
AREA 900m2 PERIMETRO 243m2 (PLANTA TIPO) Bt 7 O 40.000 Hs
~DISTANCIA MAX ENTRE BIES: 30 METROS 4 B (e o
—DISTANCIA MAX A RECORRER EN PISOS ALTOS: 30 METROS.

—SEPARACION MAX ROCIADORES EN RIESGOD LEVE: 4,60 METROS
LM,
L T L T
| |
L 1
BE $43 BE @43 BE @45 BE 045
15 i Begleng e Hyfamd sheriraten L Manbmptr araimeiny b o
‘l_ . Q— LR g a_ VEsL 1/2 e_ NEs, /2 V.Es, 1/7 —D
g
sfms  |© BE 345 SE 045 8 aiE
A g famd LAty am L4tk emi Lasag e
+ - a4 R &
I
- BE 45 § BE @35 BE 045 BE M5
p— 5 2amgsem |E Ldkgsem Likgom2 2oRgfemd
1 G- = -
[
ML 45 BE 945 BE 95 B M5
i 338ig/ert 3 28gem 338g/ma 33mgsered
. i + B B0s P05 BAIDS poea 3 (resurizedon) R =
RO !. ) B PSS Bos san 4
SEs TR BRI T 5 Lnemiiuiel
] BE o0 | TIFSiEs A0S BAKS Tond | (prasaraedon) B 8 g
ﬂ-,l | 3, -“lru.:‘cervlc- .uu-uzazh ’.m::nm, a 1 POCIADOES {in prevurent| - 3Tk fem2 Al
. ¥ ——
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INSTALACIONES

PROVISION AGUA FRIA Y AGUA CALIENTE
SISTEMA PRESURIZADO

DETALLE SUBSUELO CALCULO RTD.

Ubicacion | Descripcion Ltrs/Un | Can Litros
Subsuelo | 4C% 1.050 1.050
FP. Baja 4CS+10DAI+3PC+BL 5.800 5.800
P. Tipo | ODAIH-2PC+6L° 3.300 3 9.900
Azotea 2CS 200 200
TANQUE DE BOMBEO ~ .
15.000 Its F.M. FRESUKIZADOR
(1 [_TL_-);; _P T h|.~] ) : i BT 5 bombas R.T.D. minima reglamentaria 1 5_15]1:‘ Lirs
1] SRR v Fimidy i Lol m B n \/P,| '\.W.II’iCI l__}":‘ e IR I’_][jopt(}]'jG ) ] :_',-_Cl\_,'l_‘l LIS
| . IJ—’-:‘LI 1l A Capacidad del Tanque de Bombeo 15.000 Ltrs
V.L VE V.EVL (100% R.T.D.)

ESQUEMA CORTE

L.M.
1 f] 1
(RN (3 L5, LiF. +1B.25m
[ s % 4y L |
WF IL-_:; LLP, S
l I covaratte. [ samaios anitaras 1 wtcnonetts 1 |
| P B s +13.70m
L L__| L | L] | !
T [— ] | | | |
l wr up LL LLF. |
[_ [ wachanatis [ zanaas sanitaris 1 Kiichaneets 1
| Ly B )] {in
l 5 o i
o], T i i | |
N | I ~478m
E | | | L | - =
- == = = |
[ TERMHTARAIE
ELECTRCD |
u.i LL,F_ e _l-li.r‘ LLP LI*P. _LP.
[ - 3 o8 1 "1 Sanin it
g — ! Ly § P S _l R
— : € —— — = | L
i - = i — W s =l
5 | Lk 5 | ~300m
il — i LIl L
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INSTALACIONES

DESAGUES CLOACALES (7
DETALLE SUBSUELO

= CV Obligatoria
Cy - A 4 vientos

== | T4
i @1|O o O e L

P CANERIA PRINCIPAL P.P. @110 L -

/ Fendiente 1:80

B.l

Ca.lmbpulsian

RA. T
ESTACIONAMIENTO

] cewv.

"R

= 0
o —

REJLLON BDA |BDA

I - 5 ==
| T T 10

'R POZO DE

BOMBEO

CLOACAL

INTERCEPTOR DE NAFTA 2 bombas

sumergibles
ESQUEMA CORTE
LM 10 m 10 m . 10m 10m . 10m ) 10m . 10m ) 10m ) 10m ) 10m
Q 2 9 @ @ ©
'I__ _FI" L_ —
ﬂ = e e — j"mam |_|
Ve
%éé"&i — — — — L"ég g i jﬂm
ﬁ%é"'ﬁ? — — e — ﬁ"égg j”gi
et TR H v s

L é?é"ﬁ‘f — — i — 1"?99 . j’ﬁi
™= gegrl ml ., | u L I o W R I T -

p=i T = P L — — T I L BN = R

HJ%“JJ Z rd A 5 %‘_‘ﬁ

& = e \ ; =
g —: l'r'ﬁ_u:l 1 : Ty — i o — T T—F — s :
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INSTALACIONES
(7
"/

DESAGUES PLUVIALES
PLANTA AZOTEA

I\ /N /N / N /N

ELL ELL

«b’\ 4 & | S ] il LN Il ™ « Zl & ‘ 0 ‘\ 4

4
A N ) \ /o E | N/
= = &« - & S = - - - i & = - - =

L

Z&Q

\/ e I N e WY v \/

ELL ELL ELL EEL ELL ELL ELL ELL ELL ELL
Wertical Wertical Vertical Wertical Vertical Vertical Wertical Vertical Vertical Vertical
20x20 030 3030 20220 30230 30:30 200 3030 30530 3030

ESQUEMA CORTE

LLL
PRS0
ELL
Wartigol
! 20x20
ERthics ELL. ELL. ELL ELL ELL. ELL ELL
20x20 :
Vertical Vertical Wertical Vertical Vertical Vertical Vertical
’_‘ 30x30 30x30 20x20 20:20 30x30 30x30 30x30 ’—‘
-] W =4 L4 L L= L) 5
L 1~ L' B /] r) A r
e
% ) o
: ' ¢
-\:J o 3 BOMBAS SUMERGIBLES
’I‘ Zs Cov 4 *
; _—
SE i 1 z I i W~ i = | 3
[ - ; l E E g
- | CARIERI
\ DE MPULSION A
£ > /! A CORDON
o ! ALARMA DESBORDE 1 ~T || DE VEREDA
f HGRESD 48 | NIVEL MAX. 8- — - | con sFoN
AR o CoRron VEmeDA U2
) ¢ o
| i 2 |
oV
m H | L] "
A FILTRO. DE HEUAS : S S 5 [
Vi ST f - ——— — TANGUE RESERVORW |
B i @& @® i EXCLUSIVO RIEGO Y] \ gl & &
PRESURIZACICN (2 % = o el g s g I
| ELEETROBOMBAS) Lood | 'ﬂ-ﬂq e, PLAZA BECA/ESTACK \ y
\ / TIZACION
BECH CLOA /
SOMBEC £LOACAL / SADA
z\urr-erqnbles § 7
%, y, cov| M co |l \
[ ] b i
R : « NIVEL MIN
” o
g = = -
- rf 8
- - Al
— — T - B
COR o man ; T KE kY w poup SEH g -
T [ h 50T el GG BOT 1 2
CALTA U BLON Lid j } - E RF i 3 BOMBAS HUMERGBELES
= & | I [ £
. T iy e
| CONDUCTAL PR @119 FEND. 1.100 7 e LML Y tial e i CONDRTTAL PP, B0 PEWD, 1.100 il CONDUSTAL PP @119 PEND. 1,100
; i e IR g
| T g 13 T | § Z J\-.)«:lm ESEOROE
o i ) 3 ekl ! A ] i WIVEL MK
T [a] . Btfisn s o Lter o
| ) : N FLith SLCAEETALANIENTD \ FEJLLON " | \
5 B = ". i o £ ) _
RESU AP, 1 NG RN, 1) - I CONDUCTAL PP D110 PEND. 1.100

FUID OF BOWBLG CLOWCAL, Vs FOZ0 Df BOMBEG CLORCAL
I nambay sumegbies 3 s T bombar simergibies

OSTERMA, RALENTIZACION
PLLVIAL - ENTERRADA
30000 tes
(D=277m / h=551m)
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INSTALACIONES

DESAGUES PLUVIALES
PLANTA CERO / PLAZA SECA

BB porrics 3m —

I [ [ 1
e L |
| CISTERNA!
v o) Ii U M N u E v o i! _
| ENTERRADA
L—»RECUPERACION: AZOTEA PLAZA SECA: RALENTIZACION
gl
3 %
CANERIA DE IMPULSION i 3
A CORDON VEREDA FLOTANTE MECANICO 2
CON SFON c/VE@19 TAPA ACC. 50x50 <
. DESBORDE POR GRAVEDAD ¢— INGRESO AGUA DE RED
3CLL CPP@ Pend. 1:100 A CORDON VEREDA
TAPA 40X40 INGRESO AGUA
DELLULVIA —)
® 7/8VOL.
T
VR
1/8 VOL @ VE
NPT S5
TANQUE DE RALENTZACION  (B) 3 BOMBAS SUMERGIDAS —
®cmacnm:um3 ALTERNADAS Y EN CASCADA — VE
DUM.: m x m x m prof. CAUDAL: 00m3/hc/u A 00Mca. C/U TANQUE RESERVORIO PLUVIAL FALTRO DE HOJAS Y SEDIMENTOS EGUIPO DE PRESURIZACION DEL
IMPULSION CPP@00 CAPACIDAD: x0ux Its PREVIO PASAJE POR EL EQUPO () AGUA DE LLUVIA RECUPERADA
3JE 3VR 3VE EXCLUSIVO PARA REGO Y LMPIEZA DE BOMBAS (SEGUN PUEGO)] PARA UMPIEZA DE PLANTA BAJA
TAPA ACCESO 60x60 AREAS COMUNES EN PLANTA BAJA CON 2 ELECTROBOMBAS
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TRATAMIENTO DE AGUAS BLANCAS

El agua de lluvia (aguas blancas) cuenta con una factibilidad de
re-uso muy alta, por eso se apunta a:

- RECUPERACION: reduce la demanda de agua y el volumen de los
efluentes, minimizando el impacto en el medio. Analizamos la
calidad de los efluentes, estimamos la cantidad de efluente
disponible y evaluamos el destino posible y la calidad necesaria del
agua recuperada. En este «caso, limpieza de veredas,
estacionamientos y riego de jardines.

« RALENTIZACION: al impermeabilizar el pulmén de manzana,
generamos un retardo entre la captacion y el vuelco de las aguas de
lluvia a los conductos pluviales. Se suelen acumular 100 litros de
agua de lluvia por cada m2 de suelo absorbente ocupado.

Finalmente, optamos por:

1. RECUPERAR el agua proveniente de la azotea que, con un

simple proceso de filtrado, se encuentra en condiciones de ser
reutilizada.

2. RALENTIZAR el caudal de agua de lluvia de la plaza seca para

ser liberada paulatinamente.
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INSTALACIONES

ACONDICIONAMIENTO TERMICO @
ELECCION DE SISTEMA ZONIFICACION Considerando | cidn de t :
Calefaccion/Refrigeracion Tratamiento de aire 2USICYIRIES 8 VOIBClent 9 ey eaiiid ¥

INCIDENCIAS PLANTA 0.00m | Biblioteca + Informacién + Local gastronémico _ . .
- LOCALIZACION: el edificio se encuentra E - p—— M —— "umedad que.existe en Ja region, se.adopta Un
ubicado en la ciudad de La Plata, provincia de e =1 i ? T i. = _ - -
Buenos Aires, en la manzana ubicada entre las ' H D TRt L i ZONAL i\ /7 Sistema centralizado y zonal de V.RV
Ca“es 20, 21, 49 Y 50. i . T i T i mraoc\i.w i. ><j X ’

- . Lt i i Tkl JL@ \ (Volimen de refrigerante variable) frio- calor de

T T T G ]

n - 0 O = O 0 O O 3 cafierfas.

Cada unidad evaporadora exterior es un

;lllillll[lll-'.-lllllll 1
AR L . . .
modulo pequefio de poco peso y tamario lo que

171 !| —— I
ZONA 3A e Hal i

L}

[}

TR

| facilita su instalaciéon en la azotea sin transmitir

===

- CLIMA: el clima es templado, la temperatura l
media anual ronda los 16,3°C vy las
precipitaciones medias anuales son
1023mm/m2. Por su cercania al rio tiene
abundante humedad y el viento tiene una
intensidad media anual de 12km/h.

grandes cargas a la estructura resistente. El

tendido de los conductos serd por los plenos

M T
IR fnn

verticales ubicados en los nacleos de circulacién

T/
« EDIFICIO: es un volumen alargado de altura /{ | y horizontalmente bajo cielorraso.
moderada (1 subsuelo + 4 niveles). Se %\,
encuentra en una zona de construcciones '\

El sistema entrega calor o frio segin el caso
bajas, por lo que esta expuesto a la radiacién

solar y vientos constantes.

mediante terminales que actGan de manera

— = conjunta en el caso de los locales méas grandes,
= —— 4 ] | ] [ [ ] n ]
y para los espacios de menos dimension, se
ZONA 1
extracion
plantean terminales individuales que trabajen
] o ] ] o ] o ] ]
I ! I 1 ! I : I 1 independientemente de manera que se pueda
« USO: es un edificio con usos relacionados al | |
trabajo: oficinas, biblioteca, salas de reunion, @ :_ ZONA 2 | @ regular su temperatura a criterio del usuario del
etc., un local gastronémico en PB y una planta \ |8 \ e PR
de estacionamiento en el subsuelo. | T e
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INSTALACIONES

ACONDICIONAMIENTO TERMICO @
DESARROLLO SISTEMA VOLUMEN DE AIRE VARIABLE (V.RV.)

= T I = ' ' T SHEEHEE ' = ' =
a ’.uu.unm_ T — LTI ?Wm?n;! AT _H
| I

PLANTA +0.00m

WTITTRT
AL

L

15x15emy | 15«1 5cm

VENTILADOR
CENTREFLIGO

PLANTA +4.78m

PLANTA +9.24m

; j
s gL

LALY i 1|
] !
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INSTALACIONES

ACONDICIONAMIENTO TERMICO T —
DESARROLLO SISTEMA VOLUMEN DE AIRE VARIABLE (V.RV.)) EN CORTE ESQUEMATICO

] ] TEHEM [E DMDADES CORDERSRCORLE TREN [ UMIDADES COMDENGRDORAC
—\ — il —  —— = e —— T ——
e e o e e ep—— —— L e
& & &= T — == — = = = =
- ' UE. ; ' ; ' :
UE. UE. UE. BAJA UE. UE LIE!
TIPO CASETTE TECHO TIPO CASETTE TECHO TIPO CASETTE TECHO SILUETA TIPO CASETTE TECHO TIPO CASETTE TECHO TIPO CASETTE TECHO
ESPACIOS DE TRABAJO COLABORATIVO / COWORKING ESPACIOS DE TRABAJO COLABORATIVO / COWORKING
4
A TR —__—__—_—l-ns—'l_n...' E— __r_n. ————————————————eeeeE . . e — == } —'='———f"j-————— SR
e [d= T F - =
[ T e R = = T
UE
UE. UE. UE. BAJA : .
TIPO DE PARED TIPO DE PARED TIPO CASETTE TECHO o : g
; SILUETA UE. UE i UE UE
TIPO DE PARED TIPO DE PARED TIPO DE PARED TIPO DE PARED
£ hiod A 5 D E R E U NI ON |
A0 LAas Y| TALLERES
|
r T
e —— T B S Beihe e e e e ey e i —— T ==
— = @J e |
=]
[ UE.
UE UE UE BAJA - | L _)
TIPO CASETTE TECHO TIPO CASETTE TECHO TIPO CASETTE TECHO SILUETA i g = |\t i i
TIPO DE PARED TIPO DE PARED | TIPO DE PARED TIPO DE PARED
B I B L 0 T E c A
AULAS Y| TALLERES
|
=== = — —em= — — — — — — e gm. . Ll — e | e — — — —pemime
= = R R | TS e —  E—_— e =
Y :
UE UE. UE BAJA UE. UE.
TIPO CASETTE TECHO TIPO CASETTE TECHO TIPO CASETTE TECHO SILUETA TIPO CASETTE TECHO TIPO CASETTE TECHO
B | B i o] T E & A
—1 - RExp. RExp. I N F ORM ATCI & N
HH TAE TAE ~HH
_
it it i ¥ == =T =T 37 T T —
e —lh— — & ——lil——— T —— 4 —— i —— - —— . _'J_L—'___i__ e e [ ——— [ g ] S . ) ey | ——— ] | e —
ESTACIONAMIENTO O o uw uv. ESTACIONIEAMIENTO
Aire exterior Aire exteriar
acondicionada acondicionado

NOTA: EL SISTEMA DE V.RV. SE COMPLEMENTA CON UNIDADES DE VENTILACION COMO EL REPRESENTADO EN SUBSUELO.
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INSTALACIONES

SALA DE MAQUINAS
DETALLE PLANTA SUBSUELO

PCZOS DE BOMBED
DEBAM DE NUCLEDS SANITARIOS
CERCADELM
DESAGUA DIRECTO A LA RED

S.M. HUMEDA.:

INCENDIO:

« Reserva Incendio (R.l.): tanque 40.000lts.
« Equipo presurizador: 3 bombas.
SANITARIAS

Sistema presurizado

« Tanque de bombeo: 20.000Its (100% de la RT.D.)
« Equipo presurizador: 3 bombas.
DESAGUES CLOACALES:

+ Pozo de bombeo cloacal.

DESAGUES PLUVIALES:

+ Pozo de bombeo pluvial.

S.M. SECA:

ELECTRICAS:

« Tableros.
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POZOE DE BOMBED
DEBAIC DE NUCLECS SANTARICS
CERCADELM
DESAGUA DIRECTO A LA RED
YV E R E D A

SISTEMA DE EXUTORIOS

POZOS DE BOMEBEO POZOS DE BOMBEO

[ = Distribuidos por la plaza seca se encuentran 3 volimenes cilindricos que
______________________________________________________ actian como escaleras (en estacionamiento: vias de escape cada 20m gracias
CALLE a la presencia de rociadores), “lumiductos” y exutorios.

Pozos de bombeo debajo de niicleos sanitarios. / \

Cerca de la linea municipal, desagua directo a la red.

» Captacion y transmision de luz natural al subsuelo.

» Sensor de monoxido de carbono y control de temperatura. Sistema
automatizado que crea una apertura en la cubierta para permitir la
evacuacion natural de gases de combustion, calor y humos.
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CRITERIOS SUSTENTABLES

ALY "
': - ILUMINACION NATURAL '« = = = * * * * =« . |
g .
' Por ser un volumen con 4 lados =
libres y contar con patios o
_ : & ReCOLECCION Y REUTILIZACION AGUA DE LLUVIAS
intermedios. oY
i : Para la posterior limpieza de veredas, estacionamientos y riego de

canteros y jardines.

=) VENTILACION CRL]ZADA NATURAL .
é 2 > -~ s a4 .-'4' ) v -~ . "'. /)}/"'I Ilr
@ CONTROL DE LA CALIDAD DEL AIRE e 57 & oy 7
Tratamiento del aire interior mediante filtros TH““-H‘H ! . 4 . I. /
. ) ) T /
de retencion de virus, bacterias, olores, | |

particulas y otros contaminantes del aire. ' '.
Equipos que complementan el sistema de

acondicionamiento térmico elegido (V.R\V.).

L] l;'
.

-~

PROTECCION SOLAR ™%

Al noroeste con grilla y tamiz

/ A

vegetal y al sudeste con

paneles de aluminio
Mw%m perforado.
) ILUMINACION LED ,
Requieren mucha menos / . o
, . / ESPACIO PEATONAL W
energia para emitir la / .
misma cantidad de luz. U
. ' = *a% )}///’ : ‘.
. “%%% / ACONDIONAMIENTO TERMICO EFICIENTE '@.
. . \.";%‘““-‘*«ﬁ___fﬁ-?/ El sistema V.RV. actia de forma proporcional. El
CONSTRUCCION EN SECO = , o
compresor trabaja da menor o mayor rendimiento en

Correcto aislacién térmica, acustica e
funcién de la informacién suministrada por el sistema de

hidrofuga. No genera escombros ni

control con el que cuente la instalacion (termostatos,

desperdicio de materiales. Acero . B

R IO sondas, etc.)
1009 reciclable.

L77 | OLSEN MULLER IRENE TVA SSP | 2022



CONCLUSION

Como resultado del abordaje del contexto urbano actual y su posible
transformacion, se reitera la importancia de empezar a pensar en ciudades con

una distribucién méas equitativa de las oportunidades, de trabajo y recreativas.

e

Por ejemplo, al adoptar un modelo policéntrico que responda a los desafios de

movilidad y sostenibilidad que existen hoy en dia.

Por otro lado, al abordar el tema de la evolucién de las oficinas, se observan los
grandes cambios en relativamente corto tiempo que sufrieron los espacios de
trabajo. Hoy en dia siendo en su mayoria espacios mas flexibles que impulsan la
creatividad y el trabajo colectivo sin perder de vista la productividad. También la
importancia que ha tenido el avance de la informéativa y la conectividad al
posibilitar el trabajo remoto como modalidad laboral. Muchos avances que han
demostrado tener un impacto positivo en la calidad de vida de los trabajadores y
han sido especialmente beneficiosos para emprendedores ya que pueden
participar del sistema alin sin contar con los recursos para establecer su propia

oficina. Por ejemplo, al formar parte de un centro colaborativo.

Para que estos espacios de trabajo sean realmente competentes, su ubicacién
debe ser conveniente. En este caso, al funcionar en un subcentro rehabilitado
dentro del casco urbano, es de facil acceso, lo que facilita la movilidad y reduce los

tiempos de traslado.
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