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01. INTRODUCCION

Campus Z, nodo interactivo

< s AN

Campus Z es un proyecto de residencia estudiantil en el Barrio Meridiano V, un
antiguo predio ferroviario ubicado en la ciudad de La Plata, se plantea como una
extension del ambito académico, un espacio donde el aprendizaje se complementa y
enriquece con la interaccion social y el intercambio cultural. La propuesta pone en
valor la importancia de los espacios comunes como catalizadores de convivencia,
didlogo y creatividad entre los estudiantes, transformando el edificio en un lugar de
encuentro y comunidad.

El disefio busca no solo responder a las necesidades de los residentes, sino también
integrarse al tejido urbano de La Plata, reconociendo el cardcter y la cultura del
barrio. Al ofrecer funciones y espacios abiertos a la comunidad, el proyecto trasciende
su funcién residencial para convertirse en un nodo de interaccion entre estudiantes y
ciudadanos, promoviendo actividades que fortalezcan el vinculo entre arquitectura y
ciudad.

“El punto de partida, entonces, no es el espacio, sino la interaccion social que separa,
que une, gue fija y que delimita. Esto es, la accion reciproca que tiene lugar entre los
hombres y se experimenta como el acto de llenar un espacio: es la interaccion social la
que torna lo que estaba previamente vacio en algo, lo llena hasta hacerlo posible”
(SEGURA, 2021, pag. 33).

Con esta propuesta, se busca revalorizar la relacion entre la arquitectura, la
comunidad y el contexto urbano. No se trata lUnicamente de crear un espacio
habitable, sino de generar una experiencia colectiva que fomente el aprendizaje, la
pertenencia y la integracién, convirtiendo a la residencia en un modelo de
intervencion que potencia el desarrollo social y cultural en el entorno urbano de
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Movilidad, Urbanizacién y Residencia Estudiantil en la RMBA SAN LORENZO

El sistema de maovilidad de |a RMBA se organiza en torno a dos grandes ciudades conectadas
estratégicamente mediante rutas nacionales, con |z Autopista Buenos Aires-La Plata como eje
princlpal, facilitando la vinculacidn con las subcentralidades del conurbano bonaerense,

El crecimiento no planificado ha generado un tejido urbano disperso, afectando la accesibilidad y
fragmentando el territorio. Desde una perspectiva urbanistica, es clave evitar la expansion
descontrolada y promover la densificacion de areas consolidadas.

Si bien Argentina cuenta con numerosas universidades nacionales, su mayar concentracién se i y
encuentra en la RMBA, asi como en provincias como Neuguén, Rio Negro y Mendoza. Sin embarge, " ﬁ\_
pocas contemplan soluciones residenciales para estudiantes, salvo excepciones como la UNL en Y
Santa Fe, la UNR en Rosario y la UNLP con su albergue estudiantil.
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Los inicios de la ciudad de La Plata

La Plata, fundada en 1882 por Dardo Rocha y Pedro Benoit, fue concebida inicialmente comao la
capital de la provincia de Buenos Aires y una ciudad portuaria. Se destacd por la aplicacidn de
teorlas higienistas, con amplias plazas y un disefio simétrico.

Durante su primer siglo, la ciudad transitd de un modelo portuario a uno universitario, impulsado
por la nacionalizacidn de la Universidad Provincial en 1905 y el desarrollo de un campus
académico ecléctico en el Bosque Oeste.

En la década de 1960, bajo |a dictadura militar, se redefinio el desarrollo fisico de la Universidad
Nacional de La Plata (UNLP) a partir de la Ley Organica de Universidades Nacionales. Se reorganizo
el drea del bosque para incorporar nuevas dependencias y mejorar la integracidn de la universidad
con el tejido urbano, estableciendo un nuevo concepto de campus con propuestas
megaestructurales, como el conjunto de Tres Facultades.

Crecimiento de la mancha urbana La Plata Crecimiento de la mancha urbana RMBA
Fuente Desarroiio Urbano Sostenidie con igualdes: §i gesafio or Fuznte: Buenos Aires tras las huelios def futura, Andres Borthagoray
Ameérica Latne, Cludadania Metrapalitana, Haracto Marnng
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Andlisis territorial

La ciudad planificada de Pedro Benoit ENSENADA

La Plata, fundada en 1882 por Darda Rocha y Pedro Benoit, fue concebida inicialmente como la capital de fa
provincia de Buenaos Aires y una ciudad portuaria. Se destacd por |a aplicacion de teorias higienistas, con
amplias plazas y un disefio simétrico. BERIESG
Durante su primer siglo, la ciudad transito de un modelo portuario a uno universitario, impulsado por la
nacionalizacion de la Universidad Provincial en 1905 y el desarrollo de un campus académico ecléctico en &l
Bosque Oeste.

En la decada de 1960, bajo |a dictadura militar, se redefinic el desarrollo fisico de |a Universidad Macional de
La Plata (UNLP) a partir de la Ley Organica de Universidades Nacionales. Se recrganizo el rea del bosque
para incorporar nuevas dependencias y mejorar la integracion de la universidad con el tejido urbano,
estableciendo un nuevo concepto de campus con propuestas megaestructurales, como el conjunta de Tres
Facultades.

Vacios ferroviarios

Los cambios en |a morfologia urbana y la expansion hacia |a periferia han dejado vacantes numerosos predios
ferroviarios, como Tolosa, La Plata Cargas, Gambier y Meridiano V, a |a espera de nuevas intervenciones,

Las tendencias urbanas actuales promueven cludades de 15 minutos, policéntricas, compactas y
sustentables. En este contexto, estos terrenos representan una oportunidad clave para descentralizar el
casco urbano, optimizando la accesibilidad y revitalizando el tejido urbano.

Ciudad del futuro

El concepto de la ciudad de los 15 minutes propone un modelo urbano donde las necesidades diarias
puedan ser accesibles a pie o en bicicleta, reduciendo el uso del automovil y promoviendo la sustentabilidad.

VILLA ELVIRA

El arquitecto Norman Foster destaca que la idea de ciudades compactas no 5 nueva, ya que histdricamente
han favorecido la eficiencia energética y la calidad de vida. Ciudades como Paris, han implementado este
enfoque, priorizando la proximidad y |a infraestructura publica compartida para mejorar la cohesién social,

Este modelo representa una solucién innovadora para los desafios contemporaneos, fomentando cludades
mas sostenibles, equitativas y centradas en el bienestar de sus habitantes.

Perisferias urbanas

Con los afios, |a crisis econdmica y el alto costo de los alguileres en el casco urbano Impulsaron la
expansion espontdnea y no planificada de |a ciudad hacia |a periferia. Esta expansion desordenada generd
problemas de integracién con el centro, una ocupacion del suelo poco eficiente y la carencia de espacios
verdes y equipamiento urbano.

LOS HORNOS ALTOS DE

SAN LORENZO
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CIUDAD COMPACTA CIUDAD EN ALTURA CIUDAD FOLICENTRICA CIUDAD SUSTENTABLE
Revalorizacion y Densificar a cludad Ciydad de los 15 minutos- reducir Espacios verdes como 1
refuncionalizaclen de vacios tomantanda al gl uso del automavil y generar ravitalizadores urbanaos. FoE e i i Circunvalacion [ 1
urbanos en desuso con crecimiento en varlical nuevos subcentros que cubran las Ordenamiento urbano con SEREIFm Dingoraiex st

nuevos proysctos necesidades de los ciudadanos preservacion de areas verdes.



02. BARRIO MERIDIANO V

Sector de intervencidn

Barrio cultural

E! barrio Meridiano V surgia en torno al ferrocarril, que no solo funcionaba
como un medio de transporte, sino también como una fuente de trabajo y un
simbolo de unidn para la comunidad. & pesar de su cierre en 1962, los
vecinos conformaron una asociacién vecinal con el propdsito de preservar su
caracter cultural y resignificar la Estacion Provincial, otorgédndole nuevos
usos a los espacios abandonadoes. Actuaimente, por ordenanza, Meridiano V
estd reconocido como “Distrite Histérico Cultural Barrio Meridlano V",

El barrio extiende sus lazos mas alla de sus limites, estableciendo conexiones
con Parque Saavedra, espacios culturales y diversas comunidades a través de
redes y acciones colaborativas. Siguiendo el espiritu del antiguo tren, su
proposito sigue siendo enlazar personas y territorios, fomentando una
identidad comun.

Vias de acceso

El ex predio ferroviario estd delimitade por tres avenidas principales: Avenida
13 y Avenida 19, que [o atraviesan perpendicularmente, y Avenida 72, que
circunvala el borde sur de |a ciudad de La Plata, También lo bordea la Calle 71,
considerada |a arteria principal del barrio, cuyo mayor atractivo es un amplio
playdn gue se extiende hasta el acceso de la antigua Estacion Provincial, hoy
convertida en el centro neuralgico de diversas actividades culturales.

Dentro del masterplan, proponemaos |a reconexién de |a Avenida 25, generando
un nuevo acceso a la ciudad para optimizar el flujo vehicular. Ademds, se
plantea la ampliacian de la infraestructura vial, con mejoras en 1a Calle 90 y la
Avenida 80, con el objetivo de desviar el transito pesado y ordenar la
circulacién mediante una conexidn directa con la Ruta Provincial 11.

Accesibilidad del peaton

Actuaimente, el acceso peatonal al predio es limitado, ya que requiere cruzar
la Avenida 72, una via de alto trdnsito, La propuesta busca priorizar la
circulacion peatonal, facilitando el ingreso mediante la implementacién de un
sistema de seméforos coordinados gue garantice mayor seguridad.

Ademas, el proyecto fomenta la expansian del circuito de ciclovias de |a
ciudad, aprovechando la extensidn lineal verde que acompafia la Avenida 72,
reforzando asi |a conexion y accesibilidad en el eje sur de La Plata,

Potencialidades

La ventaja estratégica de este predio es su ubicacion con respecto a otros
espacios verdes urbanes cercanos, como Parque Castelli, Plaza Sarmiento y
Parque Saavedra, funcionando como un espacio que complementa el sistema
de dreas verdes de |a ciudad. Su integracidn genera una conexidn sdlida entre
el casco urbano y |as zonas periféricas, fortaleciendo la estructura ambiental y
social del entorno.

Su gran amplitud permite planificar una variedad de equipamientos que
complementen las necesidades de los barrios cercanos y funcionen como un
elemento de integracion urbana.
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|03, pPARQUE MERIDIANO V

Plan maestro para un nueveo corazon urbano
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1-Residencia universitaria

+guarderia infanftil
6-Mercado
2-lardin de infantes

3-Centro comunal

5-Centro de atencion primaria

7- Talleres y comercios

8- Edificio administrativa

4-Vivienda colectiva

9- Centro de convenciones

10- Complejo cultural Meridiano V

11- Polo deportivo de alto rendimiento

12- Estacion multimodal Meridiano V
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centro de Vivienda Centro  Jardin de Residencia Centro de convenciones Complejo Polo deportivo de Estacion multimodal
atencion  colectiva comunal infantes universitaria cultural alto rendimiento Meridiano V

primaria Meridiano V



03. PROPUESTA DE INTERVENCION

Lineamientos y estrategias

Estrategias de intervencion en el sector

De acuerdo con los lineamientos estratégicos para la region Metropolitana de Buenos
Alres, nuestro objetivo es promover la densificacién en altura para evitar que la
mancha urbana continte expandiéndose fuera de |a region. Por ello, el proyecto
urbano se orienta hacia la creacion de una ciudad ecoldgica y de 15 minutos,
integrando equipamientos clave come salud, educacién, deporte, vivienda, comercio y
actividades administrativas.

Nuevas propuestas de zonificacion

A partir del estudio de la zonificacién del sector, desde el proyecto de plan maestro se
insta a promover la densificacion urbana en altura sobre la av 72 y las avenidas 13 y 19
dentro del casco, bajo |a zonificacion UC3. Ademas, se plantea una modificacidn del
Cadigo de Ordenamiento Urbano para que la zona UC3 de densificacién de parcelas
frentistas a avenidas se extienda por fuera del casco platense hacia el sureste
atravesando |a periferia. De esta manera prevenimos y contenemos la extension urbana
hacia areas verdes o terrenos circundantes, densificando la zona ya urbanizada. Ademas
de esta manera, el acceso hacla la ciudad estaria garantizado por |a cercania con los
sistemas de transporte y el nuevo subcentro de Meridiano V.

Por otro lado, se propone adoptar la zona UC3 para los edificios de vivienda planteados
en el proyecto, y particularmente para la residencia estudiantil, se propone ampliar la
densidad habitacional, teniendo en cuenta que se trata de un proyecto de viviendas no
tradicional y transitoria. Para el resto de los equipamientos propuestos quedardn sujetos
a aprobacién municipal.
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[ 03. PROPUESTA DE EJECUCION
Muodelos de gestidn y etapabilidad

Primera Etapa (2 a 5 afios)

En la primera fase se realizard el amanzanamiento del sector entre calle 22 y avenida 19,
construyendo un nuevo playdn e impulsando la refuncionalizacion de los galpones preexistentes.
Se construlra la residencla estudiantil, entendiendo gue es una necesidad basica en la ciudad.

Segunda Etapa (5 a 10 anos)

La segunda fase consistirda en continuar con al extensidn del playon hacia el parque y terminar
de consolidar las nuevas manzanas de este sector con el equipamiento comunal, un centro de
atencion primaria, escuela primaria y jardin.

Tercera Etapa (6 a 8 afos)

Someter bajo concurso junto con CAPBA los dos sectores destinados a edificios de
vivienda colectiva y comenzar su construccidn. Impulsar laa puesta en valor del sector
cultural existente y el nuevo centro de convenciones.

Cuarta Etapa (15 a 20 afios)

La consolidacion del plan maestro finalizard con la renovacion de la av. 72 con el metrobus y la
nueva estacion multimodal. Ademas, se dara comienzo a la construccién del polo deportivo y sus
canchas, generando un gran atractor de deportistas en la ciudad y en el barrio Meridiano V.

Modelo de gestion y financiamiento
Gestign Pablica

Para el equipamiento correspondiente al d&rea de deporte de alto rendimiento y residencias estudiantiles,
a nivel nacional, el ministerio de capital humano es el que podria estar interesado en aportar fondos
destinados a infraestructura educativa y deportiva, con el objetivo de promover y mejorar esas areas en |la
provincia. Ademas, la secretaria de obras piblicas podra participar en la financiacion y ejecucion de las
obras,

El municipio de La Plata podria aportar financiamiento para &l edificios de administracién municipal, el
mercada, el taller municipal y los sectores culturales.

Gestién privada

El sistema de viviendas colectivas propuesto en masterplan podria estar impulsado bajo un concurso
propuesto por el CAPBA con el objetivo de garantizar que se sigan ciertas consideraciones de disefio y se
mantenga la calidad arquitectonica urbana, al igual que &l centro de convenciones y la nueva estacidn
multimodal.

En este caso el financiamiento puede estar sujeto a inversores interesados en estos proyectos de
desarrollo, como el Banco Interamericano de Desarrollo (BID), y en el caso de la estacién multimodal,
YPF, Axion energy, entre otras empresas ligadas al transporte.

Cabe resaltar que, en este tipo de propuestas de plan maestro, se suelen |levar a cabo tipos de
financiamientos mixtos que incluyen tanto al sector privado como publico, para poder asegurar la
coordinacién y colaboracidn entre |os distintos niveles de gobierno y |as partes interesadas como
universidades, organizaciones no gubernamentales y empresas inversoras. Es por eso que para planificar
este tipo de proyectos es necesario elaborar un plan de etapas y ordenar el progreso de |a construccion
en base a las necesidades y prioridades de |la ciudad con los recursos disponibles actualmente vy
proyectando a futuro.
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fntenciones e ideas

Objetivos generales

El plan maestro busca abordar probleméticas urbanas y proponer soluciones, calocando a la comunidad de
Meridiano V como protagonista. Su desarrollo se basa en un diagndstico territorial, que nos permitid
identificar las caracter(sticas del sitio, sus potenciaiidades, conflictos y tendencias, brindando las bases para
eqguipar los terrenos vacantes y fortalecer la zona.

La propuesta prioriza la preservacidn de la identidad barrial, destacando la fuerte impronta cultural de
Meridiano V y al misme tiempe, mejorando la infraestructura existente para generar nuevos espacios verdes
que fomenten la integracion y el bienestar del barrio y las zonas perisfericas cercanas.

Por otra parte, entendemos gue en La Plata hay una fuerte crisls de vivienda, sobre todo en cuanto a la
migraciagn estudiantil que necesita ser resuelta. De esta manera el equipamiento que se plantea en el
proyecto busca complementar y descentralizar ciertas actividades que suceden en el casco platense.

Objetivos particulares

El proyecto final de carrera propone el desarrolio de una residencia estudiantil como respuesta parcial a la
crisis de vivienda y alquiler derivada de |a migracion de estudiantes hacia la Universidad Nacional de La
Plata. E| disefio del edificio busca integrar diversas actividades, dando lugar a un edificio hibride que no solo
brinde alojamiento a estudiantes, sino que también contemple los espacios y dindmicas que complementan
el proceso académico fuera del ambito universitario.

La propuesta se basa en |a creacion de espacios flexibles que fomenten el Intercambio estudiantil y se
adapten a los modos de habitar contemporaneos. Se reconoce gue, ademas del estudio, la vida universitaria
incluye actividades recreativas y de ocio. Asimismo, se considera |a realidad de aguelios estudiantes con
hijos, quienes muchas veces enfrentan dificultades para continuar sus estudios por falta de espacios
adecuados para su cuidado.

En este sentido, Campus Z incorpora en su disefic una guarderia, brindando una solucidn tanto a la

comunidad del barrio Meridiano V como a estudiantes y profesores, facilitando asi la conciliacion entre la
vida académica y familiar.

Ohjetivos personales

Elegi trabajar con viviendas para estudiantes porque aborda una problematica actual que aln no ha sido
tratada de manera adecuada por |as autoridades universitarias ni gubernamentales. Como arguitectos,
nuestro rol no solo es brindar servicios a |a sociedad, sino también proponer soluciones innovadoras que
mejoren la vida en comunidad.

Alo largo de mi formacion académica, la vivienda ha sido un tema recurrente, entendido como una '
necesidad bdsica y fundamental. Esta problematica se intensifica en el caso de |as residencias estudiantiles,
especialmente en una ciudad como La Plata, donde |a Universidad Nacional de La Plata atrae estudiantes de

otras provincias y paises, generande una demanda habitacional superior a la de otros sectores urbanos. :
Meridiano V

Este proyecto me brinda la oportunidad de aplicar los conocimientos adquiridos a lo largo de la carrera

desde una perspectiva integradora y sensible, no solo como futura arquitecta, sino también como

estudiante gue comprende de primera mano las necesidades que adn estan pendientes de ser cubiertas.



[04. | A PLATA COMO CIUDAD UNIVERSITARIA
Integracidn Urbana v lo Vida Estudiantil

La Plata como Ciudad Universitaria: Modelos de
Integracion y Desafios Habitacionales

La Plata es reconocida como la cludad de las universidades, ya que
alberga tanto a la Universidad Nacional de La Plata (UNLP) como a
diversas universidades privadas, entre ellas |a Universidad Catdélica
de La Plata y la Universidad del Este. La UNLP, una de las
instituciones mas prestigiosas del pals, recibe anualmente més de
20.000 estudiantes en sus distintas carreras, lo que impacta
significativamente en el mercado inmobiliario local. Esta alta
demanda eleva los precios de alquiler, dificultando el acceso a una
vivienda adecuada para muchos estudiantes.

El campus universitario de la UNLF esta compuesto por edificios
académicos, equipamiento deportivo y centros de investigacion,
los cuales trabajan en conjunto con las facultades. Ademas, los
distintos sistemas de espacios publicos dentro del campus
contribuyen a organizar la vida universitaria, generando dreas de
intercambio tanto en el ambito institucional como en su relacion
con la ciudad.

En La Plata, la mayoria de los estudiantes habitan la ciudad de
manera transitoria, ya que muchos regresan a su lugar de origen
una vez finalizados sus estudios. Esto hace necesario el desarrollo
de espacios flexibles que se adapten a estas dinamicas de
ocupacion temporal.

Si analizamos otros modelos de campus universitarios a nivel
mundial, encontramos distintos tipos de organizacion en la relacién
entre edificios académicos y residencias estudiantiles. En Parls, por
ejemplo, |la Ciudad Universitaria Internacional esta compuesta
exclusivamente por residencias o "casas" para estudiantes e
investigadores de diversas nacionalidades. Aungue no alberga
edificios académicos, su disefio fomenta el intercambio cultural y
académico en un entorno pensado para la comunidad universitaria
internacional.

Por otro lado, en el caso del MIT (Massachusetts Institute of
Technology), tanto los edificios académicos como las residencias
estudiantiles estin integrados en la trama urbana de Cambridge,
permitiendo una interaccion fluida entre la vida académica y el
entorno urbano circundante,

En el caso de La Plata, si bien cuenta con un campus en el Bosque,
este estd dedicado exclusivamente a edificios académicos. Sin
embargo, la mayoria de |las facultades estan distribuidas dentro de
la trama urbana, al igual que las residencias estudiantiles
propuestas, permitiendo una integracion con la ciudad similar al
modelo del MIT.

GBE- Grupo Bosque Este GBC- Grupo Bosque Central = = Recaorrido colectivos

GBO- Grupo Bosgue Oeste GUC- Grupe Urbano Central
GBN- Grupo Bosque Norte

® ® 8 Tran universitario

Albergue universitario, La Plata

Disponibilidad sujeta a becas, brinda alojamiento @ mas de 150
estudiantes que gozan de algunos beneficios, como cuatro comidas
diarias, salas de computacién, Wi-Fi en todo el campus, y un sistema
de préstamo de bicicietas. También cuentan con un salén de usos
muitiples, espacios de estudio, &reas de recreacién, servicio de
emergencia médica y habitaciones con calefaccion por aire.

Ciudad Universtaria Internacional, Paris- 1920 Andre Honnorat

Nore

La Ciudad Internacional Universitaria de Paris es un complejo de residencias
estudiantiles ubicado en &! distrito XIV de |la ciudad, entre la Puerta de
Gentilly [al este] y la Puerta de Orleans [al peste). Nacié como un proyecto
con el objetivo de fomentar la paz en un contexto de posguerra, promoviendo
2! intercambio cientifico y académico entre estudiantes e investigadores de
todo el mundo.

Actualmente, alberga 40 casas que representan a 26 paises, entre ellos
México, Canada, Mdnaco, India, Tunez, Moruega, Suiza, Suecia, Libano,
Brasil, Grecia y Estados Unidos. Su valor radica en |a calidad y diversidad de
servicios que ofrece, tanto para la comunidad universitaria como para el
publico en general.

Campus Unversitario de Massachussetts 1861- William Bosworth

El MIT fue fundada para desarrollar en profundidad investigaciones cientificas
y tecnologicas. Nacio ante la necesidad de generan nuevos avances
tecnologicos en una sociedad en desarrollo durante la segunda mitad del
siglo XIX. El campus se divide en edificios académicas al este y residencias
estudiantiles al peste.

Promueve |la colaboracidn y la interaccidn con espacios verdes, plazas y dreas
comunes. Ademads, el MIT adopta practicas sostenibles en la construccion y
mantenimiento de sus edificios. En resumen, el MIT es un centro de
excelencia académica y un ejemplo de arquitectura y urbanismo innovador.



04.

PROBLEMATICA

Investigacion sobre las necesidades de los estudiantes

DISTANCIAS

Debido a los valores elevados de los alquileres en el casco
platense, muchos estudiantes optan por alquilar en zonas
mas alejadas para abaratar costos. Esto genera un
aperdida de tiempo en viaje, mayor concurrencia en el
transporte publico y problemas en el trafico en los
ingresos de a ciudad

NECESIDAD

La UNLP tiene una oferta academica amplia
con 120 carreras que ofrecen las 17
facultades, acrecentando la necesidad de
viviendas para estudiantes.

DESBORDE MANCHA
. URBANA,

Ante el crecimiento
desmedido de la
ciudad y los altos
valores del suelo
surge la problematica
habitacional.

éQue respuesta se le da a esta
problematica ante el aumento ano

a ano de nuevos estudiantes? VALOR DE LOS
& ' ALQUILERES

La estructura de la ciudad de La
Plata, pensada en su fundacion, no ¢
contemplaba su expansion fuera
del casco. La falta de planificacidén
urbana en las perisferias genera
mayor fragmentacion y
segregacion.

existe en nuestro pais y la delicada
i situacion econdmica surge la
problematica de la poca oferta ante la
gran demanda de alquileres en el
casco de La Plata, resultando en un
aumento de los valores de alquiler

¢Que faclores influyen en el abandono
de las carreras universitarias?

En ultimo analisis sociodemografico
del 2019 muestra que el 15% de los
estudiantes tiene al menas 1 hijo

RESIDENCIAS EN
MAL ESTADO

Otros paises 6%
|

MIGRACION ESTUDIANTIL

La crisis habitacional en la ciudad crece
Otras

cada afio con la llegada de miles de provincias 13% La Plata 45% Actualmente |la UNLP cuenta con algunas
estudiantes del interior y exterior del pais residencias universitarias de cupos reducidos, de
ala ciudad. Esto genera una alta demanda las cuales algunas se encuentran en mal estado
de alquileres debido a la falta de espacios edilicio por falta de mantenimiento.
residenciales para estudiantes La UNLP tambien cuenta con un albergue
universitario con capacidad para 196 personas,

Las Fncuitadis con mayorcantidad de Interior de gue lamentablemente, es poca oferta frente ala
Bs.As 37% gran demanda y la cantidad de estudiantes que

alumnos inscriptos por afio: Ciencias
Medicas, Artes, Humanidades, Ciencias
sociales y Juridicas, Ciencias Econdmicas,
Psicologia y Ciencias de la Educacion

asisten a la universidad

lara Clatt Ii[_



04. MODOS DE HABITAR

El habitar en comunidad

Nuevas Formas de Habitar en Residencias Estudiantiles

Cuanda reflexionamos sobre los modos de habitar, es esencial
comprender la arquitectura como un arte util, concebido para
crear el habitat humano. Para disefiar espacios adecuados, es
imprescindible conocer en profundidad las necesidades y
particularidades de sus usuarios. En este sentido, las formas de
vida se convierten en el motor del proyecto arquitecténico.

En el caso de las residencias estudiantiles, el concepto de
habitar estd estrechamente ligado a la vida en comunidad y a la
necesidad de generar intercambios e interaccion social entre los
estudiantes, enriqueciendo asi su experiencia académica. Con el
tiempo, estos espacios han evolucionado para adaptarse a las
necesidades de los alumnas en sus contextas urbanos y
educativos, promoviendo entornos que fomenten la convivencia.

Los espacios comunes estan disefiados para fortalecer el sentido
de comunidad a través de actividades organizadas y servicios
compartidos. Ademas, la flexibilidad y adaptabilidad se han
convertido en aspectos clave, ofreciendo diversas tipologias de
vivienda, tanto privadas como compartidas, que se ajustan a
diferentes presupuestos y preferencias.

En esta era dominada por la tecnologia, resulta fundamental
garantizar una buena conectividad y disponer de espacios
adecuados para el trabajo con computadoras. A su vez, la
conciencia ambiental desempefia un papel crucial, no solo en la
construccion del edificio con criterios sustentables, sino
también en la implementacién de politicas de reciclaje y
practicas ecoldgicas.

Desde el disefio del plan maestro, se prioriza la ubicacion
estratégica de la residencia, asegurando una 6ptima
conectividad con las universidades y facilitando el acceso a
transporte publico, supermercados y otros servicios esenciales,

Asimismo, el proyecto contempla la importancia de las
actividades recreativas, tanto diurnas como nocturnas. For ello,
se han disefiado espacios flexibles capaces de albergar eventos
de todo tipo, fomentando la interaccion y el sentido de
comunidad entre los estudiantes.

USUARIO

ESTUDIANTE UNIVERSITARIO

Estudiantes Estudiantes con Estudiantes
universitarios discapacidad con familia

La residencia contempla varios tipos de usuario teniendo en cuenta
las diferentes realidades de |los estudiantes que asisten a la
universidad. El objetivo del disefio de este proyecto es incluir a todos
los estudiantes y cubrir todas las necesidades, facilitando su trayecto
academico y evitando el abandono de carreras.

P e

! NECESIDADES !

e e e a2l

L)
% Usos de dia y
de noche

Edificio de funciones hibridas

..-00-.U.0-.U.0‘...)....0.--...---...--.0-

lara Clatt Iil_

RECORRIDO DIARIO DE LOS
ALUMNOS

RESIDENCIA

A El recorrido del estudiante inicia

en |a residencia donde descansa
¥ pasa la mayor parte del iempo

(AR R RN RN R NN A

...................<.................

TRANSPORTE PUBLICO

Los estudiantes viajan en colectivo
o en el tren universitario hacia la
facultad y otros destinos dentro de
la ciudad

IR N E RN TN NN N

sessesesscscscacdrcrccccecccccscanans,

FACULTAD

El edificio educativo donde pasan
la mayor parte del dia estudiando

....................(................

DEPORTE

En los edificios esducativos no S0l0 e .
: prmm—
se dictan las clases, sino que la — ]
universidad tambien ofrece
distintas propuestas de deportes r 4

"esscsssscasscsseshessnscsrartstronnas

ocio

El estudiante tambien necesita
momentos de ocio y relajacion, es
@ ’ por eso que en el proyecto
disefiamos espacios comunes como
un salon de juegos, un SUM .

EssssssseEBEBER

.0'....'...OICtt.'.t(".ttt'ﬁtt.'...l
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| 04. OpPERACIONES MORFOLOGICAS

Composicidn volumétrica

Emplazamiento

Edificio en tira de doble crujia con dos
sectores de visuales orientada en la esquina
de av. 19y av 72

Permeabilidad/ pasante

Pastante jerarquica del proyecto que conecta
av 19 con calle 19a, una calle interna del
predio

Agregado de volumenes

Se agregan volumenes, conformando una Z
para maximizar la superficie de viviendas,
garantizando buena orientacion solar

Jerarquia de espacios verdes

Patios con diferente jerarquia, uno de caracter
mas publico hacia av.72 y otro mas privado
hacia calle 71 bis (calle interna)

Ajuste de alturas

Ajuste de alturas respondiendo a la
orientacion norte

Sector publico y privado

Materializacion del programa, las actividades
correspondientes a lo plblico en planta baja y
terraza, lo privado en el resto de los pisos



Forma

El edificio se
desarrolla en forma
de Z, garantizando
buena orientacion
y maximizando la
superficie de
viviendas.

Viviendas

Las viviendas se
agrupan en una
doble crujia en la
nave central con
viviendas tipo ams
pequefias y en los
ejes se desarrollan
departamentos mas
amplios

04. OPERACIONES MORFOLOGICAS

Compasicidn en planta tipo

Circulaciones y
nucleos

La circulacion parte
desde un eje central
en doble crujia v
una circulacion para
cada eje

Servicios y
espacios comunes

Los servicios como
lavanderia, cuarto de
limpieza y un
pequefio estar con
dispensador de
alimentos estan
ubicados junto a los
nucleos verticales.
Enfrentado a los
nucleos se
encuentran los
espacios comunes

RS-




04. Programa y usos
Usos publicos y privados

Para definir el programa se tuvieron en
cuenta las necesidades de |os
estudiantes y de |la comunidad en |la
que estd insertada el proyecto.

La residencia cuenta con 212
viviendas que planean albergar a 424
estudiantes, contemplando la
posibilidad de viviendas adaptadas
para discapacitades y viviendas para
estudiantes con hijos.

Las habitaciones son compartidas y
cuentan con todos los servicios. Todos
los pisos cuentan con lavanderias
compartidas , salas de estar, salones
de estudio y salas de informdtica .

En cuanto al programa de uso publico,
en planta baja contamos con una
biblioteca, un gimnasio y un comedaor
universitario. La planta baja se
desarrolia en semicubjerto
conteniendo el paquete de
equipamiento y aportando espacios
mas flexibles para realizar
exposiciones y otras actividades,
Ademds se planted una guarderia
infantil como recurso para el cuidado
de los nifios mientras los padres
asisten a la universidad.

Hay distintos niveles de terraza en el
proyecto, el primer nivel es una
terraza de expansion con parrilla y
mesas. En el segundo nivel hay una
terraza con huertas para fomentar la
conciencia sobre el cuidado y el
consumo de frutas y verduras.

En el Gitimo nivel de terraza se
encuentra la sala de juegos y el salon
de usos multiples, disponible para
realizar eventos.

Viviendas

180 Viviendas para 2 personas

12 Viviendas para 3 personas

% Viviendas para 6 personas

S Vivienda para discapacitados

4 Viviendas flexibles para 2 persona
1 Duplex de 1 dormitorio

5 Duplex de 2 dormitorios

Cantidad total de viviendas..........212

Espacios camunes

Salas de estudio e informatica...... 450 m2

Lavanderia ...oooveeeriineiee e 300m2
TOTTAZAS viiniinivsiascmmamsisiiansine e 2041 M2
Salas deestar .........cccovveienicvinnn.. 966 M2

Equipamiento complementario

Administracion ..., 58m2
B G i resii s e aan 293m?2
LT {4 3 (o RS SR ESP PR . | < || 1)
Vestuarios y baflos ..., 192m2
Comedar universitario .. .....cmemres. 325m2
Salon de usos multiples ...ocovvennie. 294m?2

Sala de JusBos: ... il i

Guarderia infantil ................... 836m2

M2 EBEFIRG oo 19.463m2



| 04.  ysos EN PLANTA BAJA

Cero publico
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_Iﬁ VISTA AEREA
Implantacidn del proyecto
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Referencias
1- Comedaor universitaric  3- Administracion 5- Gimnasio 7- Biblioteca 9. Hall de acceso guarderia 11- Comedor 13- Sala 3 afias 15- Sala 1 anos 17- Salon de usos multiples
2- Hall de acceso 4- Bafios y vestidores 6- Bafios publicos 8- Sala de espera 10- Administracion y sala 12- Sala 4 afos 14- Sala 2 afios 16- Sala de maternidad 18- Cancha multifuncion
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[ 06. DESDE AVENIDA 19

Vistg desde esquinag 19y 72
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Referencias
1- Saia de entretenimianto 3- Estar 5- Terraza con parrilla

2- Sala de estudio 4- Lavanderia
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Referencias
Sala de entretenimiento 3- Estar

2- Sala de estudio 4- Lavanderia
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06. pESDE AVENIDA 72

Vista fachada desde av. 72
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L06. pLANTA NIVEL 6

Planta de techos e implantacidn
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Referencias
1- Sala de entretenimiento 3- Estar S5-Terraza con huertas

Sala de estudio 4- Lavanderia
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Vista fachoda desde calle 71

X
3

lm--------_

| m--------
D TV oo Yo, i Yo [ T W
ﬁﬂ---------

R T




06. pLANTA NIVEL 7
ESCALA 1.200
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1-Cuarto de servicio 3- 5ala de juegos

2- Salon de usos multiples 4- Mini cine

5-Terraza
G- Bafios
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CORTES LONGITUDINALES

06.
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Vista desde acceso av. 19
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VISTA DESDE TERRAZA

06.

vista desde terraza intermedia
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VISTA DESDE TERRAZA

06.

za

vista desde terra




COMEDOR UNIVERSITARIO fara Cla '—LI_

comedor universitario vista a la cancha multifuncion

| .y
LTy i..

. —— Ea—

e -




'35' GUARDERIA INFANTIL SRt

Salas compartidas y patio privado
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| 06. BIBLIOTECA

Vista desde interior de biblioteca




L%6. tipoLOGIAS

Tipologfas y agrupamiento de viviendas

Las tipologias de habitaciones estan disefiadas para brindar el mayor
confort a los estudiantes. La tipologia A es una vivienda para 2
estudiantes con las medidas minimas, pero aun asi equipada con los
servicios basicos, cocina y bafio completo. Esta tipologla se
encuentra en la nave central en doble crujia, una crujia recibe
asoleamiento del Norte y |2 otra asoleamiento sureste. Estas
viviendas comparten un balcon equipado con mesas y parrillas
compartidas, ademas tienen acceso a espacios comunes como un
living, sala de estudio, una pequefia sala de juegos y aperitivos y una
lavanderia.

Las tipologias en todo el proyecto estan apareadas contemplando la
ubicacion de los servicios de cocina y bafios para reducir la cantidad
de plenos y optimizar la instalacion.

Cantidad de viv. tipologia A: 180 viviendas
Cantidad de personas: 2 personas HR

B
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Vivienda para 2 estudiantes sin estar

lara Clatt | 40 |

™ U S—
£ =rmm
e B X ]
...... 4111 z 1 i 4 !
J )
o '
= )
]
3
By
o
0]
=)
\ & X
=
I 1
Vivienda para 2 : :
estudiantes con estar : !
= p— 1 o —
az=Fl | I E
=] ITITITTT 4 1 § =
Im ‘ J \
o \
= I REREEIRNENY 3 =
] £
N emS
t44Y ¥ 4 i
S <2 [
w| HitHH L
o © \
3 | |
| s T
i /A
k
— &
©)
L p—y "
i ’.r
1,80m 6,30m



06. |NTERIOR VIVIENDA TIPO

{nterior vivient
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la tipo para 2 personas
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06. yISTA DESDE BALCONES COMPARTIDOS




LO6. TI1POLOGIAS EN PLANTA

Tipologlas y agrupamiento de viviendas

La tipologia B, esta pensada para 2 personas, disefiada de manera
mas flexible incluyendo la habitacion como un espacio que puede
integrarse al living v funcianar como un lugar amplio de estudio.
Esta equipada con los servicios basicos, cocina y bafio completo.
Esta tipologia se encuentra en el ala derecha en simple crujia
recibiendo asoleamiento del Norte y el este. Esta vivienda fiene un
balcon amplio equipado con mesa y parrilla.

Al igual que el resto de las viviendas, tienen acceso a espacios
comunes como un living, sala de estudio, una pequefia sala de
juegos y aperitivos ¥ una lavanderia.

La tipologia C tiene las mismas caracterisicas pero para 3 personas
Las tipologias en todo el proyecto estan apareadas contemplando
la ubicacion de los servicios de cocina y bafios para reducir la
cantidad de plenos y optimizar la instalacion.

B
%
N
N
§
N

Cantidad de viv. tipologia B: 4 RKH

Cantidad de personas: 3

=
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Cantidad de viv. tipologia C: 4
Cantidad de personas: 2

t

woy's
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INTERIOR VIVIENDA EN ESQUINA

Living, espacio de estudio y habitacion flexible




INTERIOR VIVIENDA EN ESQUINA I Ciam '4_|_

Cocinag y comedor
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Tipologias y agrupamiento de viviendas

La tipologia F, es una vivienda disefiada

para personas discapacitadas, teniendo Cant‘i_dad de viv. tipologia F: 5 F

en cuenta los modulos necesarios para Cantidad de personas: 1

circulacion, con un lugar amplio de
Li:zl::gt? D':Zun Lfr:plei;:lla:‘a \1 i Cantidad de viv, tipologia D: 1 estudio y estar, Esta equipada con todos ; S ;
p nas, disenada como un foft con Cantidad de personas: 1 los servicios. I

lugar amplio de estudio y estar. Esta
equipada con todos los servicios
Se encuentra en el ala izquierda en

S5e encuentra en el ala izquierda en
simple crujia recibiendo asoleamiento

simple crujia recibiendo asoleamiento Plaho: Hia 13,05m :I::cl‘:odr;eu:; L;zlcc;iavzitﬁrgfg;?:'?me =
del Morte y el oeste. Esta vivienda tiene # ¢ 5 .:j
un balcon amplio equipado con mesa y N—r .§ |

Tienen acceso a espacios comunes
como un living, sala de estudio, una
pequefia sala de juegos y aperitivos y
una lavanderia.

— ” T vivienda tiene un balcon equipado.

parrilla.

Tienen acceso a espacios comunes
como un living, sala de estudio, una
pequefia sala de juegos y aperitivos y
una lavanderia

Las tipologias en todo el proyecto estan 1 .
apareadas contemplando la ubicacion F:'-‘
de los servicios de cocina y bafos. FI:
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Planta alta 10,90m 1,80m

La pologia G, es una vivienda disefiada
para 3 personas, con un lugar amplio de j':
estudio y estar. Esta equipada con todos g

La tipologia E, &5 un duplex con dos Cantidad de viv. dpologia E: 5 !5?35::;::;\?:3 en el ala izquierda

habitaciones, pensada para estudiantes Cantidad de personas: 3 deraiha oo shniple "u“:re_ibm:do
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_I& FUNDACIONES

Memaoria descriptiva

La Plata se encuentra ubicada en una zona con suelos aluviales, caracterizados por su variabilidad en cuanto a composicion y capacidad
de carga. Estos suelos suelen presentar estratos de arcilla, arena y limo, lo que puede generar asentamientos diferenciales si no se
disefian las fundaciones adecuadamente.

Las bases aisladas pueden ser una buena opcién en La Plata bajo ciertas condiciones:

- Suelos de buena capacidad de carga: 5i los estudios geotécnicos indican que el suelo en el lugar de la construccion posee una
capacidad de carga suficiente para soportar las cargas transmitidas por las columnas, las bases aisladas pueden ser una solucién viable.
- Cargas concentradas: Cuando las cargas de la estructura se concentran en puntos especificos (como en el caso de columnas), las bases
aisladas permiten distribuir estas cargas de manera eficiente.

-Construcciones de baja altura: Para edificios de baja altura, las bases aisladas suelen ser una solucién mas econémica y sencilla que
otros tipos de fundaciones.

-Ausencia de vibraciones: En zonas donde no se esperan vibraciones significativas del suelo, como las producidas por el transito o
maquinaria pesada, las bases aisladas pueden ser una buena opcidn.

Ventajas de las bases aisladas en este contexto:

-Simplicidad constructiva: Son relativamente faciles de construir y requieren menos mano de obra especializada.
-Adaptabilidad: Se pueden adaptar a diferentes condiciones de carga y a irregularidades del terreno.
-Inspeccion y reparacion: En caso de ser necesario, son mas féciles de inspeccionar y reparar individualmente.

Elegl la platea porgue, al actuar como losa rigida continua bajo los tabiques de hormigdn armado, distribuye uniformemente las cargas
y minimiza asentamientos diferenciales; ademas refuerza el nucleo ante sismos al anclar rigidamente escaleras y ascensor. Su ejecucion
monolitica reduce juntas frias y simplifica la logistica al doblar las armaduras de los muros directamente en la losa, agilizando plazos y
costos. Por altimo, ofrece flexibilidad para posibles cambios de disefio y facilita la incorporacidn de servicios en el mismo paguete
estructural.
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07. ESTRUCTURA

Memaoria descriptiva

Propuesta estructural

Para este proyecto opté por utilizar un sistema de hormigdén armado in situ, ya que presenta claras
ventajas frente a otros sistemas estructurales como las estructuras metalicas o prefabricadas, Este
sistema ofrece bajos costos en materiales y mano de obra, una logistica sencilla, flexibilidad durante
la ejecucion del proyecto y excelentes prestaciones estructurales y de durabilidad. Ademas, suele
resultar entre un 10% y un 20% mads econdémico en el costo total de construccion, lo cual es un factor
clave a considerar.

Dado que el proyecto consiste en una residencia estudiantil, y considerando que este tipo de
programas representan una necesidad concreta en el panorama urbano actual de la ciudad de La
Plata, se vuelve imprescindible contemplar variables economicas que permitan pensar el desarrollo
como viable y sostenible. En ese sentido, la eleccion del sistema estructural no solo responde a una
logica constructiva, sino también a una estrategia economica. El hormigén armado, ademas de ser
accesible en su ejecucion, ofrece una mayor durabilidad y requiere menos mantenimiento a largo
plazo, lo cual representa una ventaja significativa en términos operativos y economicos para el uso
intensivo que implica una residencia.

En la planta baja, la propuesta contempla el uso de vigas postesadas en el ala derecha del edificio.
Esta decision busca garantizar que la estructura cumpla su funcion de sostén de manera optima,
permitiendo alcanzar mayores luces con secciones estructurales relativamente pequeias. El
postensado s una técnica dentro del hormigon armado que consiste en tensar los cables de acero
(tendones) una vez que el hormigon ha fraguado, generando una compresion activa que contrarresta
las tensiones producidas por las cargas de servicio. Este sistema mejora el compertamiento
estructural, reduce la deformacion y permite secciones mas esbeltas, lo cual es ideal para liberar
espacios en planta baja, mantener una estética liviana y facilitar el uso flexible del espacio.
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ESTRUCTURA
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07. ENTREPISOS

Memoria descriptiva

Entrepisos

Las losas alveolares son elementos pretensados
de hormigdn con huecos longitudinales que
permiten:

- Ahorrar material: reducen un 25-30 % de
hormigon y aceros respecto a una losa maciza.

- Minimizar residuos: al ser prefabricadas,
eliminan gran parte de encofrados, recortes y
rechazos en obra.

- Agilizar montaje: llegan listas para colocar, sin
apuntalamientos ni vertidos in situ,

- Reducir huella de carbone: menos cemento y
acero implica menos emisiones de CO;; pueden
llevar aislamiento adicional.

- Fomentar economia circular: al 100 % hormigdn
y acero, son reciclables y de larga durabilidad.

Ofrecen buen aislamiento térmico y aclstico, son
versatiles para distintos tipos de edificaciones y
fienen un acabado estético. En conjunto, ofrecen
ligereza, rapidez y sostenibilidad, optimizando
recursos y generando menos desperdicio.

Para este proyecto, se ha optado por un sistema
estructural de columnas y vigas de hormigon
armado con armadura tradicional. Las vigas de
borde estan disefiadas con una mensula que
permite apoyar la losa alveolar, mientras que en
el resto de las vigas madre las losas apoyan 8
cm sobre las mismas.

Estas mensulas tambien las utilizamaos en los
casos donde el entrepiso se choca con un
tabique para poer apoyar la losa,

Esquema de vigas modre sobre las que

apoyan las losas alveolares

PLACA ALVEOLAR

=.IL; -:

]
—
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Losa postesada

El proyecto contempla unicamente en planta baja.
realizar un sistema de losas, vigas y columnas
postesadas, que consiste en gue, durante la
construccion de la armadura, ademas de la
armadura pasiva existente, agregar una vaina con
cables de acero que, posterior a su llenado y
fraguado se tensan, con un gato hidraulico,
proporcicando mayor rigidez a la estructura y
minimizando las secciones. En este caso nos ayuda
a eliminar columnas que por disefio del proyecto
obstruyen el disefio, con secciones de viga que no
son tan exageradas en altura,

VA A MoLDE
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07. MATERIALES

Memeoria descriptiva

Coordinacion modular

La coordinacién modular en un proyecto de arquitectura que utiliza
paneles prefabricados es esencial para garantizar la eficiencia,
precision y calidad de la construccion. En el proyecto se uftilizo una
modulacion de 0.90 x 0.90 m y sus respectivos submodulos para el
disefio.

Optimizacién de la produccién: Al establecer dimensiones estandar
para |los paneles, se facilita su fabricacion en serie, reduciendo
costos y iempos de produccion.

Facilidad de ensamblaje: Los paneles prefabiricados disefiados bajo
un sistema modular encajan perfectamente entre si, agilizando la
construccion en obra y minimizando errores.

Reduccion de desperdicios: La coordinacion modular permite
aprovechar al mdximo los materiales, reduciendo la cantidad de
recortes y desperdicios.

Mayor precisidn: Al estandarizar las dimensiones, se logra una
mayor precisién en la construccion, lo que se traduce en acabados
de mayor calidad.

Flexibilidad: Si bien se basa en un sistema modular, la coordinacion
modular permite una gran flexibilidad en el disefio, adapténdose a
diferentes necesidades y estilos arquitecténicos.

Reduccién de costos: La optimizacion de los procesos, |a reduccion
de desperdicios y la mayor eficiencia en la construccion se traducen
en una disminucion de los costos totales del proyecto.

El objetive principal de este proyecto es abordar las cuestiones
de sostenibilidad, especialmente en lo que respecta al
desperdicio de materiales en abra. Para ello, hemos optado por
ufilizar paneles de envolvente y losas prefabricadas, lo que nos
permitira reducir significativamente el desperdicio mediante una
planificacion basada en la modulacion de estos elementos
prefabricados. Ademas, teniendo en cuenta la urgencia de la
vivienda estudiantil en La Plata, esta variable de sostenibilidad y
facilidad de montaje es clave para la ejecucion.
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Envolvente
Panel sandwich para exterior

g cortormacs
Toeniy mAnperionie
Foluceting

Chags (onformacs

Los paneles sandwich de chapa son modulos
prefabricados {95-100 cm de ancho, hasta 12 m de
largo y 40-200 mm de espesor| formados por dos
chapas metalicas que encierran un ndcleo aislante
(PIR/PUR, EPS o lana de roca). Su montaje en seco, sin

maorteros ni encofrados, permite una instalacidn rapida v

limpia, reduciendo residuos y tiempos de obra. Gracias a

su ligereza (8-12 kg/m?) alivian la carga estructural y
cimentaciones, mientras que su aislamiente continuo
garantiza un alto confort térmico (U=0,20 W/mZK) y
acusfico (hasta 40 dB). Son estancos, duraderos (> 30
afios) y ofrecen gran versatilidad estética y posibilidades
de integracion de instalaciones, todo ello con un bajo
impacto ambiental.

Parasoles metalicos de chapa microperforada
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Paneles SIP

Los paneles SIP (Structural Insulated Panels) son médulos prefabricados que
combinan un nicleo de espuma rigida (PIR, EPS o XPS) con caras de OSB o yeso,
en espesores de 50-150 mm y tamafios estéandar de 1,20 x 2,40 m (o a medida).
Su instalacién "en seco” con uniones macho-hembra permite un montaje muy
rapido y preciso, sin morteros ni enlucidos. Ofrecen alto aislamiento térmico y
acustico (hasta RW 40 dB), reducen cargas sobre la estructura y minimizan
residuos gracias al corte industrial. Ademas, facilitan la incorporacidn de
instalaciones, permiten redistribuir espacios con facilidad y utilizan materiales
certificados de bajo impacto ambiental.

instalaciones

panel sip

_soleras tipo c

placa de roca de yeso

Paneles de vidrio integral

Los paneles de vidrio con perfiles metdlicos son sistemas que combinan
pafios de vidrio (simples o dobles) con marcos de aluminio, acero inoxidable
o galvanizado. Ofrecen gran resistencia estructural, buen aislamiento
térmico y acustico (gracias a perfiles con ruptura de puente térmico y vidrios
con camara), y alta durabilidad gracias a sellos herméticos y materiales

Guiail anticorrosivos. 5u montaje es rapido, limpio y permite facil mantenimiento,
metalicas Ademas, presentan una amplia variedad estética y son sostenibles por su
bajo impacto energéfico y uso de materiales reciclables. Son ideales para
fachadas, divisiones interiores y barandillas.
P

Guias metalicas
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CORTE CONSTRUCTIVO %
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Armado

Armadura de acero ADNA420
Hormigon de limpieza 10 cm
Terreno natural

Viga de fundacion
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DISENO SUSTENTABLE

Analisis de estratégias pasivas de disefio sustentable
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Provision de agua fria y caliente

Esquema de conexion entre equipos y Esquema conexion de paneles solares
sistermas de provision de aguo

El edificio cuenta con un sistema de provision de agua fria presurizada, alimentada

desde una la cisterna con bombas de impulsion hacia los tanques de reserva en n P S
azotea donde luego se distribuyen por gravedad hacia las unidades funcionales. Los @J " i
tanques de reserva estan ubicados estratégicamente por encima de cada nicleo ! e 1 A
vertical de escaleras de manera que abastezcan a cada ala del edificio, :_L._F-un.. B

garantizando un funcionamiento éptimo y el trayecto mas corto de cafios evitando

gastos innecesarios. R e

Para la provision de agua caliente, se ufiliza un sistema de paneles solares o
fotovoltaicos. instalados en la azotea , que alimentan calefones eléctricos de bajo onin
consumo. ubicados en cada unidad funciona. Este sistema permite reducir el

consumo de energia convencional, promoviendo el uso de energias renovables y ; —

mejorando |z eficiencia energética general del edificio. Ademas, se prevé un

sistena de respaldo conectado a la red para garantizar el servicio en dias de baja m G
radiacidn solar o alta demanda.
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1 07. |NSTALACION DE DESAGUE CLOACAL

Patio y salas

El sistema de desagiie cloacal proyectado para el edificio de residencia estudiantil
tiene como finalidad garantizar a evacuaclén segura, eficiente y sanitaria de los
efluentes generados en las unidades habitacionales y areas comunes, de acuerdo con
la normativa y los requisitos de salubridad urbana.

La red cloacal se organiza a partir de una instalacién sanitaria vertical compuesta
por bajadas principales, materializadas con cafierias de PVC, que recolectan los
desechos liquidos provenientes de bafios, cocinas y lavaderos de cada unidad
funcional. Las bajadas se conectan con colectores horizontales ubicados en el nivel
de subsuelo o planta baja, los cuales conducen los liquidos residuales hacia la
camara de inspeccion principal.

Desde alli, los efluentes son derivados a la red cloacal publica a través de una
conexitn domiciliaria aprobada por la empresa prestadora del servicio, respetando
las pendientes establecidas para evitar obstrucciones.

Se contempla la Iincorporacion de camaras de inspeccion y bocas de acceso técnico
para permitir el mantenimiento y limpieza del sistema. Las ventilaciones primarias y
secundarias garantizan la correcta aireacion del sistema, evitando malos olores y
presiones negativas dentro de las cafierias.

Detalle de hajoda de cafierias y
ventilacion en corte

lara Clatt |

Detalle de distribucion cloacal en plonta
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07.

Patio y salas

El sistema pluvial del edificio evacua

el agua de lluvia desde la cubierta
plana mediante pendientes hacia

bocas de desagle conectadas a bajas
verticales. En el proyecto, el sistema

de recoleccién de agua astd planteado

mediante captadores perimetrales a

las losas con rejillas donde

posteriormente el agua es conducida a

través de bajadas verticales y luego
colectores horizontales hasta su
descarga en |a via publica o un
sistema de retencién, segin
normativa.

Se ufilizan baldosas autodrenantes
sobre apoyos puntuales, generando
una camara de aire que permite el

escurrimiento del agua sin afectar la

impermeabilizacion, Facilitan el
drenaje, protegen la membrana,
permiten el uso transitable de la
azotea y se pueden remover
facilmente para mantenimiento.

En el sistema se incluyen rebosaderas

de seguridad y elementos de
mantenimiento como rejillas y
camaras de inspeccion.

———— INSTALACION DE DESAGUE PLUVIAL

1- Rebosadero: El rebosadero permite la
eliminacion de la capade particular cuando el
deposito llega al limite de su capacidad.

3- Zapata entrada, sedimanetacion: Para
facilitar |a sedimentacidn de particulas finas, &l
agua filtrada se introduce mediante un tubo a
la zapata de entrada tranquila, lo que evita
remolinos, mejora la oxigenacion y favorece la
renovacién continua del agua en el fondo del
depdsito.

4- Depdsito Carat: El depdsito soterrado es el
elemento central del sistema de recuperacion
de aguas pluviales. Segin su tamafio y
ubicacion, se puede optar por un modelo Carat
clasico o un Platin de poca profundidad, ambos
de GRAF, asegurando siempre la calidad del
agua almacenada.

5- Cubierta telescdpica: La
cubierta del deposito completa el
sistema de recuperacion de agua
de lluvia, permitiendo ajustarse
al terreno en altura e inclinacion
y sellandolo al nivel del suelo.
Segun el tipo de instalacidn,
puede ser transitable por
personas, coches o camiones.

6- Bomba sumergible: La bomba
sumergible con interruptor de
presion integrado garantiza una
presion constante del agua y se
enciende y apaga
automdticamente.

7- Extracclon: El agua de lluvia se
conduce a los puntos de
extraccion a través de un tubo,
permitiendo que el agua de lluvia
pueda ser extraida en cualquier
momento.

8- Filtro: Para garantizar la
calidad del agua recogida, es muy
importante que antes de que se
almacene en el depdsito se
limpie con un filtro. GRAF ofrece
una gran cantidad de sistemas de
filtracion para las mas diversas
necesidades.

Capacidad del deposito Carat s :
de 2700 a 6500L
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Patio y salas

El edificio cuenta con un sistema contra incendios , disefiado conforme a las normativas
vigentes, que combina rociadores automaticos , hidrantes interiores y una red de apoyo
externo para brindar proteccidn integral ante eventuales siniestros.

Se instala un tanque de reserva exclusivo para incendios en el subsuelo, con capacidad de
40.000 L segtin la superficie y cantidad de niveles, conectado a un sistema de bombeo
automdtico. Este sistema alimenta tanto |a red de rociadores como [as columnas hiumedas que
recorren verticalmente el edificio.

Los rociadores automaticos estdn distribuidos estratégicamente en dreas comunes, pasillos y
espacios criticos, activandose térmicamente en caso de aumento de temperatura, permitiendo
una rapida primera respuesta y controlando la propagacion del fuego.

Cada 25 metros lineales, se ubican nichos contra incendio equipados con manguera, lanza,
valvula y extintor tipo ABC, de uso manual por personal entrenado o bomberos.

La instalacion cuenta ademds con bocas de impulsion en la via pablica, que permiten a los
bomberos inyectar agua directamente al sistema desde sus unidades maviles en caso de
necesidad,

Toda la instalacidn se realiza con cafierias metalicas galvanizadas o aprobadas para uso en
redes humedas, soportadas y seflalizadas segtn reglamentacién.
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Patio y salas

Sistema VRV para edificio de viviendas

Para el edificio de 212 viviendas de entre 30 y 80 m?, se propone un sistema de climatizacidn
VRV con unidades exteriores ubicadas en |a azotea. Estas unidades estaran distribuidas por
sectores, permitiendo atender grupos de viviendas por piso o por ntcleo, lo que facilita el
mantenimiento y la operacion eficiente del sistema.

En el interior de cada vivienda se instalaridn unidades tipo cassette de 4 vias, empotradas en
cielorraso, gue permiten una distribucion uniforme del aire y una estética discreta.
Dependiendo del tamafio de la unidad funcional, se colocard entre una y tres unidades
interiores.

Este sistema modular permite controlar de manera independiente |la climatizacién de cada
vivienda, optimizando el consumo energético y asegurando el confort térmico en todos los
amhbientes.

— e Pipe Cunchargn g m— Surtion pe
[rradiiam Bemaeratars, ihigh Temparaturs, (low trrparaturs
dirn prreskure bissd i) Fegh Oreesure gas pre) T pressuse gas ped

Cassette de 4 vias Esquema de distribucion del sistema VRV

Detalle compresores VRV en terraza

aire exterior
(40%)

- Compresor de capacidad variable
- Compresor capacidad fija

- Condensador

- Walvula expansion electronica

- Ventilador axial

[T, I TR A

aire exteriar :

aire exterior
(35%)

[35%)

Cafieria de retarng  eesseereng

U.E tipo cassette 4 vias «eweeens

Tren de unidades
condensadoras

1

mmmm
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08. REFERENTES PROYECTUALES

Vivienda

Estudio de viviendas metropolitanas/ sejima- 1996

Relacion de la vivienda colectiva con el contexto de la ciudad. En este estudio se utiliza una
planta tipo de 60 m2 de vivienda soial mas comun en tokio y se experimentan distintas formas de
agruparla en relacion al entorne para generar una densidad de 120 viviendas por hectarea.

La metodologia de investigacion se centra en estudiar el volumen producido por los edificios de
vivienda colectiva en funcion del espacio exterior en el que se implanta.

\
| )
i f,:‘:r,

Se accede a las fipologias por medio de escaleras, sin ascensores ya que es un bloque de
cuatro alturas. Terrazas abiertas al espacio exterior en cada extremo en relacion al espacio
verde que contiene la forma,

Tipologia de media altura
con forma de S

Tipologia de altura elevada disperso

Blogues residenciales de 10
plantas con nucleo central.
Ocupacion del 12%.

Los volumenes estan apliados
segun unidades de planta libre
por lo que se obtienen diferentes
resultados.

lara Clatt |

Edificio de apartamentos Gifu Kitagata, SAANA 1994

El proyecto forma parte de un plan general de vivienda publica que contemplaba la
disposicion de los edificios en torno al perimetro solar y el trazado de las calles. La
planta baja del edificio dispone un estacionamiento sostenido por pilotis que es
permeable en todas las direcciones.

El proyecto forma parte de un plan general de vivienda publica que contemplaba la
disposicion de los edificios en torno al perimetro solar y el trazado de las calles. La
planta baja del edificio dispone un estacionamiento sostenido por pilotis que es
permeable en todas las direcciones.

61
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LO8. REFERENTES PROYECTUALES

Vivienda
Residencia Vita Student en Barcelona / Batlleiroig 2022 Baker House Massachusetts/ Alvar Aalto 1947
El edificio tiene una superficie de 9.213 m? y contine un programa para 274 Es una residencia mixta situada en el MIT construida en 1947. Fue disefiada para
habitaciones que se organiza en tres volumenes conectados entre si por una planta maximizar la superficie de habitaciones y garantizar visuales al Rio Cahrles desde
baja, desde la que se elevan los volumenes de cuatro plantas adaptandose al terreno, todas las habitaciones.

i i e : . y
e sazepeo volumetn;a permite libarar an Bran Sspecla delra parcetla, El edificio tiene una forma ondulada que permite mayor densidad y mejores
respetando el arbolado existente y dotando al edificio de espacios exteriores i . : i

: : - = visuales. La estructura se centra en un pasillo de circulacion que se va
de calidad y en contacto con |la naturaleza. Todas las habitaciones tienen : =
biisnss visisics hidla o asanclios sxtariotas ensanchando para generar espacios comunes y en algunos sectores servicios,
I . +s
P conformando una doble crujia.
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08. REFERENTES PROYECTUALES

Guarderia infantil

Escuela infantil Amanenomori / Aisaka Architects
Atelier, 2015 Japdn

Una escuela en forma de claustro de dos pisos con terraza en |la azotea. Cuenta
con una estructura de 3 dimensiones y un circuito ubicado en la ciudad de
Funabashi. El concepto de su disefio es proporcionar suficiente espacio para que
160 nifios jueguen alrededor de la naturaleza y también para todos los padres y
personal de enfermeria para sentirse seguro.

l 17 | 2
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Barranquitas Sur Municipal Kindergarden /
Subsecretaria de Obras de Arquitectura, Santa Fe 2012

El Sistema Municipal de Educacion Inicial de Santa Fe busca garantizar igualdad de
oportunidades y acceso a educacion de calidad desde los primeros afios, reconociendo
la educacién inicial como clave para la inclusién social y el desarrollo infantil. Las
escuelas primarias municipales ofrecen aulas para nifios de 1 a 3 afios, cubriendo una
necesidad publica no atendida hasta ahora. En Barranquitas Sur, también se integran
nifios de 4 y 5 afios, gracias a la incorporacidn de |a escuela del Movimiento "Los Sin
Techos". La propuesta arquitectonica incluye espacios para actividades
extracurriculares que estimulan el aprendizaje, la convivencia y el desarrollo personal.
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Estas escuelas se ubican estratégicamente segln el Plan Urbano de Santa Fe, que
promueve centralidades urbanas a través de equipamientos clave. En particular, la
escuela de Barranquitas Sur forma parte del Programa Urbano Integral Oeste, iniciado
en 2012, que coordina acciones para el desarrollo integral del sector. La intervencion
se complementa con mejoras urbanas como |la apertura de calles, obras hidraulicas,
construccion de una comisaria, transformacion vial y planificacion para la
regularizacion dominial de los vecinos.
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Masterplan

Polo Ferro Cultural y Archivo General Ferroviario de la
Estacién Francisco Alvarez en Buenos Aires

En el marco del Polo Ferro Cultural, se propone la creacion de un Parque Publico
Metropolitanc que unifiqgue ambas margenes de la via ferroviaria, promoviendo
la integracion vecinal y conformando un nuevo centro urbanc y comunal. Este
espacio totalizador busca revitalizar el suelo publico con una oferta diversa de
actividades recreativas, deportivas, culturales y comerciales, incluyendo
instituciones como el Archivo General Ferroviario, el CENACAF y el INTA. El
proyecto no solo recupera el espacio publico, sino que también resalta su valor
como eje fundamental de la vida ciudadana.

El Pole Ferro Cultural propone una serie de intervenciones arquitectonicas
integradas al espacio publico:

Archivo General Ferroviario + CENACAF : Reinterpreta los antiguos edificios
ferroviarios con una imagen institucional, austera y contemporanea.

Museo Nacional Ferroviario : Concebido como un gran andén abierto, permite
exhibiciones permanentes y temporales en un espacio semicubierto y lineal.

Centro Civico y Comercial : Funciona como paseo peatonal cubierto, integrando
actividades plblicas, gastronomicas y comerciales, articulando el parque con el
barrio.

INTA : Inserto en la trama urbana, combina oficinas, depdsitos e invernaderos
que se integran al parque como una alfombra vegetal.

Anfiteatro : Un espacio cultural barrial construido con gradas de hormigon
sobre el césped, pensado para fortalecer la identidad comunitaria.

Areas Deportivas y Ladicas : Distribuidas a lo largo del parque, promueven el
uso recreativo continuo, fomentando la inclusidn social, deportiva y cultural.
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| 08. RECORRIDO ACADEMICO

N1 20214

TVA4 Sagjuan- Santinell\i!-h Perez
Centro comunitario barrial
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Merendero Plaza Malvinas

El proyecto es un volumen lineal que
contiene blogues de equipamientos y
circulaciones semicubiertas en los
laterales,Responde a un programa
deportivo, educativo y de usos multiples
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El proyecto intenta dar respuesta a la
topografia y al clima de playa con
una vivienda unifamiliar que
contemple una oficina de trabajo en
su programa y espacios privados

para les usuarios. Guniunto de viviendas

frente a Parque Saavedra

geetteNeL,
-

Viviendas apareadas en
Corrientes
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L] -

El proyecto de viviendas es un conjunto
de bloques conectados por calles
aereas con un zocalo comercial en
planta baja.

El proyecto busca generar dos viviendas
conectadas a traves de un patio
compartido, experimentando con modulos
de espacios servidos y de servicio.
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TVA4 San juan- Santinelli- Perez

Vivienda colectiva Parque
Vucetich

El proyecto urbano es en el ex
predio ferroviario de Meridiano
V. Se plantea un polo
deportivo como atractor a la
zona y un programa de
equipamiento conjunto para
integrar a la perisferia.

El conjunio de viviendas se desarrolla
en 4 tiras de simple erujia con patios
internos. En planta baja se consolida un
zocalo comercial y en subsuelo una
cochera. Se trabaja con tipologias de
celula en duplex y simplex.
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La propuesta de una residencia estudiantil en altura para la ciudad de La Plata busca dar respuesta a
problematicas urbanas actuales como la escasez de equipamiento habitacional accesible para
estudiantes, la densificacion equilibrada del tejido urbano y la necesidad de incorporar criterios de
sustentabilidad en la arquitectura contemporanea. Apostar por la vivienda colectiva en altura no solo
permite optimizar el uso del suelo y los recursos, sino que también promueve formas de habitar mas
integradas y conscientes.

“El reto es hacer ciudades mas densas, mas diversas, mas integradas y mas justas”. Alejandro Aravena
Esta visién guia el proyecto como una contribucién tangible a una ciudad universitaria mas inclusiva,
eficiente y preparada para los desafios del presente.
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