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INTRODUCCION

El objetivo principal de la eleccion de la preexistencia que se
interviene en el Trabajo Final de carrera, es el de volver a
darle uso y refuncionalizar una pieza arquitectonica de
caracter industrial que actualmente se encuentra abando-

nada y en desuso hace varios afios.

Esta pieza es el edificio de los Silos Graneros, que se encu-
entra ubicada en el espigdén n°3 del Puerto de Mar del Plata,
construidos en 1916 y que, a medida que fue avan-zando el
paso del tiempo, su uso edilicio particular y su sector
circundante fueron quedando en desuso, hasta llegar a su
estado actual, de abandono y descuido. El entorno de la
pieza arquitectdnica también se ve afectado por su falta de
mantenimiento.

Actualmente, los terrenos cercanos a los Silos Graneros, son
utilizados como grandes sectores de estacionamiento para
camiones de carga dejando solo una pequena porcion de

terreno apta para otro uso.

Gracias a su cercania al Mary conjunto a la rapida conexion
con la trama urbana que tiene el sector intervenido, se
decide operar en el edificio de los silos graneros ya que por
su condicién actual de “hito” arquitecténico y de su escala,
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llama la atencion y atrae a su revalorizacion y refuncionali-
zacién urbana.

El edificio original estd compuesto por una bateria de 30 silos
de forma cilindrica de 7 metros de diametro de hormigén
armado, conjunto a una torre de forma cuadrada de mas de
50 metros de altura, conectdandose ambos edificios por un
basamento enterrado y por una manga transportadora de
granos arriba de los silos.

La eleccién de los Silos del Puerto de Mar del Plata también
se vio impulsada por el desarrollo de caracter urbano y
paisajistico, que se le dio a la ciudad para modificar la situa-
cion actual de esos espacios y de esos terrenos, agregando
edificios publicos, equipamientos urbanos, caminos circula-
torios que unen diferentes puntos del espacio Silos terminaria
de comprender un nuevo sector en la costa de Mar del Plata,
proponiendo nuevos usos y mayor conexion con la trama
urbana, producto de la reactivacion turistica que produciria la
propuesta.

La idea principal del proyecto, fue utilizar la preexistencia del
trabajo urbano, y mantener su volumetria lo mas original
posible, interviniéndola por medio de una pasante publica de

——r

caracter aérea, que acentua la relacion entre la ciudad, el
parque y el edificio por medio de la misma siendo esta la
articuladora principal.

Partiendo de la premisa de una planta cero publica (-4.50m),
la relacion entre la pieza arquitectonica y la ciudad se veria
mas estrecha con el desarrollo de la misma, permitiendo una
planta muy permeable transitable en su totalidad, produ-
ciendo sectores de reposo, de mirador y de recorrido interno
y externo del edificio.

Se propone generar un edificio de uso publico y privado, que
permita que estos puedan convivir entre si. La caracteristica
principal de la pasante que atraviesa el edificio por el nivel
cero de la calle es permitir los accesos a la torre y a los silos,
oficiando también de un lugar de recorrido y mirador hacia
el mar.

A nivel proyecto, se refuncionaliza la torre original, con
plantas de oficinas adinistrativas del puerto; oficinas
administrativas publicas (centro comunal, tramites); de
apoyo a las plantas de los silos administracion de educacion,
informacion de programa) y de oficinas privadas particulares.

responda al uso publico del edificio como asi también
al uso privado, compuesto por Auditorio, Sala de
Conferencias, foyer publico, aulas particulares y
salones de usos multiples para educacion, salas de
lecturas y biblioteca salas de exposiciones, etc.

La dltima planta de la manga, sobre la bateria de silos
que componen al edificio, posee en su interior una
planta libre en casi su totalidad, la cual alberga un
museo publico sobre el puerto de Mar del Plata, los
silos, los movimientos de granos y de las caracteris-
ticas del contexto socio-economico de la época.
Sobre esta misma se elevan 2 estructuras metalicas
que resguardan los nticleos verticales que llevan a una
plataforma de la misma materialidad que oficia de
mirador hacia el sector urbano de la ciudad como asi
también al sector costero.

En cuanto a la intervencion en la bateria de Silos, se plantea
un programa de caracter ludico, educativo, y publico que

-
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HISTORIA DEL SITIO

La ciudad que hoy conocemos como Mar del Plata, no
fue fundada como tal hasta el afo 1874, y hasta ese
entonces, y por un periodo de tiempo posterior, se la
conocia como Puerto de Laguna de los Padres, producto
de la cantidad de actividades portuarias que se
desarrollaban en el sector, gracias a la construccion de

un muelle ubicado en Punta Iglesia.

Alli, en Punta Iglesia, se sucedieron los embarques
durante varias décadas, lo que permitiera un mayor

desarrollo del sector.

Posterior a que se intenten realizar sectores portuarios
en Punta Iglesia, llegaron a una mayor materializacion y
desarrollo propio de la época de la que se hace de
referencia sumado a las actividades y movimientos de la
misma y del sector, todas relacionadas a producciones
rurales y locales, llegaron las propuestas para la realiza-
cion de un puerto, produciéndose entonces diversas

variantes y lugares del mismo.

Ninguna de las ideas concebidas a fines del siglo pasado

y comienzo de éste fueron consolidadas y ejecutadas,
pero fueron parte y constituyeron una fuerte incitacion
a continuar, para que la ciudad contara con una
herramienta portuaria que la vinculara con el mundo
exterior.

Aidea y proyeccion de que la zona descripta era aptay
estaba en condiciones de tener un puerto se afianzaba
y consolidaba pausadamente y con sélidos funda-
mentos que respaldaban la propuesta.

Algunas proposiciones tuvieron principio de ejecucion,
pero no llegaron a materializarse totalmente. Una
ponderable inciativa presenté al gobierno central una
“Sociedad Anonima Puerto de Mar del Plata” para
construir y explotar un puerto. El 25 de octubre de
1887 el congreso Nacional autoriza la peticion, dandole
inicio a una nueva etapa.

El el ano 1896 el Departamento de Marina recibe los
documentos del proyecto del “Puerto de Mar del Plata”
donados por la peticionante al gobierno de la Nacién.

Se procedio a la construccion del nuevo puerto,
construido de forma artificial producto del movimiento
de toneladas de pieda del sector costero, encerrado

principalmente en dos sectores, la escollera norte y sur.

El primero dividido en tres espigones y el segundo en
un muelle para cruceros turisticos.

Se inauguré en 1913 para terminar de consolidarse
en 1924.

El puerto es pesquero principalmente, el transporte de
petréleo y cereales son actividades secundarias. Alli se
encuentran también, la Base Naval y Base de
Submarinos de la Armada Argentina. De esta fuerza
depende la Escuela Nacional de Pesca que forma

técnicos de esta industria.

En el espigdn N°3 es donde se encuentra emplazado
el edificio de los Silos Graneros, cuyo funcionamiento
fue primordial para el desarrollo comercial y
exportador del puerto.En el edificio se han llegado a

almacenar mas de 25 mil toneladas de granos, y
gracias a su cercania al mar y la proximidad que
le aseguraba la manga transportadora, que le
permitia transportar y luego distribuir granos
que llegaban al puerto por TREN, para luego ser
exportado por barco.

Estas actividades comerciales y de transporte,
cesaron en el ano 2007.

Los Silos estan establecidos sobre jurisdiccion
nacional y ante el incumplimiento de la actual
concesionaria - Elevadores Mar del Plata SA-
desde el Consorcio Regional del Puertto

estan trabajando para que pasen bajo la orbita
de la provincia de Buernos Aires y asi poder
disponer de esta tierra.
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SITUACION DE ORIGEN

EDIFICIO “SILOS GRANEROS” W\ m
El edificio de los Silos Graneros se encuentra conforma- = =
do por una torre separada de la bateria de silos. La W :
misma tiene una altura de mas de 60 metros, donde se o . e
alojan sectores de redistribucion de los granos. A — SEPARACION DE LAS PARTES . = = I‘I ‘I
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diferencia del resto del edificio se encuentra conformada i
por una estructura independiente de hormigdn armado — EJE DE SIMETRIA
con mamposteria de ladrillo en toda su totalidad.

i |t

it |

Separado por 10m de distancia de la torre se encuentra
la bateria de 30 silos, cuya estructura es enteramente de
hormigén armado. Se separan en mdédulos de 3 silos de
ancho y 10 de largo para terminar de completar la

totalidad del edificio.

Los silos tienen 7 metros de didametro en su interior, y la
capacidad de acopio de los mismos superaba facilmente
a las 20 mil toneladas.
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ANALISIS COMPOSITIVO

La necesidad de almacenamiento y distribucion ~ PRINCIPIO DE FUNCIONAMIENTO | MOVIMIENTO MODULACION Y RITMO
de cereal hizo que surgieran inmediantamente
las instalaciones necesarias para el funciona-

miento eficiente. Se construyeron imponentes LZT
\ I|I
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estructuras de hormigon, provistas de instala-
ciones mecanicas para el movimiento y pesaje
del cereal. Los vagones ferroviarios llegaban a

sus pies para el vaciado de los vagones. |
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NUEVO PROGRAMA

DISPOSICION PROGRAMATICA
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RESOLUCION TECNICA

GESTION
Segun el boletin oficial, a finales de julio 2017 el Minis-

terio de Agroindustria rescinde el contrato de concesion

de los silos que poseia la firma Elevadores Mar del Plata
hasta el 2025, por incumplimientos. Fue cedido luego
por el gobierno nacional al gobierno bonaerense.

Es entonces que por el estado de abandono y desapro-
vechamiento se propone esta intervencion, plantean-
dose la posibilidad de venta de los niveles superiores de
la torre a privados, y poder asi financiar el proyecto
junto con el aporte del gobierno o la municipalidad de

Mar del Plata.
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LOGISTICA QUIRURGICA

DEMOLICION DE EDIFICIO EXISTENTE
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CRITERIOS TECNOLOGICOS
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CRITERIOS DE ETAPABILIDAD

Teniendo en cuenta el programa del edificio, donde en la torre los niveles superiores estan a la venta
(las oficinas privadas, espacios de coworking, gimnasio y cafeteria). Se toma para la primera etapa el
desarrollo de la torre en su totalidad para agilizar la venta.

{ ETAPA1:

M
>
>
N

EDIFICIO PATRIMONIAL

EDIFICIO NUEVO

-Armado de entrepisos
4 v nucleos de servicio

-Demolicion total de

agregados L.
S -Construccion de

pasaje en nivel cero
-Construccion de :
plaza de acceso en [T
nivel inferior

-Conservacion y puesta
en valor, principalmente
la torre.

-Demolicién parcial
por niveles -Incorporacion de la

nueva intervencion

0080 e0
000000
66666665

DEMOLICION Y PUESTA A PUNTO DE TORRE

e
L .,
. -
-

£ONSTRUCCIONES:
‘_\fﬁ¥.h\(ﬁy/—\\*l /_\-H\ M'.h-'-‘ - - . ...
_j\\__,./;k\._zj\\h\__/ !

MIRADOR

36



RESOLUCION TECNICA

OCUPACION DE ESPACIOS EN SILOS

A modo de sello las distintas maneras de utilizarlos
se repite en los espacios.
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SILO COWORKING SILO AREA DE REPOSO SILO CIRCULACION SILO SALA DE CAPACITACION SILO PARTE DE AUDITORIO SILO BALCON
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CRITERIOS ESTRUCTURALES

Sistema de marco metadlico que reemplaza
malla de traccion permitiendo la apertura
del vano. Estructura de metal interior
reforzada y envolvente de acero corte.

Sistema de vigas metalicas en cruz, simple o
doble, ayudando a mantener la forma
estructural del cilindro (anillo de traccidn).
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CONCLUSION

Me interesaron éstas frases ya que en cada una de ellas identifico un poco lo que fue el proceso del
TFC vy de las decisiones que se fueron tomando, de cémo fue modificindose a medida que avanzaba,
de las intenciones y bldsquedas iniciales y posteriores, de la intervencion que se realizé para que un

edificio con un uso particulary rigido tenga sectores mas permeables, habitables y situaciones
agradables para el uso de las personas.

“ EL PROYECTO IDEAL NO EXISTE, EXISTE LA OPORTUNIDAD DE REALIZAR UNA
APROXIMACION "

Paulo Mendes da Rocha

“UN EDIFICIO TIENE DOS VIDAS. LA QUE IMAGINA SU CREADORY LAVIDA QUE TIENE. Y NO
SIEMPRE SON IGUALES “

Rem Koolhaas

“ Ml PRIORIDAD ES CONCENTRARME EN AQUELLO QUE MEJORE LA CALIDAD DE VIDA DE
LAS PERSONAS, QUE LAS HAGA ESTAR MAS SANAS Y SER MAS FELICES “
Norman Foster

“ ELMUNDO NO ES UN ANGULO RECTO “
Zaha Hadid




