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SUPERPOSICION DE TRAMAS

MARCO TEORICO ,
3 CIUDADES = 1 REGION

L
%4, PSR S,
: 75 ,'I/,,' V207 & e,

DE LA REGION BELP G
> PROYECTO DE MASTER-
" PLAN “TRIPARTITO” —
ELEGCION DEL TEMA

En el pasado estas 3 ciudades pertenecian al mismo partido, y colaboraron mutuamente para sus
fundaciones. Inicialmente Ensenada, que data desde el 1700 con sus origenes como fuerte portuario.
Luego Berisso, que surge por una localizacion industrial, en 1871. Afios més tarde la fundacion de la
ciudad de La Plata, en 1882, con un origen meramente politico como ciudad capital administrativa de
la Provincia de Buenos Aires.

¢QUE NECESITA ESTA NUEVA REGION?

Frente al Proyecto de darle entidad a la nueva Region BELP, a través del Masterplan, se evoluciona en
la propuesta y me pregunto: ¢{Qué necesita esta nueva region?

La respuesta me lleva a la eleccion del tema, y me surge como necesidad un Centro Civico Cultural,
en el cual los habitantes de las tres ciudades tienen como Centro un edificio que pueden tanto realizar
tramites y consultas administrativas de la Regién, como un punto cultural, proyectado para que fun-
cione como contenedor de actividades y polo de atraccion, dentro de el gran Pulmén verde de el
Bosque.
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UNICA CIRCULACION VEHICULAR - AVENIDA 52  ALAS DE INTERVENCION - NUEVO

EXPANSION DEL BOSQUE - PIERDE CONDICION AMANZANAMIENTO - COMPLEJO DE-
DE LIMITE DE LA CIUDAD PORTIVO - UNIVERPOLIS TECNOLOGICO

ELECCION DEL SITIO

Al igual que en la eleccion del tema, hago la eleccion del sitio del TFC, siguiendo lineas directrices del
Materplan realizado.

Una de las lineas jerarquicas fué la de romper con las “barreras” de las actividades privadas en el
Parque Pblico, eliminando o mudandolas a otro sitio, tal como el caso de el Zooldgico, la Estacion de
Policia, un Hipddromo diferente con carécter polifuncional, etc..

El sitio elegido no escapa a esta logica y se implanta dentro de lo que hoy es una Empresa de Materiales
y una Hormigonera, la cual dispone de una gran parcela de tierra que pertenece a un Parque Piblico de
la ciudad y en la actualidad un Pulmén verde de escala Regional, el cual contiene tres galpones que
datan de la década de 1890, con la funcion de ser la antigua Estacion de Cargas de La Plata.

¢POR QUE EN EDIFICIOS EXISTENTES Y NO EN EL VACI0?

La respuesta a esta pregunta viene acompafada de un analisis de edificios de gran valor histdrico en
el Bosque que se encuentran obsoletos y degradados, tal como el caso de dichos galpones o del An-
fiteatro Martin Fierro.

Respondiendo ésta pregunta busco devolver un espacio piblico a la ciudad y volver a darle vida con
otro programa a un espacio olvidado pero con gran valor histdrico y patrimonial.
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MARCO TEGRICO REHABILITACION DE LA
ARQUITECTURA INDUSTRIAL

/Pg La arquitectura industrial de los siglos XIX y XX, luego de
los procesos de desindustrializacion en la ciudad dejaron
ruinas y edificios tanto obsoletos como degradados. Perdi-
endo la vida que en algdin momento supieron tener. Sin
embargo, pese a que su programa originario no compatibi-
lice con la ciudad de hoy, existen muchos otros programas
que pueden volver a darle vida a un “espacio muerto”, por
lo menos hasta el momento, gracias a la flexibilidad que
nos brinda éste tipo de arquitectura.

INSERCIGN EN LA CIUDAD ACTUAL
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INTERVENCION SOBRE EL PATRIMONIO

Inicialmente, esta corriente comienza con el reconocimien-
to como Patrimonio Mundial a aquellos edificios que no
querian que sean demolidos, tal como el caso de la de-
molicion parcial de Les Halles en Paris.

Araiz de estas nuevas ideas por preservar el Patrimonio
en la ciudad, comienzan a estudiarse distintos tipos de in-
tervencién sobre el Patrimonio.

En éste caso el tipo de intervencion es Estructural, lo cual
“-ES FUNDAMENTAL PROPORCIONAR UNA IDENTIDAD A CADA CORREDOR CULTURAL, UTILIZAR EL PATRIMONIO Y LA MEMORIA DE LA ZONA (POR mantiene el valor estructural del proyecto, contrario a la
EJEMPLO SU PASADO INDUSTRIAL), GARANTIZAR SU “DIFERENCIA” EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE. FRENTE A LA MACDONALDIZACIGN DE LOS ES- intervenci6n Integral, que supone la preservacion total del

PACIOS Y DE LOS EQUIPAMIENTOS OPONER LA HISTORIA DEL LUGAR Y LA CAPACIDAD DE INNOVACIGN DE SUS HABITANTES-" JORDI BORJA edlificio
I OBRAS REFERENTES - RECUPERACION DE AREAS/EDIFICIOS 0BSOLETOS I

PROYECTO PUERTO MADERO SESC POMPEIA CAIXAFORUM TEATRO OFICINA FILARMONICA DE HAMBURGO

-

HISTORIA DE LOS GALPONES

La implantacion del Proyecto corresponde a tres galpones,
que datan de la década de 1890, unos afios posterior a la
fundacion de la ciudad. EI propdsito que tenian estos gal-
pones eran ser la Estacion de Cargas de la Ciudad de la
Plata, donde el tren recorria el sitio y seguia su rumbo
hacia el Puerto de Ensenada (ya consolidado con historia
desde 1700 con los primeros asentamientos militartes).
Con la falta de actividad del tren, los galpones perdieron
su funcion. En la actualidad pertenecen a una actividad
privada dentro del pulmén verde de la Region BELP, como
es el Bosque. Estos mismos se encuentran degradados y
cumpliendo solamente la funcion de depdsito.
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INTENCIONES PROYECTUALES
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En la escala urbana, se organiza el MasterPlan mediante un sistema de arterias que
conectan diferentes equipamientos urbanos con miltiples programas.

En la escala urbana, se organiza el MasterPlan mediante un sistema de arterias que
conectan diferentes equipamientos urbanos con mdltiples programas.
En la escala proyectual, se proyecta con la misma idea. El edificio se organiza mediante
. arterias con diferentes jerarquias que conectan las “cajas arquitectdnicas”.
®eeo0eeoee, 00000000000 Con esta idea se permite atravesar el edificio sin ingresar en el, lo cual se entiende como
| ° | un espacio mas recorrible del Bosque.
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PROCESO PROYECTUAL

RECONOCIMIENTO DE L0 EXISTENTE _ EL PROYECTO SE ORGANIZA MEDIANTE ~ EN UNA ESCALA MAS PROXIMA, EL PROYECTO ADOPTA LA MISMA  POR ULTIMO SE BUSCA INTEGRAR LAS
 GALPONES CON UN EJE DE LA AN “CAJAS” QUE ALBERGAN ACTIVIDADES  IDEA DE INTERVENCION DE ESCALA URBANA - SE ORGANIZA MEDI-  VIAS Y LAS “CAJAS” CON UNA GRAN
TIGUA ViA DEL TREN POR UN LADO ADMINISTRATIVAS Y POR  ANTE UN SISTEMA DE ARTERIAS DE DISTINTAS JERARQUIAS QUE  CUBIERTA
EL OTRO ACTIVIDADES CULTURALES ~ PERMITEN ATRAVESAR EL EDIFICIO SIN INGRESAR EN EL, EN
BUSQUEDA DE UN PROYECTO ACCESIBLE A TODOS - ESTAS ARTE-
RIAS CONECTAN CON LAS “CAJAS” QUE ALBERGAN ACTIVIDADES

INTENCIONES SOBRE EL SITIO
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1- Bar literario.
2- Sala de lectura.
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3- Auditorio.
= 4- Camarines / Sala de ensayo.
x) 5- S.UM.

6- Galeria expositiva. B
7- Hall / Oficinas administrativa@ D @ B

8- Microcines / Sala de mdsica.
9- Oficinas administrativas.
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PLANTA 1
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10- Sala de lectura  14- Aulas taller i

/ Archivo. 15- Registro Civil.
11- Audltor_IO- 16- Microcines.
12- Camarines. 17- Sala de mdsica.

13- Deposito.
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CORTES
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PROCESOS
CONSTRUCTIVO

7

ADOPCION DE UN SISTEMA
MODULAR COMO BASE DE
NORMALIZACION DE
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.
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MODULO COMO ELEMENTO ~ SE TIENE COMO OBJETIVO
FUNDAMENTAL PARA COORDINAR LAS DIMENSIONES DE
INDUSTRIALIZAR LA TODOS LOS ELEMENTOSDELA ~ —— VENTAJAS ——
PRODUCCION. CONSTRUCCION, MATERIALES E

INSTALACIONES REFIRIENDOSE A
UNA BASICA QUE ES EL{MODULO

13,5M.

LA TECNICA DE CONSTRUCCION DE ELEMENTOS
PREFABRICADOS GARANTIZA SUSTENTABILIDAD EN
EL PROYECTO, GRACIAS A LA REDUCCION DE
COSTOS Y TIEMPOS DE OBRA, PUDIENDOSE
REALIZAR TAREAS EN FORMA SIMULTANEA,
PRODUCIENDO LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
EN TALLER Y TRANSFORMANDO LA OBRA EN UN
ESPACIO FiSICO DE MONTAJE.
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SUBSISTEMA: APOYAR SUBSISTEMA: SOSTENER

C

Entrepiso Losa con
viguetas pretensadas

SUBSISTEMA: ENVOLVER

prefabricado polimero de 6m.

Detalle encuentro base aislada de

H.A. con columna perfil doble "T" . ./
P Aislante térmico -

lana mineral T
Aislante hidréfugo
- TYVEK

Apoyo sobre viga de
H.A.
Bulén de acero
inoxidable - Unién
entre placa de piso
metalico y perfil "C"

Columna de perfil
doble "T"

Placa de
rigidizacion

Piso metalico industrial

Placa de apoyo Perno de anclaje

Morterode — | 7P|aca de
nivelacién
| Base de H.A. madera OSB
de fundacién Lana de Vidrio Aislante
Armadura

Estribos acustico

Arriostramiento cruz

. Placas de
de san andrés S
terminacion
Perfil "C" cada 50 cm. interior
I Perfil doble
PROCESOS - -
inferior

CONSTRUCTIVOS

Lamina inifuga \

Cielorraso desmontable
Columna perfil ——
metalico d'i)ble T Piso metalico industrial deiduriock F'lac“"“
Carpeta niveladora con cerecita - - 3!
aislacion hidréfuga - 2,5 cm. '
- Contrapiso de hormigén pobre T |
Rigidizador . .
tosca - 10 cm. A -
Pemo de anclaje i Film pollestlleno de 200 micrones £ 2 e o T?plqt{e
Placa de apoyoF : 1 Fijacion divisorio de
ortero de nivelacion'  [[[°. “°|— - durlock
| Viga de fundacion H.A. 40X60
Columna estructural de H.A. I
S Tronco estructural de H.A. -
,/
o i )
T Base de HA. Y
/;75 k = Anclaje tipo perno de fijacion L =
4 J Malla de armadura l :
TCarpeta de nivelacion Columna
hormigén pobre " i
s Cod by Panel de cerramiento de hormigén o de HA.

Placa de hormigén

|| polimero
Uuu‘u‘!'!"Hmm‘u“"“n}' |

/- montantes

polimero

Estructura metalica

Placa de hormigén

Médulo de estereoestructura

SUBSISTEMA: CUBRIR

Viga tubular metalica transversal - 1,5m. de longitud

hormigén armado
Viga tubular metalica transversal - 1,5m. de longitud

Pintura asfaltica
Membrana geotextil

Armadura de hierros segun célculo
Losa con viguetas pretensadas

x) Cenefade [
chapa °
|| galvanizada
Fijacion —&|° .° o o
Vigade | Fijacion
3 hormigén
= = armado
T P F Cuelgue
Lamina acero cor-ten Fijacion de la Iamlna de acero 5 Tabique
L cor-ten con nudo de hormigén
Fijacion N2 cliifiero
| estereoestructura Viga tubular metalica Iongltudlna —; [ !
Placa de apoyo Unién d 5dulo d - 6m. de longitud ' '
nién de modulo de |
Placas de fi
Columna de H.A. este’rgoestructura ~~ Flacas Travesafios Larguero
metalica con columna de
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INSTALACION =
ACONDICIONAMIENTO - | v

S =] LI
En cuanto al disefio de la instalacion de acondicionamiento se opta Iin meiest| S50 FIRIRIE
por elegir un sistema para cada una de las “cajas”, con el objetivo | * "ET T Tl | Ll_ﬁl_h‘ i 4 @ (T D[%EE . S i
de lograr una independencia de cada uno de los espacios, ya que su | [ 1 1. g8808 L Lt 8 L 1
utilizacion varfa seglin sus horas de uso, usuarios, usos especiales, T e
entre otros. I il

En el bar literario, auditorio y sum se utilizan rooftop con la tec-
nologia de conductos galvanizados colocados en cieloraso suspen-
dido.

Los galpones al tener una envolvente permeable solo se acondicio-
nan los espacios interiores, como las oficinas, los talleres y la sala
de registro civil con unidades de split y multisplit. En cuanto a los
microcines y la sala de mdsica se acondicionan mediante roomtop.
En cuanto a las pastillas de oficinas se

realiza mediante una m.e.l. con fancoil “tipo cassete”.

INSTALACION INCENDIO

La instalacion de extincion de incendio se realiza mediante un
sistema presurizado por bombas jockey, con reserva de in-
cendio ubicada en sala de maquinas en subsuelo, en planta
de cocheras.

Se colocan rociadores de incendio en la caja de |
Bar/Biblioteca, el Auditorio, el S.U.M, Sala de Msica y Micro-
cines.

En el resto de los espacios se encuentras las BIES (definida P y
por la cuenta perimetro/45), con matafuegos tipo ABC para Y% BH PO
los espacios comunes y K para el Bar. [ LAY VL
Para la deteccion de incendios se colocan detectores de
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INSTALACION
SANITARIA

La instalacion sanitaria se disefia bajo el !
concepto de sectorizar las “cajas” para
independizar su funcionamiento. Se realiza a
través de un Tanque de Reserva al cual le
llega el agua por una bomba de 2 HP, para
que de éste conecte a cada uno de los
artefactos.

El desague cloacal se conecta a la red princi-
pal que se encuentra por debajo de la calle
ma4s cercana.

El desague pluvial contendra tecnologia de
chapa galvanizada con anticorrosivo. Se
coloca en las distintas cubiertas y desciende
por cafierfa de lluvia hasta conectar con la
red.
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IMAGENES
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