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1. PROYECTO URBANO




BERISSO

ARGENTINA, PROV. DE REGION METROPOLITANA GRAN LA PLATA peBIDO A QUE ESE DA INICIG SU ACTIVIDAD EL SALADE-
BUENOS AIRES DE BUENOS AIRES RO SAN JUAN, EL PRIMERO FUNDADO EN LA ZOMA POR
Juan BauTisTa BERISSO, INMIGRANTE GENOVES NACIDO
U BS As-La PLATA PUERTO Y REFINERIA EN LAVAGNA, ITALIA.
: . anbaftt s, - EN ESTE PERIODO LOS ESTABLECIMIENTOS DEDICADOS A
LA ACTIVIDAD SALADERIL RADICADOS EN LA ZONA DEL
RIACHUELD DEBIERON ABANDONAR LAS TAREAS Y JUAN
BERISSO, ELIGIG MUDAR EL SUYD A TIERRAS SITUADAS
EN LA ZOMA DE L& ENSENADA DE BARRAGAN.
EsTE TIFO DE INDUSTRIA REF—"REsENTQ'- F'F!.&CTI(‘_‘.AMENTE
DESDE LOS INICIOS DEL PAIS UNA ACTIVIDAD ECONOMICA
DE IMPORTANCIA BASADA EN EL COMERCIO DE EXPORTA-
CION.
EsSTA ACTIVIDAD PRODUCTIVA SE SUSTENTABA EN EL

BERISSO SALADO DE LOS CUEROS Y DE LAS CARNES PARA LA

ee®880 0, ?
. ® i OBTENCION DEL TASAJO, DANDO TRABAJO EN 5US INI-

CIOS A ALREDEDOR DE TRESCIENTAS PERSONAS.

EL CRECIMIENTO DE LA ACTIVIDAD LLEVO A LA EMPRESA
A INSTALAR QCHO ANOS MAS TARDE UN NUEVO SALADERO
QUE LLEVG EL NOMBRE DE San Luis,

A PARTIR DE | 895, LOS SALADEROS SaN JUAN ¥ SAN
Luis PASARON A SER PROFIEDAD DE LA SoCIEDAD Sa-
TURNING UNZUE ¥ LOS HEREDEROS DE SOLARI ¥ VIGNA-
LE, TERMINANDO AS| LA VINCULACION DE JUAN BERISSO
CON LA INDUSTRIA A LA QUE DIERA ORIGEN, EN | 206
SE LLEVO A CABO EL REMATE DE LOS SALADEROS RE-
SULTANDO COMPRADORA LA SOCIEDAD UNZUE E HIJOS,
NO OBSTANTE, EL FINAL DE LA INDUSTRIA SALADERIL YA
HABIA SIDO PREANMUNCIADA CON LA INSTALACION EN

| 900 EN EL GRaN DOCK DE LA FIRMA ZaBaLA ¥ Cla.,
UNA FABRICA CONGELADORA DE CARNES Y CONSERVAS,
EN | 904, ADEMAS, SE RADICARIA EN BERISSO LA EM-
PRESA FRIGORIFICA THE La PLaTA COLD STORAGE ANO-
NiMA QUE EN |81 7, PASARIA A SER COMPANIA SWIFT
DE La PLATA SOCIEDAD ANONIMA FRIGORIFICA,
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BERISSO

POBLACION DE BERISSO

EN SUS PRINCIPIOS COMO PARTE DEL PARTIDO DE MAGDALENA Y
LUEGO DEL DE ENSENADA, LA ZONA DE BANADOS Y LLAMURA
ESTABA PRACTICAMENTE DESPOBLADA. ALGUNOS DATOS PERMITEN
APUNTAR QUE EN | 87 | LA POBLACION APROXIMADA EN TODA LA

1 Q00 PERSONAS.

En 1882 CON LOS COMIENZOS DE LOS TRABAJOS PARA LA REALI-

ZONA ERA DE

ZACION DEL PUERTO LA PLATA, LOS HABITANTES RONDABAN ENTRE
|1 800 v | 900.

EN UN PRINCIPIO, LA MAYORIA DE LOS TRABAJADORES PROVENIAN
DEL LADO ENSENADENSE, HASTA QUE LA EXCAVACION PARA LA
APERT®®Y DEL PUERTO SE TRANSFORMO EN UN OBSTACULO PARA
EL PASO. AL MISMO TIEMPO, COMENZO A PRODUCIRSE LA LLEGA-
DA DE FERSONAS EXTRANJERAS ESFECIALMENTE DE EUROFA,
QUIENES SE SUMARON A LAS TAREAS PORTUARIAS Y A OCUPAR LAS
PRIMERAS TIERRAS.

A FINES DEL SIGLO PASADO Y A PRINCIPIOS DEL ACTuAL, BERISSO
RECIBIO GRAN CANTIDAD DE INMIGRANTES, ATRAIDOS POR LAS PO-
SIBILIDADES LABORALES QUE OFRECIA EL LUGAR. ESTOS FPROVE-
NiAN EN SU MAYORIA DE ITALIA, SUDESTE EUROPEO Y DE MEDIO
ORIENTE. ERAN RUSOS, ALBANESES, GRIEGOS, CHECOSLOVACOS,
YUGOSLAVOS, POLACOS, SIRIOS, ARABES, BULGAROS, ARMENIOS,
ESPANOLES, UCRANIANOS, LITUANOS QUE DEJARON SUS PAISES DE
ORIGEN POR DIFERENTES CAUSAS: PROBLEMAS POLITICOS, SO-
CIO-ECONGMICOS E INCLUSO RELIGIOSOS, ADEMAS DE LAS GUE-
RRAS MUNDIALES.

ESTOS INMIGRANTES, QUE CONSTITUYERON Y CONSTITUYEN LA
BASE FOBLACIONAL DE BERISSO, S| BIEN SE ADAPTARON Y ASIMI-
LARON RAPIDAMENTE AL NUEVO MEDIO EN EL QUE LES TOCO
VIVIR, SE FUERON AGRUFANDCO EN COLECTIVIDADES QUE LES PER-
MITIERON MANTENER VIVAS SUS COSTUMBRES, TRADICIONES Y RE-
LIGION.

EL NUMERO DE PERSONAS DE OTROS PAISES FUE DISMINUYENDO

| 960
(TRES ANOS DESPUES DE LA AUTONOMIA), CON 40.983 PERSO-

DURANTE LOS SIGUIENTES ANOS, COMO SE DEMUESTRA EN

MAS DE LAS CUALES 7.500 ERAN EXTRANJERAS.

INSTALACION DE CASERIOS

LAS PRIMERAS VIVIENDAS QUE SE LEVANTARON EN LOS INICIOS DE
LOS SALADEROS ERAN RANCHOS DE ADOBE, LOS QUE CON EL
TIEMFO FUERON REEMPLAZADAS POR CASAS DE CHAPA Y MADERA.
CON LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION DEL PUERTO LA SITUACION
EMPEZO A VARIAR Y DESPUES DE | 897 COMENZARON A REMATAR-
SE TIERRAS Y SE FUE CONFORMANDO LO QUE SERIA LA CIUDAD.
LAS CONSTRUCCIONES TAMBIEN VARIABAN DE ACUERDO A LA ZONA.
A LAS CASAS DE CHAPA Y MADERA DEL CASCO CENTRICO (ADORNA-
DAS CON LAS TIPICAS CENEFAS, BANOS EXTERNOS, HABITACIONES
CUADRADAS Y ALTAS), SE FUERON SUMANDO LOS CONYENTILLOS
DE CALLE NUEVA YORK Y LAS TRADICIONALES CONSTRUCCIONES

ELEVADAS EN LA ZONA RIBERENA Y DE ISLAS.



(11, o
. 7 e s m h BRI
LIMITES: VIALES Y FISICOS TRAMA + MEDIO NATURAL COTAS DE NIVEL Y ZONAS DE RIESGO

‘l EL barrio de LA FRANJA que pertenece al
partido de Berisso, limita al sur con el par-
. tido de La Plata, y se caracteriza como un
! territorio de frontera despojado de
urbanidad, carente de espacios publicos,
recreativos y de equipamiento, y con muy
baja calidad urbana.
Lo gue la hace carente de identidad
sumado que su ubicacion geografica es
equidistante del centro Berissenses y Pla-
tense.
Limitada de crecimiento por un area de
reserva y de alto riesgo de inundacion, y
favorecida por la presencia de un paisaje
caracteristico de un bafnado.
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LINEAMIENTOS

1 Fortalecer el eje comercial existente sobre la 5 Se potenciaran los vacios vacantes con ¢

Av. 122, que funciona al mismo tiempo como pacios publicos y verdes con equipamiento
limite entre La Plata - Berisso. optimice su apropiacion.

2 Generar un nuevo eje barrial de sutura
que proporcione espacio publico y equipa-
mientos para el barrio, poniéndolo en valor.

3 Un tercer y ultimo eje de borde que limite la

6 El banado quedara como drea productiva
extensiva solo de especies que no alteren las
condiciones naturales y ecosistemas propios del
bafado, como plantacién de dlamos, mimbre, y

. : - algunas plantas ornamentales.
expansion urbana hacia al banado, permitiendo g P

preservar sus condiciones naturales. En el se de-

sarrollara un drea de produccién intensiva comu-

nal.

4 Para fortalecer la accesibilidad se jerarqui-
zaran las calles 125, 129 como Avenidas secun-
darias; quedando como principales la Av. 122 y 9 Equipamiento

1 Biag. Rio de la Plata.

7 Saneamiento de todos las cuencas y
arroyos y su aprovechamiento para el espacio
publico.

8 Vivienda colectiva

VAN A MR T 5 T ay -
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SECTOR URBANO

Esc: |:1000

______

se mantiene hasta dos niveles, mienx
tras que hacia el vacié y la avenida
se densifica hasta cuatro niveles.

2.Se busca poner en valor el barrio y
dotarlo de infraestructura, es por eso
que el eje barrial (avenida 125) se
ubica hacia el centro y conteniendo

la mayor parte de los equipamiento

y el espacio publico como estrategig’ -
de cohesioén social.

—

————3.Jerarquizar las ave-
nidas barriales con
mayor densidad.

4.Aprovechar el vacié
para dar mayor
escala.
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CAPRTTAL NACIONAL DEL INMIGRANTE it RS R S

- BANDERA
fiestas culturales ... LA TORRE O CHIMENEA
SIMBOLO DE UNA CIUDAD PUJANTE DONDE EL
FUNDACION DE LA CIUDAD PCIAL. DEL INMIGRANTE DEL VINO DE LA COSTA TRABAJO EN LOS FRIGORIFICOS FUE UNA ACTIVI-
= A ol 3 - = | DAD POR EXCELENCIA, CONSTITUYENDO UNA DE

LAS PRINCIPALES FUENTES LABORALES PARA LA

MANO DE OBRA EXTRANJERA.

EL BARCO

SIMBOLO DE LA AFLUENCIA DE LOS INMIGRAN-

TES QUE LLEGARON A ESTE SUELO CON LA ES-

PERANZA DE CONSTRUIR UN FUTURO PROPICIO

Y EN PAZ.

EL soL

SiMBOLO DE UNA CIUDAD NACIENTE QUE ILUMI-

NA A TODOS SUS HABITANTES.

LAS CENEFAS

DETERMINADAS POR LOS RAYOS DEL SOL CONFI-

DE LA CORVINA DEL PEJERREY GURAN LOS ELEMENTOS ORNAMENTALES QUE SE
' : : COLOCABAN EN LAS VIVIENDAS Y LAS CUALES

CONSTITUYEN EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

DE NUESTRA CIUDAD.

COLOR SIMBOLICO

EL coLor ROJO SIMBOLIZA TODO AQUELLO

QUE FUE CREADO POR EL HOMBRE Y ESTA

LIGADO AL PRINCIFPIO DE LA VIDA, LA FUERZA Y

LA ENERGIA.

EL AMARILLO ES UN COLOR QUE POSEE CON-

NOTACIONES CARACTERISTICAS DE NUESTRA

CIUDAD: FUERZA ACTIVA, RADIANTE Y EXPANSIVA.

EL COLOR AZUL ES EL SIMBOLO DE LA PRO-

FUNDIDAD SOLEMNE QUE SUSCITA UNA PREDIS-
POSICION FAVORABLE.

]P) ]F(C TVA N°4 TERRITORIOS DE FRONTERAS

S5d4S )P HITO CULTURAL



| . EDIFICIO COMO REMATE DEL PROYECTO ARQU ITECTéN ICO

PARQUE Y DEL RECORRIDO PEATONAL.
2. EDIFICIO ELEVADO, COTA DE
INUNDACION MiNIMA.

3. ACENTO VERTICAL QUE BUSCA LA
MONUMENTALIDAD DEL CONJUNTO

CORTANDO LA HORIZONTALIDAD DEL
ENTORNO,

COTA MIN.

INUNDACION

4, FLUIDEZ ESPACIAL E INTEGRACION
LONGITUDINAL CON EL PARQUE LAS
VIVIENDAS .

5. ESPACIO CIVICO CENTRAL

6. RECORRIDO CON PERMANENTE
BALCONEO HACIA DICHO ESPACIO
CiVICO Y HACIA PAISAJE EXTERIOR,

7. EL MISMO ENTORNO DA SENTIDO DE
PERTENENCIA,

e I | 1 | COTA MIN.
R : - -
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PLANTA BAJA

I. HALL

2. SERVICIOS
SANITARIOS
SALA DE MAQUINAS
DEFPOSITO

NUCLEOS VERTICALES
3. LOCALES COMERCIALES

A

. TEATRO

5. SERVICIOS TEATRO
SANITARIOS
OFICINAS
CAMARINES
VESTUARIOS
ESTAR PRIVADO

6. SALA DE ENSAYO

7. RESTAURANTE

COCINA/DEPOSITO

PLANTA ALTA

8. ADMINISTRACION CCB
OFICINAS ADMINISTRATIVAS
S5ALA DE REUNIONES
INFORMES
QFICE

. AULAS TALLER / OFICIO

1 0. BIBLIOTECA

I 1. AREA INFANTIL

| 2. AREA DE EXPOSICIONES

1 3. BAR
| 4. FOYER TEATRO

PLANTA TIPO TORRE
I 5. OFICINAS

| 6. ESTACIONAMIENTO
| 7. ESPACIO civico

TERRITORIOS DE FRONTERAS
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. . & 4. Sala de maquinas
l 5. Restaurante
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FUNCIONES
1. Administracién CCB
2. Biblioteca
3. Aulas taller
i ! < |' |_ = 4. Sala de maquinas
| | | [ 5. Foyer
. : 5 | ‘ | 6. Cabina de proyeccién
[ | | 7. Sanitarios
=1 | 8. Teatro
' 9. Escenario
10. Sala de ensayo
11. Deposito
12. Camarines
= 13. Vestuarios
14. Oficinas teatro
15. Sala infantil
16. Sala de exposiciones
17. Bar
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c : PA. PLANTA TORRE esc: 1:500

FUNCIONES
1. Oficinas

2. Sanitarios
3. Office
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DT. ESTRUCTURA

NUCLEOS PORTANTES DE
HORMIGON ARMADO

CUBIERTA
METALICA
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DT. ESQUEMA ESTRUCTURA

VIGAS RETICULADAS

BULONES

COLUMNA DE
HORMIGON
ARMADO

" VIGAS DE HORMIGON
ARMADO

| PILOTE
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LOSETAS PREFA-

NIVEL CERO
BRICADAS
"

DT. ESQUEMA NIVEL CERO
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DT. ESQUEMA ENTREPISO
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DT. ESQUEMA CUBIERTA
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DT. ESQUEMA TORRE
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ASOLEAMIENTO

Las Cartas Solares: constituyen la representacion del sol en
un punto de la superficie terrestre en funcién de la latitud.
Su construccion se basa en la proyeccion cilindrica o conica
de las trayectorias del sobre una superficie plana. Estas
cartas representan las posiciones del sol en algunos dias
dias significativos del afioc como son sus solsticios y equi-
noccios, indicando las horas y pudiendo leer sus coordena-
das, en angulos de altura o sea el angulo que forma la
visual al sol con el horizonte medido sobre plano vertical, y
el acimut, con el angulo que forma la vertical que pasa por
el sol, con el plano meridiano que se mide sobre el horizon-
te, siendo creciente hacia el Este o al

este partiendo del Norte.
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DESARROLLO TECNICO

Las transiciones entre interior y exterior disminu-
yen el impacto térmico, ya que la radiacion solar
no es directa a las ventanas, quedando estas
ultimas en sombra, sumado al doble vidrio her-
mético que logra un mayor resultado térmico y
acustico interior.

PIEL ENVOLVENTE 5
CONTROL LUMINICO

ORlENTACFéN SUR ORIENTAC‘éN ESTE/OESTE

|, APAREJO HACIA EL E ¥ O CON MAYOR
DENSIDAD EN SENTIDO VERTICAL.

2. APAREJO N CON MAYOR DENSIDAD EN
SENTIDD HORIZONTAL.

3. APAREJO SUR MENOR DENSIDAD, MAYOR
PERMEABILIDAD,
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“CERAMICA ARMADA” MONTAJE EN OBRA
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ARMADURA ESTRUCTURAL ENCOFRADO ARMADO DE PANEL PREMOLDEADO PANEL PREMOLDEADO | ,20M X 2,40 M

ENSAMBLE Y UNION DE PANELES CON BULONES

PASO | PASO 2
ENSAMBLE ENTRE PANELES UNIGN CON BULON
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DESARROLLO TECNICO

6 Losa alvianada

OO0 & 52382 3093120
9 Gelomaso suspendido +13‘30

12 Barrera de vapor N

T

14 Placa de fibrocements 34
15 Carpinterias de pvc i1,
16 Parasol de ladrilio
17 Sustrato fertl 12

37

20 Drenaje

21 Desague =
23 Porcelanato 14
24 Carpeta de nivelacion

25 Alslackon termica

26 Contrapiso 16
27 Losa alvianada

28 Bamera de vapor, membrana film ¢/ polietiienc 15;
29 Polietieno expandido

30 Membrana impermeabie de pve

29 Poliestheno expandido

31 Flancha de polipropileno
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DESARROLLO TECNICO

PEC |

13 Aislacién hidrofuga 26 Desague 38 Colurnina de H™

14 Barrera de vapor 27 Risado de cemento 39 Viga de fundaddn

16 Placa osh 28 Carpeta de nivelacidn 40 Pilote

17 Panel de chapa lisa 29 pisiacién thrmica 41 Drenaje
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19 Carpinteria de PVC 31 Losa alivianiada 453 Canleta s Hormiigda
20 Columna Hormigdn 32 plisada de cementan
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A. PROYECTO URBANO

Al. Objetivos de intervencion

1. INSTAURAR URBANIDAD EN AREAS CRITICAS
2. Regenerar areas urbanas.
3. Poner en valor el ESPACIO SOCIAL URBANO en areas de frontera.

4. Determinar y limitar la expansion urbana sobre el bafiado.

A2. Localizacion del sitio

El Partido de Berisso, ubicado al NE de la Provincia de Buenos Aires, posee una
poblacion de 88.470 habitantes (CENSO 2010), limita al NE con el Rio de La Plata,
al NO con el Partido de Ensenada, al SO con el Partido de La Plata y al SE con el
Partido de Magdalena. El desarrollo urbano de la ciudad se dio mediante un proceso
de urbanizacion espontanea, regido por cuestiones de orden social, cultural y

econdémico.
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ARGENTINA, PROV. DE REGION METROPOLITANA GRAN LA PLATA
BUENOS AIRES DE BUENOS AIRES

BENISSO

Localizaciéon, Berisso Provincia de Buenos Aires.

A3. Historiade Berisso

Fundaciéon de Berisso

El 24 de junio de 1871 se toma como fecha fundacional de la ciudad, debido a que
ese dia inici6 su actividad el saladero San Juan, el primero fundado en la zona por
Juan Bautista Berisso, inmigrante genovés nacido en Lavagna, Italia.
En este periodo los establecimientos dedicados a la actividad saladeril radicados en
la zona del Riachuelo debieron abandonar las tareas por la expansion de una
epidemia, momento donde Juan Berisso eligié mudar el suyo a tierras situadas en la

zona de la Ensenada de Barragan.

Este tipo de industria represento practicamente desde los inicios del pais una actividad
econdmica de importancia basada en el comercio de exportacion.

El primer establecimiento impulsado por Juan Berisso ocupd un predio de 28
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hectéreas en tierras compradas a Angel Zurita en la zona que ocupa actualmente el
Parque Civico.

Esta actividad productiva se sustentaba en el salado de los cueros y de las carnes
para la obtencion del tasajo, dando trabajo en sus inicios a alrededor de 300 personas,
guienes comenzaron a instalarse en la zona determinando el origen de las primeras

radicaciones de casas a la actual ciudad.

El crecimiento de la actividad llevo a la empresa a instalar ocho afios mas tarde un
nuevo saladero que llevd el nombre de San Luis. El responsable del nuevo
emprendimiento fue Luis Berisso, hermano de Juan, quien vivié en los Saladeros

durante mas de 20 afios.

A partir de 1895, los saladeros San Juan y San Luis pasaron a ser propiedad de la
Sociedad Saturnino Unzué y los herederos de Solari y Vignale, terminando asi la
vinculacién de Juan Berisso con la industria a la que diera origen. En 1906 se llevo a
cabo el remate de los saladeros resultando compradora la Sociedad Unzué e hijos.
No obstante, el final de la industria saladeril ya habia sido preanunciada con la
instalacion en 1900 en el Gran Dock de la firma Zabala y Cia., una fabrica congeladora
de carnes y conservas. En 1904, ademas, se radicaria en Berisso la empresa
frigorifica The La Plata Cold Storage Andnima que en 1917, pasaria a ser Compafia

Swift de La Plata Sociedad Andnima Frigorifica.

Los frigorificos

Le designacion por Ley del afio 1882 de la ciudad de La Plata como Capital de la
Provincia de Buenos Aires y el acuerdo de ese mismo afio entre el gobierno
bonaerense y el nacional para llevar adelante la construccién de un Puerto en la
Ensenada, colaboraron para cubrir en parte los efectos de la desocupacion producida
por la decadencia de la industria saladeril. La construccion del Puerto La Plata

impulsada por la Ley Nacional 1258 promulgada en octubre de 1882, revitalizé la zona
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y confirm6 el emplazamiento de los asentamientos de viviendas por el momento

realizados sin ningun tipo de planificacion.

La historia del poblado que todavia perteneciente al Partido de La Plata, pasaria luego
por la instalacion de los frigorificos. Primero sobre el Dock del Puerto se levant6 el
establecimiento The La Plata Cold Storage, de capital sudafricano. El frigorifico
comenzo a operar el 11 de julio de 1904, con lo que se daba trabajo a unas 700

personas.

En 1907 el establecimiento fue adquirido por la empresa norteamericana Swift,
convirtiéndose en el frigorifico mas importante de la Argentina: en 1911 por ejemplo,
export6 el 45, 6 % de chilled beef, el 24, 9 % de carne ovina y el 15, 8 % de carne

congelada del total exportado por el pais.

La actividad frigorifica era tan lucrativa que pronto se instaloé cerca del anterior otro
establecimiento, también de capitales norteamericanos: el Armour. Su inauguracion
se produjo el 3 de julio de 1915 y asistieron a ella entre otros el Presidente de la
Republica, Victorino de la Plaza y el gobernador de la Provincia de Buenos Aires,

Marcelino Ugarte.

La industria frigorifica tuvo una notable incidencia en la conformacion de la sociedad
berissense, la que se vio intimamente ligada a la actividad. En 1914, sobre un total de
8.847 habitantes, casi 4.000 trabajaban en los establecimientos, muchos de ellos
extranjeros como italianos, espafoles, arabes, europeos del Este principalmente. En
1935, los operarios llegaban a 6.500, de los cuales un tercio eran mujeres; en 1947

sumaban 11.500, en una poblacién de 34.000.

En este orden vale repasar que las condiciones de trabajo en ambos frigorificos eran
realmente malas, bajo un sistema rigido de control del personal con caracteristicas de

explotacion y salarios bajos.

Durante aquellos afios a estas actividades relacionadas con la carne se le suman la

4
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apertura de la Destileria de Petroleo de Yacimientos Petroliferos Fiscales en la ciudad
de Ensenada, segun proyecto del Gral. Mosconi (1923) y de la “Pattent Knitting Bs.
As. Limitada” (la que se transformaria luego en la Cooperativa Textil de Berisso), como
consecuencia de la promocion efectuada por la Municipalidad de La Plata para la

radicacion de industrias (1929).

Poblacién de Berisso

En sus principios como parte del partido de Magdalena y luego del de Ensenada, la
zona de bafados y llanura estaba practicamente despoblada. Algunos datos permiten

apuntar que en 1871 la poblacion aproximada en toda la zona era de 1000 personas.

En 1882 con los comienzos de los trabajos para la realizacién del Puerto La Plata, los
habitantes rondaban entre 1800 y 1900.

Al mismo tiempo, comenzd a producirse la llegada de personas extranjeras
especialmente de Europa, quienes se sumaron a las tareas portuarias y a ocupar las

primeras tierras.

A fines del siglo pasado y a principios del actual, Berisso recibié gran cantidad de
inmigrantes, atraidos por las posibilidades laborales que ofrecia el lugar. Estos
provenian en su mayoria de Italia, sudeste europeo y de Medio Oriente. Eran rusos,
albaneses, griegos, checoslovacos, yugoslavos, polacos, sirios, arabes, bulgaros,
armenios, espafioles, ucranianos, lituanos que dejaron sus paises de origen por
diferentes causas: problemas politicos, socioeconémicos e incluso religiosos, ademas

de las guerras mundiales.

Estos inmigrantes, que constituyeron y constituyen la base poblacional de Berisso, si
bien se adaptaron y asimilaron rapidamente al nuevo medio en el que les toco vivir,
se fueron agrupando en colectividades que les permitieron mantener vivas sus

costumbres, tradiciones y religién.
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El censo de 1909 demostré claramente la atraccién que la zona producia para los
extranjeros que arribaban al pais, ya que en el area de Berisso la poblacion
aproximada era de 4.746, de los cuales mas de 2.400 eran extranjeros, entre los que
se destacaban italianos, espafoles, y en menor medida franceses, ingleses,
uruguayos, brasilefios y otras nacionalidades. En 1914, la poblacion alcanzaba a
8.847 personas de las cuales el 30 por ciento era de otras nacionalidades; en 1947 la
poblaciéon era de 33.970 habitantes, de los cuales 9.853 eran extranjeros.
El nimero de personas de otros paises fue disminuyendo durante los siguientes afios,
como se demuestra en 1960 (tres aflos después de la autonomia), con 40.983

personas de las cuales 7.500 eran extranjeras.

El movimiento de inmigrantes se vio acentuado por la Ley de Inmigracion y
Colonizacion N° 817 de 1876. Asi, particularmente Berisso, recibe una corriente
compuesta por las mas variadas etnias (espafiola, lituana, italiana, ucraniana,
bielorrusa, griega, eslovaca, polaca, arabe, bulgara, armenia, albanesa, croata,
caboverdiana, irlandesa, yugoslava y alemana), circunstancia por la que afios
después, el gobierno de la Provincia de Buenos Aires declara a Berisso “Capital del

Inmigrante” (Decreto provincial N° 438 de 1978).

Instalacion de caserios

Las primeras viviendas que se levantaron en los inicios de los saladeros eran ranchos

de adobe, los que con el tiempo fueron reemplazadas por casas de chapa y madera.

La instalacion de los saladeros no cambié mucho las cosas en los primeros afos, sin
embargo con los trabajos de construccion del Puerto la situacion empezé a variar y
después de 1897 comenzaron a rematarse tierras y se fue conformando lo que seria

la ciudad.

Las construcciones también variaban de acuerdo a la zona. A las casas de chapa y

madera del casco céntrico (adornadas con las tipicas cenefas, bafios externos,
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habitaciones cuadradas y altas), se fueron sumando los conventillos de calle Nueva
York y las tradicionales construcciones elevadas en la zona riberefia y de islas.
Los primeros barrios no contaban con luz eléctrica, ni agua potable y tampoco
alumbrado publico. La primera red de agua corriente llegd recién en 1913 desde la

ciudad de La Plata.
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A4. Diagnoéstico vy valoracion

Area de trabajo

El caso de estudio centrado en al barrio “La Franja” se encuentra ubicado en un area
limite del partido de Berisso y La Plata. Esta area, definida geograficamente como un
humedal ha sido y esta siendo ocupada progresivamente por la extension del tejido
urbano de la ciudad de la Plata. La expansion de la trama urbana en los ultimos afios
en territorios periféricos como estos, ha tenido como resultado la conformacién de un
suburbio desbordado, generalmente de muy baja calidad urbana y carente de las

prestaciones minimas y necesarias para generar ciudadania.

A TIATLD

1. Cartografia: trama urbana. 2. Cartografia: Lleno y vacio

Estas areas de expansion urbana tienen por objetivo la produccion de suelo
exclusivamente para vivienda. Areas en general, ambientalmente criticas, lejanas de
los centros urbanos, de dificil accesibilidad, sin una fluida infraestructura de transporte
y carentes de programas que contribuyan a construir “un buen vivir en comunidad”.
Estas son algunas de las causas que propician lo que podriamos denominar un
“territorio despojado de urbanidad”. Despojado de espacios publicos plazas, parques,
patios urbanos, de equipamientos en general, de ambitos de trabajo y produccién de
diversa escala, pero principalmente despojados de una clara organizacion y

representacion barrial, sin centralidad y urbanidad explicita que les de pertenencia.

El barrio “La Franja” tiene la particularidad de pertenecer al partido de Berisso pero se

encuentra a una considerable distancia del centro municipal del mismo, implantandose
8
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en el limite con el partido de La Plata, lo que genera un desarraigo social y
administrativo del partido al que pertenece, generando una fuerte falta de pertenencia

social.

La consolidacion del barrio se hace mayor hacia la avenida 122 y se va degradando
hacia el bafiado, avistandose mayor cantidad de espacios vacios en la trama urbana

a medida que se avanza hacia el bafiado.

Frente a la fuerte necesidad social de acceso a la vivienda, la poblacién se asienta en
sitios inadecuados, en areas donde la cota de inundacién esta por debajo de la cota
minima (3,70 msnm.), a orillas de los arroyos, sobre le bafiado, en espacios vacantes
dentro del tejido con otro destino funcional, entre otros.

Se puede observar la incompatibilidad de usos en el area, como la permanencia de
una cantera, de una industria que altera el tejido y la trama urbana, y asi también la

carencia de equipamientos.

Como potencialidades se observan: un fuerte paisaje caracteristicos de bafiado con
una diversidad de flora y fauna interesante; los espacios vacios que ingresan desde
el bafiado hacia el tejido urbano; una baja consolidacién en el sector inundable lo que
permitird reubicar las residencias que se encuentran hoy en permanente riego; una
continuidad de la trama que trasciende los limites del partido confiriéndole mayor

conectividad con el entorno.
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Mapeo de diagnéstico y valoracién barrio La Franja, Berisso.

ag. Rio de la Plata.

Corte de la ciudad La Plata-bafiado-Berisso.

A5. Propuesta urbana

En primera medida con el objetivos de determinar y limitar la expansién urbana sobre
el bafado se propone consolidar la calle 129 como una avenida principal con el
objetivo de delimitar el area urbana edificable, sugiriendo también un sector de
transicion con el bafiado de muy baja densidad proponiendo vivienda productiva. Para

10
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poder completar la intervencion de modo efectiva se ve necesaria la modificacién de
la normativa municipal que establece los usos de suelo y asi poder contener el tejido
y preservar el bafiado. Otro limite final de esta transicion a futuro sera la proyeccion
de la autopista que se pretende realizar para conectar el puerto con todo el circuito

industrial que se extiende por todo el SE del partido de La Plata.

En segunda medida con el objetivo de regeneracion urbana, de instaurar urbanidad
y poner en valor el espacio urbano en este area de frontera ya descripta, se propone
la consolidacion de las calles 14, 18 y 25, perpendiculares a la Av. 122 y Av. 129
(propuesta) que nos permiten la conectividad en este sentido y aseguran una mejor
circulacion interna. De esta manera también se pone énfasis en una calle interna del
barrio, surgiendo como un eje central, la Av. 125, que va a permitir la regeneracion
urbana hacia el centro del tejido, la conectividad de los tres grandes vacios verdes
gue ingresan del bafiado y la interconexion de puntos estratégicos para equipamientos
que van a ser propuestos. Con esta estrategia no solo se propone generar
equipamiento en los puntos de encuentro, y vivienda, sino también que dicha
intervencion sirva para regenerar el tejido, brindar mejores condiciones de
habitabilidad, brindar sentido de pertenencia a cada habitante y ofrecer equipamientos
gue atiendan las necesidades de los ciudadanos.

Poniendo énfasis en los potenciales espacios verdes vacantes que identificamos en
el diagnostico se propone concentrar dentro de ellos los equipamientos y la vivienda
en densidad, con el concepto de “vivienda-parque”, como impulsor de la tendencia de

consolidacién de todo el sector urbano.

11
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Mapeo de diagndstico y valoracién barrio La Franja, Berisso.

Se propone la realizaciébn de grandes conjuntos de vivienda fomentando el mejor

aprovechamiento del suelo y el modo de vida en comunidad.

Hacia la calle las viviendas respetan el minimo de dos niveles edificables que es
comun en todo el tejido, proponiendo en las plantas bajas locales comerciales y los
accesos del conjunto y en la planta alta viviendas de un solo nivel. Mientras que hacia
el vacio se densifica hasta 4 niveles, con viviendas en duplex. Asi el parque funciona
como una transicién entre la vivienda colectiva y el resto del tejido y ayuda a darle

escala a las viviendas de mayor altura.
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Perspectiva, viviendas propuestas.

En cuanto a los equipamientos que se proponen realizar en el primer vacio: un Polo
Tecnoldgico en el limite con el bafiado y un Centro de Salud hacia el centro. En el
segundo vacio se propone un Centro Cultural y Formativo como remate de dicho
sector urbano y hacia el centro un Museo. En el tercer y ultimo espacio verde una
Escuela Agraria de nivel medio, quedando el bosque como reserva y area de estudio,
y hacia Av. 125 un Jardin de Infantes y Escuela Primaria de nivel inicial.
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Finalmente para el desarrollo del trabajo final de carrera se elige el sector urbano del

Centro Cultural y Formativo.

B. PROYECTO ARQUITECTONICO

14
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B1l. Objetivos

. Generar un SIMBOLO URBANO que de pertenencia y represente a cada ciudadano
del barrio.

. Brindar IDENTIDAD ESPACIAL de representacion ciudadana

. EL PAISAJE como expresion cultural, ecologica, ambiental y social. Explotar al
méaximo la doble existencia de PAISAJE URBANO Y PAISAJE DE BANADO que
caracterizan el sitio.

. Crear un Espacio civico-cultural, social y formativo.

B2. Propuesta arquitectonica

Con el objetivo de generar un simbolo urbano que de identidad y sentido de pertenecia
a cada ciudadano y con la fuerte importancia que tiene Berisso como Capital Provincial
del Inmigrante en conjunto con todas las colectividades que forman parte de la
poblacion se toma la decision de crear un CENTRO CULTURAL Y FORMATIVO.

Desde la implantacion, el Centro Cultural quedara como remate del gran parque
urbano lineal, quedando expuesto desde la avenida central con el bafiado de fondo.

Se implantara entre las calles 17, Av. 18 y 129.
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Implantacion Centro Cultural y Formativo de Berisso.

Se busca un edificio que no solo de respuesta al marco educativo, sino que también
conste de un espacio civico para la realizacion de las fiestas comunales, se concibe
un edificio en claustro, con la dualidad de que mientras se recorre el edificio se
vivencia el patio interno, el espacio civico, pero al mismo tiempo se recorre
visualmente todo el entorno circundante, ya que el mayor numero de funciones se
desarrollaran en la planta superior, teniendo de esta manera una vista panoramica del

paisaje urbano y el paisaje de bafiado que caracterizan este fragmento urbano.
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Idea de Claustro, recorrido y visuales.

El espacio civico es de libre acceso para toda la comunidad por esto, el edificio se
abre en planta baja hacia el parque dando acceso a dicho patio central a través de un
gran semicubierto que luego nos lleva a través de una explanada hacia una terraza

superior que remata con visuales hacia el humedal.

La cota de nivel de vereda esta a 2,20 msnm, es decir por debajo del nivel minimo de
inundacion el centro cultural se eleva respetando la cota minima de inundacion 3,70

msnm.
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Recorrido, ingreso / patio central / terraza / bafiado.
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Finalmente para cortar con la horizontalidad del tejido y como remate del edificio se

levanta un pequefio elemento vertical que corona el edificio.

Perspectiva Centro Cultural y Formativo.

B3. Esquema funcional

En la plata baja tendran lugar las actividades comerciales, un sector de restaurante,
de locales comerciales en estrecha relacion con las aulas taller que se encuentran en
la planta superior, el acceso de servicio de todo el sector de teatro, los halles de
acceso de todo el edificio; el espacio central y civico del que se despliega una gran
explanada que genera un anfiteatro que ocultara las cocheras y sala de maquinas.

18
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PLANTA BAJA

Esquema funcional Planta Baja.

PLANTA BAJA
I . HALL
2. SERVICIOS
SANITARIOS
SALA DE MAQUINAS
DEPOSITO
NUCLEOS VERTICALES
3. LOCALES COMERCIALES
4. TEATRO
5. SERVICIOS TEATRO
SANITARIOS
OFICINAS
CAMARINES
VESTUARIOS
ESTAR PRIVADO
6. SALA DE ENSAYO
7. RESTAURANTE
COCINA/DEPOSITO

En la planta alta se concentra el foyer, el acceso al teatro y la sala de ensayo sobre el

ala Oeste del edificio, en la Este todo el sector formativo de Aulas taller/oficio y

biblioteca, y un pequefo sector administrativo propio del centro cultural, mientras que

en el ala sur se desarrollaran actividades de exposicion, bar y sector infantil.

o
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: PLANTA ALTA

Esquema funcional Planta Alta.

PLANTA ALTA

8. ADMINISTRACION CCB
OFICINAS ADMINISTRATIVAS
SALA DE REUNIONES
INFORMES
OFICE

9. AULAS TALLER / OFICIO

| 0. BIBLIOTECA

I 1. AREA INFANTIL

| 2. AREA DE EXPOSICIONES

13. BAR

| 4. FOYER TEATRO

Pl ANTA TIDN TNDDE

1O, COIALIUNAMIENIU

| 7. ESPACIO CciviCO
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La torre busca ser un elemento vertical de remate, por eso es un elemento esbelto
visualmente que trata de minimizar al maximo la superficie en planta, ya que sélo tiene

7 nivel sobre el Centro Cultural y contendra una oficina por cada nivel.

15

hd

PLANTA TIPO TORRE
I 5. OFICINAS

PLANTA TIPO TORRE

Esquema funcional Planta tipo Torre.

C. DESARROLLO TECNICO

Cl. Elecciéon de tecnologia

El edificio se resolvera con una combinacién de sistemas pesados en la envolvente

exterior, mientras que en el interior se utilizaran sistemas livianos prefabricados.

En la envolvente exterior se decidié utilizar un material tradicional, con excelentes
aptitudes térmicas, que le proporcionara al edificio un lenguaje protagonico dentro del
contexto urbano que se caracteriza por la utilizacion de chapa. EL LADRILLO,

20
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también como expresién del tipo de suelo arcilloso poco resistente que caracteriza el
tipo de suelo de Berisso.

Frente a las grandes superficies vidriadas que posee el edificio, siendo posible por la
estructura independiente que da identidad a la fachada libre, es necesario proteger la
envolvente de los agentes climéaticos como el sol, el viento y la lluvia, por lo que se

decidié componer una piel de ladrillo que cumpla dicha funcién, de tamizar la luz solar,
de proteger de los rayos UV, los vientos y lluvias.

Técnicamente se realizara en modulos, se conformara una maya estructural de hierro,

y se armara en taller un encofrado en el que se armaran los siguientes médulos, para
posteriormente ser montados en obra.

m
=
-
=
-
-

Piel de Ladrillo. Ceramica armada: Hierro + Ladrillos
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Detalle constructivo.
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C2. Estructuraresistente

La estructura resistente estara resuelta de hormigén armado mientras que la cubierta
del centro cultural serd liviana.

El modulo estructural es de 9,60 m.

NUCLEOS PORTANTES DE

" HORMIGON ARMADO
CUBIERTA -
METALICA ™\

K

T UL
e TU LR ' N LOSA
1 e —————
PILOTES 1l ALIVIANADA
\ LOSETAS
PREMOLDEADAS
Desarrollo estructural de Hormigén Armado.
R e 2 oS il
- ——— K - .~ : . - - l-._‘ -~ - -D -- .
[ T i = -
3 4 e i~ . A . . . - . _.F.s‘: - BT
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- . r . ’ . , N ' .

Desarrollo estructural de Hormigon Armado.
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Las fundaciones seran resueltas con pilotes y se utilizara un submédulo de 4,80m, por
la baja resistencia portante del suelo arcilloso que es caracteristico de Berisso. Al
guedar elevado el nivel cero del edificio con respecto al nivel de vereda 1,50m se
pondran bocas de acceso para facilitar la inspeccién de las estructura.
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Desarrollo estructural de Hormigén Armado.

Por debajo del extremo SO del edificio pasa el arroyo por el que sera necesario utilizar
una estructura de transicién, PORTICOS, para ampliar el modulo estructural y dar
lugar al entubamiento del arroyo por debajo del CCB.

La cubierta serd liviana de chapa, y se resolverd por grandes vigas reticuladas
fabricadas también en taller.
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VIGAS RETICULADAS

UNION NODAL

e BULONES
FIJACION A COLUMNA

COLUMNA DE
HORMIGON
ARMADO

S Aw BEUTRAE S

Desarrollo estructural metalico.

C3. Cielorrasos

Los cielorrasos seran resueltos de forma suspendidos: en el espacio central del teatro
es suspendido con paneles acusticos de madera.

En el resto de los espacios se arma el cielorraso en cada sector independiente con el
objetivo de armar cada espacio segun las necesidades requeridas, con elemento de
chapa negra microperforada. Por encima de los cielorrasos pasaran las instalaciones

eléctricas, los conductos de aire entre otras.
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Cielorraso paneles de chapa microperforada. Rejillas de aire y luminaria.
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Cielorrasos suspendidos.
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C4. Solados

Los solados exteriores en veredas serdn de cemento peinado; en el interior del CCFB
en la sala de ensayo flotante de madera, y en el teatro de alfombra, en el resto del

edificio alisado de microcemento; hacia el interior del patio central de ladrillo gris.

CEMENTO PEINADO

PISO FLOTANTE MADERA

ALIZADO DE CEMENTO PULIDO
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Solados.

C5. lluminacion

Las luminarias seran todas LED de bajo consumo, se propone la utilizacion del sistema
DALI con el objetivo de reducir el consumo eléctrico de todo el edificio. Este sistema
garantiza la regulacion de la luz artificial necesaria segun la luz natural que ingresa a
cada espacio, a través de sensores que captan la luz natural y complementan con luz
artificial para lograr el confort luminico necesario sin necesidad de desperdiciar

energia.
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SmartForm - luminarias
empotrables lineales de
ultima generacion

SmartForm semimodular TBS417 (90 mm anct nea:

Luminaria en pasillos.

Graze EC Powercore:
iluminacion de bovedillas,
hornacinas y detalles
exteriores

eW Graze EC Powercore

Luminaria perimetral en espacios de exposiciones, biblioteca, foyer, infantil y area administrativa.

Panel LED Plafon Cuadrado 40W LD 600x600mm BLANCO

Luminaria en espacios de exposiciones, biblioteca, foyer, infantil y area administrativa.
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C6. Instalaciones

A_Incendio

Escape

Las salidas de escape estardn ubicadas en las cuatro esquinas del edificio en directa

relacion con las circulaciones verticales de escape y los pasillos principales.

El edificio contara con dos bocas de impulsion de bomberos, una en cada extremo del
edificio, un matafuego cada 200 m2, un hidrante con un didmetro de influencia de 30m,
una alarma conectada al sistema de deteccidon en cada ala del edificio, y con
rociadores solo en el teatro por el alto riego de combustién y la capacidad de personas
del local.

Todo el edificio contara con un sistema de deteccién por humo y temperatura.

El tanque de bombeo estara ubicado en la sala de maquinas principal en el sector de

cochera, en conjunto con el sistema de bombas jockey de presurizado.
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CIRCULACION
HORIZONTAL

. CIRCULACION VERTICAL
ESCALERAS

I 1 3 7 m&mxs DE EMERGENCIA
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BOMBEROS

omanTE

CONJUNTO BOMBAS JOCKEY

Componentes.

1) Bomba Jockey

Electrobomba centrifuga que manbene la presion de las red
pero no tiene capacidad de caudal para la extincion

2) Bomba Principal

Electrobomba centrifuga que cuando la presion cae por
abrirse algun grifo de incendio, se pone en marcha entre.
gando todo el caudal y presion necesana para el normal
funcionamiento del sistema. Se detiene de modo manual
3) Bomba Auxiliar

Tiene las mesmas caracteristicas que la anterior, se pone en
marcha si la prancipal no funciona

Puede ser una electrobomba si esta asociada a un grupo
electrégeno de arranque automatico Si no debe ser una
motobomba, en general a gas-oll

4) Tanque pulmon

Tanque hermético que bene 2 funciones, absorbe el “golpe
de anete producido cuando se pone en marcha la bomba
principal y evta que ante una pequefia pérdida en la red
Ia bomba jockey que en funcionamiento permanente

§) Controles

Tres presostatos para regular el arranque de las bombas
Un manémetro para tener lectura de la presion

Véhvulas exclusas, de retencion y purgas

MATAFUEGOS

BOCA DE IMPULSION

BALDE DE ARENA

DETECTORES

o
A

DE ALTATEMPERATURA DE HUMO

Elementos de instalacion de incendio.
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Instalacién de incendio corte.
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B__ Acondicionamiento térmico

El acondicionamiento térmico sera resuelto con equipos de zonales divididos con
inversion de ciclo para refrigerar en verano y calefaccionar en invierno debido a que
no hay red de gas en el area de trabajo, con distribucién a través de conductos, y con
condensador por aire; los que van a ser ubicados en las losas sobre los nucleos

verticales.

El teatro se acondicionara térmicamente a través de un equipo Roof-Top , con sistema
por inversion de ciclo y con bomba de calor. Van de 3, 5, 7,5 a 10 toneladas de
refrigeracion, por lo que trabajan con fuerza motriz. Son de bajo nivel de ruido, bajo
costo y facil instalacion. Se comanda y regula el funcionamiento desde el local,
mediante un termostato. Se le construye una camara de mezcla donde colocar la toma
de aire exterior y el conducto de retorno. El aire pasa por el filtro antes de llegar al
evaporador. Si se quiere utilizar para calefaccion se deben adquirir con bomba de

calor.

Aire acondicionado, zonales divididos condensados por aire, inversion de ciclo.
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Aire acondicionado, zonales divididos condensados por aire, inversion de ciclo. Corte.
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Solo Frio
Calefaccion, por Gas____ _ _ AUTOCONTENIDO
; Calefaccion por Inversion ciclo } EXTERIOR
Descarga Horizontal o vertical
— Subunded — Subu‘:::u »
Nre usado de
s 3 4 condensacior
Aire de . 2 [— ' ., &T 3&; :
ventiacion 2 %) e E‘ C
H Ve : = 0 Aire nuevo de
1L ] @ 3 K SIS condensacon
- — ;*..J r‘ 1 ! \ ¥ )
O | |\-7 -~ pe—— = [
? “ CAJA DE MEZCLA
Aire de recirculacion Aire de impulsion g};gg‘\ EVAPORADORA
VENTILADORES
) 5 SERPENTINAS CONDENSADORAS
Capacidad 5 a40 T.R. COMPRESORES
Existen equipos de mayor capacidad Econdémico
pero no son muy utilizados por ser muy No requiere sala de maquinas

voluminosos y se fabrican bajo pedido  Muy buena posibilidad de ventilacion

Desarrollo estructural de Hormigén Armado.

C_ Sanitaria

Ca- Abastecimiento de agua fria

DISTRIBUCION PRESURIZADA CON EQUIPOS DE PRESION.

Al aumentar la necesidad de caudal se modifica la velocidad de la bomba,
manteniendo la presion constante.

+ Bombas velocidad variable

+ Arranque en cascada

+ Funcionamiento rotativo

+ Sin consumo, se detienen

+ Pulmén para perdidas de presion pequeia.

Ventajas:

+ La reserva puede ubicarse en Cualquier lado.100%
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+ Ocupa menos espacio y energia que el hidroneumatico.
+ Menor volumen de Tanque.

Desventajas:

+ Mayor costo

+ Necesita equipo electrogeno.

Bombas de velocidad variable Tanques hidroneumaticos

Presién constante . .. .
Proporciona presion necesaria

Bomba
presurizadora

l;,

Sistema de abastecimiento de agua Presurizado con equipos de presion.
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Desarrollo estructural del paraboloide.

Cb- Abastecimiento de agua caliente

La provision de agua caliente se hara a través de calentadores solares, debido a que
la red de gas no llega al barrio, y solo es necesaria en determinados locales como las
duchas del servicio del teatro y el restaurante, ambos ubicados en el sector SO del
edificio. Se aprovechara la buena orientacion del edificio para colocar los paneles
sobre la cubierta, y se sumara a la instalacién termotanque eléctrico intermedio para

almacenamiento y mantenimiento del agua caliente.
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Sistema Solar. DIRECTO

Solo para pequefias instalaciones. ACS por acumulacién. Funciona por
termosifén o, cuando el acumulador esta en nivel inferior necesita circulacion

forzada. —a

Sistema de agua caliente, para duchas y restaurante.

Cc- Efluentes cloacales

Sistema por gravedad, con bocas de acceso para la correspondiente inspeccién de la

instalacién, con cafos de polipropileno.
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D_ Pluvial

Pendiente minima del cinco porciento en toda la cubierta metélica, desagua en
grandes canaletas de hormigon que luego desembocan en los rejillones de la planta
baja que también recolectaran el escurrimiento del patio central, circulando el agua de
lluvia hacia los filtros y tanque de recoleccion para su posterior reutilizacion para riego

y limpieza.

Desarrollo desague pluvial cubierta.
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Desarrollo desagiie pluvial nivel cero.
FLOTANTE
ELECTRO -
TAPA ACC
VER DETAI

S
%
@.-

REUNLEZACION DE AGUA DE LLUVIA
PARA RIEGO Y LMPIEZA DE PISOS EXTERIORES vio32
SISTEMA DE A®A®, -
DESBORDE SUPERIOR A CORDON VEREDA VE2S0 TAPA ACC. 60x80
U

|

FLOTANTE ELECT. PREPOSOON
¥ VALVULA MOTORZADA
DESBORDE POR GRAVEDAD INGRESO AGUA DE RED
' ACORON VEREDA !—X‘_
INGRESO AGUA E - ,
s PREVIO PASAJE POR B EQUPO
DEUMA —) : ) ®mw PUEGO)
VoL EQUIPO DE PRESURZACION PARA
RECUPERADA

CON BOMBA VEL VARABLE
| E— ® _&, 2 BOMBAS CENTRFUGAS VERT.
o) CAUDAL 7WG\. 30 Mca. CAU
7 COLECTORES CHIR S/C
TANGUE ACUMULADOR 4VALVULAS OF CERRE
DE AGUAS DE LLUVIA 2 VALVULAS DE RETENCION
SECURDAD PRESCEIATCA
SUP:9.30 2. 20 UTL: 1.50 INIERRUPIOR A FLOTANEE
UN TRANSMSOR DE PRESON
UN GABNETE BLECTRCO PSS
CTANQUE DE PRESURZACION

ESQUEMA BASICO DE RECUPERACION DE AGUAS DE LLUVIA

Recoleccion de agua de lluvia.
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E_Instalacién Eléctrica

Baja eléctrica trifasica por tierra, medidor trifasico y medidor monoféasico. Tableros
principales en sala de maquina 1, con trifasica se ascensor electromecanico de la torre
de oficinas, equipos de bombas de presién tanto de incendio como de agua, sistema
de bombas del sistema de recoleccion de aguas de lluvia. Distribucion de tableros

seccionales en cada local y concentracion de los espacios comunes.

=]
L\ A ; y I |
TS TF
@
TS 1
MY [T Cratacen =1y lﬁ
/| 1S. Emergoncia “ bla g f’ub'r:' S
(J7-S. Bafios TS, Locales o
— TPFM
{
{
po Blectrogeno

Planta baja sector, Instalacion Eléctrica.
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