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J HISTORIA DEL SITIO

1871/1879

El 24 de Junio de 1871 se toma como fecha fundacional de la Ciudad de Berisso, debido a que ese dia
inicia su actividad el saladero San Juan ( el primero fundado en la zona por Juan Bautista Berisso) en la
Calle Nueva York, donde se nuclearon las familias de los frabajadores. En 1879, se hacen los primeros ensa-
yos de carnes enfriadas, hecho que frae aparejado el desarrollo de la industria frigorifica y la desaparicién
paulatina de los antiguos establecimientos saladeriles.

1882/1890

En 1882 se funda la Ciudad de La Plata. Fue propuesta por Dardo Rocha como un nueva ciudad ubicada
en las Lomas de Ensenada. La idea era superar a Buenos Aires, basando en los atributos de un nuevo puerto
construido sobre el antiguo puerto de Ensenada, inaugurado con el nombre Puerto La Plata.

1904 / 1930

En 1904, el Puerto comenzd a tener mayor movimiento gracias a las instalaciones del primer estableci- .
miento dedicado al congelamiento de carnes “ La Plata Cold Storage S.A,”, el que en 1907 se convertiria -_ i
en el frigorifico Swift. A su vez, se transformaria en el impulsar principal del desarrollo de la zona, donde en
1915 se instalaria el frigorifico Armour, coincidiendo con la construcciéon de la USINA ELECTRICA. En 1920 se
derivaron los talleres navales y depésitos explosivos del Puerto de Buenos Aires al Puerto La Plata.
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1940 / 1960

Entre 1940 y 1947, tiempos de guerra, fueron los de mayor actividad en los frigorificos, llegando a ocupar
entre 10 y 15 mil operarios, exportandose grandes cantidades de carnes.
La calle Nueva York no solo era recorrida por los obreros de los frigorificos, sino por centenares de marineros
gue atracaban regularmente en el puerto y lo estribadores. En las pensiones y conventillos vivian entre siete A & . :
y ocho mil personas. La importancia del area en la economia del pais se vio plasmada en el importante i N
equipamiento comercial que concentraba en todo su trayecto. LIS S 8= ;1
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1969 / 1999

En 1949, se inicia la definitiva paralizacién de la actividad frigorifica con el cierre del frigorifico Swift. Co-
mienza un proceso de desempleo, recesién y empobrecimiento general en lo que refiere a la calle Nueva
York, evidenciandose en la ultimas decadas en un estado de abandono y deterioro generalizado. Sobre las
instalaciones de dicho frigorifico nace el Poligono industrial de Berisso. En 1990, comienzan a instalarse una
serie de industrias, dadndole forma a la actual configuracién del COMPLEJO PORTUARIO INDUSTRIAL del
drea.

1999 / Actualidad

En el afio 2005 la calle Nueva york es declarada Sitio Histérico Nacional, con la intensién de proteger lo
gue queda de ella pero sin ningun plan al respecto. En 2013 se Termina la obra del Puerto de contenedores
TEC La Plata, el cual al dia de la fecha no se encuentra en funcionamiento total debido a las demoras de
finalizacion de la nueva bajada de la autopista Buenos Aires - La Plata.

RUIZ PAULO MAXIMILIANO TVA N°3 GANDOLFI-OTTAVIANELLI-GENTILE
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J ANALISIS DE SITIO

Las Ciudades de Berisso, Ensenada y La Plata conforman el complejo Urbano - Industrial - Portuario llamado GRAN LA PLATA. La uUltima de las ciudades es Capital de la provincia de Buenos
Aires y Polo Concentrador de los servicios de la region, ademds de centro educacional de Primer Nivel Universitario y Técnico.

Berisso se caracteriza por una trama que fluctua entre la ribera del rio, con un Paisaje Costero de selva marginal, con proteccién de la UNESCO por ser la selva mds austral del mundo,
con 22 km de costa. Por ofro lado, el Puerto le da identidad por su historia vinculada a los frigorificos e instalaciones industriales. Las petroquimicas, que hoy son la principal actividad, son
generadoras de problemas ambientes, de salud y de fractura urbana. En cuanto a la conformacién del tejido urbano, es de construcciones bajas, que se han extendido sobre el territorio,
sin planificacién alguna, ubicdndose en zonas inundables.

La Calle Nueva York se establece en el margen NO de la ciudad, limitando con el canal Sanfiago, el cual divide Berisso de la Ciudad de Ensenada. En el sector conviven todos esfos as-
pectos, vivienda, industria, Puerto y selva, constituyendo un punto clave en el sector, por su gran patrimonio historico, tanto es asi que la calle fue declara en 2005 Patrimonio Histérico Na-
cional.

BARRIO NUEVA
YORK

GRAN LA PLATA SISTEMA DE CIRLACION SISTEMA NATURALES

- Estd compuesto por gran parte de la poblacién urbana
del Partido de La Plata, y por la poblacién urbana de los
partidos de Ensenada y Berisso. - Proyecto ampliacion Autopista Bs. As. - La Plata B - Areas de Agua
- Estos partidos esta delimitados por la Ruta Provincial n® 11

y por el eje del Dock Central.

B - Vias de Circulacion Principal | - Areas de Espacios Verdes

RUIZ PAULO MAXIMILIANO TVA N°3 GANDOLFI-OTTAVIANELLI-GENTILE




® o CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO - BERISSO

06

I ANALISIS COLECTIVIDADES

Para la elaboracién del nuevo programa a desarrollar, se recurrieron a distintas instancias de investigacién. Una de ellas fue la localizacién de las distintas sedes de las colectividades, tanto
en el partido de Ensenada y Berisso, la asociacion que las nuclea (AEE) y la casa de la cultura. A partir de este andilisis territorial se puedo conocer la magnitud de la Cultura del Inmigrante

generada y se expresada en la sociedad.

Conclusiones del mapeo:

(D Carencia de un espacio que nicleo a todas las colectividades

A pesar de que la mayoria de las colectividades cuenta con un espacio para su sede, no existe un hecho arquitecténico que las redna, tal como lo hace Civiimente la Asociacién de

Entidades Exfranjera.

(2 Carencia de espacio publico
Generar espacios colectivos, que posibilite el encuentro en la sociedad y fortalezca la identidad social.

SEDE DE COLECTIVIDADES

Asociacién de Entidades
Extranjeras

Casa de Cultura
Colectividad Alvanesa
Colectividad Arabe
Colectividad Armenia
Colectividad Bielorrusa
Colectividad Bulgara
Colectividad Caboverdeana
Colectividad Eslovena
Colectividad Espanola
Colectividad Helénica
Colectividad Italiana
Colectividad Lituana
Colectividad Polaca

Colectividad Porfuguesa
Colectividad Ucraniana

L oL o) ol of of ol ol of ol ol of ol o} o

ESPACIOS PUBLICOS

¢ Plaza 17 de Octubre
¢ Plaza Almafuerte
¢ Parque Civica

W W W M W W W W W N W M M MW MW W W W N W N MWW W W W W N W W NN W N W NN W MmN E W N EEmm W,
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I CONCLUSION FINAL

Como resultado del andlisis e interpreta-
cion del relevamiento del entorno se pre-
tende generar un programa que aloje
todo el Patrimonio Histérico, tanto mate-
rial como inmaterial de las colectividades
qgue han marcado la identidad colectiva
de la sociedad de Berisso.

PATRIMONIO HISTORICO MATERIAL
i

"
M Arquitectura mu Vestimenta
I jDocumenfales @ Fotografias

PATRIMONIO HISTORICO INMATERIAL

Jd
Jﬂ MUsica Danzas
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B ANALISIS SECTOR URBANO

BARRIO NUEVA YORK

El sector a intervenir, se encuentra en un drea con gran valor histérico, que a partir de sucesos econdmicos ha quedado marginado y en estado de abandono.

La implantacién del Puerto de contenedores TEC PLATA a generado en el Barrio Nueva York nuevas barreras urbanas que se suman a las ya existentes del predio de los Ex frigoricos Aurmour
y Swiftt, degradando aun mas el sector, ocasionando abandono de las propiedades y al mismo tiempo usurpacion.

La calle NUEVA YORK ha sido declarada en el ano 2005 Patrimonio Histérico Nacional, pero al dia de la fecha no se han generado propuestas que potencie tal medida y asi generar la re-
activacioén socio-econémica-cultural acompanado de un crecimiento del turismo.

Se nota una clara diferencia entre las zonas urbanas donde el sector del barrio Nueva York ha quedado encajonada por las barreras urbanas y el ingreso principal al Puerto de contenedo-
res, que al momento de pleno funcionamiento tendrd un flujo constante de los camiones que bajaran de la utopista Bs. As - La Plata.

_________________________________________

REFERENCIAS

I Rivera Selva Marginal

&

=3<= Barrera Urbana

B Barrio Nueva York

() __ Calle Nueva York

Patrimonio Historico Nacional

~ Vias Circulacion Principal

- Zona Urbana

@ PROYECTO FINAL DE CARRERA

7y Escuela educacion
Primaria N° @

@ Mansion de Obreros1920

@ Estacionamiento TEC Plata

Dock Central

Puerto de Contenedores
TEC Plata
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J PROPUESTA SECTOR URBANO

BARRIO NUEVA YORK

A partir de la Implantacién del Centro de Desarrollo comunitario, acompaniado de un Plan de Estrategias, se busca impulsar la economia, el turismo y la mano de obra en la construccién
con el fin de poner en valor el Barrio Nueva York, que cuenta con un gran Valor Histérico.

En los Ultimos anos no se han generados politicas que impulsen el crecimiento del sector, aumentando el abandono y el deterioro, es asi que se genera Un banco de tierras para impulsar
la compra de lores vacantes, generando un crecimiento en el rubro de la construccién.

Ademas, a través de la puesta en valor de la Calle Nueva York, Nuevos espacios verdes, se busca aumenta la calidad de vida de los Lugarefios, generando un corredor de paso y enfrena-
miento.

Ofro punto es impulsar el turismo, por medio del aumento de la frecuencia de los medios de frasporte PUblicos y la creaciéon de Bicisendas.

REFERENCIAS

Peatonal Nueva York

La calle Nueva York se convierte en
peafonal en momentos de eventfos de
grandes multitudes de publico.

. Proteccion Patrimonio

! Genera estegias de conservacion del
patrimonio arquitectonico, mediante
un relaviento del secfor.

t‘ hes
’ .
v '
I '
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s .

Plazas

I- Plaza de ingresos al C.D.C

2- Expropiacién de manzana de esta-
cionamiento y creacién de Plaza.

3- Plaza Calle Nueva York

4- Parque Canal Santiago

Bicisenda
Circuito de ciclovia sobre calle Nueva
York y Rio de Janeiro Oeste.

a
1}
M

Ca
=i=]

. Linea 214 A
Nuevo recorrido, frecuencias y para-
~._.~" das para incentivar el turismo.

Forestacién

Generar Limites Verdes entre el predio
de TEC Plata y el barrio para reducir el
impacto sonoro y visual.

. Circuito de entrenamiento

CENTRO DE
DESARROLLO
COMUNITARIO

Generar estaciones con equipamiento
de entrenamiento y circuitos de run-
ning.
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§ SERIETIPOLOGICA

En argentina, las primeras Usinas son construidas a fines del siglo XIX, como resultado de
los avances tecnoldgicos incorporados mediantes los procesos de industrializacion, en
una etapa de implantacién y uso masivo de la electricidad.

Surgen dentro de lo que se denomina ARQUITECTURA INDUSTRIAL, la cual hace referencia
a aquellos edificios cuyo fin era dotar de una envolvente arquitecténica a las maquina-
rias y caferias necesarias para la generacién de energia.

Por lo general se localizaron en zonas portuarias o de grandes industria, ya que se com-
plementaban con diferentes actividades proveyendo la fuerza motriz.

Los materiales utilizados son en su mayoria el hierro y el ladrillo en muros portantes. En el
caso de la Usina Eléctrica del Puerto La Plata, el hierro se remplazé por el acero en lo que
refiere a estructura y cerramiento. Y la Usina General San Martin, fue la primera en reali-
zarse en Hormigon.

El lenguaje arquitecténico varia segun el caso, algunas presentan una edificacién racio-
nal, con materiales y elementos industriales, como es el caso de la Usina Eléctrica Puerto
La Plata y el de la Vieja Usina del Puerto de Mar del Plata. El resto de los ejemplos son ca-
racterizados por una arquitectura mas cldsica, de tendencias italianas, y que por lo ge-
neral coinciden en que su arquitecto es de dicha procedencia.

En cuanto a la TIPOLOGIA, por lo general, las usinas se componen de una serie de naves,
en las cuales de salvan grandes luces capaces de albergar las maquinarias.

Existen varios ejemplos de usinas en el pais que aun en dia siguen en pie. El estado de las
mismas varia como resultado de diferentes factores, muchas de ellas dejaron de funcio-
nar hasta quedar en estado de abandono, otras siguen funcionando como centrales ge-
neradoras de energia. Por Ultimo, estdn las que fueron restauradas y refuncionalizadas, o
se encuentran en camino hacia ese objetivo.

De este andlisis, se destaca la posibilidad de darle una nueva oportunidad a una edifica-
cién de las indoles de las usinas mencionadas. Todas tuvieron un primer ciclo de vida
como generadoras de energia y podrian iniciar uno nuevo aprovechando todas las cua-
lidades que presentan como ARQUITECTURA CONTENEDOR. En el caso de la Usina Eléctri-
ca Puerto La Plata, su espacialidad es propicia para el desarrollo de diferentes activida-
des, que podrian estar relacionas tanto a la memoria cultural del sector, como asi tam-
bién al desarrollo del mismo, mediantes educacidén y recreacién de la comunidad.

La reactivacién de la misma, conllevaria, por lo tanto, a una reactivacién del sector que
hoy en dia no cuenta con ningun plan de desarrollo.

RUIZ PAULO MAXIMILIANO

Usina Electrica Puerto La Plata

Sitio: Berisso

Vieja Usina Del Puerto  Ingeniero Juan Carosio

Uso Anterior: Usina Electrica

Sitio: Mar Del Plata

Construccion: 1905

i . Uso Anterior: Usina Electrica
Construccion: 1915 Uso Actual: Inactiva/ En Venta

Uso Actual: Concurso " C.C. ltaliano”

Usina Hidraulica  Arg. G. Luther

Sitio: Berisso

Super Usina DR. Carlos Ginogri  Arq. Giuseppe Molinari

Uso Anterior: Usina Hidraulica Sitio: Buenos Aires Uso Anterior: Usina Hidraulica

Construccion: 1890

Uso Actual: Abandonada Construccion: 1230
USINA HIDRAULICA

Uso Actual: Central generadora de
Energia Del puerto

Usina Don Pedro De Mendoza  Arg. Juan Chiogna

Sitio: Buenos Aires

Usina General San Martin  Arq. Giuseppe Molinari

Sifio: Bahia Blanca Uso Anterior: Usina Electrica Uso Anterior: Usina Electrica

Construccion: 1932 Uso Actual: Abandonada Construccion: 1912 Uso Actual: Centro Cultural

TVA N°3 GANDOLFI-OTTAVIANELLI-GENTILE
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J ESTADO ORIGINAL

DATOS TECNICOS:

-Nombre Original: Usina Eléctrica del Puerto La Plata

-Ubicacién: Calle Nueva York, Entre Rio de Janeiro y Alsina, Berisso, Buenos Aires.
-Inauguracién: 1915

-Superficie: 8.693,25 m2

En 1883 en La Plata, Walter y Frank Cassels montaron una usina eléctrica y obtuvieron un
contrato con el gobierno para el alumbrado publico de la ciudad. Esta vino a ser la pri-
mera fabrica de luz eléctrica que se establecié en América del Sur y una de las de mayor
potencia fuera de los Estados Unidos.

Ante la creciente demanda de la ciudad, entre 1889 y 1890, se organizé la Sociedad
Anodénima Compania "Luz y Traccién Eléctrica del Rio de La Plata”, integrada por los her-
manos Cassels y con el aporte de capitales britanicos. La concesion del servicio fue pro-
rrogada en anos sucesivos sobre las mismas bases.

En 1892 termino la electrificacién de una corta seccién de la red de tranvias de la Com-
pania de La Plata y Ensenada, que fue el primer tranvia eléctrico de Sudamérica. Esta
red paralizo sus actividades poco después, hasta que las reinicio en 19210, oportunidad
en las que se celebré un contrato entre las dos Companias.

Dentro de esta accién conjunta se ubica la construccién de la Usina de Berisso. La misma
plantea la supervivencia, con alto grado de desarrollo y perfeccionamiento del sistema
constructivo y del lenguaje arquitecténico ideado a mediados del siglo XIX por los ingle-
ses y exportado al mundo.

"Persiste la idea de edificio transportable, con piezas integramente construidas en taller,
que posibilita su montaje en cualquier lugar sin la exigencia de mano de obra calificada
para logrario”

El hierro fundido ha dado lugar al acero en lo que a estructura y cerramiento se refiere,
aprecidndose el nivel obtenido en las técnicas de laminado y estampado en la propues-
ta formal del tanque de agua que forma parte del conjunto.

RUIZ PAULO MAXIMILIANO
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§l ESTADO ACTUAL

CARACTERISTICAS DE PREEXISTENCIA

-Estado del edificio: Regular, estructura, envolvente y carpinterias en buenas condicio-
nes (a restaurar), techos en mal estado (a cambiar)

-Autenticidad: Buena, cuenta con agregados posteriores a su construccion.

-Grado de Valoracion: Muy Buena. Declarada "Patrimonio historico Cultural.

-Zona de Influencia: Buena, Ubicada en el remate de la calle Nueva York, que fue decla-

ra "Sitio Historico Nacional" en el ano 2005 pero hasta el dia de la fecha no fue recupera-
da.

-Usos: Original: Usina Electrica / Actual: sin uso, en Venta

PERFILERIA METALICA LADRILLO VISTO PINTADO CHAPA ACANALADA DEZINC  MAMPOSTERIA REVOCADA
-componente principal de  -Estructura portante del- -En cubierta y fachada pos- -En cerramiento internos
la estructura del edificio. basamento. terior.

dl {‘J{'f*+ \"

A partir de un reconocimiento visual, registrado en fotos, se pudo conocer el edificio es-
pacialmente, y mediante un andlisis su estado de abandono, detectando una serie de
patologias comunes en este tipo de obras, como por ejemplo, eflorescencias, manchas,
grietas, fisuras, abultamiento, corrosién y descascaramiento de varios tipos y grados.

(e

A nivel funcional, los espacios del conjunto se encuentran desafectados de su funcién
original, y no han sido utilizados con otro fin; una vez que el edificio dejo de producir
energia no se han realizados trabajos de refaccién o mantenimiento.

Se Propone realizar una restauracion total del edificio, conservando los valores originales
de cada componente.

RUIZ PAULO MAXIMILIANO TVA N°3 GANDOLFI-OTTAVIANELLI-GENTILE
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b TEMA

Consideramos la inclusién del CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO un factor de reno-

CULTURA PRODUCTIVA vacion urbana y revitalizacién de dicho sector en el cual variables socio / econdmicos,
han transformado el drea en una zona degradada, que aspira a partir de las nuevas in-
tervenciones a su revitalizacién. Se busca fomentar el vinculo entre las diferentes colecti-
vidades, promover la recuperacién de la identidad colectiva fortaleciendo su rol en la
comunidad de Berisso, estimular una interrelacién constante y dindmica con la comuni-

dad.

El concepto CULTURA es complejo, tiene amplios y diversos significados.
Uno de ellos indica que es un patrimonio social e histérico, entendiéndola como carta de
identidad, del presente y el futuro.

El programa busca revalorizar la CULTURA DEL INMIGRANTE, que se encuentra tan arrai-

gada a la historia de la ciudad, y que esta sea la herramienta principal para el desarrollo

de la sociedad. Es asi que se piensa en una CULTURA PRODUCTIVA, la cual abarca 3 ejes PARTICIPACION CIUDADANA
principales: IDENTIDAD / EDUCACION / PRODUCCION.

.........

...................

.............
.

*"RECUPERAR "™, < ~"DESARROLLO™., e
...JDENTIDAD __.-* ~...PRODUCTIVQ .+ " DESARROLLO™,
........................................ >> ; S5 '_.
~CAPACITACION™ .. ECONOMICO .+

..SOCIEDAD ..~ * e

IDENTIDAD CIUDADANA

Este nuevo concepto de CULTURA PRODUCTIVA tiene como objetivo el desarrollo colecti-
vo de la sociedad. A partir de la generacién de un espacio donde las diversas colectivi-
dades, pueden desarrollar y compartir sus conocimientos (Oficios/idiomas/Costumbres),
dotando a la sociedad de herramientas que sirvan para el crecimiento socio-econémico
tanto individual como colectivo, asi también del sector urbano.

El C.D.C alojara funciones de RECREACION, CAPACITACION, EDUCACION Y PRODUC-
CION, que no por tener diferentes objetivos, deberdn estar separadas. Por lo contrario, el
enlazarlas enriquecerd el proceso productivo de cada actividad, siempre y cuando
compartan caracteristicas similares y puedan convivir en un mismo espacio.
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] PROGRAMA

A~ L T T T T T T T T AT EA A i El programa del Centro de Desarrollo Comunitario se piensa como herramienta funcional
: CU ”U I’Cll cscssssssses 3 ] 50 m2 ! para potenciar el crecimiento de fodos los habitantes y el sector urbano.
- Museo Del Inmigrante 815 m2 ) _ o _
- Espacio Plivalente 785 m2 Los tfres ejes que organizan el programa se distribuyen de manera fcﬂ.gu_e puedan funcro_-
‘i nar de manera independiente o en conjunto, tratando de que el edificio sea lo mas flexi-
- éxupdcici)gignes Transitorias ]ggg mg ble posible, dandole un uso continuo por parte de los usuarios.
En la planta -0,70m se desarrolla el Museo del inmigrante, Exposiciones fransitorias, Admi-
nistracién, Auditorio y Talleres del teatro. En el siguiente nivel +2,20m se encuentra el Hall
Acceso principal, seguido por la SALA POLIVALENTE ubicada en la nave central de la
N mi i i e i i i i i i i i i e i i i e g usina, lugar clave de encuentro y unién con el nuevo edificio, en el cual se desarrolla un
: Ed ucacion ....... ] 5 1 0 m?2 . Paseo Gastronémico, En la nave lateral de la Usina se encuentran las Aulas de ensefianza
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 4 de Oficios y en nivel +4,95m y +7,90m los talleres de danzas.
- Talleres Flexibles 720 m2
- Aulas 200 m2 En el Nuevo Edificio se ubican Tres “Cajas” que contienen el programa de Produccién y
- Biblioteca 390 m2 Educacioén, las mismas se desarrollan en los Niveles +4,95 y +7,90m.
- Talleres Danzas 200 m2

En la Primer caja ubicada al Noreste se propone un espacio de frabajo flexible y oficinas
donde llevar a cabo el programa Productivo. En la Segunda caja también un espacio
flexible y espacios mas rigidos donde se Ubica la zona Educativa de Oficios. Y por Ultimo
la Tercer caja contiene el espacio de Biblioteca, espacios de lectura y depésito.

- ."4-..,,

- Talleres Teatro 345 m2 R %
- Talleres Flexibles 720 m2 \
{\ IDENTIDAD
/

~

___________ - Accesos y circulaciones 2450 m2 %, e
................ - Bafos y servicios 300 m2 2
............. £
o : IR & e

! EDUCAOION et RODICON
TOTAL ...covvere. 8475 M2 1 =7 M
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I ESTRATEGIAS PROYECTUALES

IMPLANTACION
Siguiendo la idea de crecimiento de los edificios

ESPACIOS VERDES
Se genera paralela a la calle Nueva York la plaza

INGRESOS DE LUZ

industriales, se opto por ubicar el edificio anexo
contiguo a la usina.

principal, conformada por un arnfiteatro al aire
libre para eventos culturales, ademas de ser el es-
pacio que antecede al edifico y funciona como
ingreso principal.

CENITAL

CAJAS
TALLERES

SALA

POLIVALENTE

SISTEMA DE

MORFOLOGIA
inspirada en el perfil de la Usina se deci-
dié respetar las alturas y longitud de la

CIRCULACION

INGRESOS
El ingreso principal es por la Usina a través de una

EXPOSICIONES rampa que es el inicio del paseo por el edificio,

preexistencia.

RUIZ PAULO MAXIMILIANO

ademas el desnivel de la plaza genera el ingresos
a la planta -0.70m del nuevo edificio.
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6 - Fuelle Forestal

1 - Centro Desarrollo Comunitario 7 - Puerto de Contenedores TEC Plata
~ | 2- Anfiteatro CDC 8 - Dock Central
B8 3 - Plaza CDC 9 - Calle Nueva York
. 4 - Plaza Nueva York 10 - Zona Residencial
5

- Parque Dock Central 11 - Estacionamiento Descubierto

Rar ¢
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ESPACIOS VERDES

La nuevas Plazas del CDC pensadas para uso Publico,donde
se desarrolla un Anfiteatro al aire libre para actividades Cul-
turales, ademas se integran a un recorrido dinédmico y flexi-
ble previo al acceso al edificio.

Se genera un fuelle forestal con Circuito de actividades
sobre los limites del Puerfo de Contenedores para reducir el
impacto sobre el barrio Nueva York, también se genera un
parque sobre el Dock Cenftral de esparcimiento publico.

| T =

T 2
i‘?j_

| Espacios \Zc.mja o Zona
Verdes " Industrial Residencial
ACCESIBILIDAD

Se reorganiza el sistema circulatorio,donde se desfaca
la calle Nueva York como Peatonal en distintos mo-
mentos, con un fransito reducido y conservando su
adoquinado.

Esto lleva a generar una circulacién anular de cardc-
ter principal, con espacio reservado para Bicisendas y
transporte publico.

Circulaciéon § Circulacion 2 Bicisenda
Principal ¢ Secundaria/ Peatonal £




® 3 CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO - BERISSO ] 9

- s

L U] T | | [

—

RUIZ PAULO MAXIMILIANO




® o CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO - BERISSO 20

] PROGRAMA

REFERENCIAS REFERENCIAS

1 - Museo Colectividades 5 - Auditorio 1 - Sala Polivalente 5 - Paseo Gastrondmico
2 - Sala de Exposiciones transitorias 6 - Sector Comidas 2 - Acceso 6 - Sistema de circulacién
3 - Administraciones CDC 7 - Camarines Auditorio 3 - Aulas 7 - Rampa de Acceso

4 - Acceso Auditorio 8 - Talleres Escenografia Auditorio 4 - Exposiciones Transitorias
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l Planta - 0,70 m

> e >
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|n§réso u. o Ingreso Sala
Administracién Exposiciones

$ NPT -0,70m
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Pttt -t-4

6] o] [E=&] [e] [o] [e]

Ingresoa
Museo i

Ingreso a " ; & = b TS R 4
Museo 7] il oo i ) | \

Eod] [o B [ [
1
/

REFERENCIAS
1 - Museo Colectividades 5 - Auditorio
2 - Exposiciones Transitorias 6 - Camarines
3 - Administracién 7 - Talleres Escenogrdficos
4 - Ingreso Auditorio 8 - Sala de Maguinas

9 - Anfiteatro

° LS = i
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CONEXION CON MUSEQ

RUIZ PAULO MAXIMILIANO




® o CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO - BERISSO

23

B Planta+2.20m
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> CALLE NUEVA YORK
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REFERENCIAS

1 - Sala Polivalente.
2 - Hall Acceso Ppal.
3 - Aulas
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4 - Paseo Gastronomico
5 - Exposiciones transitorias
6 - Rampa de Acceso

CALLE N° 174
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SALA POLIVALENTE = £
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] PROGRAMA

REFERENCIAS REFERENCIAS

1 - Sistema de Circulacién 4 - Espacio Talleres 1 - Telén Mévil - Puente Gria 3 - Espacio Talleres
2 - Exposiciones fransitorias 5 - Biblioteca 2 - Aulas 4 - Biblioteca

3 - Aulas
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CALLE N° 174

l Planta + 4,95 m
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' NPT +4,95m w
‘ $NFT 495 m
3 e s e TG
REFERENCIAS
1 - Aulas 4 - Biblioteca
2 - Exposiones Transitorias 5 - Telon Movil - Puente Grua
3 - Espacio Talleres 6 - Pantalla Led Anfiteatro
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SALA POLIVALENTE T
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CALLE N° 174

l Planta + 7,90 m
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REFERENCIAS
1 - Aulas 4 - Biblioteca
2 - Talles de Baile 5 - Telon Movil - Puente Grua
3 - Espacio Talleres 6 - Pantalla Led Anfiteatro
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J CORTE TRANSVERSAL
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B VISTA NOROESTE Y SUROESTE
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§ ESPACIO TALLERES
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J RESOLUCION ESTRUCTURAL
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ACCESO PRINCIP
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B INSTALACION: AGUA Y PLUVIAL

Planta - 0,70 m Planta + 4,95 m
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Eficiencia de Agua

Se propone un sistema de re-
coleccién de agua de lluvia,
de esta manera se genera
una reserva de agua para el
riego de los espacios verdes

Se plante un punto que con-
cenifre los equipos de reco-
leccion vy distribucidn de
agua, con sus respectivas
bombas. Su localizacién en la
planta -0,70 m de la preexis-
tencia se eligié para aprove-
char el espacio bajo el ingre-
so principal generado por la
rampa.
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I INSTALACION: ACONDICIONAMIENTO TERMICO

Planta - 0,70 m Planta + 4,95 m Acondicionamiento Termico

VRV o Sistema de Refrige-
racion Variable, es el siste-
ma que se escogidé para
realizar el acondiciona-
miento térmico de proyec-
to. En las instalaciones de
aire acondicionado con-
vencional los compresores
entran en funcionamiento
cuando el termostato per-
cibe que la temperatura es
superior. En cambio el siste-
ma VRV actian de forma
proporcional, incremen-
tando o disminuyendo la
cantidad de fluido refrige-
rante en funcién en Ia
proximidad de la tempera-
tura del local con respecto
a la temperatura especifi-
cada. Esto permite, unaim-
portante reduccién del
consumo energético. Con
respecto a oftros sistemas,
emite menos CO2, enton-
ces es un sistema respetuo-
so con el Medio Ambiente.
Oftras ventajas aportaron a
la eleccidon del mismo,
como la facilidad de si ins-
talacién, la independencia
de sus terminales (cada
una de ellas puede traba-
jar con temperaturas dife-
rentes), y la flexibilidad que
permite la seccién de sus
canerias.

: i

B e
. . -

il

s
{3

I A TN e L P AP T

-

Planta + 2,20 m Planta + 7,90 m

Ry

NN —

RUIZ PAULO MAXIMILIANO TVA N°3 GANDOLFI-OTTAVIANELLI-GENTILE




® o CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO - BERISSO 46

B INSTALACION: INCENDIO

Planta - 0,70 m Planta + 4,95 m
) e e e e T e e e — M — El sistema esta compuesto
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PLAZA NUEVA YORK
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I GESTION Y ETAPABILIDAD

GESTION

Para lograr un desarrollo satisfactorio del proyecto, es necesario considerar un modelo
de gestion apropiado de acuverdo a las caracteristicas del mismo.

Teniendo en cuenta el tipo de programa que contendrd el edificio y el publico al cual
serd destinado, se considerd una inversion de cardcter publico en su mayoria, estable-
ciendo diferentes niveles de incidencia. Se prevé la realizacién de un subsidio por parte
del Estado Nacional destinado a la Municipalidad de Berisso para el desarrollo de la obra
del nuevo edifico anexo.

Por ofro lado el Gobierno de la Provincia de buenos Aires aportara el terreno, que en
estos momentos se encuentra en poder de un ente Privado. En una escala intermedia, la
Municipalidad de Berisso intervendrd a partir de la inversion del capital necesario para la
restauracién del edificio preexistente. Por Ultimo, en un escala menor, la AEE (Asociacién
de Entidades Extranjeras) se hard cargo de realizar la busqueda y aportar el contenido y
material para la elaboracién del Museo.

CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO

ESTADO NACIONAL
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PROCESO DE EVALUACION Y GESTION DEL PROYECTO

RUIZ PAULO MAXIMILIANO

ETAPABILIDAD

Debido a la magnitud del proyecto y teniendo en cuenta el ingreso de las inversiones, se
plantea un posible esquema de etapabilidad para poder realizar las obras en dos fases.

1. Como primera instancia, es la restauracién y adecuacién técnica del edificio preexis-
tente, acondicionando los espacios correspondientes para su posterior uso. Esto dara la
posibilidad de poner en funcionamiento un 40% del total del programa del Centro de De-
sarrollo de Colectividades.

2. Por ultimo se procede a la construccion del edificio anexo, en el cual se aloja el restan-
te 60% del programa, el cual contiene, el auditorio, espacios de exposiciones, paseo gas-
fronémico y los diferentes talleres.

De esta forma, se establece un criterio de etapabilidad para la construccion, inversion y
uso del edificio.
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® o CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO - BERISSO 50

J REFERENTES

MUSEUM MORITZBURG
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§ CONCLUSION

n | .
LA USINA Y LOS ALREDEDORES FUE UN NODO DE ENERGIA EN LA EPOCA INDUSTRIAL DEL SIGLO XX Y AUN EN

LA MEMORIA DE LA GENTE Y LA CIUDAD, ES NECESARIO REVALORARLA Y VOLVER A LOGRAR EL ESPLENDOR

QUE ANTES TENIA EN UNA NUEVA FUENTE DE ENERGIA. LA USINA Y LOS ALREDEDORES SE CONVERTIRAN ASI EN =
UN PASEO DE REVALORIZACION DE LA MEMORIA Y DE LA DIVERSIDAD CULTURAL, PROMOVIENDO LA RECUPE-
RACION DE LA IDENTIDAD COLECTIVA, FORTALECIENDO SU ROL EN LA COMUNIDAD DE BERISSO Y ESTIMULAN-

DO UNA INTERRELACION CONSTANTE Y DINAMICA CON LA COMUNIDAD. LA TRANSFORMACION FISICA DE LA

OBRA, ORIENTA A SER EL PUNTO DE PARTIDA DE REVITALIZACION DE UN SECTOR SIGNIFICATIVO DE ALTO POTEN-

CIAL SOCIO-CULTURAL, DE LA CIUDAD.
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