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"Una civudad es un conjunto de elementos interconectados;
su descentralizacion permite la creacion de multiples nu-
cleos donde la vida comunitaria puede florecer.”

Kevin Lynch

"Las ciudades tienen la capacidad de proporcionar algo
para todos, solo porque, y solo cuando, se crean por todos.’

i

Jane Jacobs

"La descentralizacion puede abrir oportunidades para la jus-
ficia espacial, creando nuevos centros donde los margina-
dos pueden encontrar acceso a servicios y participacion en

la vida urbana.” .
David Harvey

"Hacemos las ciudades para la gente, no para los coches.
La descentralizacion ayuda a devolver el espacio publico a
las personas, donde pueden moverse libremente y conectar
con su entorno social y natural.”

Jan Gehl
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Ciudad de Tandil, Buenos Aires, Argentina.

La eleccidn de caso y de sitio nacen casi de la mano, ya que Tandil al ser mi ciudad de origen, me surge la necesidad de tratar sobre aquellas
debilidades y problemadaticas que se encuentran en la ciudad. Exponiendo asi, en el contexto de la globalizacién, las deficiencias que presenta la
planificacioén territorial, sumada al constante crecimiento demogrdfico y la especulacidon inmobiliaria, generando rupturas y discontinuidades en el
desarrollo territorial y en la calidad de vida de los ciudadanos tandilenses hasta el dia de hoy.

Se busca proponer desde una mirada integral, participativa y, sobre todo, sustentable, una respuesta sistematica, proyectual, y amigable con el
entorno natural y urbano, encasillados con los diferentes usos y programas necesarios que puedan satisfacer las necesidades del entorno inmediato

y generar una mejoria en la calidad de vida de la comunidad.
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tandil

Provincia de Buenos Aires, Argentina.

REFERENCIAS
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LA CIUDAD

Tandil, situada en el sudeste de |la provincia de Buenos Aires, se encuentra emplazada en un relieve de piedemonte y valle distal, rodeada por sierras bajas que conforman
un semicirculo revistiendo la ciudad. Las mismas forman parte del Sistema de Tandilla, sierras que poseen una gran belleza paisqjistica e importancia geoldgica por fratarse
de ser las sierras mds longevas del mundo entero.

Ciudode Tandil, Buenos Aires, Argentina.

La ciudad surge en la primera mitad del siglo XIX con una funciéon militar y defensiva, frente a la necesidad del gobierno de Buenos Aires de expandir la frontera conquistar
las tierras que permanecian bajo el dominio de los pueblos originarios de la regidn. Sin embargo, paulatinamente se transforma en un importante centro ganadero y agro-
pecuario. A fines del siglo XIX y comienzos del siglo XX, también se tornd importante la explotacidén minera, dado que la ciudad se encuentra enmarcada en el sistema se-
rrano de Tandilia, que consiste en un grupo de sierras bajas y de gran antiguedad que se extienden por todo el sureste de la provincia de Buenos Aires. La actividad minera
en sus comienzos se realizé de manera artesanal y ocupd una gran cantidad de mano de mano de obra. También comenzd a surgir en estos anos la actividad industrial, re-
lacionada, en un primer momento, con la rama agroalimenticia. A mediados del siglo XX, en el contexto del estado de bienestar, se desarrolld ademds la industria metaldr-
gica, constituyéndose en un sector econdmico relevante, no solo por el volumen de la produccidn sino también por la cantidad de mano de obra empleada. Desde la
década de 1990 puede destacarse el agronegocio como otfra rama que adquiere un acelerado crecimiento, como consecuencia de la expansidn del cultivo de la soja y
de los cambios tecnoldgicos generados en la produccidn agricola.

Tandil ha crecido de forma continua y heterogénea. Este crecimiento de los Ultimos 50 anos refleja la expansidn sobre distintas dreas. En las Ultimas dos décadas se observa
un mayor crecimiento sobre los faldeos serranos de forma dispersa o en fajas. Estos elementos permiten considerar la presencia de un modelo de civdad difusa o dispersa.
Patrones territoriales, de conectividad, densidad o concentracidon pueden indicar, a priori, un tipo de crecimiento que consume mucho espacio. Es el producto de un uso

espontaneo del territorio a partir de una fuerte especulacidon inmobiliaria. Pero también es el resultado de una planificacidn que permite la diferenciacidén espacial entre el
lorte y el Sur de la civudad.
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Imagenes representativas de |la Ciudad.
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Ciudode Tandil, Buencs Aires, Argentina.

URBANIZACION

El ritmo de la ciudad va de la mano del trabajo conjunto entre el sector publico y el privado; esté Ultimo caracterizado por la diversidad de nuestras actividades econdmi-
cas, como la agricultura, la ganaderia, el turismo, la industria metalirgica y la alimenticia, el desarrollo de tecnologia y de software.

Su centro fisico se estructura a través de 4 avenidas principales que genera un “cuadrado”, que contiene un atractivo regional de servicios comerciales, educativos, ban-
carios, administrativos dentro de un centro civico, al igual que las actividades ganaderas, gastronédmicas y metalirgicas. Dentro de las mismas también se concentra la
mayor densidad de la ciudad. A través de esta estrategia de concentracién de densidad, el drea por fuera de las 4 avenidas es de una menor densidad y la escala barrial
se mantiene, pero no el cuidado por el paisaje y el uso del suelo. Se debe mencionar que la infraestructura de la ciudad, pese a su constante crecimiento demogrdafico,
nunca se ha modificado y esto contrajo diversas consecuencias hacia muchos barrios. La infraestructura es la base fisica de la ciudad, y a mayor crecimiento de la infraes-

tructura, mayor posibilidad de desarrollo de la economia y del bienestar social.

El crecimiento urbano operado en la Ultima década, estd fundamentalmente relacionado con la ocupacién del drea localizada entre el consolidado centro urbano vy las
RN 226, RP 30 y el Parque Industrial, entrando en contacto con el B® Cerro Leones. En el sector se aprecian conjuntos habitacionales promovidos por el Estado y viviendas
unifamiliares de baja calidad. La escasa dotacidn de ciertos equipamientos y servicios, la ausencia de espacios verdes, los problemas vinculados al medio fisico y la lejania

del centro, configuran un sector complejo y problemdatico, originalmente vinculado a la actividad minera.

TFC IVAN RICO
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USOS DE SUELO

El uso del suelo, es considerado como el resultado de la interaccidn entre la accidén antrépica y el medio natural, que otorga caracteristicas particulares a un espacio geo-
gréfico; esto lo fundamenta como variable clave en la investigacidn, pues caracteriza los usos mds frecuentes, su distribucidn espacial y plasma el o los tipos de organiza-
cién del territorio.

Hacia las zonas periféricas, especialmente al norte, sur y este de la ciudad, el uso del suelo tiende a ser predominantemente residencial, aungue con diferencias notables
en cuanto a densidad y acceso a servicios. En estas dreas, la baja planificacidn y la expansidon dispersa han generado barrios vulnerables con problemas de conectividad
y acceso a equipamientos. A medida que la ciudad crece, la falta de una estrategia clara de descentralizacidén ha provocado que estos barrios queden desconectados

del centro y otros nicleos de actividad, intensificando la segregacidn social y la degradacidn del paisaje urbano.

La importancia adquirida por el capital inmobiliario como motor fundamental de la urbanizacidn y transformacidn del espacio urbano de Tandil en los Ultimos anos consti-
tuye un proceso que ha originado diversas consecuencias: una creciente especulacion inmobiliaria; la aparicidén de nuevas formas de hdbitat, estos nuevos espacios son
fragmentados, rugosos, discontinuos; se organizan en forma de zonas, redes, nodos, lugares; configuran aglomerados de exclusion.

La planificacidn territorial en Tandil, como en muchas ciudades intermedias, se enfrenta al reto de equilibrar la expansidn urbana con la necesidad de preservar espacios

naturales y agricolas. La estructura urbana actual demanda una reorganizacidn que promueva una mayor integracién de usos mixtos y la generacidn de nuevas centrali-
dades que actuen como puntos de atraccidn y servicios en las zonas periféricas, mejorando la cohesidn social y la sostenibilidad del crecimiento urbano.
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Ciudad de Tandil, Buenos Aires, Argentina.

Imagenes representativas de las Sierras.
Las sierras de Tandil, situadas en el sureste de la provincia de Buenos Aires, conforman uno de los sistemas orogrdficos mds antiguos del planeta. Desde una perspectiva

geomorfoldgica, las sierras son el resultado de movimientos tecténicos que generaron plegamientos y fracturas en la corteza terrestre. Estos movimientos dieron lugar a
cerros y elevaciones de baja altura, con picos que rara vez superan los 500 metros sobre el nivel del mar. El Cerro de las Animas, uno de los mds altos de la regidn, alcanza
los 500 metros, mientras que el Cerro La Movediza, famoso por su piedra movediza que cayd en 1912, representa uno de los iconos mds reconocibles del paisaje tandilense.

En la actualidad, las sierras son un importante atractivo turistico, favoreciendo el desarrollo de actividades recreativas como el senderismo, el montanismo y el ecoturismo.
Ademds, estos espacios naturales ofrecen una rica biodiversidad que incluye especies endémicas de flora y fauna, lo que refuerza la necesidad de su conservacion.

Por ofro lado, las sierras han sido un factor clave en la definicidn de los ejes visuales y en la estructuracidon del paisaje urbano. La disposicion de los cerros crea perspectivas
y vistas panordmicas Unicas que son daprovechadas tanto por arquitectos como urbanistas para realzar la calidad estética de la ciudad. Desde el Pargue Independencia,
gue ocupa el Cerro del Libertador, se obtiene una vista privilegiada de Tandil, lo que lo convierte en un punto estratégico de la frama urbana. Las sierras, en este sentido,
funcionan como hitos naturales que no solo orientan la organizacidn espacial, sino que también oforgan identidad al paisaje urbano.

Entiendo que las sierras no solo definen el perfil geogrdfico de la ciudad, sino gue también influyen profundamente en su configuracion urbana, su arquitectura y en la vida

de los tandilenses. Integrar estos elementos naturales en la planificacion urbana representa un reto continuo, pero al mismo tiempo, permite desarrollar soluciones arquitec-
tonicas que respeten la historia del lugar y refuercen la identidad Unica del paisaje, manteniendo una relacion coherente con el entorno.

TFC IVAN RICO
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barrios

[LAS TUNITAS
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ELECCION DE BARRIOS

Si bien cada barrio tiene su singularidad y también sus similitudes uno respecto del otro, los diversos motivos se deben a una serie de pautas que tome a modo de guia de
eleccion.

Evidentemente una primera pauta fue la orientacion, no es casualidad que la mayoria de los barrios elegidos se encuentran en la zona norte de la Ciudad, esa orientacion
es la que se encuentran en peores condiciones en cuanto a calidad de vida, y si bien a Tandil se la considera entre las mejores Ciudades en cuanto a calidad en bienestar
y vida de sus habitantes {segun indice —calidad de vida- CONICET), no escapa de los problemas de centralidad y periferia en las ciudades que han crecido en demasia
poblacionalmente. Ofra pauta de eleccion se debe a la relacion -medio urbano | medio natural- que se genera en cada barrio, esta relacidén en va dar de diversas mane-
ras y modos, en algunos casos se va a generdr und relacion en uno de sus bordes debido a un contacto estrecho enfre caras, en ofros casos esa relacion va a ser de con-
tencion, donde dos medios contienen a uno. Otro caso se va a dar una relacion de coexistencia donde un medio convive dentro de otfro, cabe mencionar que la mayoria
de los medios naturales a analizar van a ser justamente sierras, pero también va a haber ofro modo de medio, el medio natural rural, este Ultimo se encuentra en relacion
de confracto estrecho en el barrio que se encuentra mds al norte de la ciudad. Como ultima pauta, estd el peso histérico que hay en estos barrios, cada uno de ellos le
torga a la ciudad un gen identitiario, ya sea por su produccidén, por su medio social, por sus atractores turisticos o simplemente por su atributo cultural.

TFC IVAN RICO 11



DATOS
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