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I INCUBADORA DE IDEAS Y EMPRENDIMIENTOS

I INTRODUCCION

La eleccion de tema surge por un interés personal
acerca de los emprendimientos, y que afecta directa-
mente en los espacios donde se llevan a cabo los tra-
bajos.

El objetivo de este proyecto es promover la aparicion y
el sostenimiento de PROYECTOS EMPRENDEDORES
a lo largo del tiempo, mediante una nueva alternativa

de trabajo basada en 3 topicos de funcionamiento:

APRENDER - COMPARTIR - PROGRESAR.

En el marco de las organizaciones, la relacion entre las
personas, colegas, o companeros de trabajo van va-
rlando, las MODALIDADES DE TRABAIJO se transfor-
man,y con ello los ESPACIOS donde esta se desarro-
llan.

Este cambio socio-cultural es impulsado en gran
parte por una transformacion digital, que lleva a una
necesidad de autonomia, de manejar los tiempos pro-
pios y los espacios. Es decir, buscar un equilibrio entre
la vida personal y la vida laboral.
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I LAS NUEVAS FORMAS DE TRABAJO

En el mundo actual, las nuevas formas de traba-
jo estan revolucionando la manera en que con-
cebimosy realizamos nuestras actividades labo-
rales. Impulsadas por la tecnologia y la necesi-
dad de adaptabilidad, estas formas innovadoras
ofrecen flexibilidad, eficiencia y oportunidades
sin precedentes

Desde el teletrabajo y los espacios de coworking,
hasta los equipos distribuidos vy el tralbajo freelance,
las organizaciones y los individuos estan adoptando
modelos mas agiles y dinamicos. Estas nuevas
formas de trabajo no solo mejoran la productividad,
sino que también promueven un mejor equilibrio
entre la vida personal y profesional.

Estas tendencias estan cambiando el panorama
laboral, creando un entorno Mas inclusivo y colabo-
rativo, y cOmo podemaos aprovechar estas oportuni-
dades para mejorar nuestra forma de trabajar y vivir.
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DESARROLLO Y CAPACITACION

En el dinamico mundo del emprendimiento, Una incubadora de ideas es mucho mas gue un espacio En el dinamico mundo del emprendimiento, las
las incubadoras de ideas se destacan como fisico; es un ecosistema vivo donde la creatividad se encuen- incubadoras de ideas se destacan como catali-
catalizadores fundamentales para el desarro- tra con el rigor emypresarial. AQui, los emprendedores en- zadores fundamentales para el desarrollo y la
lloy la materializacion de proyectos innova- cuentran mentoria especializada, acceso a redes de contac- materializacion de proyectos innovadores. Estos
dores. Estos espacios no solo ofrecen un tos estratégicos, recursos financieros y técnicos, asi como espacios No solo ofrecen un entorno fisico ade-
entorno fisico adecuado, sino que también oportunidades de colaboracion con otros innovadores. Este  cuado, sino gque también proporcionan un eco-
proporcionan un ecosisterma de apoyo inte- ambiente colaborativo no solo acelera el proceso de desarro- sistema de apoyo integral disenado para impul-
gral disenado para impulsar el éxito empre- llo de productos y servicios, sino que tambiéen fomenta un sar el exito empresarial desde sus etapas mas
sarial desde sus etapas mas tempranas. Intercambio constante de ideas y experiencias entre mento- tempranas.

res, emprendedores y expertos del sector.
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I ¢QUE ES UNA INCUBADORA DE IDEAS Y EMPRENDIMIENTOS?

01 (QUE ES?

Una incubadora de ideas y em-
prendimientos es un espacio dise-
nado para apoyar y desarrollar pro-
yectos empresariales desde su con-
cepcion hasta su lanzamiento al
mercado. Funciona como un eco-
sistema gque proporciona recursoes,
mentoria especializada, acceso a
financiamiento y redes de contac-
tos estratégicos. Este entorno facili-
ta el crecimiento de nuevas empre-
sas al ofrecer un ambiente colabo-
rativo donde los emprendedores
pueden validar sus ideas, adquirir
habilidades empresariales clave y
superar desafios iniciales. En resu-
men, una incubadora de ideas es
fundamental para convertir la inno-
vacion en Negocios exitosos, pro-
moviendo asi el desarrollo econo-
Mico Yy la creacion de empleo en la
comunidad.,

02 Mentoria y Asesoria

Provee orientacion y asesoramiento
por parte de expertos en diversas
areas empresariales, como estrate-
gia, marketing, finanzas y tecnolo-

gia.

0 0
il

03 Esp de trabajo y servicios
compartidos

Proporciona espacios fisicos de
tralbbajo equipados con infraestruc-
tura necesaria (oficinas, salas de
reuniones, areas de coworking) y
servicios compartidos (internet,
Impresoras, etc))

04 Desarrollo de productos y
servicios

Apoya en el desarrollo y validacion
de productos o servicios mediante
recursos técnicos, prototipado
rapido, pruebas de mercadoy
retroalimentacion de usuarios.

O
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I ¢QUE ES UNA INCUBADORA DE IDEAS Y EMPRENDIMIENTOS?

05 Capacitacion y Formacion 06 Networking y eventos 07 Soporte tecnologico 08 Acceso a financiamiento
Ofrece programas educativos y Facilita oportunidades de networ- Proporciona acceso a tecnologias Facilita el acceso a capital inicial a
talleres practicos orientados al de- King con otros emprendedores, emergentes, herramientas digitales través de conexiones con inverso-
sarrollo de habilidades empresaria- mentores, inversores y potenciales y plataformas de gestion empresa- res, fondos de capital de riesgo, vy
les y técnicas necesarias para la clientes a través de eventos, confe- rial para optimizar operacionesy programas de financiamiento pu-
gestion eficaz de una empresa rencias y actividades de networ- mejorar la eficiencia. blico o privado.

King.
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I PROBLEMATIZACION DEL TEMA

01 Integracion en el entorno urbano

La ubicacion de una incubadora dentro de Ia
estructura urbana puede influir en su accesibili-
dad, conectividad y capacidad para integrarse
con la comunidad circundante.

La falta de una planificacion urbana adecuada
puede resultar en ubicaciones remotas o mal
conectadas, dificultando el acceso de empren-
dedores, mentores y colaboradores.

Esto podria limitar las oportunidades de networ-

king, la participacion en eventos y el acceso a
recursos locales.

02 Diversidad y representatividad

Las incubadoras de ideas y emprendimientos

deben ser inclusivas y representativas de |a
diversidad social y cultural de la sociedad.
Problemas como la exclusion de ciertos grupos
demograficos, la falta de accesibilidad para per-
sonas con discapacidades o la falta de progra-
mMas especificos para comunidades marginadas
pueden limitar el alcance y el impacto de la
incubadora.

Es crucial que la planificacion urbana y las poli-
ticas de la incubadora promuevan la equidad y
la igualdad de oportunidades para todos los
emprendedores.

03 Impacto social y economico

No solo debe impulsar la creacion y el creci-
Mmiento de empresas, sino también contribuir
positivamente al desarrollo econdmico y social
de la comunidad en la que esta ubicada.

La falta de integracion con politicas locales de
desarrollo econdmico, educacion y empleo
ouede limitar el potencial de la inculbadora para
generar empleo, atraer inversion y fomentar la
iInnovacion a nivel local.

Es esencial que la planificacion urbana conside-
re cOmo la incubadora puede colaborar con
otras iniciativas y actores locales para maximizar
su impacto en la sociedad.
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I GESTION DEL PROYECTO

01 Universidades y centros de inves-
tigacion

Santa Fe es una ciudad de un alcance
universitario muy grande, estas univer-
sidades y centros de investigacion
oueden tener incubadoras asociadas
que apoyan a los estudiantes, profeso-
resy graduados en la transformacion
de ideas innovadoras en empresas
viables,

Las universidades ofrecen acceso a
conocimientos especializados, recur-
sos tecnologicos y redes de contacto
valiosas para los emprendedores.

/))’

02 ¢COMO?

La gestion econdmica de una incuba-
dora de ideas y emprendimientos por
oarte de una universidad implica
mMaximizar los ingresos generados,
oromover el desarrollo econdmico re-
gional, establecer colaboraciones es-
tratégicas con el sector privado, atraer
inversiones externas y evaluar el im-
pacto socioeconNdMICco POosItivo gene-
rado por las startups incubadas.

Estas estrategias no solo fortalecen la
posicion financiera de la universidad,
sino que también refuerzan su papel
como motor de innovacion y creci-
mMmiento empresarial en la comunidad.

03 (Cuantoycomo?

El monto y costo total de la obra seran
definidos mediante la realizacion del
computo y presupuesto . Para finan-
ciar el proyecto pueden participar enti-
dades prestarias internacionales para
terminar la obra.

Segun el desarrollo de |la obra, se esti-
mMmara un plan de trabajo
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CONTEXTO SOCIAL, POLITICO Y CULTURAL

/ Relacion con region Metropolitana

Santa Fe, fundada en 1573 y trasladada a su ubicacion
actual en 1653, ha crecido para convertirse en el nucleo
de la Region Metropolitana del Gran Santa Fe. A lo
largo de los siglos, ha sido un centro administrativo y
comercial vital, influenciado por la inmigracion euro-

pea.

N la escala metropolitana, Santa Fe lidera el desarrollo
regional, actuando como un punto central de interco-
nexion y servicios para las localidades vecinas. La
expansion urbana hacia los municipios cercanos ha
fomentado un crecimiento integrado, mejorando la
infraestructura y la economfa de toda la region.

La colaboracion en transporte, servicios publicos y pla-
nificacion urbana ha sido esencial para su desarrollo
sostenible, consolidando a Santa Fe como el corazon
de una metropolis dinamica y en constante evolucion.

Hoy en dfa, Santa Fe es un importante centro adminis-
trativo, educativo y cultural, y sigue desempenando un
papel clave en la historia y el desarrollo de Argentina.
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I SITIO

/ ESC TERRITORIAI / ESC CIUDAD / ESC BARRIAL

Santa Fe se encuetra en una ubicacion privilegiada en Segun datos del censo de 2022. La provincia cuenta El nuevo distrito llamado “ciudad puerto”

el centro geografico de Argentina, con conexiones con 3.556.522 habitantes, solo es superado por las pro- rompe con la ortogonalidad de la trama traa-
importantes a traves de rutas y autipostas nacionales y vincias de buenos aires y Cordoba. El departamento  dicional de la ciudad, y se apoya sobre un
provinciales. La autopista Nacional 19 es una de las mMas poblado sigue siendo Rosario (1.342.619), seqguido borde natural Borrando tensiones con el rio
principales vias de comunicacion que conecta la por la capital (573.448) y General Lopez (205.389) Paranay la reserva ecologica de humedades

ciudad con la region central y norte del pais, mientras
gue la autovia nacional 168 conecta la ciudad con la
ciudad de Parana, capital de la provincia de Entre Rios

TS Kevbowdahoneety  Mao dats G2003 Gooule  Temne ofie  Reortsnies ret
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PLAN MAESTRO SANTA FE
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I LINEAMIENTOS GENERALES

/ PROGRAMA ) / MOVILIDAD PEATONAL
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I VISUALIZACION DEL MASTER PLAN
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I VISUALIZACION DEL MASTER PLAN
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LOCALIZACION DEL PROYECTO

01/ ELECCION SECTOR

Despues de haber realizado un estudio
profundo en la etapa de el diseno del
master plan, lo que se realizo fue ir secto-
rizando diferentes programas que necesi-
taba el sector, la cual encontre una
buena oportunidad de implantar el edifi-
cio coincidiendo con el fragmento deno-
mMinado “emprendimiento” la cual me
daria la oportunidad de poder realizar
diferentes vinculaciones de edificios que
cuentan con la misma caracteristica.

Otro de los puntos a favor seria las cone-
xiones con diferentes vias, tanto vehicular-
como tambien peatonal, que siempre
hablando de un edificio de mediana
escala es un aspecto fundamental.

02 / ELECCION UBICACION

Las visuales tambien generan una sensa-
cion de bienestar la cual podria ser impor-
tante en un edificio en el cual hace refe-

rencia al trabajo individual como tambien

grupal.
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CONCEPTUALIZACION DEL PROGRAMA

01/ Difusion

Promuever la visibilidad de nuevos
proyectos a traves de eventos, redes
sociales y colaboraciones con univer-
sidadesy empresas. Organizan char-
las, presentaciones y actividades de
networking, ayudando a los empren-
dedores a alcanzar audiencias mas
amplias y establecer conexiones
Clave.

02 / Trabajo

Proporcionar un entorno de trabajo
flexible, con oficinas privadas y espa-
cios de coworking gue fomentan la
colaboracion. Equipadas con tecno-
logia avanzada y recursos como
laboratorios y talleres, permiten a los
emprendedores desarrollar y escalar
sus proyectos de manera eficiente.

03 / Aprendizaje

El aprendizaje es central, ofrecer
talleres, cursos, seminarios y mento-
rias.

Los emprendedores adquieren habi-
lidades practicas en areas como
finanzas, marketing y gestion em-
presarial, beneficiandose del conoci-
mMiento de expertos y del intercam-
bio de experiencias con otros innova-
dores.

04 / Recreacion

Reconociendo la importancia del
bienestar, se incluyen areas de des-
canso, cafeterias y zonas verdes.
Estos espacios promueven la relaja-
cion y el equilibrio entre trabajoy
vida personal, reduciendo el estrés y
facilitando interacciones informales
entre emprendedores.
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I TIPOS DE USUARIOS

01/ Desarrolladores de ideas
-Emprendedores.

Este grupo esta compuesto por indi-
viduos 0 equipos que estan en las
primeras etapas de desarrollo de
una idea de negocio o startup. Su
perfil puede variar desde jovenes
emprendedores hasta profesionales
con experiencia en busqueda de
nuevas oportunidades.
Necesidades:

Espacios de Trabajo: Oficinas priva-
das vy areas de coworking para traba-
Jjar de manera flexible y colaborativa.
Mentoria: Acceso a expertos en
diversas areas que puedan brindar
orientacion y apoyo continuo.
Recursos Tecnoldégicos: Herramien-
tas y equipamientos tecnoldgicos
necesarios para el desarrollo de sus
pProductos o servicios.

Formacion Continua: Talleres, semi-
narios y cursos para adquirir nuevas
habilidades y conocimientos rele-
vantes para el negocio.

(o)
),

02/ Soporte y asesoramiento
-Mentores y asesores

Profesionales con experiencia en
diversas areas (como finanzas, mar-
keting, desarrollo tecnologico, aspec-
tos legales, etc.) que ofrecen su co-
nocimiento y orientacion a los em-
prendedores.

Necesidades:

Espacios para Reuniones:Areas
adecuadas para llevar a cabo reunio-
nesy sesiones de asesoramiento.
Recursos Educativos: Acceso a ma-
teriales y herramientas que faciliten
la ensenanza y el asesoramiento.
Herramientas de Asesoramiento:
Software y otras herramientas tecno-
|O0gicas para facilitar el seguimiento y
la gestion del progreso de los em-
prendedores.

03/ Financiadores y colaboradores
-Inversores

Personas o entidades que buscan
financiar proyectos con alto potencial

de crecimiento y retorno de inversion.

Pueden ser inversores angeles,
fondos de capital riesgo, bancos o
corporaciones.

Necesidades:

Acceso a Informacién sobre

Proyectos:

Documentacion detallada y actuali-
zada sobre |los proyectos y startups
incubados.

Interaccion con Emprendedores:
Oportunidades para conocer y eva-
luar a los emprendedores y sus pro-
yectos a traves de reuniones y even-

594

04/ Aprendices y Beneficiarios
-Estudiantes y becarios

Jovenes en formacion, generalmente
universitarios o recién graduados, que
buscan obtener experiencia practica y
oportunidades de aprendizaje en el
ambito del emprendimientoy la
InNnovacion.

Necesidades:

Programas de Pasantias: Oportuni-
dades estructuradas para trabajar en
proyectos dentro de la incubadora y
obtener experiencia practica.

Acceso a Eventos y Talleres: Partici-
pacion en actividades educativas y de
networking gque amplien sus conoci-
mMientos y habilidades.
Oportunidades de Networking: Co-
nexiones con profesionales, mentores
y otros emprendedores gue puedan
ser valiosas para su desarrollo profe-
sional.
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I ANALISIS REFERENTES

Globant Iconic Building

Estudio: Alric Galindez Arquitectos,
Marantz Arquitectura ,F9 Studio

El sistema de anillos programatico, una planta
de Espacio abierto en el medio y una escalera

perimetral que recorre todos los niveles, vincu-
lando espacios en doble y triple altura

Campus virtual UNC

Estudio: DERIVA taller de arquitectura

La posicion del edificio como un cubo exento,
abiertoy liberando su planta baja, permite una
propuesta de espacio publico contindo, que
unifica y potencia los pequenos programas
existentes en el lugar: actividades culturales y
deportivas

Polo tecnologico de Trelew

womomsyomrnod | 08 Mgl | |

b e e

Estudio: FRIAS Arquitectos

Su diseno modular y adaptable, que facilita la
expansion y la personalizacion de los espacios
segun las necesidades cambiantes de las em-
presas vy proyectos tecnolodgicos que lo ocupan.
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05/ ESTRATEGIAS
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01/ Relacion con la ciudad

Para que el proyecto funcione, se propone la
conformacion de calles peatonales a travez de
diferentes zonas verdes que se implantan en el
sitio, generando asi una mejor accesibilidad
desde todos los perfiles.

A travez de esto tambien se intenta generar
puntos de encuentro, la cual posibilitaria la
idea diferentes eventos informales

ESTRATEGIAS La ciudad, master plan y el proy

ecto
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02 / Relacion con el rio

El proyecto se encuentra implantado un una
Mmanzana en la cual su forma caracteriztica se
da por su cercania con el rioy las limitantes
que genera.

El gran punto a favor gue tiene son sus dife-
rentes tipo de visuales , acompananado al pro-
grama con la idea de generar distintas areas
verdes, patios de expansion cubiertos que den
mMirando hacia y parque y mas precisamente
el rio, generando una vinculacion entre el
espacio natural y lo construido
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03 / Vinculo con Diferentes vias

El gran punto a favor es su vinculacion con las
diferentes vias que rodean el edificio, esto
genera una mejor integracion del edificio al
barrio como tambien generar un facil acceso al
usuario gue va a hacer uso de los espacios.
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I ESTRATEGIAS E| sistema, organizacion y orden

01/SITIO 02 / PROGRMA INESPECIFICO

El sitio de implantacion se caracteriza por tener rela- La planta baja propone una vinculacion entre el rio, el
cion directa con el pargue urbano costero y vistas al parque y la ciudad.

rio parana. Ademas se rodea de calles con mucha Se encontraran los programas inespecifico del edifi-
circulacion, como la av. allem. Destacan las distintas Cio, como asi tambien lugares de encuentro

plazas que vinculan al rio con el proyecto

04 / NUCLEO 05 / CIRCULACIONES 01/ ASOLEAMIENTO

El nucleo de servicio y movilidad vertical, atravezara el  Se genera un anillo de circulacion a travez del vacio, lo  El edificio se abre hacia la mejor orientacion y visuales
edificio de forma contigua tratando de liberar el gue le dara caracter y orden al edificio a travez de las diferentes terrazas en altura que se van
centro del edificio generando.
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I ESTRATEGIAS El sistema, organizacion y orden
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01/ Circulacion

Se propone una circulacion de forma
de anillo, permitiendo al usuario
tener acceso al programa especifico
como tambien tener una relacion
directa al corazon del edificio, el vacio
central
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02 / Programa

El programa especifico del edificio se
recompone en forma de “C" liberan-

do el centro para generar un vacio en
el cual va desde el primer nivel hasta

el ultimo
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03 / Servicios

Se toma la decision de recostar el
nucleoc en la planta generando asi
liberaar la superficie generando asi

mayor flexibilidad vy libertad espacial.

La ubicacion del nucleo genera un
correcto abastecimiento en toda la
planta

04 / El vacio como articulador

El vacio puede comprimir la planta
baja para generar un acceso desde el
parque, las plantasy la cubierta para
obtener luz cenital o llegar hasta los
bordes para obtener expansiones
semicubiertas que permitan dividir
programas especificos y participar al
habitante del edificio de una serie de
visuales exteriores
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I ESTRATEGIAS Programa

PLANTA NIVEL +5.30 PLANTA NIVEL +8.80

VINCULO MULTIPROPOSITO TOTAL: 1.136 M2 PRODUCCION INTELECTUAL TOTAL: 1040M2 PRODUCCION MATERIAL TOTAL: 832M2
Recep + informes + exposiciones: 384 m2 2 Aulas teoricas: 220 m2 Laboratorio prototipado: 220m2
Cafeteria: 224 m2 2 Aulas taller: 160 m2 Sala proyecciones: 80 m2
Foyer: 144 m2 Prestamo de bibliografia: 80 m2 Lokers individuales: 60 m2
Sala de conferencias: 336m2 espacio de lectura: 80 m2 2 salas de reuniones: 48 m2
Vigilacia: 4 m2 administracion: 32 m2 Taller productivo. Diseno industrial: 160m2
Nucleo de servicio: 64 m2 Oficina rector: 32 m2 Nucleo: 64 m2
Nucleo: 64 m2 circulacion: 264 m2

Circulacion + expansiones: 472 m2
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I ESTRATEGIAS Programa

PLANTA NIVEL +12.30

PLANTA NIVEL +15.80

PLANTA NIVEL +19.30

TRABAJO COLECTIVO

Area abierta co-working: 460 m2
3 Oficinas privadas: 108 m2

2 sala de reuniones: 48 m2
Nucleo: 64 m2

Circulacion + expansiones: 424 m2

TOTAL: 1040M2

PRODUCCION MATERIAL TOTAL: 1040 M2

Taller productivo. Textil: 220m2

Taller productivo. disefo grafico: 172 m2
3 oficinas privada indiv: 72 m2

lookers individuales: 80 m2

Sala de reuniones: 24 m2

Nucleo: 64 m2

circulacion + expansiones: 472 m2

BIENESTAR Y ENTRETENIMIENTO: 832 M2

Gimnasio: 172 m2

Entretenimiento: 48 m2

Comedor: 220 m2

relax: 80 m2

Nucleo: 88 m2

circulacion: 304 m2
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06/ PROVYEC




I visualizacion volumetrica
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visualizacion volumetrica
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I PLANTA NIVEL +0.80 ESC 1250
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visualizacion volumetrica
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visualizacion volumetrica
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I Visualizacion volumetrica
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I PLANTA NIVEL + 5.30 ESC I17/5
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1 AULA TEORICA
2 AULATALLER
3 PREST. BIBLIOGRAFIA

4 SECTOR LECTURA
5 ADMINISTRACION
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visualizacion volumetrica
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I PLANTA NIVEL +8.80 ESC I17/5
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I visualizacion volumetrica
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I PLANTA NIVEL +12.30 ESC 11250
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I PLANTA NIVEL +15.80 ESC117/5

1
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1 TALLER PROD. TEXTIL
2 TALLER PROD. DISENO
GRAFICO

3 LOOKERS INDIVID.

4 OFIC. PRIVADA

.40

L 1 ) |

-

1240

-

5 SALA DE REUINIONES

GALLARDO, DIEGO NICOLAS /06

TVAS / BARES CASAS SCHNACK



PLANTA SUBSUELO -2.20 ESC 11250
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I PLANTA NIVEL +19.30 ESC 11250
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I PLANTA NIVEL +22.80 ESC 11250

1 TERRAZA TECNICA
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I visualizacion volumetrica
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visualizacion volumetrica
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visualizacion volumetrica
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I Visualizacion volumetrica

07/ DESARROLLO TECNICO
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FUNDACION Pilotes con cabezal

AXONOMETRICA

01/ SUELO

El edifico se encuentra en la ciudad de santa fe, en
Donde el suelo es mayormente arcilloso y aluvial,
las soluciones de fundacion deben considerar la
capacidad de carga, el drenaje vy los posibles ries-
gos de inundacion.

Es impresindible realizar un estudio de suelo para
determinar con exactitud a que profundizar debo
fundar y cual es |la opcion mas acertada

02/ PILOTES CON CABEZAL

Los cabezales de pilotes son elementos monoliticos
de hormigon armado, de considerable volurmen y
rigidez que cumplen la funcion de vincular los pilo-
tes, que transfieren las cargas y solicitaciones de la
superestructura al terreno.

03/ FUNDACION - PROCESO

Los cabezales de pilotes son elementos monollticos
de hormigon armado, de considerable vo/ume@yp

rigidez que cumplen la funcion de vincular los pilo-
tes, que transfieren las cargas y solicitaciones (3} IeErno

superestructura al terreno.

) 2 3 4 '5)
\r 'COLUMNA DE PERFIL CUADRADO 40 X 40 VIGA DE FUNDACION 40X60HA\"4 \r \;—/ \r
e | pemmenn | memen |
fffff S—S i Nl - =
Lot H7 737‘7H o \7‘{7 7%‘ 1 Lot
1 1 } 1 1
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
- | | | | |
< | | | | |
] | | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
1 1 1 1 1
I T — F— s — - o — P A L=
:\ ::‘:: \: - :\ ::‘:: \: — L :7‘#7 — :h\:‘fﬁ: i \:‘:\ \:
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
- [ [ [ [ [
< | | | | |
L] | | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
T 1 T T 1 T } T 1 T T 1 T
,,,,, S 5 ) s S S— = N S . = b S R
%‘#::H: m Ez‘ ‘::H: } ‘:3‘ == ‘: == :4‘ EH: ‘:
; L L ; L } Ll ; Ll L ; L
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
g | | | | |
| | | | |
| | | | |
i | 1 i i
7\ \7;7\ \7 7\ \717\ \7 7\ \7‘ T \7 7\ T 1 T \7 C 717 i
————— e © | I ey [ S T [ B e [ 8 - B
7\\7}7\\7 7\\7}7\\7 7\\1\\’ 7\\}\\7 C \7}7 ]
| | w | |
| | I | |
| | ! | |
| | 1 | |
L]
3 [e] [e] o] ol [e]
| i | i i
| | I | |
| | 1 | |
TT } TT TT } TT TT l TT TT } TT TT } TT
————— s = == et} S i
Fe-e - Fe--e Fe-e — Ewmann — Fo-—*]
‘L 12.40 i{ 8.40 L 8.40 L 8.40 L
! 1 | 1 1
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ESTRUCTURA PLANTA TIPO

/
-z
\
\
/
A
\
/
A
\
/
N
/

5
N
©
>
o

s
\
%
!
T
\
s
!
T
\
P
!

T

AXONOMETRICA

2.00

12.40

2.00

2.00

2.00

8.40

2.00

2.00

01/ ESTRUCTURA RESISTENTE
La estructura se compone de tres subsisternas para
comprender los diferentes usos. El primero tiene
que ver con un sistema sistemico, de luces mas
chica como lo son de 8m x 8m.
El segundo, relacionado con luces mas grandes las
cuales hacen referencia a los programas que
requieren mMas tamano. ! Nt
La tercero por ultimo consiste en la resolucion de los |

nucleos de servicio. N %

02/ PERFILERIA METALICA

Tanto las vigas, como las columnas, estan resueltas
con perfileria metalica: perfiles doble T. Esto permi-
te trabajar con un sistema de coordinacion modu- — ——--| S e — H{ED
lar, el cual otorga flexibilidad a la hora de resolver el
proyecto.

Son estructuras que otorgan riguidez, ya que son
fabricadas en taller, mientras que en la obra se 01/ UNION COLUMNA - VIGA _ 02/ UNION VIGA - VIGA 03/ STEEL DECK

pueden ir avanzando con otros tipos de trabajo.

8.40

8.40

8.40

|
|
8.40 |
!

|
|
12.40 | 840
\
|

(D coLUMNA DOBLE T IPE 500 < @ (1) VIGA PERFIL IPE 500 (1) HORMIGON IN SITU

03/ STEEL - DECK —

PLANCHUELA PERFIL ~_. )
@ PN e o) N\ % _~  (@maLasoLpaba 5

(2 VIGA PERFIL IPE 500 Q2 Al T, . e

4 ‘ 4 = A 3 UNIONES ABULONADAS @ S 5 TRAPEZOIDAL

Este tipo de sisterna es el que mejor se acopla a las - P i 2

estructuras metalicas, maximizando su productivi- PLANCHUELA PERFIL P i =g S KjL (3) VIGA SECUNDARIA E N
dad en la obra y pueden soportar grandes cargas y L DE ANCLAJE A IPE 200
luces admisibles (1

CHAPA
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ESTRUCTURA PLANTA TIPO

1) (2) (3 (4 (5)
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Visualizacion volumetrica
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—Envolvente horizontal

cubierta vidriada, estructura de
vigas reticuladas metalicas

— —-Envolvente vertical -

protecciones

Piel de chapa microperforada

— — Estructura secundaria -

entrepisos
vigas doble T

— —Estructura secundaria

envolvente
perfileria metalica

— — —Entrepisos

Steel deck

Columnas de perfiles metalicos
conformados

_Estructura principal
vigas doble T

Fundaciones
Pjlotes con cabezal

1- tubo acero galvanizado

2- viga reticulada

3-carpinteria de aluminio
4-perfiomega 12,5

5- tubo de acero galvanizado
6-enrejillado metalico

7- canaleta de chapa galvanizada
8-chapa trapezoidal

9- perfil angular soldado para union de
perfiles

10- doble perfil ¢

11- viga perfil doble T de acero

12- carpinteria de aluminio
13-vidrio dvh de 4mm esp

14-perfil omega 12,5

15-placa de yeso esp 9mm
16-perfil C chapa galvanizada
17-soporte para panel solar
18-aislante termico lana de vidrio
19- panel solar

20-chapa trapezoidal galvanizada
21- chapon 10mm

25 - perfil doble T conformado

o S

26- anclaje metalico

27- baranda aluminio
28-malla de compresion
29- piso ceramico + carpeta
30- chapa trapezoidal

31-ceramicopara exterior

32- capa de compresion

33- aislante termico

34- viga de borde

35- chapa trapeizoidal colaborante
36- perfil doble T

37- vidrio dvh de 4mm
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I INSTALACIONES TERMOMECANICA

REFERENCIAS SISTEMA VRV/VRF

Eficiencia energética: Estos sisternas sson conocidos por su alta eficiencia, lo que se alinea con los objetivos

1-Lineas de refrigerante (cobre)
de sostenibilidad y reduccion de costos operativos.

2- controlador BC o , , , - 4
Flexibilidad: permiten un control preciso de la temperatura en diferentes zonas del edificio, o gue es ideal

3 -Tren de unidades condensadoras para espacios gue pueden tener diferentes necesidades de climatizacion.
4- Unidad interior tipo cassette Confort: Ofrecen un alto nivel de confort para los usuarios, con operacion silenciosa y posibilidad de ajuste
individual.

el " = » -— Aungue el costo Inicial puede ser mayor, los beneficios en términos de eficiencia y flexibilidad suelen justifi-
car la inversion. Ademas para un edificio de trabajo, es importante tener sistermas que puedan adaptarse a
futuros cambios y necesidades.

Las unidades condensadoras se Jocalizan en la terraazaa, entre nucleos verticales. para permitir una
correcta circulacion de aire y a la vez cubrir dichas unidades del uso flexible de la terraza

TVAS / BARES CASAS SCHNACK GALLARDO, DIEGO NICOLAS /07



INSTALACIONES CONTRA INCENDIO
e .
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REFERENCIAS

Rociadores

Matafuegos

Boca de incendio

Boca de impulsion

Detectores

Senal de alarma

Recorrido de evacuacion principal
1-Tangque exclusivo de incendio
2-Sistema jockey con 3 bombas
3-Tablero de control
4-Gancho para levantamiento de equipo
5-Ventilacion
6-Maquina de traccion
7-Cabina
8-Contrapeso
9-Amortiguadores
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COMPONENTES

Para lo DETECCION
identifican y alertan la aparicion de un incendio.

Pulsador manual: Permite a las personas activar
mManualmente una alarma en caso de detectar un
incendio.

Senal de alarma: Son las sirenas, luces, estrobos-
copicas y otros dispositivos que alertan a las perso-
nas sobre la presencia de in incendio.

Detectores: Elementos que reconocen alguno de
los cuatro fenomenos del fuego (humo, tempera-
tura, llamas o laser)

PRESURIZACION

Se opta por utilizar un sistema presurizado por
bomba Jockey, con tanque de reserva exclusivo,
ubicado en la sala de maquinas en subsuelo.

Para la EXTINCION

Conjunto de sistemas y dispositivos cuyo propasito
es controlar, reducir o eliminar un fuego una vez
gue ha sido detectado.

-Boca de incendio: Punto de acceso en un edificio
O estructura donde los bomberos pueden conec-
tar mangueras para obtener agua del sistema
interno del edificio.

Perimetro de la planta /45= 206/45=5

Rociadores: Dispositivos automaticos qgue liberan
agua cuando detectan un aumento de tempera-
tura.

Matafuegos: Dispositivos portatiles gue contienen
un agente extinguidor para combatir incendios
pequerios manualmente.

planta tipo: 2200 m2/200= 12 matafuegos

Boca de impulsion: Punto donde |as bombas de
los vehiculos de bomberos pueden conectar para
Impulsar agua al sistema interno de un edificio
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I INSTALACIONES PROVISION DE AGUA FRIA + DESAGUE CLOACAL

REFERENCIAS

1 Cano de ventilacion

2 Tangue de reserva de H A

3 Colector

4 Termotanqgue de recuperacion 250 Its (2)
5 Tangque de bombeo H A (2)

N Agua fria

m—— Agua caliente

N Dcosague cloacal

Calculo de reserva total diaria

250 Its x inodoro= 250 x 41=10.250
I

7?0 Its x pileta= 150 x 36 = 5400 Its
RTD TOTAL= 15.750 Its

Dada la demanda de
agua caliente se utilizan 2
termotanqgues de 250 lts
cada uno para el uso de
agua caliente. estos se
cocalizan en el nivel de la
terraza, debajo de los
tanques de agua. Las
ventajas de este sistema es
un Menor costo inicial y de
instalacion y su simplici-
dad de uso y manteni-
miento
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I INSTALACIONES DESACGUE PLUVIAL
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REFERENCIAS

1 Tangque de reserva

2 anque por desbordamiento

3 Filtro de hojas y sedimentos.

4 Cano de camara vertical (CCV)

5 Canaleta de recoleccion
Pendiente 2.5%
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CAPTACION

La azotea cuenta con un entramado de canaletas que permiten recolectar el agua de las precipitaciones,
llevandola hacia ambos ndcleos para que por medio de plenocs, el agua descienda hacia el subsuelo, donde
sera almacenada en un tanque de recerva especifico ubicado en la sala de maqunas para luego ser

usada para el riego de la vegetacion.

La re-circulacion del agua se da a partir de bombas hidraulicas ubicadas en la PB del edificio, que impul-
san el agua desde el tangque hasta unos puntos de rieqo. Si bien este sistema es factible debido a la ubica-
cion geogrdfica del edificio, con una precipitacion media mensual de hasta 140 mm, este sisterna logra
aprovechar un recurso poco utilizado por el resto de los edificios.

PRECIPITACION MEDIA ANUAL

Como se menciono anteriormente, las precipitaciones en la reqgion estan distribuidas a lo largo del anag,
pero las mas intensas se concentran en los meses de verano. La misma es aproximadamente de 950 mm a
1000mm. Esta cifra puede variar ligeramente seqgun la fuente y el periodo de tiempo especifico considerado
para el promedio. Cabe destacar la susceptibilidad de la region a las inundaciones, ya sea por desbordes de
rios o por la saturacion del suelo debido a las precipitaciones
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CONCLUSION



“.. En este pequeno planeta, donde ya no hay nada mas por descubrir, disenar es una de las pocas
aventuras que quedan ... - Renzo Piano

Conclusion

Culminar la carrera con este proyecto final es una reflexion sobre el camino recorrido. Este
trabajo es la sintesis de los conocimientos adquiridos, conbinando teoria y practica para
resolver desafios reales. Mas qgue un requisito academico simboliza la transicion hacia el
ejercicio profesional, marcando un hito que celebra la culminacion de la etapa educativa
yelinicio de un futuro lleno de posibilidades
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