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Abstract

El presente trabajo propons revalorizar un arsa en la ciudad que ac-
tualments constituye un espacio urbano vacio. Originalments, sste
terreno era de propiedad publica, pero sn un periodo de desindus-
trializacidn en nuestro pafs, fue vendido a una empresa privada.
Segln el contrato, esta smpresa debfa llevar a cabo la re mediacidn
del suslo y dssarrollar un equipamiento publico en un plazo ds 10
afios. En caso de no cumplir con ssta operacidn, el tsrreno volverfa
aser propiedad del Estado. Actualments, después de 20 afios, el es-
pacio urbano sigue en las mismas condiciones, y el Estado esta en li-
tigio con laempresapararecuperar sste espacio, que posee una ubi-
gacion estratégica en la ciudad.

GComo intervencidn urbana, proponemos la creacién de un parque
plblico que integre diversas actividades, con el objetivo de ofrecer
un nuevo lugar de esparcimiento y encuentro para la ciudad de
Beccar.

En términos de proyscto arquitectdnico, proponemos el reciclaje del
patrimonio industrial del edificio existents para albsrgar un Centro
Cultural y Educativo.

El drea de intervencidn, donde se desarrollard sl Centro Cultural y de
Convenciones, tisne un gran valor histdrico y cultural. Esta opsra-
¢idn nos permite conservar gl patrimonio histérico construido, ga-
rantizando su permanencia como parts de laidentidad local. Progra-
maticamente, optamos por enfocarnos en actividades culturales, so-
ciales, educativas y de esparcimiento.

El andlisis de las condiciones de este proyecto fue fundamental v no
se limité solo aidentificar los problemas y potencialidades del 4rea,
tanto en términos morfoldgicos como culturales. También se involu-
cro a los habitantes, mediante encuestas y entrevistas con grupos
vecinales que durante afios han luchado por recuperar este gran es-
pacio urbano y convertirlo en un parque pUblico. Esto permitié co-
nocer los posibles deseos de la comunidad con respecto al barrio
Jonde se llevard a cabo el proyecto.

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

“LA CONCIENTIZACION POR EL CONSUMO DE LOS RECURSOS NATU-
RALES NOS HA LLEVADO A BUSCAR ESTRATEGIAS DE SOSTENIBILI-
DAD TAMBIEN EN LA ARQUITECTURA”.
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CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

2.1 RECICLAJE

El reciclaje arquitecténico surge como una estrategia
fundamental dentro de las practicas contemporaneas de
disefio y construccion, promoviendo la reutilizacion
adaptativa de estructuras existentes para responder a

las necesidades actuales sin comprometer recursos adi- A H
cionales. In m -

; ; ; PRESERVACION DEL DENSIFICACION
La arquitectura ha evolucionado en respuesta a diversos BATRIMONIO URBANA

factores socioculturales, tecnolégicos y ambientales, y
en este contexto, el reciclaje arquitectonico se presenta
como una alternativa viable frente a la demolicion y re-
construccion. Mediante procesos de reconfiguracion,
refuncionalizacion vy reinterpretacion del espacio, los
edificios pueden adquirir nuevas identidades y funcio-
nes, prolongando su ciclo de vida (til y minimizando la
generacion de residuos .‘

’

Desde una perspectiva urbana, esta estrategia permite FIRACS SRR AR AR AERR S DRSS

mantener la continuidad histérica y morfolégica de la HE

ciudad, evitando la desaparicién de estructuras signifi- E = ﬁ

cativas y favoreciendo la integracion de lo existente con EF{;}

nuevas intervenciones. En términos técnicos, el recicla-

je arquitecténico implica un analisis profundo de las ECONOMIA Y

condiciones estructurales, materiales y tipolégicas de DESARROLLO URBANO

cada edificacion, permitiendo intervenciones precisas La rehabilitacién de edificios

que optimicen su desempefio sin comprometer su inte- ::Sﬂ.gﬂﬁf L?:-.ﬁléfma.;-.n.my
ofrece espacios versétiles para

nuevas empresas y actividades

gridad.
culturales, fortaleciendo el
crecimiento econdmico local.

Transformar edificios industriales
antiguos garantiza la conservacion
de su valor histérico y cultural,
permitiendo su uso renovado sin
perder su esencia, preservando asi
la memoria colectiva para futuras
generaciones,

El reciclaje arquitectonico reutiliza
espacios en desuso, evitando la
expansién sobre suelo virgen. Esto
revitaliza dreas degradadas,
integrandolas nuevamente en la
ciudad y favoreciendo un desarrollo
maés eficiente,

RSN sEsSIENEEENEEEEEESEEEEEEESEESEEEE,
tusol.lo.lol.ll.uolic'olo...uotuol.-‘
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SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL

Reduce el impacto ambiental
al reutilizar materiatles y
minimizar residuos.
promoviendo la economia
circular y un desarrollo mas
sostenible,

l
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CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

2.2 PATRIMONIO INDUSTRIAL

El crecimiento urbano se adapta rapidamente segun el
sistema econdmico de la época, lo que impactala es-
tructura de la ciudad.

ROLLIELL L R L L L LRl AN ENIENESNE NN,

En las dltimas décadas, muchos paises han pasado de ApiRl

sistemas industriales a pos industriales, llevando a la Dy

evacuacion de areas industriales y el abandono de edifi-

Gios. PATRIMONIO REVITALIZACION
HISTORICO Y CULTURAL URBANA

El reciclaje de estructuras
industriales conserva y revaloriza
espacios con legado histdrico,
permitiendo que su esencia
perdure en el tiempo y siga
transmitiendo su importancia a
las generaciones futuras.

Recuperar edificios industriales
abandonados impulsa la
regeneracion de dreas
degradadas, mejorando la
infraestructura urbanay
devolviendo estos espacios a la
comunidad con nuevos usos
sociales y culturales.

El valor cultural de la industria es ampliamente recono-
cido, pero la proteccion de los edificios industriales no
garantiza su preservacion. La politica del patrimonio in-
dustrial debe incluir el mantenimiento y funcionamien-
to. Desafortunadamente, el sistema cultural tiene defi-
ciencias en la preservacion y restauracion de esta he- i
rencia y su futuro.
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En el caso del reciclaje de edificios industriales, existe
una relacion directa con el concepto de patrimonio in-
dustrial.

En la ciudad contemporanea existen ciertos residuos

"arquitectonicos’ que es necesario gestionar. En las ulti- CONSTRUCCION DE EM%E.NEEErAAC(I:?rV?[EAD
5 i i i IDENTIDAD Y SENTIDO f
mas décadas, donde las actuaciones en preexistencias e CONURID KD ECONGMICA

son cada vez mas frecuentes, el patrimonio industrial
ofrece una valiosa oportunidad para reflexionar sobre la
ruina industrial y su importancia histérica a nivel de me-
moria urbana.

La reutilizacidn de estos
espacios refuerza la identidad
local, conectando a la
comunidad con su historia y
fomentando la apropiacidn del
entorno, creando vinculos
sociales mas solidos

La rehabilitacion del patrimonio
industrial promueve la inversion,
la creacion de empleos y el
desarrollo de sectores como el
turismo, la cultura
contribuyendo al crecimiento
economico sostenible.
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2.3 EDUCACION

La educacion es uno de los factores de mayor in-
fluencia en el avance y progreso de las personasy
sociedades. ademas de proveer conocimientos, la
educacion enriquece la cultura, el espiritu, los valo-
res y todo aquello que nos caracteriza como seres
humanos.

La educacidn es necesaria en todos los sentidos:
para alcanzar mejores niveles de bienestar social;
para nivelar las desigualdades econédmicas y socia-
les; para acceder a mejores niveles de empleo; para
ampliar las oportunidades de los jévenes; para
elevar las condiciones culturales de la poblacién.

La educacién contribuye a lograr sociedades mas
justas y equitativas. El derecho a la educacién es un
derecho humano fundamental. este derecho se
puede definir como una construccién social, politi-
ca, histérica e institucional que adopta una dimen-
sién juridica formal, instituida por la ley consagra-
da constitucionalmente, y otra dimensién sustanti
va como practica efectiva de este derecho en condi-
ciones de igualdad y justicia social.

El estado es el principal responsable de proveer la
estructura y los recursos para garantizar la educa-
cién, educacion que debe ser inclusiva, equitativa,
accesible, publica y de calidad. el estado debe
asumir el compromiso de promover oportunidades
de aprendizaje durante toda la vida para todos.

GOBIERNO

« Inversionen
Educacion
» Politicas Educativas

« Acceso igualitario ala

educacion

= Garantla de derechos

educativos

ot L

i Politicas

+ Gubernamentales que
¢ promueven la igualdad de
+ oportunidades a traves de
E la educacion

.......................

EDUCACION

= Adguisicion de
conocimigntos

« Desarrolio de
habilidades

« Crecimiento Personal
y Cultural

« Empoderamianto
individual

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

........................

Educacion como maotor
de avance y progreso
Social Impactando en las
desigualdades y el
bienestar social

.........................
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SOCIEDAD

= Avancey Progreso
Social
» Bienastar Colectiva

= Divarsidad Cultural y

Social
» Reduccion de
Desigualdades

H
Economicas y sociales »

Desarrollo Cultural y
personal dentro de la
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CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

2.4 CULTURA

La cultura en general y las artes en particular, ad-
quieren formas y contenidos diversos a través del
tiempo vy del espacio. esta diversidad se manifiesta
en la originalidad y pluralidad de identidades que
caracterizan a los grupos y sociedades. las mani-
festaciones de la cultura forman valores y constru-
yen visiones del mundo. la vinculacién entre el

. ., Y
estado y la cultura tiene sustento en una cuestion r.. ------------------------ __1 armmreassas s, 1 i ameesnenesssassnnnas, .
juridica, que es el reconocimiento de los derechos : o : ed g :

: A E - : ﬁ’:' LA :
culturales como parte de los derechos humanos. lo : 18 & 15 ﬂﬁﬂ}ﬁ!ﬁi' :
enuncia nuestra constitucién nacional cuando dice; é @f I i !ﬁﬁ*@
“Dictar leyes que protejan la identidad y pluralidad cultu- GOBIERNO CULTURA SOCIEDAD

ral, |a |Ibr€ CrBaCl(jn y CII’CU|aC|0n dB |aS ObraS dB| aUtOF, B| ; « Politicas para proteger E : = Expresiones Cuiturales = + Integracion de la cultura E
. . T . G . patrimonio . »  Unicas s en |a vida cotidiana '
pat”momo amS“CO y |OS BSpaCIOS CU|tura|ES y aUd|OV|‘ : « Fomento de la expresion 2 E = Tradiciones y Creaciones = : = Celebracion de festivales 3
suales.” +  cuiural : i Aisticas : i yeventosculturales :
' - Financiamiento de : : = Patrimonio Cultural : : * Relaciones Interculturales }
aspacios culturales H : + ldentidades Culturales & : enlaSociedad
. : - Legislacion que garantice E ! Diversas : ¢« Diversidad Cultural
En el caso de los derechos culturales, se entiende L AR . F ] G
que estos no pueden ser alcanzados ni garantiza- . 7
dos sino mediante politicas y practicas activas que JRETTETOERPITREI P ¢ amrresssanssaannn, 5 armreesaanseaaan e, 1
aseguren su ImplementaCIén ya desde medlados E Obligacion det goblermao E E implen‘.enlaclﬁ:\‘de 3 E Participacion Cludadana E
. . + de Promover ladiversidad  § + Politicas Culturales para ; + enla Promocion de la H
del s|g|o XX, las po||'t|cas culturales no son una \-; \rRLchnocimlenlodEia S— Prosorvary ENriquocer el St Cultura J
., . . ., . = Cultura como Derechos -3 = Patrimonic Cultural . 2
opeidn, sino una obligacion del estado con la ciu- : Humanos . ;3 :
dadania. cuando se habla de derecho a la cultura. RO A : TR RC IR T I '

se hace referencia al derecho a la expresién, al
acceso y al goce de tradiciones y creaciones, es
decir al derecho a acceder a los bienes culturales,
gue no se da solo en cardcter de creador sino tam-
bién, como receptor, consumidor o usuario



2.5 ARQUITECTURA Y CIUDAD

Las ciudades, como centros urbanos densamente
poblados, reflejan su arquitectura, la cual debe sa-
tisfacer las necesidades de sus habitantes, estable-
cer su funcionamiento y definir su forma. Son es-
cenarios vitales para la actividad humana, en los
que la historia, la memoria y la imaginacién se en-
trelazan en su tejido urbano. Las edificaciones y el
trazado urbano representan expresiones de la iden-
tidad cultural, lo que convierte a cada ciudad en un
lugar dnico y especial.

La simbiosis entre los espacios ocupados y los
vacios definen la forma y la experiencia de una
ciudad. En nuestra interaccién cotidiana con estos
entornos, surge la pregunta fundamental: ;Qué
tipo de ciudad deseamos construir? Anhelamos
ciudades multifuncionales que dispongan de calles
transitables, barrios cohesionados y comunidades
esenciales. Buscamos un equilibrio en el uso del
espacio, la preservacién de nuestro patrimonio cul-
tural, la priorizacién de los peatones y el disefio de
espacios plblicos, cuidados y atractivos.

Nuestro objetivo es crear ciudades seguras, soste-
nibles y llenas de vitalidad, donde la calidad de vida
de sus habitantes sea la principal prioridad. Estas
ciudades del futuro deben ser lugares en los que
todos los ciudadanos se sientan orgullosos de vivir
y contribuir activamente a su desarrollo y bienes-
tar.

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

“¢ QUE ES UNA clUDAD? UN LUGAR CON MUCHA GENTE. UN Es-
PACIO PUBLICO, ABIERTO Y PROTEGIDO. UN LUGAR, ES DECIR UN
HECHO MATERIAL PRODUCTOR DE SENTIDO. UNA CONCENTRACION
DE PUNTOS DE ENCUENTROS. EN LA CIUDAD LO PRIMERO SON LAS
CALLES Y PLAZAS, LOS EsPAclos COLECTIVOS, soLo DEs-
puts VENDRAN Los EDIFicios Y LAs VIAS DE CIRCULACION.
EL ESPACIO PUBLICO DEFINE LA CALIDAD DE LA CIUDAD, PORQUE
INDICA LA CALIDAD DE VIDA DE LA GENTE Y LA CALIDAD DE LA
CIUDADANIA DE SUS HABITANTES”.
JORDI BORJA
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3.1 TEMA

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

La creacion del Gentro Gultural Beccar responde
a la necesidad de incorporar un equipamiento
educativo-cultural dentro de la trama urbana del
barrio.

La propuesta se orienta a proporcionar un espa-
¢io dinamico donde la educacion artistica, las ac-
tividades culturales, y la recreacion se potencian
mutuamente, promoviendo un aprendizaje inter-
disciplinar y un intercambio constante entre los
actores involucrados-

El Centro Cultural Beccar una pieza para la es-
tructura de la ciudad, actuando como un 'ele-
mento primario® dentro del tejido urbano- Su
presencia transforma la fisonomia del barrio,
fortaleciendo el desarrollo local- A través de es-
pacios dedicados a la creacion, exhibicién y
aprendizaje, este centro se convierte en un cata
lizador de integracion social, donde se conectan
préacticas educativas y artisticas para el beneficio
golectivo-

Este proyecto se inscribe dentro de un marco
mas amplio de planificacion urbana orientada a
la revitalizacion del entorno- De este modo, ¢l
Centro Gultural Beccar se consolida como un
proyecto de transformagcion social, capaz de fo-
mentar la participacion ciudadana, el intercam-
bio cultural y la construccién de ciudadania,.

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO
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3.1 TEMA
CENTRO CULTURAL EDUCATIVO

¢QUE ES?

Un espacio donde se integra la cultura, la educacidn y la recreacion
que fomenta la formacidn, el aprendizaje interdisciplinar, el inter-
cambio cultural y la difusidn siendo el primer centro cultural provin-
cial del AMBA

;DONDE?
En el partido de Beccar, San isidro — Provincia de Buenos Aires

(PORQUE?

Los espacios parala que la cultura, la educacidn y el arte se desarro-
llen son fundamentales para fomentar el encuentro y sentido de per-
tenencia de una sociedad. En Becear, al igual que en muchos de los
municipios de la RMBA, el arte y la cultura no cuentan con espacios
adecuados para desarrollarse y convertirse en contenedores y trans-
formadores sociales que deberian ser

¢PARA QUIENES?
Creadores y artistas
Estudiantes y talleristas
Comunidad
Colaboradores

El Centro Cultural esta propuesto en el parque lineal desarrollado en
el Master plan, ubicado en el predio abandonado Ex Obras Sanitarias
de la Nacidn. El mismo se encuentra cerca de squipamientos urba-
nos y un pargue, lo que significa que esta rodsado de mdltiples
usuarios gus necesitan de un punto de encuentro donde se consectsn
sus actividades para potsnciarlas y compartirlas. El punto de en-
cusntro de estas actividades es sl Centro Cultural Beccar, En él,
estos 4 tipos ds usuarios se conectan. El sdificio les provse sl sopor-
te para generar sus exposiciones, tensr sus préacticas, estudiar y en-
sefiar- todo esto le sirven a la comunidad como entretenimiento o
aprendizaje

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

Los colaboradores son los usuarios que dan sl formato alas actividades programadas que se desa-
rrollan en el CEB. Son los trabajadores del edificio, los administrativos, docentss, personal no do-

IR VIT

Los creadores y artistas son aquellas personas que acuden para realizar actividades artfsticas, ya
seapor un proceso de creacion, aprendizaje, practica o exposicidn de la misma. Estos actlan en el

gspacio interdisciplinariamente.

Los estudiantes y talleristas son partes de los usuarios del edificio, son el cotidiano de sste. Pusden
pertenecer a escuelas primarias, secundarias o ser universitarios. Estos usuarios sstudian, snssfian,
ven, crean y disfrutan del espacio.

RIS BIREN

Toda la comunidad es participe de las actividades propuestas, es ¢l objetivo principal del edificio.
Son usuarios con diversidad de edades ¢ intersses. Estos usuarios participan, ven, crean, aprendsn,
juegan, se retinen y disfrutan del espacio

LRI O
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3.1 TEMA
MODELO DE GESTION

Participacion Comunitaria con Supervision Estatal

Este modelo de gestion busca equilibrar la colaboracién
entre los actores publicos y privados, fomentando la parti-
cipacion activa de la comunidad local en la toma de deci-
siones y la administracion del centro cultural.

La Mesa de Gestion Comunitaria, compuesta por vecinos
y organizaciones sociales, es responsable de coordinar las

actividades y gestionar los recursos cotidianos del centro.

Los Comités Internos (actividades, mantenimiento y fi-
nanzas) se encargan de areas especificas, garantizando un
funcionamiento eficiente y transparente. Gada comité tra-
baja de manera autdnoma, pero en estrecha comunica-
¢ion con la Mesa de Gestidn para asegurar la alineacion de
los objetivos.

El Estado, a través de organismos publicos de supervi-
sion, mantiene un rol de control y acompaiamiento, ase-
gurando que la gestion comunitaria cumpla con normati-
vas vigentes, preservando el valor patrimonial del centro.
Ademds, los organismos publicos brindan apoyo técnico
y financiero, promoviendo la sostenibilidad del proyecto.

Este modelo fomenta la apropiacion del espacio por parte
de la comunidad, asegurando un sentido de pertenencia y
compromiso, mientras que la supervision estatal garanti-
za el correcto uso de los recursos y la integracion del
centro cultural en las politicas publicas de desarrollo
urbano.

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

DIAGRAMA DE ROLES Y RESPONSABILIDADES

Obras Publicas

SRR R EEREEE R EEE R,
AREA INFRAESTRUCTURA .-l
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.
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-Planificacion de
eventos
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cultural y recreativa.
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MANTENIMIENTO  }

A T P T T T

SLLLLLTE LI LTS

-Conservacidn del
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-Supervisidn de obras
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Secretaria de Cultura
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3.2 RECICLAJE ARQUITECTONICO

El reciclaje arquitecténico es una estrategia de interven-
cion que permite reinterpretar y revalorizar edificacio-
nes preexistentes, otorgandoles una nueva funcionali-
dad sin perder su identidad histérica.

A diferencia de la restauracion tradicional, que intenta
devolver un edificio a su estado original, el reciclaje ar-
quitecténico propicia un diadlogo entre lo nuevo y lo
existente, preservando los elementos de valor patrimo-
nial mientras incorpora tecnologias actuales. Este enfo-
que mantiene la memoria del sitio, asegurando que su
historia siga presente en la configuracién urbanay en su
uso futuro.

¢POR QUE RECICLAR ESTA PREEXISTENCIA?

El predio de la ex-Obras Sanitarias de la Nacion es un
testimonio clave del desarrollo urbano e industrial del
pais. Su historia esta vinculada a, la produccion de ladri-
llos ceramicos, que abastecieron grandes obras de in-
fraestructura sanitaria como la construccion de las pri-
meras redes de alcantarillado de la provincia de Buenos
Aires, que marcaron un antes y un después en la moder
nizacion urbanay la salud publica

Por ello, el reciclaje arquitecténico evita su demolicion
total y lo revaloriza como un espacio cultural y educati-
vo, permitiendo que siga siendo un punto de referencia
dentro del tejido urbano. La intervencién busca preser-
var su identidad industrial y su legado como parte del
sistema sanitario nacional, al tiempo que lo adapta a las
necesidades contemporaneas.

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO
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4.1 INSERCION TERRITORIAL
BECCAR

Es un barrio residencial situado al norte
del Gran Buenos Aires, limitindose con
los barrios de Victoria, San Isidro, Marti-
nez y Acassuso. Su arteria principal es la
Avenida Centenario, que conecta con la
Autopista Panamericana.

Este barrio se caracteriza por sus casas
de baja altura, en su mayoria viviendas
unifamiliares y edificios de poca altura.
Beccar goza de una excelente conectivi-
dad, tanto con la zona norte como con la
ciudad de Buenos Aires. Ademads de la Pa-
namericana, la Avenida Centenario se
enlaza con la Avenida del Libertador, una
de las vias principales de la ciudad.

Asimismo, cuenta con una amplia red de
transporte publico, incluyendo varias
lineas de colectivos y la estacién de tren
Beccar, cabecera de la linea Mitre, que
conecta con Buenos Aires y el Gran
Buenos Aires.

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO
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4.1 INSERCION TERRITORIAL

HISTORIA DEL PREDIO EX OBRAS SANITARIAS
'R

FABRICA DE LADRILLOS PLANTA ACIDOD SULFURICO PRODUCCION DE LICITACION DEL PREDIO
COAGULANTES

Se comienzaa
producir
coagulantes de
sultato de alumimo y
el cloruro lermico
pora o
potalizacion de!

So comgnga la
produccion de Acido

sullurco

Lo epidemia da Nebee
aomariia amenozo o
vida &n la ultima mitad
del giglo Xix

Lo empresa obtuva @l predio
en una licitacion pubbco
para construr @l mayo!

realizario 8n un tempo
determinado

infroestructura de ogua
potabie y cloocas para
emplios regiones

OBRAS SANITARIAS FIN DE PRODUCCION O.S.NESINTERVENIDA INICIO DE JUICiO

se la encomendo un Se suspende la 05N es intervenida Lo AABE inicio un

proyecto porg la preduccon da acido En 1993 se privatiza Jucio a cencosud

provision de aguo sulturicg tomando posicion lo [rara o restitucian

potable o 400 000 empreso AQuas del predio al Estodo
Jntes, o Argantinas Nocional

s cloacales y

Los ladrilos
) en el
predio jueron pore

de la infraestructuca

Es un predio de 20Ha, a la altura de Av. Centenario y
Tomkinson. Por su historia, ubicacién, dimensiones y
diversidad natural, es considerado un hito urbano. El
pueblo de Béccar se construyé en su alrededor y forma
parte del paisaje cultural de la ciudad y del Partido de
San Isidro. Sus rejas datan de 1867.

Actualmente, en el lugar existe un bosque urbano que,
entre otras funciones, protege de las inundaciones, de
los efectos adversos del cambio climatico y aminora la
isla de calor urbano. Los arholes, arbustos y pastos que
alli prosperan, atraen gran parte de las particulas de la
gontaminacion atmosférica, absorben anhidrido carho-
nico y eliminan oxigeno, logran frenar los ruidos y los
vientos




4.2 DIAGNOSTICO DE LA CIUDAD ACTUAL

ESTRATO SOCIOECONOMICO

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

ASENTAMIENTOS PRECARIOS

La polarizacion entre barrios cerrados, como Beccar, y villas, como Villa La Cava, es un aspecto
destacado de la dindmica social en el Area Metropolitana de Buenos Aires. Mientras Beccar disfruta de un
alto nivel de vida, Villa La Cava enfrenta graves desafios sociales y econdmicos. Esta polarizacidn resalta
la necesidad de politicas publicas que promuevan la inclusion y la equidad en el desarrollo urbano de la
regién.

USOS DE SUELO

Usos del Suelo en Beccar

Beccar presenta una zonificacion diversa que refleja sus dindmicas urbanas y sociales. La zona
residencial predomina, con barrios cerrados y viviendas unifamiliares, contrastando con sectores
vulnerables como Villa La Cava. La zona industrial es reducida, localizada cerca del ferrocarril y la Avenida
Roldn, mientras que la zona de equipamiento incluye centros de salud y servicios municipales, aunque
distribuidos de manera desigual. Beccar carece de suficientes espacios de esparcimiento publico,
limitando el acceso a dreas verdes.

En estos asentamientos, muchas viviendas son de autoconstruccion y presentan deficiencias
estructurales, sin acceso formal a agua potable, cloacas o electricidad. Ademas, la escasez de espacios
publicos adecuados y la insuficiencia de centros educativos y sanitarios obligan a los residentes a
trasladarse a otras zonas para satisfacer necesidades esenciales.

TRAMA VEHICULAR

A pesar de su accesibilidad a través de la Avenida Centenario y la Autopista Panamericana, sufre de una
trama vial fragmentadacomo consecuencia de la huella urbana que quedo de los antiugos ferrcarriles e
industrias en Beccar. La falta de planificacion en materia de movilidad urbana dificulta la fluidez del
trafico y la accesibilidad dentro del barrio.
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4.2 DIAGNOSTICO DE LA CIUDAD ACTUAL

EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS

Gampode deportes N1~ : =,

Hinbdtomo de San lch

El Campo de Deportes N°1, ubicado en Beccar, es una de las pocas instalaciones publicas destinadasa la
practica deportiva en la zona. Sin embargo, su capacidad es limitada y no logra satisfacer la demanda de
la comunidad. Esto genera un déficit de infraestructura deportiva, afectando especialmente a ninos,
jovenes y adultos mayores que no encuentran espacios adecuados y accesibles para la practica de
actividades fisicas.

EQUIPAMIENTOS CULTURALES

SRR muan URUGUAY
CENTRO CIVICO AV
Béccar o
SAUCE L 3
; o .
REBOL | < ) _ROQU
SAN CAYETANO SAENZP
CAVACHICA ' .
ESPAGIO GULTURAL S Sanlsidro
A MARTE LA BAVAS GeNTRO GULTURALY
i COMEDOR SOPA DE
VEINTE PIEDRA )
DE JUNIO J

A pesar de ser una comunidad préspera, los centros culturales en Beccar se ven limitados por la falta de
infraestructura adecuada. La carencia de espacios iddneos para actividades culturales y artisticas
restringe las oportunidades de expresion y enriquecimiento cultural para los residentes.

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS

e URUGUAY
PUERTO
Bétcar N
SAUCE it \}
3 - _)-' b
REBDL 3 ) - ' Nz P
pt - SAENZ P
SAN CAYETAND g @
CAVA'CHICA San Isidro +
- LA CAVA g
VEINTE
DE JUNIO 4

La falta de suficientes y adecuados equipamientos educativos es un problema critico. La demanda de
plazas en escuelas, jardines de infantes y centros de educacidn superior supera con creces la oferta
existente. Esto plantea un obstaculo significativo para las familias que buscan una educacion de calidad
para sus hijos.

ESPACIOS VERDES

e
SANTA ROSA URUGUAY 3 @

PUERT @!i%
Bécear " AN %'b i
<

4% sauce ~
REBOL ﬁ X ' = Pt & ROQL

; > CAENT B
SAN-CAYETANO o .2
< »
o
: CAVA CH[-.',‘n. San |sidro

X é LA CAVA

VEINTE - X R

DE JUNIO 5

A pesar de su atractivo paisaje residencial, se enfrenta a una marcada escasez de espacios verdes
publicos, como plazas y parques. Actualmente Beccar tiene solo 1m2 de espacios verdes, siendo que la
organizacion mundial de la salud recomienda 15m2 por habitante. Esta carencia limita las oportunidades
de recreacién al aire libre y de encuentro comunitario, afectando la calidad de vida de sus habitantes.
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4.2 DIAGNOSTICO DE LA CIUDAD ACTUAL

o i

-3 ﬁ%iﬁﬁmﬁ
N

EDIFICIOS PREEXISTENTES

SOLADOS PREEXISTENTES

VEGETACION PREEXISTENTE

PILETAS PREEXISTENTES

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO
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4.2 DIAGNOSTICO DE LA CIUDAD ACTUAL

Diagnéstico y Propuesta Urbana con Participacidon Ciu-
dadana

En el caso del plan urbano presentado, se llevo a cabo un pro-
ceso de participacion ciudadana junto a agrupaciones vecina-
les y residentes de las zonas circundantes, con el objetivo de
realizar un diagnéstico preciso y, a partir de ello, desarrollar
la propuesta urbana.

La encuesta, como herramienta clave, permitié recopilar in-
formacion valiosa sobre las necesidades, deseos y preocupa-
ciones de los ciudadanos que seran directamente afectados
por el proyecto, se busco obtener una comprension profunda
de las aspiraciones de la comunidad. Las preguntas abordan
temas diversos, desde la calidad del espacio ptblico, hastala
preservacion del patrimonio cultural y la sostenibilidad am

biental.

Ademads de las encuestas, se llevaron a cabo reuniones parti-
cipativas con agrupaciones vecinales y residentes de las
dreas circundantes al proyecto. La interaccion directa con la
comunidad permitié un intercambio de ideas enriquecedor y
contribuyd ala construceion de un plan que reflejalas necesi-
dades reales de quienes lo habitardn.

El resultado de este proceso de participacion ciudadana es un
plan urbanistico que no solo cumple con los requisitos técni-
cos y funcionales, sino que también refleja la identidad y las
aspiraciones de la comunidad..

la participacion ciudadana, a través de encuestas y reuniones
con la comunidad, fue un papel esencial en la planificacién y
gjecucion de este proyecto. Este enfoque inclusivo garantiza
que el desarrollo de la ciudad sea mds democratico y que se
construya un entorno urbano que realmente responda a las
necesidades vy deseos de sus habitantes.

EN QUE LOCALIDAD DE SAN ISIDRIO RESIDIS?

frs.

EDAD PARTICIPANTES

I7 Y 25 ANC
2I%

Wl 25 ¥ 50 ANOS
g

MAYOR 50 ANDS
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4.2 DIAGNOSTICO DE LA CIUDAD ACTUAL
ACTIVIDADES AGRUPACION VECINAL
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4.2 DIAGNOSTICO DE LA CIUDAD ACTUAL

RECORTES PERIODISTICOS
&CIEDAD

Vecinos de San Isidro reclaman un
parque en un predio donde quieren
construir edificios torre

| = | S | 1acancn | i |
La Justicia admitié como "amicus curiae" a asociacién
vecinal en la causa del predio de la ex OSN de Beccar

o b ] nﬁa.n
Vecinos se oponen al proyecto en el

ex predio de OSN de Beccar

Vecinos se movilizan a la Justicla por el predio de ex Obras Sanitarias
==

1 CamTRnamaston # Wikl 15! SABE o |

Naufraga megaproyecto en el que Cencosud prometia invertir u$s 600
millanes

‘BUSGAN DESTRABAR

POR EL PREDIO DE OBRAS
SANITARIAS EN BECCAR

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

Por unanimidad, el HCD de San Isidro
declaro al ex predio de Obras
Sanitarias perteneciente a Cencosud
como "patrimonio publico" ‘

e i -

El Concejo Deliberante de San Isidro aprobd proyecto
sobre el predio de |la ex-OSN

2010 - 10 - SE JUEGA en la JUSTICIA el DESTINO del PREDIO de la EX
OBRAS SANITARIAS de SAN ISIDRO

POR EL PARQUE PUBLICO BECCAR PARA TODXS
08/10/2019

| Pansamiunts wiumo y spusks pibies | ESNGIOS VEROGS |
Compartic «§

En Ay, Centenano y Tomiangon, Béccar, pantice de San Isid, hay un predio de 20 hectireas que desde 1873 pertenecid af Estado Nacional (como Obeas Sanitanas dela Nacidn ¥
OS5N:). Tuvo una gran Impartancia como tabrica nackonal oe ladnilos para ka obra pUDIca ¥ de Producios Do 1 potabllizacion del dgua oe 1000 &l pais.

Polémica en Beccar por un proyecto inmobiliario que
incluye torres y un shopping

Lo impulsa Cencosud, en un predio de 20 hectareas en Centenario y Tomkinson; los vecinos creen
gue impactara negativamente en el ambiente; los comerciantes son menos criticos

18 de agosto de 2017 ActusRzadn 61 | 08 septerites o 121

24



CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

4.2 DIAGNOSTICO DE LA CIUDAD ACTUAL

¢ QUE CONSIDERAS VALIOSO A LA HORA DE PROYECTAR EL ¢A QUE TIPO DE AGTIVIDADES TE SUMARIAS?
PARQUE?
RESPONDIERON 506 PERSONAS (CON MAS DE UNA OPCION) RESPONDIERON 521 PERSONAS(CON MAS DE UNA OFCION)
Asamblea de vecinos [N 152
Preservaciondela  [NEG_ 479 _
bisdiversidad Reacreativas y culturales NN 210
Difusion I 204
Preservacion Patrimonio [ NEEREG__—_— 385
Historico y Cultural Otras —_ 55
EQUIPAMIENTO ESPACIOS VERDES ACTIVIDADES ESPACIOS VERDES
RESPONDIERON 521 PERSONAS (CON MAS DE UNA OPCION) RESPONDIERON 521 PERSONAS (CON MAS DE Ubek OPCION)
Sendas sarmbiczs/pasen D a5
B [— 55 Recreativas [ame———r] 484
Acceso personas con ., (I 465 Sociales 1 414
Jusgos para mhok =] W0 Courales 459
Eapocion de juegon lbres N 3AG
Musasybancon I 262 Deportivas = 366
SRR — 0 Ecologicas o 37
Servicionanitaries [N 4651
Areade gmnssie I 303 Salud - 348
Anfitgatro =1 44 Educativas = 425
HugiTa/Viwero | RO
USO ESPACIOS CUBIERTOS ACTIVIDADES ESPACIOS CUBIERTOS
RESPONDIERON 521 PERSONAS (CON MAS DE UNA DFGION) RESPONDIERON 521 PERSONAS (CON MAS O INA OPCION)
Salonusos multiples [N 351 Recreativas == 349
Toatro | ——— 375 Sociales [f— 392
Cursos, Talleresetc [ 449 Cultursies I— 47
Orientacion de derechos [ 273 DaRosives - L
Biblioteca 1 312 Ecologicas === 3
Salud ==m 342
Museo || 241 ne
Educativas e 443
Otros | B B85



4.2 DIAGNOSTICO DE LA CIUDAD ACTUAL

ESCENARIO ACTUAL

El predio abandonado en Beccar refleja el impacto de un pro-
ceso de desindustrializacion que dejé vacios urbanos signifi-
cativos. La falta de intervencion ha provocado un deterioro
fisico y pérdida de espacio publico. La accesibilidad limitada
por muros perimetrales ¢rea una barrera entre la comunidad
y este sitio potencialmente valioso. Los problemas actuales
incluyen deterioro ambiental, desconexidn urbana, y la au
sencia de uso recreativo o comunitario en una zona densa-
mente hahitada.

ESCENARIO TENDENCIAL

Si se mentiene la situacion sin intervenciones efectivas, el
predio continuara en desuso, consolidando su condicidn de
espacio residual. El litigio con la empresa podria prolongarse,
perpetuando el deterioro. La falta de acceso y uso productivo
podria llevar a riesgos de ocupaciones informales, mayores
problemas ambientales, y un impacto negativo en el valor in-
mobiliario circundante. En este escenario, la fragmentacion
urbana empeoratria, afectando la calidad de vida y fomentan-
do conflictos comunitarios en torno al futuro del predio.

ESCENARIO IDEAL

En el escenario ideal, el espacio es recuperado v revalorizado
como un parque publico que fomente la cohesidén social. La
integracion de programas culturales y recreativos permitiria
activar el predio, convirtiéndolo en un icono de regeneracion
urbana. La accesibilidad mejorada, la conexién fluida con el
entorno, y lapreservacién del patrimonio industrial establece-
fian una nueva centralidad en Beccar. Este escenario no solo
mejoraria la calidad ambiental y la movilidad urbana, sino que
también generaria oportunidades econdmicas y fortaleceriala
identidad local.

FORTALEZAS

Ubicacion Estratégica en la Ciudad
Escala del Terreno

Patrimonio Histérico y Arquitectonico
Presencia de Elementos Naturales
Conexién con Infraestructura Urbana

L

F

,

ODA

OPORTUNIDADES

Demanda Social de Espacios Publicos
Verdes

Reactivacion del Comercia Local
Potencial para Integracion Urbana
\aloracidn del Patrimonio Industrial
Mejora del Entorno Urbano

DIAGNOSTICO POTENCIALIDADES

. Barrera fisica y visual, limitacion del terreno
con fondo de viviendas.

. Espacio degradado y sin uso.

. Discontinuidad de la trama urbana,

. Falta de accesibilidad.

. Tejido compacto, manzana consolidada,

. Falta de squipamiento piblico

. Falta de conexién,

. Zonaindustrial.

. Falta de espacio verde plblico.

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

DEBILIDADES

Abandono y Daterioro Prolongado
Muro Perimetral como Barrera Fisica y
Social

Falta de Accesibilidad y Conectividad
Presencia de Suelo Contaminado
Inseguridad y Percepcidn Negativa

AMENAZAS

Litigio Legal con la Empresa Privada
Presion del Mercado Inmobiliario y
Comercial

Deterioro Ambiental Continuo
Desinterés Institucional y Politico
Impacto Negativoen ia
Infraestructura Urbana

DIAGNOSTICO PROBLEMATICAS

. Gran pulmén verde.

. Conexidn con calles principales.
. Falta de accesibilidad.

. Gercania a estacion farroviaria,

. Paradas de linsas bus.

. Valor patrimonial,

. |dentidad barrial,

. Infrastructura de prexistencia.
. Posibles conexiones.
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4.3 MASTERPLAN
LINEAMIENTOS GENERALES DEL MASTERPLAN

La propuesta de Plan Maestro para el predio ex-OSN en Beccar busca revitalizar este espacio estratégico, actualmente abandonado, preservando su patrimonio in-
dustrial y generando un entoro cultural v educativo. El proyecto se plantea transformar el drea en un parque publico accesible, que funcione como un nodo de co-
nexion entre la comunidad y el entorno urbano. Mediante laintegracion de espacios de esparcimiento, actividades culturales, educativas y sociales, se busca recupe-
rar un valioso espacio verde, promoviendo la participacion ciudadana y mejorando la calidad de vida en la regidn.

PARQUE PUBLICO Y ESPACIOS VERDES CONECTIVIDAD URBANA COMERCIAL Y COMUNITARIA

Area de Parque Publico y Espacios Verdes:
Greacion de un gran parque ptblico que
combina plazas secas, dreas verdes y espacios
recreativos, integrando un anfiteatro. El parque
busca ser un punto de encuentro ciudadano,
fomentando el esparcimiento y recuperando el
espacio urbano en heneficio de la comunidad.

Apertura del predio mediante la eliminacion del
muro perimetral, permitiendo la conexidn entre
las calles circundantes v el parque. Se priorizan
recorridos peatonales accesibles y seguros que
facilitan la integracion con el tejido urbano vy
potencian el vinculo del drea con la ciudad.

Incorporacién de pequefios comercios v
equipamientos publicos alo largo del borde del
predio, generando espacios de interaccion y
fortaleciendo la apropiacion del sitio por parte
de los vecinos. Se promueve la reactivacion
gcondmica y la integracion del drea al entorno
social inmediato.

Estas dreas se conectan mediante corredores verdes y caminos internos que facilitan el flujo de personas, adaptandose a diferentes ritmos de uso. Ademas, la pro-
puesta husca optimizar los sistemas de movilidad local, aprovechando las potencialidades de conectividad del sitio para integrarlo tanto ala ciudad de Beccar como
a la regidn en su conjunto.
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4.3 MASTERPLAN

PROPUESTA

. EQUIPAMIENTO . VIAS DE CIRCULACION  -PARQUE LINEAR

. VIVIENDAS . CIRCUITOS PEATONALES -TRATAMIENTO DEL AGUA
OBJETIVOS
o,

. INTEGRACION . ESPACIOS DE LA COMUNIDAD - CONSERVAR PATRIMONIO
_ ACCESIBILIDAD . EQUIPAMIENTO . PRESERVAR VEGETACION

ACCIONES

. REUTILIZAR .CONECTAR
. VINCULAR  .EQUIPAR

i | Il Il
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=l —
|

- ] [ 1] 1 1] 1

ESTRUCTURA GEOMETRICA
Organizando los edificios preexistentes dispersos en ¢l terreno creando un recorrido

INCORPORACION DEL AGUA
Tratandoy usando el agua preexistente como ¢je del parque publico

CALLES PRINCIPALES QUE ATRAVIESAN EL PREDIO

como resolucidn al lado del predio que se torna inaccesible ya que
responde como una ‘medianera”

ELIMINAR LA BARRERA URBANA

Se busca la apertura del vacio urbano, eliminando la fragmentagion
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4.3 MASTERPLAN

PROPUESTA PROGRAMATICA PLAZA DE INGRES©O

BOSQUE URBANO ISES

o .
.

. e

0 .

.
.

PASEQO COMERCIAL
GASTRONOMICO

ot
D 0

.
.
.

.

RTTN

.
.
.
.

0

MUSEO DEL
PREDIO/BIBLIOTECA

evte,
. .

. .
tess®

INVERNADERO

sseccessecerrescrersesrrrce’

e

ESPEJO DE AGUA

o
ssecscsceserne

CANCHAS DEPORTIVAS
ACCESO PUBLICO

.
e,
.

sesssrsecovn e

e,
.

otiee, CENTRO DE
: . INTERPRETACION
;4‘; DEL PARQUE

g CENTRO DE

g VIGILANCIA

0 »
Bas o0 *

ESPACIOS DE USOS
MIXTOS

.
ot
.

iy

.ve
. .
Lrryid

.
teeet

ANFITEATRO

CENTRO CULTURAL

. B
tees®

ESPACIO FERIA



4.3 MASTERPLAN
PERSPECTIVAS AEREAS
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4.3 MASTERPLAN
PERSPECTIVAS PEATONALES
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4.4 AREA DE INTERVENCION
PREEXISTENCIA - ANALISIS FORMAL

TIPO: ARQUITEGTURA INDUSTRIAL
TIPOLOGIA: NAVE INDUSTRIAL
GRILLA'Y MODULACION ESTRUCTURAL

Posee unas medidas de 36m x 90m, con una modulacion es-
tructural de 5mx12m

ESTRUCTURA

Este subsistema esta constituide por estructura independien-
te de columnas metalicas reticuladas encargadas de soportar
la carga de cubierta a travez de las vigas reticuladas metali-
cas.

ENVOLVENTE HORIZONTAL

Este subsistema esta resuelto igual que la envolvente vertical
por laminas de chapa galvanizadas que toman cierta inclina-
cién dada por la estructura principal de la cubierta

ENVOLVENTE VERTICAL

Este subsistema estaba conformados por muros de ladrillos
comin a la vista con doble traba. El cual se deduce por los
pocos residuos que quedan en la actualidad en los alrededo-
res de la preexistencia, tambien esta compuesto por laminas
de chapa galvanizadas en todo el perimetro supetior de la
prexistencia

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO
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4.4 AREA DE INTERVENCION

RELEVAMIENTOQ TECNICO - PREEXISTENCIA

PLANTA'Y GORTES
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4.4 AREA DE INTERVENCION

RELEVAMIENTQ TECNICO

PLANTA DE TEGHO Y VISTAS ' T @

VISTA FRENTE - PREEXISTENCIA

PLANTA DE TECHO - PREEXISTENGIA

w

VISTA LATERAL - PREEXISTENGIA
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4.4 AREA DE INTERVENCION

ESTADO ACTUAL DE LA PREEXISTENCIA

Debhido al estado de abandono de la preexistencia, es necesario realizar
un relevamiento de la situacidn actual en el cual se detectaron algunas
patologias comunes en este tipo de edificios que estan abandonados sin
mantenimientos durante afios.

CERRAMIENTO HORIZONTAL

El estado de las laminas de la chapa es malo, la mayor parte se
encuentra en deterioro y presenta corrosién

CERRAMIENTO VERTICAL

Los muros de ladrillo macizo visto se presentan en un estado de
derrumbe vy faltante de envolvents en la mayotria del perimetro por lo
cual se deberd hacer una mayor intervencion para su puesta en valor,
por otro lado escasas carpinterias que se encuentran en la fachada se
hallan con vidrios rotos v sus marcos presentan corrosion

ESTRUCTURA

Las columnas y cabreadas metdlicas presentan buen estado en la
totalidad de sus elementos con presencia de corrosion, pero podran
reciclarse

Por ultimo, el contrapiso y carpeta se encuentran deterioradas y con
rajaduras va ser necesario realizar un remocién completa, tanto por el
estado de deterioro, sino también por las adiciones estructurales que se
deben realizar para el nuavo uso.

: VISTA

(P
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4.4 AREA DE INTERVENCION
¢QUE ES UNA PATOLOGIA CONSTRUCTIVA?

Se entiende como PATOLOGIA CONSTRUCTIVA de la
edificacion a los problemas que aparecen en el edificio o
en algunas de sus unidades después de su
construccion, es decis el sintoma final de un proceso
patolégico

Pueden ser DIRECTAS ( de origen inmediato) o
INDIRECTAS.

Las LESIONES las podemos clasificar de tres formas:

LESIONES FiSICAS

Son aqguellas que se producen a causa de agentes
climaticos y fenémenos fisicos tales como heladas,
condensaciones, entre otras; y normalmente su
evolucion dependera de estos procesos fisico

LESIONES MECANICAS

Son aquellas en las que predomina un factor mecanico
que provoca movimientos, desgaste o separaciones de
materiales o elementos constructivos. Perjudican el
aspecto de la obra, alteran colores, disminuyen
resistencias, etc.

LESIONES QUIMICAS

Su origen suele ser la presencia de sales, acidos o
alcalis, que reaccionan provocando descomposiciones
que afectan a la integridad del material y reducen su
durabilidad

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

PATOLOGIAS DETECTADAS

- —
P ~

LESIONES MECANICAS
DERRUMBE DE MUROS - GRIETAS - FISURAS

LESIONES FiSICAS
HUMEDAD - SUCIEDAD

LESIONES QUI'MIQAS
OXIDACION - VERDIN - GORROCION
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4.4 AREA DE INTERVENCION
RELEVAMIENTO VISUAL DE LA PREEXISTENCIA
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9.1 REFERENTES

SESC Pompeia

Centro Gultural
Arquitecto: Lina Bo Bardi
Sao Paulo, Brasil = 1977

"Nuevo hito en la ciudad, uso y conservacion de preexis-
tencias {edificio de fabrica) unidas por pasarelas a la
nueva edificacién. Darle vida y uso a todos los espacios.”
"En esta obra se plantea desde un primer momento la in-
tegracion de las preexistencias pertenecientes a una anti-
guafabrica de Tambores. Las edificaciones del ladrillo a la
vistaalbergan diferentes actividades, estando presente en
este centro comunitario la cultura, el ocio y el deporte. La
calle toma un papel preponderante en la propuesta,
siendo la unificadora de actividades, espacios y movi
nientos.”

Centro Cultural Recoleta
Centro Cultural
Arquitecto: Jacques Bedsl, Clorindo Testa,

Buenos Aires, Argentina - 1993

El Centro Cultural Recoleta {CCR) en Buenos Aires, Mo-
numento Historico Nacional, combina historia y moder-
nidad arquitecténica. su estructura original del siglo
XVIII ha evolucionado para albergar diversas activida-
des culturales. Desde exposiciones de artes plasticas
hasta conciertos, teatro, danza y presentaciones litera-
rias. Su adaptabilidad a las necesidades contempora
neas sin perder su esencia histdrica lo convierte en un
ejemnplo vivo de la capacidad de la arquitectura antigua
para prosperar con renovacién reflexiva y respetuosa.

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

Escuela de Bellas Artes

Escuela

Arquitectos; Bares-Bares-Bares-Schnack
Santa Fe, Argentina - 2019

El reciclaje de los galpones ferroviarios del Central Ar-
gentino y sus alrededores en el Norte de Rosario revita-
liza el tejido urbano, conservando su valor histérico. La
propuesta incluye una escuela adaptable a la flexibilidad
de estos espacios industriales, preservando su esencia.
El programa se organiza en tres sectores: el A con salon
de usos multiples, auditorio y cafeteria; el B para la es
cuela, y el C con espacios abiertos y semicubiertos. Se
enfatiza la sustentabilidad y la integracién con el entor-
no urbano, con dreas verdes y accesos vehiculares
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9.1 REFERENTES

Centro Cultural Daoiz y Velarde
Gentro Gultural

Arquitectos: Rafasl De La-Hoz

Venturada, Espafia - 2013

El proyecto de rehabilitacidn del edificio histérico se
centra en convertirlo en un centro cultural y teatral, con-
servando su estructura original y respetando su geome-
tria trapezoidal y fachada de ladrillo. Se establece un es-
pacio intermedio entre la estructura antigua y los
nuevos usos, funcionando como filtroy conexidn visual.
Este enfoque busca salvaguardar la arquitectura indus
trial y militar del complejo original, respetando su valor
histdrico y su contribucién al entorno urbano.

Intervencidn en la Fabrica Oliva Artés
Museo de Historia
Arquitectos: Baas Arquitectura

Barcelona, Espafia - 2015

Laintervencién de BAAS Arquitectura en la Fabrica Qliva
Artés de Barcelona destaca por su respeto a la preexis-
tencia y la minima intervencién arquitecténica. Dirigida
por Jordi Badia, la rehabilitacién resalta la estructura
original del edificio industrial de 1920, agregando dis-
cretos elementos que realzan su caracter. La recupera-
cidn y transformacién en un museo enfatiza su configu
racién en tres naves y sus texturas interiores, adaptan-
dolo al nuevo uso con nuevas capas gue preservan su
singularidad.

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

Refuncionalizacidn ex molino Marconetti
Actividad academica
Arquitectos: Gobierno de la ciudad de Santa Fe

Santa Fe, Argentina— 2017

El' Ex-Molino Marconetti, situado en la zona portuaria de

Santa Fe. Serestaura cuidadosamente la envolvente, de-

jando al descubierto ladrillos y estructuras metdlicas, y

se intervienen estratégicamente los silos para crear es-

pacios luminosos y ventilados. Esta refuncionalizacion

aporta un nuevo significado al patrimonio histérico, res-
petando su esencia original.
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9.2 PROGRAMA
PROPUESTA PROGRAMATICA

EXHIBICION APRENDIZAJE
Espacios donde los usuarios puedan interactuar con distintas expresiones artisticas. Estas exhibiciones seran Espacios que permitan el desarrollo de cursos y talleres de diferentes tipos durante la semana, y gue los
permanentes y temporales. A su vez, se desarrollaran tanto de manera programada como espontanea fines de semana para talleres de concurrencia espontanea

Algunos espacios estaran acondicionados para un grupo de actividades especificas, mientras que otros
seran de caracteristicas flexibles. A su vez, se plantean espacios para el aprendizaje en los sectores flexibles.

CREACION DIFUSION

Espacios disehados para la produccidn artistica y creativa, adaptdndose a las necesidades especificas de  Espacios disefados para la interaccion y el intercambio cultural, donde los usuarios pueden experimentar
diversas disciplinas. Estos dmbitos albergan talleres programados y actividades espontaneas, brindando  diversas expresiones artisticas. Incluye exhibiciones permanentesy temporales, asi como presentaciones en
flexibilidad para mdltiples usos. Las aulas flexibles permiten la apropiacién del espacio por parte de los el auditorio, que funcionard como un escenario para charlas, conferencias, proyecciones y espectdculos.
usuarios, favoreciendo la experimentacidn y el aprendizaje colaborativo.
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9.2 PROGRAMA

DISTRIBUCGION
A-ESPACIOS ABIERTOS AL PUBLICO
— A1 -HALL
A1.1-RECEPCION 10m2
A1.2 -ESPACIO LIBRE EN PLANTA BAJA 259 m2
A2 -BAR
A2.1-SALON 200m2
A2.2 - COCINA 50 m2
A2.3 -DEPOSITO 25m2
A3 -BIBLIOTECA - MEDIATECA
A3.1-BIBLIOTECA 231 m2
A3.2 - SALA DE COMPUTACION 120m2
A4 - SUM
A5 . FOYER 172 m2
B- AUDITORIO
— B.1-CABINADE SONIDO E ILUMINACION 20 m2
B.2 - ESCENARIO 15 m2
B.3-PLATEA 315 m2
C - AULAS TEORICOS'Y ESPECIALES
— G1-AULAS TEORICAS 290 m2
G2 - AULAS DE USOS MULTIPLES 300 m2

D - ESPACIOS DE APOYO PROGRAMATICO
D.1 - PROGRAMA ADMINISTRATIVO
D.1.1 SALA DE REUNIONES 50 m2
D.1.2 MESA DE ENTRADA 25 m2
D.1.3 DIRECCION 50 m2
D.1.4 ADMINISTRACION 100 m2 o
E- OTROS N | .}
E.1 - NUCLEO DE SERVICIOS 156 m2 s| (%
E.2 - DEPOSITO 60 m2
E.3 - ESPACIO COMUN - CIRCULAGION 420 m?2
E.4 - SALA DE MAQUINAS 213 m2
F- ESPACIOS EXTERIORES
D F.1 - SEMICUBIERTO 150 m2 = = o S e e oS =
G- SALA DE EXPOSICIONES c AULAS, ¢ BWBLIOTECA COWP 2 . ) e
le.1 - SALA DE EXPOSICIONES FIJAS 488 m2 ADMIN | | 5-10HICINAS IRGU. 1S | L -
G.2 - SALA DE EXPOSICIONES FLEXIBLES 549 m2
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9.4 RELACION CON EL ESPACIO PUBLICO

El centro cultural se proyecta como un nodo de integracion urbana, donde la arquitecturay el espacio pUblico convergen para fomentar ¢l encuentro v la apropiacién comunitaria,
Su disefio establece unatransicidn fluida entre el interior y el exterior, diluyendo los limites entre lo edificado v su entorno inmediato.

El edificio se configura como una extensién del tejido urbano, consolidando su rol de conector social a través de espacios de uso plblico como el anfiteatro, la plaza del aguay
la plaza seca. Desde una perspectiva proyectual, la propuesta enfatiza la permeabilidad espacial, garantizando multiples accesos y recorridos que facilitan la integracidn con el
paisaje urbano. La disposicidn de los volimenes responde a una légica de continuidad visual y funcional, permitiendo una lectura clara del conjunto y su relacién con el contexto.
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9.4 RELACION CON EL ESPACIO PUBLICO
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06.

PROYECTO ARQUITECTONICO
ESTRATEGIAS PROYECTUALES
PLANTAS

VISTAS

CORTES
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6.1 ESTRATEGIAS PROYECTUALES
LINEAMIENTOS GENERALES DE INTERVENCION DE LA PREEXISTENCIA

La propuesta se basa en el concepto de reciclaje arquitecténico, entendiendo la preexistencia como un sustrato sobre el cual se construyen nuevas
posibilidades de uso. La estrategia de intervencidn se rige por el principio de minima invasién, preservando las estructuras significativas y comple-
mentandolas con elementos contemporaneos que refuercen su estabilidad y habitabilidad.El disefio se apoya en el equilibrio entre lo nuevo y lo anti-
guo, evitando una intervencion agresiva que altere la esencia del edificio.

Recuperacidn, Gonservacidn y Puesta en Intervencion Medida y Equilibrada Conservacion de la Imagen y el Lenguaje del
Valor Edificio

El proyecto prioriza la conservacion y la intervencion busca revitalizar el edificio Dado el estado avanzado de degradacion de la
restauracion de la estructura metdlica original , mediante  una  readecuacién  funcional, envolvente, se reconfiguran los cerramientos
reconociéndola como el elemento mas transformdandolo en un Gentro  Gultural exteriores con nuevas materialidades
significativo del edificio. Se recuperan vy Educativo . Este cambio de programa requiere la respetando la proporcion, ritmo y cardcter
consolidan las columnas y vigas metdlicas , integracion en el edificio de nuevos sistemas original del edificio. Se evita una reconstruccion
asegurando su estabilidad para seguir constructivos y adecuaciones tecnolégicas Se literal, favoreciendo una reinterpretacion que
funcionando como el estructura del la caja minimiza el impacto sobre la preexistencia, mantenga la coherencia arquitectnica vy
contenedora cultural. gvitando alteraciones agresivas en la estructura funcional .

y asegurando que las nuevas incorporaciones
no afecten su estabilidad ni su autenticidad.
para albergar dreas de formacion, exhibicion y
actividades comunitarias.
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6.1 ESTRATEGIAS PROYECTUALES

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

GRADOS DE INTERVENCION EN LA PREXISTENCIA

Liberacion

Es una accién que implica la eliminacién de elementos a%regados que no pertenecen al valor patrimonial
del edificio y que dificultan su recuperacion. Implica tambien la remocion y limpieza de materia vegetal o
escombros.

;Cdmo se aplica?

ge eliminan elementos agregados con el tiempo que no forman parte del valor patrimonial del edificio y
que entorpecen su funcionalidad.

Se desmontan cubiertas y cerramientos en mal estado, asi como divisiones internas obsoletas que no
responden a la nueva organizacion espacial.

Reestructuracion

Consiste en modificar y adaptar las estructuras existentes para cumplir con nuevos requerimientos
funcionales, estéticos 0 normativos, sin que se trate de una demolicion total, sino mas bien de una
modificacion integral de la edificacion.

;Como se aplica? _ _ N _
ncorporacion de un nuevo entrepiso en steel deck, retirado 60 cm de la estructura original para garantizar
discernibilidad y evitar exigencias estructurales innecesarias.

Redistribucion "de cargas para adaptar la estructura al nuevo uso, garantizando la estabilidad y la
compatibilidad con los™huevos espacios.

Consolidacidn

Estefrqceso implica fortalecer y estabilizar las estructuras existentes, asegurando que los elementos ya
construidos sean mas resistentes y duraderos. Evita el deterioro progresivo de la estructura y garantiza
su resistencia para las nuevas cargasy usos previstos.

;Como se aplica? _ _ o o

ée Ireconstr_u en |os cerramientos exteriores con nuevas materialidades, respetando la proporeién y ritmo
¢ la presxistencia. . o i

Se restauran elementos caracteristicos del edificio, como los muros de mamposteria, asegurando la
continuidad visual del conjunto.

Integracidn

Implica la incorporacién de nuevos elementos o funciones a un sistema arquitecténico o urbano
existente, buscando una armonizacion que respete el contexto y opfimice el uso del espacio.Se
incorporan elementos nuevos visibles, ajenos a la concepcion original del edificio, pero necesarios para
su funcionamiento actual.

;Como se aplica? _ o _ »

ncorporacion de nuevos cerramientos y carpinterias, diferenciadas de las originales pero respefando la
roporcion y ritmo del edificio. Sustitucion de la cubierta deteriorada por un sistema de paneles térmicos,

manteniendo la inclinacion y ?ropo_rcmnes,onglnales. Aplicacién de medidas Activas y pasivas de diseno

que contribuyen a mejorar el ambiente térmico del proyecto y a crear condiciones de confort para el

usuario
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6.1 ESTRATEGIAS PROYECTUALES

CIRCULACION Y EJE ESTRUCTURADOR

\T’r\— 7

i®

Se establece un gje longitudinal que conecta la calle con el espejo de agua del parque, funcionando como
un vinculo natural entre los distintos espacios urbanos y recreativos. La circulacién en la planta baja se
desarrolla a lo largo de este eje, generando un recorrido intuitivo que conduce a los usuarios a las
principales dreas del centro cultural. En planta alta, los usos se fragmentan y se vinculan mediante
puentes que no solo facilitan la conectividad interna, sino que también ofrecen puntos de interaccién y
descanso con mobiliario integrado.

PERMEABILIDAD Y EXPANSI(jN DEL ESPACIO
PUBLICO

La planta baja se disefia como un espacio permeable, con mdltiples accesos que invitan al publico a
transitar libremente por el edificio. Esta apertura favorece la interaccion con el anfiteatro, la plaza secay
la plaza de agua, consolidando al centro cultural como un nodo articulador de actividades urbanas. La
relacion entre el volumen edificado y el entorno seve reforzada por expansionesy areas de transicion que
facilitan el encuentro y la participacion ciudadana.

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

CAJA CONTENEDORA Y DESMATERIALIZACION

La intervencién se basa en la caja contenedora y la desmaterializacion mediante la sustraccién de
voldmenes. La caja contenedora organiza los nuevos usos dentro del edificio sin alterar su identidad,
permitiendo la insercidn de programas sin afectar la estructura original. En paralelo, la desmaterializacion
genera vacios estratégicos mediante la eliminacién de sectores especificos, creando patios internos,
dobles alturas y aperturas que optimizan la iluminacidn y ventilacion natural. Esta combinacién de
estrategias redefine la espacialidad interna, potencia la integracién con el entorno y mantiene el equilibrio
entre conservacion y transformacion.

VACIOS Y CONEXION VISUAL

La incorporacién de dobles alturas responde a la necesidad de maximizar la entrada de luz natural y
potenciar la sensacidn de amplitud en los espacios interiores. Ademds, estos vacios generan una
conexion visual constante entre los distintos niveles del edificio y su entorno. Los puentes y aberturas
estratégicas permiten que los usuarios mantengan una relacion visual con el parque y sus actividades,
consolidando al centro cultural como un espacio dindmico y accesible.
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CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

6.1 ESTRATEGIAS PROYECTUALES

FLEXIBILIDAD Y ADAPTABILIDAD DEL ESPACIO NUGLEOS DE SERVICIOS Y QPTIMIZACIﬁN
INTERIOR DE CIRCULACION

o A%

El centro cultural se concibe con espacios multifuncionales que permiten una configuracién flexible Los nuicleos de circulacidn vertical se ubican estratégicamente para minimizar los recorridos internos y

segun las necesidades del programa. Se utilizan particiones mdviles y estructuras modulares que garantizar la accesibilidad a todas las dreas del centro cultural. Su distribucion permite optimizar la

posibilitan la transformacion del edificio con el tiempo. Esto garantiza que el proyecto pueda adaptarse a eficiencia del desplazamiento y garantizar que las conexiones entre los distintos programas sean fluidas

distintos eventos y actividades sin comprometer su organizacién espacial original. y funcionales. Esta decisién contribuye a mejorar la experiencia del usuario y la operatividad del edificio.
ESTRATEGIAS PASIVAS Y ACTIVAS PARA LA PREXISTENGIA COMO CONTENEDOR ESPACGIAL

EFICIENCIA ENERGETICA

> g
=

El disefio incorpora estrategias pasivas como la ventilacién cruzada, la inercia térmica de los materialesy la preexistencia actia como un punto de partida, como el "recipiente” que guia las decisiones de disefio,
el aprovechamiento de la luz natural para reducir la dependencia de sistemas artificiales de climatizacion y ¢omo un testimonio que conecta el pasado con el presente, creando una continuidad espacial que
eiluminacion. A su vez, seaplican estrategias activas mediante la incorporacién de sistemas de eficiencia favorece la apropiacion y el sentido de pertenencia.

energética.
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IMAGENES DEL PROYECTO
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6.2 PROYECTO ARQUITECTONICO
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IMAGENES DEL PROYECTO
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6.2 PROYECTO ARQUITECTONICO
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IMAGENES DEL PROYECTO




CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

6.1 PROYECTO ARQUITECTONICO
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IMAGENES DEL PROYECTO
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6.1 PROYECTO ARQUITECTONICO
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6.1 PROYECTO ARQUITECTONICO

VISTA CONTRAFRENTE : Esc. 1:400

VISTA FRENTE : Esc. 1:400
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6.1 PROYECTO ARQUITECTONICO
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07.

TECNOLOGIA

PROPUESTA TECNICA
DETALLES CONSTRUCTIVOS
INSTALACIONES
ACONDICIONAMIENTO TERMICO
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7.1 SISTEMA ESTRUCTURAL
RESOLUCION TECNICA DEL PROYECTO

El planteo general del proyecto se basa en una estrategia de optimi-
zacion estructural y eficiencia constructiva, considerando la integra-
¢cidn de sistemas prefabricados vy tecnologias sustentables. La pro-
puesta busca garantizar rapidez en la ejecucién, minimizar los des-
perdicios y mejorar el confort del edificio, enmarcandose dentro de
un enfoque modulary reutilizable.

Apoyar — Fundaciones

Para la cimentacion se utilizan bases aisladas de hormigén armado
vinculadas mediante vigas de encadenado, garantizando estabilidad
estructural. Se incorporan pilotos de refuerzo cada 1,5 metros bajo
laviga de fundacidn para mejorar la distribucion de cargas. La exca-
vacion alcanza un estrato de suelo resistente, asegurando un co-
rrecto anclaje de la estructura metalica preexistente v de las nuevas
columnas en planta baja.

Sostener — Estructura

El sistema estructural responde a una modulacién estricta. La es-
tructura preexistente presenta una reticula de 12 x 5 metros, mien-
tras que la nueva modulacién de columnas para el entrepiso en
planta baja se ajustaa 10,8 x5 metros. Se emplea el sistema metali-
co Anuri, compuesto por petfiles IPN nhormalizados, vinculados con
ménsulas y bulones, permitiendo desmontaje v reutilizacion. Esta
configuracién optimiza la resistencia, reduce el peso estructural y
disminuye los costos de fundacidn.

Envolver — Cerramientos

El cerramiento vertical se resuelve con un sistema de steel framing,
asegurando ligereza, aislamiento térmico y rapidez de montaje. Para
el cerramiento horizontal, se emplea Foil Roof, un sistema eficiente
en términos de proteccion térmicay acustica. En carpinterias, se in-
corporan perfiles de aluminio con rotura de puente térmico y doble
vidriado hermético (DVH), optimizando la eficiencia energética y el
confort interior.

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO

Envolvente matalica de Acero microperforado

Cubierta "panel sandwich" de chapa

Cerramiento Steel framing y Mamposteria
ladrillos en fachada

Cabreada prexistente con refuerzos

GolUmnas compuestas por perfil
IPN 200 Prexistente

igas de entrepiso IPN 500

Columnas compuestas por perfil UPN 200 de entrepi

Viga de fundacion de H® A®

Pilotes de refuerzo

Base ailsada de H® A°Estructura Preexistente
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7.1 SISTEMA ESTRUCTURAL
APOYAR ( FUNDACIONES )

Las bases existentes de hormigén armado constituyen el
punto de apoyo de la estructura metdlica preexistente. Estas
bases estan vinculadas mediante vigas de encadenado que
aseguran una distribucién uniforme de cargas y evitan asen-
tamientos diferenciales.

El sistema de fundaciones para el entrepiso, combina bases

excéntricas y pilotines , evitando afectar las bases existentes.

En el perimetro del proyecto, se disponen bases aisladas ex-
centricas de hormigén armado, disefiadas para recibir las co-
lumnas nuevas conformadas por pares de UPN 200.

En el interior de la nave, se evita intervenir sobre las funda-
ciones originales mediante pilotines de hormigén armado.
Estos elementos proporcionan un apoyo puntual para las
nuevas columnas del entrepiso

Este esquema estructural respeta la preexistencia, aseguran-
do que las nuevas cargas se transmitan exclusivamente a los
elementos disefiados para recibirlas, evitando interferencias
con la cimentacién original
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7.1 SISTEMA ESTRUCTURAL
SOSTENER ( ESTRUCTURA )

_____________________________________________________________________________________________________

El sistema estructural del proyecto combina la preexistencia
con nuevas incorporaciones para soportar las cargas sin
afectar la estabilidad de lo existente. La modulacidn estructu-
ral original de la nave es de 12x5 metros, mientras que la es-
tructura de cubierta preexistente mantiene una modulacién
de 12x10 metros.

La estructura principal estd conformada por columnas reticu-
ladas de perfiles IPN 200, que sostienen la nave y transmiten
las cargas a las fundaciones.

Para el entrepiso, se incorporan nuevas columnas de perfiles
UPN 200, previamente preparadas en taller con placas de an-
claje. Estas columnas soportan las vigas principales del en-
trepiso, formadas por IPN 500, igualmente preparadas en fa-
brica, se vinculan a las columnas mediante ménsulas y bulo-
nes, asegurando el correcto armado en obra.

La prefabricacién optimiza el montaje y reduce los tiempos
de ejecucién, permitiendo que todos los componentes lle-
guen listos para su ensamblaje en sitio.

La cubierta mantiene su estructura reticulada original, con-
formada por perfiles IPN con refuerzos en L de acero, permi-
tiendo la distribucién eficiente de las cargas. Se aseguraron
todas las conexiones mediante placas y tornilleria, preser-
vando la estabilidad y funcionalidad del sistema.

Antes de la intervencidn, la estructura preexistente fue some-
tida a un proceso de inspeccidn y tratamiento de patologias,
garantizando su correcto desempefio antes de la instalacidn
de los nuevos elementos estructurales.




7.1 SISTEMA ESTRUCTURAL
ENTREPISO DE LOSA COLABORANTE

El entrepiso se resuelve con un sistema de Steel Deck,
apoyado sobre vigas principales de IPN 500 y columnas
conformadas por pares de UPN 200, todas preparadas
en taller con placas de anclaje preinstaladas para su fija-
cion en obra mediante ménsulas y bulones

Esta estructura es completamente nueva y separa su
carga de |a preexistente, evitando sobrecargas no previs-
tas.

Las columnas de UPN 200, soldadas en taller, garantizan
estabilidad v permiten una rapida instalacion en obra.
Sobre ellas, las vigas IPN 500, también preensambladas,
forman la base estructural del entrepiso.

El Steel Deck, colocado sobre estas vigas, cumple una
doble funcion: soporte del hormigén alivianado y enco-
frado perdido, permitiendo una ejecucion eficiente y li-
viana.

La modulacion estructural en planta baja es de 10.8 x 5
metros, integrandose con la preexistencia de 12 x 5
metros. Este esquema garantiza una correcta transmi-
sion de cargas hacia las nuevas fundaciones, optimizan-
do el montaje y asegurando una conexion eficiente entre
los elementos estructurales.
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7.1 SISTEMA ESTRUCTURAL
CUBRIR (CERRAMIENTO HORIZONTAL)

FoilRoof: Cubierta No Accesible

La eleccion del sistema FoilRoof para la cubierta no ac-
cesible del edificio responde a su ligereza, modularidad y
capacidad de aislamiento térmico

Previo a la instalacion del cerramiento horizontal, se
efectud un proceso de inspecciony refuerzo de la estruc-
tura existente

Composicidn y Caracteristicas

Estructura del Panel:

Chapas de Acero Galvanizado: El sistema FoilRoof esta
compuesto por dos chapas de acero galvanizado, prela-
cado y perfilado, que ofrecen resistencia a la corrosion y
durabilidad

Nucleo de Poliuretano Inyectado: Ubicado entre las
chapas de acero, proporciona aislamiento térmico . Dis-
ponible en espesores de 30 mm a 120 mm, segun los re-
querimientos de aislamiento.

Dimensiones:

Longitud: Hasta 16 metros, permitiendo cubrir grandes
superficies pedidas al fabricante paneles de 10m

Ancho: 1 metro, optimizando la coordinacion modular

CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO
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7.1 SISTEMA ESTRUCTURAL
ENVOLVER (CERRAMIENTO VERTICAL)

El cerramiento vertical del proyecto combina sistemas cons-
tructivos para adaptarse a las exigencias estructurales, climati-
cas y funcionales del edificio.

En las fachadas norte y sur, se reconstruyen los muros con
mamposteria de ladrillos, teniendo en cuenta el pasado del
predio (fabrica de ladrillos) reforzando la estabilidad térmicay
acUstica de estos frentes. Esta solucién aporta inercia térmica
y solidez estructural, optimizando el desempefio del edificio en
términos de confort y durabilidad.

El sistema de cerramiento del proyecto se resuelve mediante
Steel Framing, asegurando una estructura liviana. Se diferen-
cian los tratamientos segun su ubicacion dentro del edificio,
considerando tanto la integracion estética como la eficiencia
térmica y funcional.

Las paredes exteriores estdn compuestas por una estructura
de perfiles galvanizados y un sistema de EIFS (Sistema de Ais-
lamiento Térmico Exterior), que aporta aislacion térmica y una
terminacion continua. Para reforzar la estética del conjunto, se
incorporan listones decorativos que simulan una mamposteria
de ladrillo, manteniendo una imagen tradicional con las venta-
jas del sistema en seco.

En el interior, las paredes divisorias siguen el mismo sistema
estructural de Steel Framing pero sin la aplicacion de EIFS. Las
caras de estas paredes varian segun su ubicacion y funcidn
dentro del edificio:

Hacia la circulacidn, los muros se materializan con mamposte-
ria de ladrillo, aportando robustez y aislamiento acustico en las
areas de mayor transito.

Hacia los espacios internos del programa, se utilizan placas de
roca de yeso, ofreciendo una solucidn liviana, rapida de instalar
y adaptable a las instalaciones técnicas necesarias.

AXONOMETRICA CONSTRUCTIVA

INT.

-Placa roca yeso

-PGC120

-Lana devidrio

-Film polistileno

-Planchusla deanclaje Horizontal
~Listones ds Ladrillo comun a la vista

EXT. INT.

-Placa roca yeso

-Barrera devapor

-PGC 120

-Lana de vidrio

-Placa Osh

-Barrera Agua y Viento

-Planchusla deanclajs Horizontal
-Listones de Ladrillo comun a la vista
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EXT.

-Placa roca yeso
-Barrera de vapor
-PGC 120

-Placa Osb

-Barrera Agua y Viento
-Mamposteria ladrillo

INT.
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EFERENCIAR 29. Columna conformada perfiles UPN 200 33. Viga tubo compuesta PGC 37. Tensor (cielorraso) 41. Escuadra de sujecion

30. Baranda 34. Lana de vidrio 38. Gapa de compresion 42. Gemento alisado
31. Perfil perimetral 35. Travesano aluminio (cielorraso) 39. Placa PVC modular 60x60cm 43. Perfil IPN 200
32. Perfil IPN 500 36. Ghapa trapezoidal acero galvanizado 40. Garpeta de nivelacion 55. Golumna reticulada preexistente
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REFERENCIAS:

44, perfil hierro modelado en caliente

45. Montante hierro viga reticulada

46. Nodo de anclaje de hierro
47. Perfil correa UPN

48. Panel Sandwich Foilroof
49 Viga UPN 200

50. Foil de polipropileno

51. Union de paneles

52. Film de polietileno

53. Eps dealta densidad

54, Chapa trapezoidal

55. Columna reticulada preexistente
58. Mensula de refuerzo

57. Planchuela hierro L de vinculacion

58. Planchuela de anclaje
59. Chapa Trapezoidal
80. Film polietileno

61. Placa 0SB

62 PGC120

83. Lana de vidrio

84. Placa 0SB

65. Barrera Agua y Viento
86. Perfil Omega
87. Chapa trapezoidal

16



7.3 INSTALACIONES
INSTALACIONES CLOACAL

Recoleccidn y Evacuacion de Aguas Servidas

Trazado y Materialidad:

o La red cloacal estd compuesta por caferias de PVC , dimensiona-
das para soportar el caudal de aguas servidas provenientes de bafios,
cocinas

o Se emplean accesorios como camaras de inspeccidn vy sifones, fa-
cilitando el mantenimiento y asegurando el correcto flujo de los
efluentes

Distribucidn y Gonexidn:

o Cada unidad funcional posee una bajada independiente, que recoge
los desagles de los artefactos sanitarios v los conduce a un colector
troncal.

Ventilacién del sistema

1.Columnas de ventilacidn:

o Se han dispuesto columnas de ventilacién primaria y secundaria
para evitar el bloqueo de aire en la red y asegurar el correcto drenaje
de los liquidos.

o Estas columnas terminan en el techo del edificio, impidiendo el in-
greso de gases al interior

Mantenimiento

*Accesibilidad: Se han incorporado registros y cdmaras de inspeccién
en puntos estratégicos para facilitar la limpieza y el mantenimiento.
*Seguridad Sanitaria: El sistema esta disefiado para prevenir filtracio-
nes y garantizar una evacuacion rapida y segura de los desechos Ii-
quidos.

*Durabilidad: Los materiales seleccionados minimizan la corrosién y
el desgaste, asegurando una vida util prolongada del sistema.

IT I I
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1.5 INSTALACIONES
INSTALACION SANITARIA

El edificio cuenta con un sistema presurizadoe que garantiza un su-
ministro eficiente y constante de agua fria y caliente en todas las
instalaciones sanitarias. La presurizacidn del sistema elimina la ne-
cesidad de tanques elevados, asegurando una presién estable en
todos los puntos de consumo.

Distribucion del Agua Fria

1.Suministro y Bombeo:

o Elsistema de agua fria se abastece desde la red publicay se alma-
cena en tanques de reserva ubicados en la sala de maquinas de
planta baja.

0 Desde estos tanques, el agua es impulsada por un sistema de
bombeo presurizado, garantizando una distribucién uniforme en
todos los niveles del edificio.

2.Red de Distribucidn:

o La instalacidn estd disefiada para abastecer bafios, cocinas y
otros puntos de consumo sin pérdida de presidn.

o Ladistribucidn del agua fria se organiza en dos nucleos principa-
les, optimizando el rendimiento y la eficiencia de la red de caferias
en el edificio.

Distribucion del Agua Caliente

1.Generacion de Agua Caliente:

o La produccién de agua caliente sanitaria se realiza mediante ter-
motanques de alta recuperacién, ubicados en la planta baja.

IT I T1
CORTE VERTICAL

PLANTA TECHO

PLANTA BAJA
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7.3 INSTALACIONES
INSTALACIONES PLUVIALES

El sistema pluvial del edificio esta disefiado para evacuar eficiente-
mente el agua de lluvia, dividiendo el drenaje en dos sectores:

*45 metros del edificio desaguan directamente al espejo de agua.
*Los otros 45 metros desaguan al sistema pluvial de la calle.
Red de Desaglies Pluviales

Canaletas de Zinc Galvanizado:
0 Se instalan canaletas de zin¢ galvanizado para la captacién y con-
duccidn de agua desde la cubierta del edificio.

Bajadas Pluviales:

o Se utilizan caferias de hierro fundido de @160 mm para la con-
duccidn vertical del agua de lluvia desde las canaletas hasta el siste-
ma de drenaje.

o Eltrazado vy ubicacidn de estas bajadas estan ubicadas en el exte-
rior para minimizar interferencias con otras instalaciones del edifi-
cio.

Troncal de Desagiie Pluvial:
0 El agua recolectada se canaliza a través de un troncal principal de
PVC de 8200 mm, garantizando un adecuado flujo de evacuacién.

Pendiente de Ganaletas y Tuberias:

0 Para asegurar un drenaje eficiente, las canaletas y tuberias de
evacuacién pluvial se instalan con una pendiente mihima del 1%.
Esto permite una rapida evacuacion del aguay evita acumulaciones
en el sistema.

I 1
CORTE VERTICAL

PLANTA TECHO

PLANTA BAJA
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7.3 INSTALACIONES
INSTALACION INCENDIO

Sistema de Bombeo Presurizado

La cafieria de distribucion, hidrantes y rociadores es impulsada por
un sistema de bombeo presurizado. Este sistema incluye una
bomba principal de alta capacidad que mantiene una presidn cons-
tante en toda la red de distribucidon de agua contraincendios, asegu-
rando una respuesta rapiday eficiente en caso de incendio

Componentes del Sistema de Extincidn

El sistema posee varios componentes esenciales para la seguridad
contra incendios:

*Bocas de Incendio y Bocas de Impulsidn para Bomberos: Distribui-
das estratégicamente para permitir un acceso rapido y eficaz al agua
de extincién. Las bocas de incendio estan equipadas con vélvulas y
mangueras que los bomberos pueden usar para combatir el fuego.

*Rociadores Automaticos: Instalados en todo el edificio para pro-
porcionar una respuesta inmediata al fuego. Estos rociadores estan
disefados para activarse automaticamente a temperaturas especifi-
cas, liberando agua de manera uniforme y controlada sobre el arga
afectada.
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CORTE VERTICAL

PLANTA SECTOR- SALA DE MAQUINAS

PLANTA SECTOR- Auditorio

CORTE SECTOR- Auditorio
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7.3 INSTALACIONES

INSTALACION INCENDIO
ESQUEMA DE EVACUACION
Equipos Adicionales
PLANTA BAJA
Sistemas de Deteccidn

El sistema de extincidn de incendios esta suplementado por avanza-

dos medios de deteccidn: m — e ITTT T : P T —— = e—x
*Detectores de Humo Idnicos: Sensibles a las particulas de humo 1 Eﬂ i LA I
generadas por el fuego, estos detectores son cruciales para la de- i

teccién temprana de incendios, proporcionando una advertencia i b el l
rapida para la evacuacién y la activacién de sistemas de extincidn. . ! ' - ey v ' J -

Para complementar la seguridad del sistema, se han instalado los 1} . i
siguientes equipos: _ L (L

los ocupantes del edificio activar el sistema de alarma contra incen- [ :
dios de manera inmediata. [ ﬂ

*Golpes de Pufio: Dispositivos manuales de alarma que permiten a ' _I - - - s I_ : !
' — | | —

*Extintores de Tipo ABC y Tipo K: Distribuidos segtn la reglamenta-

cidn vigente, estos extintores estan disefiados para combatir dife- PLANTA ALTA
rentes tipos de fuego. Los extintores tipo ABC son adecuados para

fuegos de clase A (materiales combustibles), clase B (liquidos infla-

mables) y clase C (equipos eléctricos). Los extintores tipo K estan

disefiados especificamente para fuegos en cocinas comerciales,

donde hay grasasy aceites.

Carteleria y Seiializacion : N [ S . I -

Para completar el sistema, se coloca la carteleria requerida por la i =

normativa vigente. Esto incluye: . _

*Sefalizacién de Rutas de Evacuacién: Indicando claramente las sa- f I

lidas de emergenciay las rutas de evacuacion. '

*|nstrucciones de Uso de Equipos de Extincion: Carteles que expli- i - . . . . _ A _

can como utilizar extintores, hidrantes y otros equipos de emergen- | j ; . - |:
| " I

cia. .
*Sefales de Alarmay Puntos de Reunién: Ayudan a los ocupantes a
saber qué hacery addnde ir en caso de una emergencia.
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7.3 INSTALACIONES
ACONDICIONAMIENTO TERMICO PLANTA SECTOR- Auditorio

El sistema de climatizacion del edificio se ha resuelto mediante equipos

Room Top, ubicados en la planta alta de los dos ntcleos de servicios.

Estos equipos abastecen la nave , donde se encuentran las oficinas, bi-

blioteca, sala de computacion y otros espacios de uso administrativo y

educativo. el anfiteatro y las aulas educativas cuentan con unidades in- . . . . . ] ALt
dependientes para garantizar una climatizacion adecuada y especifica

segln su demanda.

»(ada equipo Room Top tiene una capacidad de 20 toneladas de refrige-

racion, lo que permite cubrir eficientemente las necesidades térmicas de

los espacios. Estos equipos operan mediante un sistema de expansion

directa, donde el refrigerante se evapora en las bobinas del equipo para

generar frio o calor segtn las condiciones del ambiente. La distribucion

del aire climatizado se realiza a través de un sistema de ductos, cuyo re-

corrido maximo es de 30 metros, asegurando un adecuado alcance y £ g 8 B 5 - §
eficiencia en la distribucién térmica

*los conductos recorren el perimetro de la planta alta por una cuestion

estética, evitando interferencias visuales y estructurales. En el caso de la

planta baja se realiza CORTE SECTOR- Auditorio

*la extraccion del aire con un retorno por cielorraso, lo que permite una

renovacion eficiente y constante. A través de rejillas ubicadas estratégi-

camente en los cielorrasos, el aire es conducido nuevamente a los equi-

pos, donde es filtrado vy recirculado o expulsado al exterior ;

X

CORTE VERTICAL
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CONCLUSION
CONSIDERACIONES FINALES
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8.1 CONCLUSION

El proyecto funciona como un nexo entre el espacio
publico v la ciudad, buscando establecer vinculos flui-
dos v sencillos que unan a las personas, enlacen sus
costumbres y culturas.

Invita a reflexionar sobre el rol social que la arquitec-
tura debe desempenfar, actuando como herramienta
generadora de procesos de integracion. La arquitectu-
ra brinda respuestas tanto en la tarea de preservary
cuidar la memoria de una sociedad, como en el desa-
rrollo de territorios marginados, generando memoria
colectiva, sentido de pertenencia y oportunidades de
superacién.

Este trabajo no es mas que una breve sintesis de un
largo proceso de aprendizaje, investigacion y produc-
¢ion, donde comprobé la importancia del camino re-
corrido, v entendi que nunca ¢l resultado es mas im-
portante que lo aprehendido v reflexionado.
Gomprendi que cada idea da lugar a un nuevo interro-
gante, donde las posibilidades de respuesta son mul-
tiples vy ninguna absoluta; que toda intencién es valida
hasta que se pone en crisis; que el desarrollo de un
proyecto arquitectdnico no es lineal ni sucesivo, sino
que requiere un iday vuelta permanente, un atravesa-
miento simultaneo de distintas escalas.

Goncluyo mi etapa de formacidn de grade con una
amplia acumulacidn de nuevos saberes, herramientas
y experiencias que me permitiran afrontar nuevos de-
safios. Sin embargo, es mi compromiso, como futuro
profesional, mantenerme en constante busqueda de
nuevos conocimientos.
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