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OBJETO

Se presenta el PFC como un desafio que exige integrar los
conocimientos adquiridos para rescolver una problematica especifica
de la actualidad y establecer ciertos principios de la arquitectura a
desarrollar en el futuro. Por lo tanto, la resolucion de este proyecto
puede entenderse como una etapa de interfaz entre la formacion
acadéemica y la actividad profesional, un momento de reflexion que
hace relevante cuestionarnos (Qué tipo de arquitectura se debe
desarrollar para abordar las problematicas que nos afectan? ;Cual
es el rol que debe adoptar el arquitecto frente a este contexto?
¢Coémo definir el compromiso con la profesion y la sociedad?

Es posible encontrar parte de la respuesta en el marco tedrico definido
por el taller que propone el debate acerca de temas como las escalas
de la arquitectura, la ciudad, su territorio y los equipamientos que
intervienen en ella, la sociedad contempordnea y el espacio
metropolitano, el valor del espacio publico...

Concretamente se trata de una propuesta de escala urbana y
arquitectonica, producto de una reflexion profunda, que desarrollada
en los tiempos actuales, revalora a la arquitectura como disciplina
aportandole mayor significado.
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1. INTRODUCCION
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La profundizacion del proceso de urbanizacién, hace que Ameérica
Latina sea el continente con mayor poblacion urbana del mundo.
Mientras que en 1950 el 41% de |la poblacién vivia en ciudades, en 1990
subio al 72% y en la actualidad se estima cercano al 80%. En medio
siglo se duplico el porcentaje de poblacién concentrado en ciudades.

Teniendo en cuenta que mas de media poblacién mundial habita en
estructuras urbanas y las formas de vida de la sociedad son
predominantemente urbanas, el mundo contemporaneo se considera
un mundo urbano y las ciudades se establecen como nodos dentro de
las redes globales, siendo afectadas por procesos que se dan en
multiples escalas. Es asi, que estan expuestas a un doble desafio; el de
responder a demandas de calidad de vida locales y el de posicionarse
competitivas ante el escenario macroescalar.

Esto se entiende en un contexto de globalizacién que abre un
horizonte mas amplio para la circulacion de bienes, recursos, personas,
informacion y tecnologias y presenta nuevas condiciones
competitivas.

Caracteristicas:

¢ Nuevo sistema econémico mundial, en el cual se intensifican
las interrelaciones y se internacionalizan las decisiocnes de los
agentes econGmicos.

e Conformacion de bloques regionales, inducido por una
combinacion de factores econémicos, politicos y tecnolégicos.

¢ Nuevas formas de inversion, con multiples acuerdos entre
paises para produccidén conjunta, complementaciones e
intercambios que acrecientan la influencia del comercio
internacional en el desenvolvimiento general de las economias.

¢ Desarrollo de nuevas tecnologias y la profundizacion de la
revolucion tecnoldgica.

¢ Nuevos modelos de organizacion donde se impulsa la
flexibilidad y la descentralizacion operativa

La ciudad es un crganismo complejo materializado por la humanidad
en el tiempo. Es el producto histérico de la accion de multiples
agentes y factores, que se enfrenta hoy ante un doble y contradictorio
protagonismo. Por un lado, son el espacio de condensacion de los
problemas de nuestro mercado con claras manifestaciones de
desempleo, fragmentacion social y degradacion ambiental, pero son
también el lugar desde dende se dan respuestas innovadoras como
nuevas formas de participacion civica, promocién del desarrollo local y
propuestas  estructurales que integran objetivos sociales
urbanos-ambientales. Los sistemas urbanos pasan a ser un espacio
estratégico para el desarrollo ya que constituyen el espacio concreto
donde se manifiestan y difunden los fendmenos de innovacion y
cambio tecnolégico y cultural. El desarrollo competitivo es sinénimo
de desarrollo local.

En este contexto, las ciudades medias, como San Nicolas, deben
reconocerse como sistemas productivos territoriales en condiciones de
competencia. Es asi que adqguieren un papel protagdnico y estan
llamadas a vertebrar el espacio regional en el futuro sistermma de
ciudades del MERCOSUR.

El caso de San Nicolas fue un ejemplo mas de ciudad siderurgica en
decadencia que tuvo que afrontar su reconversion. Esta crisis era la
manifestacion de un fenédmeno mas profundo: el agotamiento de un
modelo de crecimiento regional basado en influjos externos, el
desarrollo promovido “desde arriba". Es asi que surge la necesidad de
construir un nuevo modelo de desarrollo apoyado en las
capacidades propias de la ciudad, el desarrollo promovido “desde
abajo”, para lo cual se plantea un Plan Estratégico para San Nicolas,
segln el cual deben afrontarse los siguientes temas criticos:

e Capacidad productiva local
e Calidad de vida urbana
e Cooperacion e interaccion local

La situacion deseada es la de una ciudad sustentable e inclusiva,
densificada y de cara a la costa. Se trata de la satisfaccion de las
necesidades de desarrollo y el ambiente de las generaciones presentes
y futuras con equidad, donde se concilian tres variables: la social, la
economica y la ecologica.
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Los objetivos prioritarios para el desarrollo futuro de San Nicolas
pasaran por:

* Aprovechar la ubicacion geoestratégica

cuenta la regidon y diversificar la base econémica

® Profundizar el potencial local para atraer industrias

multimodales

® Articular iniciativas con otras ciudades de la regién

ciudad

En este marco, donde las redes y flujos sustituyen la calle como
condensador social, los espacios publicos de recreacion vy
esparcimiento son desplazados por espacios de consumo artificial, el
rol del equipamiento dentro de la estructura urbana es primordial para
transformar la vida en nuestras ciudades en el futuro.

[ Consolidar el perfil de especializacion productiva con que

» Desarrollar el concepto de corredores bioceanicos

® Recuperar la identidad territorial y mejorar la imagen de la

como ciudad media con identidad, que se encuentra en el
principal eje industrial del pais, vinculada al dinamismo de
las dreas metropolitanas de Rosario y Buenos Aires.

a partir de modernizar y reestructurar el tejido productivo
local y mejorar la oferta de recursos humanos locales.

donde la provision de infraestructuras para el desarrollo es
amplia y variada, sumada a la muy buena accesibilidad a
los grandes centros urbanos.

hacia el Pacifico y hacia el corazéon del MERCOSUR, con un
aprovechamiento mayor de la Hidrovia.

para favorecer la inversion (ejemplo de la Zona Franca
Santafesina como proyecto regional ligado al comercio
internacional). Convertir en activos (es decir, factores
especificos para el desarrollo), los recursos paisajisticos,
patrimoniales y culturales.

ASENTAMIENTOS PRECARIOS EN ARGENTINA

ORIGEN Y DESARROLLO

INMIGRACION

El origen de las villas miseria se remonta a fines del siglo XIX cuando la
pujante economia argentina iba convirtiendo al pais en el granero del
mundo y las grandes familias terratenientes construian sus palacetes
céntricos, surgieron los primeros asentamientos informales en los
margenes de la ciudad. En los afos 30, la Gran Depresion genero
altisimos niveles de pobreza y desempleo; obreros polacos y de otros
paises de Europa habiendo perdido sus empleos se establecieron en
barrios informales.

Llegaban también del interior del pais para acceder a empleos que les
permitirian ascender socialmente, abandonando las villas para
instalarse en viviendas mas dignas en barrios obreros consolidados, a
mediados del siglo XX cuando la industria crecia y generaba puestos
de trabajo con buenos salarios, traccionando asi el proceso de
movilidad social que permitio la conformacién de una amplia clase
media.

INDUSTRIALIZACION

Durante el primer y segundo gobierno de Perdn, se produjo una
industrializacion acelerada y fuertes migraciones del campo a las
grandes ciudades, la nueva poblacién obrera comenzaba a poblar la
periferia del Gran Buenos Aires y a establecerse en una ciudad que no
tenia la infraestructura urbana y habitacional para contenerla. Durante
los afios 50 y 60 recibieron el nombre villa miseria.

En esas décadas se sucedieron, tanto en gobiernos militares como
civiles, fuertes politicas hacia los asentamientos informales; por un
lado, la erradicacion de estos barrios, a traves de demoliciones y
relocalizaciones forzadas; por otro, la provisién a las poblaciones de las
villas de nuevos conjuntos habitacionales. Aun asi las villas miseria de
la ciudad no pararon de crecer y llegaron a albergar mas de 200 mil
personas hacia mediados de los anos 70.

POBREZA

Ya en democracia, los afios 80 y 90 vieron un resurgir de las villas de
emergencia, como consecuencia del deterioro general de la situacion
socioeconomica del pais y de la ciudad, con el continuo aumento del
valor del suelo y de la construccion, y de la falta de acceso al crédito de
sus ocupantes.

Durante gran parte del siglo XX |la existencia de estos asentamientos se
debié no solo a los indicadores generales de pobreza, sino a la légica
del crecimiento urbano: factores como el aumento de la poblacion de
las ciudades, el precio del suelo y de la construccién, o la
disponibilidad de credito determinan donde y cuando se generan
estos espacios de marginacion.
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2. SAN NICOLAS DE LOS ARROYOS
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SAN NICOLAS DE LOS ARROYOS

La Ciudad de San Nicolas se ubica en el extremo norte de |a provincia
de Buenos Aires e integra el sistema de ciudades costeras del Rio
Parana de media escala, teniendo como cabecera del eje costero a la
Ciudad de Rosario.

“los platenses la Illamaron la ciudad de los poetas. En el
industrialismo fue la ciudad del acero; en la postmodernidad la
llaman la ciudad de Maria. Llamen como la llamen; sigue con su
siesta a retaguardia; pero con un andar incesante; como
entendiendo desde hace tiempo que su manera de vivir efimera es
la Unica manera para sobrevivir entre poderosos: Rosario y la
Capital Federal.” (Javier "Caio" Di Lorenzo: Pintor e ilustrador. Profesor
de la Escuela Provincial de Arte N° 501.)

ROSARIO| 70 km

1.890 km
Poblacicn - 992,594
Densidad - 5726 hab/km

*
ARROYO SECO| §
141 km? . |SAN NICOLAS
= i‘i'amr:-:::-'.r. 20.6.213 _ 680 km’
Lensidad - 175 hab/km iy ._hl. 165375 hab
Densiciaa 214,5 habfkm®

SAN PEDRO|# %

1319«m’
Poplacion - 59.036
Jensiaad 44,56 hoblkm®
BARADERO| &
1514 km?

Hoblocdn - 28.537
Densidad - 102.) habM&m®

& |[LIMA

660 km”
Palitacian 10219
Censidod - 27.2 habfom’

|ZARATE
1202 km*
Pobilacidn 114269
Memsidond - 3hobMm®
CAMPANA| *
955 km”
Publaion - 94481 |[ESCOBAR
Donsidod - 96 hab/km 2771 km?

‘ Folwackan 213619
Lensigad - 771 hab/km?

BUENOS AIRES| 231 km
2.750 km
Poblacicn - 15.594.428

Densidad - 140 hab/km

LA PLATA

940.38 km
FPoblacidn - 869 807
Densidod - 7153,48 hab/km
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SINTESIS HISTORICA

La ciudad desarrollé su esquema urbano adaptdndose a los distintos
momentos socio—economicos que histéricamente la involucraron.

Los desequilibrios regionales y territoriales no se dan sélo respecto a la
distribucion demografica y las actividades econdmicas, sino también
por la falta de integracidn social y econdmica de importantes regiones
del territorio. Las transformaciones territoriales estan directamente

relacionadas con los modelos de desarrollg que se fueron sucediendo
y explican las problematicas actuales.

1608/1854 - Del caserio a la ciudad histérica

1608 - Origen del Partido de San Nicolas: Gobernador del Rio de la
Plata, Hernando Arias de Saavedra, ordena fundar una poblacion en el
paraje de “Las Dos Hermanas” o de “Las Hermanas".

1748 - Nacimiento de la ciudad: Atraido por el rio y destacando la
posicion estratégica entre las ya prosperas Buenos Aires y Santa Fé, el
comerciante santafesino Rafael de Aguiar funddé la ciudad. Poco
después, se decidio la construccion de una Capilla, bajo la advocacion
de San Nicolas de Bari.

La ciudad tuvo una demarcacion territorial de nueve manzanas de
frente por otras nueve de fondo.

1778 - Reconocimiento de SN como partido: El virrey Cevallos
reconocia a San Nicolas de los Arroyos como Partido, llamandolo asi
por el nombre del Santo de su Capilla y por su asiento geografico en el
primitivo “Pago de los Arroyos (Por sus limites naturales)”.

1852 - Acuerdo de San Nicolds de los Arroyos: Diversas luchas,
incluyendo el primer combate naval argentino, aumentaron el
prestigio de la ciudad y sumado a la ventaja de su posicion estratégica,
se escoge como lugar para firmar el Acuerdo de San Nicolas de los
Arroyos, por parte de los gobernadores de todas las provincias
argentinas, para establecer las bases de la organizacion nacional
(Bases de nuestra Constitucion Nacional).

1854/1947 - Consolidacién de la ciudad histérica

Entre 1845 y 1947 el trazado de damero permitic un crecimiento
ordenado, sin graves conflictos de zonificacion y que respondia o un
flujo circulatorio bajo, propic de Ila ecocnomia agropecuaria
exportadora que predominaba en la region.

1882 - Fundacion del primer frigorifico de la Argentina “La Elisa”, del
mismo se efectud el primer envio de carnes congeladas a Europa.

1884 - Comenzo la obra del Santuario sobre la Costanera Alta tras el
milagro de la apariciébn de la Virgen del Rosario, realizada

integramente con el aporte de sus fieles. Cada ano el Santuario recibe
a miles de peregrinos y devotos de Maria.

1947/1962 - Proceso de industrializacién

El cambio de modelo por uno de sustitucion de las importaciones
posibilité la radicacién de la industria siderdrgica y la produccion
eléctrica en la zona, provocando un cambio explosivo en la dindmica
urbana. De 1947 a 1960 la poblacion aumento de 40.000 a 65.000
habitantes, en un entorno sin planificacién alguna, se radicaron
viviendas y talleres en loteos que carecian de infraestructura basica y
respondian a la especulacion inmobiliaria.

Modelo de industrializaciéon y sustitucién de importaciones (40/70"):
Industrializacion, atraccidon/expansion. Urbanizacién acelerada en
ciudades primadas por migraciones masivas en busca de empleo.
Mano de obra industrial sindicalizada y expansion de la clase media.
Surgimiento del trabajo informal. Demanda de vivienda no resuelta.
Diferenciacion entre areas urbanas con y sin servicios. Empleo y
acceso al suelo informales de los sectores inmigrantes pobres. Gradual
movilidad social ascendente de las clases trabajadoras.

La ciudad del modelo desarrollista tenia un todo ordenado donde las
clases ocupaban lugares conocidos y aceptados en la jerarquia urbana,
y el desorden (asentamientos informales) estaba confinado a un area
especificamente delimitada, generalmente en la periferia. Los sujetos
de expansion fueron los sectores populares por cercania a las
actividades industriales y los valores del suelo. Las actividades
industriales fueron definiendo el caracter de los distintos municipios.

1948 - Gobierno de Juan Domingo Perén: Se nacionaliza el puerto, que
habia sido explotado por capitales franceses. De acuerdo con el primer
Plan Quinquenal, se inician tres importantes obras de industrializacion:
la Superusina (generacion de energia eléctrica), la fabrica de acero
Somisa, y la Alcoholera (produccion de combustible Etanol anhidro).

1961 - Llega a San Nicoléds el gas natural de petréleo

1962/1977 - Explosién demografica y urbana

La planta urbana crecio exponencialmente con escasisima cobertura
de servicios debido a un crecimiento repentino y descontrolado de la
ciudad, que vio duplicada su poblacion en apenas una década y
carecia de una cultura de la planificacion, normativa urbana e
instrumentos de control. Se produjo el desborde de la mancha
urbana con un tejido discontinuo y la pérdida de calidad e identidad
en el paisaje urbano, junto con la degradacion de ciertas dreas de la
ciudad como espacios verdes y publicos, Esta situacion generé una
demanda social, vinculada a mejorar las condiciones habitacionales
y la calidad de vida de los barrios, que se localizaron sobre los
principales corredores viales. El crecimiento de la ciudad es de forma
estrellada y totalmente volcada al rio, lo que la diferencia de otras
ciudades de la regién.

¢

1977/1991 - Crecimiento regulado Ley 8912

A partir de esta ley se busca cerrar los poligonos y completar los
espacios resultantes del crecimiento fragmentado desarrollado hasta
el momento.

1991/1996 - Reforma del Estado

En un contexto de transformaciones economicas, politicas y sociales,
vinculadas al agotamiento de un modelo de desarrollo basado en la
sustitucion de importaciones, se produce la privatizacion de Somisa y
Agua y Energia, dos elementos muy importantes para la economia
de la ciudad, generando la peor crisis economica de su historia. Es asi
que San Nicolds debic afrontar la reconversion de su estructura
productiva emergiendo numerosas problemdticas que presentan
caracteristicas singulares en la ciudad.

Modelo de apertura de mercados, inversion externa y exportaciones
(80"/Actualidad): Desindustrializacion, precarizacién, reestructuracion,
fragmentacion/segregacion.  Terciarizaciéon de la economia
metropolitana e inversiones inmobiliarias y de servicios en grandes
proyectos urbanos como urbanizaciones cerradas, centros comerciales
y de entretenimiento vinculados a nuevos sistemas de autopistas, en
relacion al cambio en la actividad economica, de lo industrial a lo
terciario (comercial y de servicios, financiero e inmobiliario). Apertura
econdémica con desregulacion financiera, liberacion del mercado
cambiario, privatizacién de empresas publicas. Desempleo, aumento
de empleo informal y pobreza. Polarizacion socioecondmica y socio
espacial que refleja las desigualdades respecto a la ocupacion laboral y
los ingresos, y el acceso a bienes y servicios urbanos. Falta de recursos
del Estado e inversiones privadas de infraestructura y servicios
urbanos. Aumento de informalidad urbana. Fragmentacién (Desarrollo
urbano a distintas velocidades), segregacién y auto segregacion
socioespacial,

La ciudad neoliberal esta asociada a la fragmentacion socio-espacial y
ausencia de unidad metropolitana, con creciente dualizacién. Los
fragmentos responden a distintos érdenes o modelos de ciudades no
integrados, sin logica ni plan. Existe una ruptura del patréon de
concentracion de sectores sociales altos, que se daban en areas
centrales o barrios parques, y difusion en barrios cerrados y nuevas
centralidades secundarias vinculadas al centro metropolitano por
transporte privado. Nuevas centralidades: hipermercados, centros
comerciales y de entretenimiento, escuelas y universidades privadas.
Infraestructura de transporte de vias rapidas. Suburbanizacion de la
produccion industrial a partir de parques industriales. Creciente
aislamiento e inaccesibilidad de barrios populares.

1996/2003 - Meseta

2003/2020 - Reactivacion

Momento clave de su reformulacién gue podria permitir un
resurgimiento y una dinamica de transformacion luego de varias
décadas de crisis y deterioro.
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Modelo precolonial: Importancia a la actividad minera

Modelo colonial: Economias regionales

Modelo principios s. XX: Agroexportador

Modelo de sustitucion de importaciones: Concentracion en el corredor CATEGORIAS DE DINAMICA
fluvial-industrial y la regidon metropolitana Y ORGANIZACION TERRITORIAL
CATEGORIA A CATEGORIA €

Modelo de apertura de mercados [Actual): Desactivacion de vias B A c1
ferroviarias. Grandes desequilibrios territoriales y procesos de A2 c2
desigualdad social, alteraciones ambientales y falta de integracién A3 | C3

i - i . 10 Tejid cti d
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territorio debido al desarrollo de un sistemma de vinculacion
centralizado al territorio mas dinamico.
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CRECIMIENTO URBANO DE LA CIUDAD
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San Nicolas cuenta con un frente fluvial sobre la margen derecha del
Rio Parana de aproximadamente 15 Km de extension, considerados
linealmente y con una conformacion de barrancas altas de entre 10 y
20 m de altura en términos generales.

El limite con el rio es un limite impreciso y dinamico definido por la
barranca y los depdsitos de inundacién que regulan la llegada del
mismo. De un lado la barranca (falla geolégica) y del otro lado los
humedales (Zonas inundables, islas, zonas de amplia rigueza de
biodiversidad). Las islas y banados son depdsitos de limos, arcillas y
arenas que se asientan en sectores donde disminuye la velocidad de la
corriente y se incrementa con cada creciente constituyendo depdsitos
de inundaciéon (Zona plana situada ligeramente por encimay a ambos
lados del cauce de un rio)

El sector de barrancas, islas y bahados posee grandes cualidades
paisajisticas con una amplia diversidad de flora y fauna autdctona.

“De tiempo en tiempo, algun trozo de isla, desprendido por el empuje
de las aguas, sobrenada en el Parand con sus arbustos y sus flores;
queda sujeto a las raices de un drbol, vacila unos instantes y luego,
arrastrado por la corriente, sigue a la deriva. Detenido al fin por
algunos drboles sumergidos, se convierte pronto en una nueva isla
que se agranda sucesivamente con todos los despojos y residuos
acumulados en sus bordes. De ahi que los pilotos sean testigos de
transformaciones continuas porque mientras asi se forman nuevas
islas, otras desaparecen cubiertas por la subida de las aguas, y los
arboles que dejan ver apenas sus copas en la superficie, son
arrancados por la corriente”. (Relato de Lina Beck-Berard de su viaje
por el Parana hacia Santa Fé en 1857)

Laguna Laguna Pargue Ratsel de Aguilar -
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El partido se ubica en la Pampa Ondulada con maxima
heterogeneidad ambiental, cuyas suaves ondulaciones debidas a la
red hidrografica la diferencian de la topografia general de la zona.
Posee una cota aproximada de 15 m en la parte superior de la barranca
a orillas del Rio Parana.

En San Nicolas se registran tres ecorregiones:

El pastizal pampeano caracterizada por el dominio de pastizales
nativos, se encuentra muy modificado actualmente por la actividad
agricola - ganaderia. Esta restringido a escasas superficies al borde de
las barrancas o a sectores asociados a los valles de inundacion de los
arroyos y cafiadas.

Los espinales conformados por bosques bajos de especies lefiosas,
son zonas de transicion entre los pastizales y los humedales. Las
barrancas del rio y sus pendientes favorecen el rapido drenaje del agua
de lluvia. Esto favorecid al asentamiento de multiples especies
arboreas.

Los humedales paisaje modelado por la dinamica del rio,
componiendo un paisaje de islas bajas e inundables, son zonas de
transicion entre ecosistemas terrestres y acuaticos. Algunas de sus
multiples funciones son: regular las inundaciones, depuracion del
agua, retencion de nutrientes, acumulaciéon de sedimentos, control de
procesos erosivos, etc.

Region pampeana Region del Espinal Region del Delta del Parana
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FORESTACION

Platanos

Fresnos americanos

Fresnos europeos Ligustros

Eucalipto Cupresaceas
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¢QUE SIGNIFICA INTERVENIR EN UNA CIUDAD DE CARA AL RiO?

La razon de ser de la ciudad tiene que ver con el rio ya que fué el rio el
gue atrajo a Aguilar a fundar una ciudad alli, destacando su posicion
estratégica entre Buenos Aires y Rosario. Fué esta ubicacion la que la
convirtié en escenario de muchos hechos histéricos importantes.

El rio se comunica con el mar, lo que nos une con el mundo. Tener un
puerto de ultramar es una ventaja comparativa de una ciudad que la
hace muy diferente al resto. Sin embargo, el rio es el que toma las
decisiones, donde el rio no permite que haya puerto, ni las rutas llegan.

La ciudad esta constituida por valores que la definen: histéricos con El
Acuerdo, la industrias asociada al acero y el puerto, religiosos a travées
de la Virgen de San Nicolas, y culturales vinculados a una vida
tranquila en contacto con el rio.
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FRENTE RIBERENO

El frente fluvial de la ciudad posee ventajas tanto técnico-econémicas

(Costa productiva), para la localizacion de puertos de aguas profundas,

industriales y de cargas generales, como paisajisticas (Costa

recreativa), para la localizacion de diversos usos sobre la rivera. Sin

embargo, los frentes riberefos de |las ciudades del litoral argentino y

en particular el de San Nicolas, han sido durante décadas destinados

a usos productivos, vinculados con la facilidad de volcar efluentes

industriales al rio Parana, y su aprovechamiento como via de \ it
transporte fluvial. Asimismo, se los ha utilizado para el pastoreo de

animales e incluso como basurales a cielo abierto.

La vision de su potencial uso para la recreacion y el
aprovechamiento del paisaje natural como vinculo de la ciudad con
el rio, es una premisa fundamental.

Con el paso del tiempo, se fueron consolidando sobre su costa 8
parcelamientos de Iindole publico y privado, usos portuarios, \ e Son Masie
industriales, residenciales y hasta asentamientos irregulares en
terrenos improductivos, los cuales generaron una fragmentaciéon en
la relacion de la ciudad con el rio.

Beniton Park

Costanera ala

Cusrdaria
nsutica Costanéers Baja

U™

Pamue del Acuerdo

Parques publicos que recuperan la costa del rio:

e Parque Rafael de Aguiar, integrado por bafados e islas,
convertido en reserva natural, con usos recreativos, utilizado
durante décadas para el pastoreo de animales y depdsito de
basura.

e Parque "Costanera Alta", fue durante anos un asentamiento
irregular denominado "Villa Pulmén®, relocalizado en la década
del 80 a su ubicacion actual.

e Parque "Costanera Baja", el cual anteriormente integraba en
parte el Puerto de Cabotaje, una de las primeras instalaciones
portuarias de la ciudad.

e Parque San Martin, formaba parte de los terrenos portuarios,
conocidos como "Embarcaderos de Ultramar", fueron
recuperados para el uso publico a fines de los setenta.

e Parque del acuerdo, ocupa el sector del ex batallon (Se
desarrollaban actividades militares), el cual se establecido como
dominio publico tras un largo proceso de transformaciones y
luchas por parte del municipio y la comunidad, declarandose
como reserva de esparcimiento y de valor patrimonial para que
no se demuelan los edificios del batallén. De acuerdo a esto se
convoca el concurso y se redacta una modificacion de la
normativa de los usos del suelo.

El drea elegida es la Gltima y Unica zona de barranca que posibilita
una apertura franca al rio.
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3. TEMAS CRITICOS
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TEMAS CRITICOS DE LA CIUDAD

Capacidad productiva local

Los desafios contemporaneos exigen fortalecer ventajas comparativas
y desarrollar ventajas competitivas. Para ello, la ciudad no tiene que
pensarse en forma aislada, sino en el marco de una region para
potenciar sus fortalezas. En este marco, el puerto presenta un enorme
potencial como locomotora para la dinamizacion productiva regional.
Es escala obligada de la Hidrovia, punto nodal del corredor biocednico
Chile - San Nicolas, ademas de un argumento irreprochable para
encarar la reactivacion de las vias férreas con despliegue regional, y
generador de actividades y empleo debido a su efecto como
catalizador de otras actividades comerciales e industriales mas alla de
su actividad econdmica propia. El desarrollo de estos puntos fuertes
puede ser parte de una estratégia de constitucion de San Nicolas
como espacio logistico de alcance regional, es decir, cabecera de
una regiéon productiva y de intercambic con el Pacifico y el
establecimiento de una zona de actividades |logisticas.
San Nicolas debe hacer un esfuerzo de dinamizacién de su potencial
local profundizando su perfil de ciudad de servicios y apuntar a una
diversificaciéon de su estructura productiva, diferente a la que en el
pasado la convirtié en un polo de industrializacion basica.
El potencial econémico de San Nicolas se basa en:

Posicion geografica privilegiada.

Buena accesibilidad y comunicaciones con los grandes centros

urbanos nacionales (Rio y rutas como importantes vias de

comunicacion).

e Acceso a transporte nacional e internacional para las distintas
actividades econdmicas y accesibilidad a redes de transporte
multimodal.

e Tradicion industrial, con capacidad de adaptacién de la
poblacién al ritmo de las industrias.

¢ Mano de obra especializada en determinadas ramas
productivas (metalldrgica, mecanica...)

La diversificacion de la base econdmica local debera responder a las
amenazas del entorno de actuacion sintetizadas en la todavia fuerte
dependencia externa de la ciudad en la toma de decisiones
estratégicas empresariales y el aumento de la competencia frente a las
ciudades del entorno inmediato. Ello demandara nuevas politicas que
permitan endogeneizar el potencial econdmico de las grandes
empresas localizadas en la region y atraer nuevas inversiones.

El turismo aparece como una posibilidad cierta de impulsar un nuevo
perfil de desarrollo para la ciudad. Debe desarrollase una estrategia de
atraccion que implique un cambio de posicionamiento que haga de
San Nicolas un centro de turismo receptivo a partir de su patrimonio
cultural, religioso, histdrico, paisajistico, recreativo y de servicios
adecuados. Para ello es necesario:

e Aspectos organizativos: Coordinacion entre organismos
publicos, institucionales y privados.

e Aspectos infraestructurales: Provision de mejor y mas variada
infraestructura receptiva, bafos, estacionamiento, accesos.

e Formacion de recursos humanos: Brindar calidad de atencion
al turista.

e Estrategia de marketing turistico: Instar en el publico la imagen
de una ciudad que merece ser conocida y visitada.

El desarrollo territorial estd dinamizado por las empresas pero
sustentado en la orientacion eficaz del sector publico. La dindmica de
desarrollo de las empresas depende esencialmente de la eficacia de su
localizacion industrial (Universidades, instituciones educativas, de
investigacion y desarrollo, sistemas de informacion tecnolégica y
organizaciones privadas). E| Gobierno debe dar forma al entorno
competitivo, mejorar la cooperacion publico-privada e
interempresarial, y definir orientaciones comunes de crecimiento y
desarrollo tecnolégico, y de relaciones de cooperacién entre empresas.
Las PyMes proveedoras de servicios especializados y de calidad
presentan las mejores perspectivas generadoras de empleo, por ello el

Gobierno debe brindarles el apoyo necesario para la generacion de
nuevos emprendimientos.

Ademas es necesario mejorar la articulacion entre la oferta
educativa y la realidad econdémica local, determinada por el
potencial productivo. En este sentido debe mejorarse la oferta en
niveles terciarios y universitarios, e impulsar carreras orientadas a la
problematica regional: Turismo, polo metalmecanico, puerto,
agroindustria, autopartistas. Si no se atiende esta problematica se
corre el riesgo de una probable migracion de sectores jévenes y
profesionales calificados, con la consecuente pérdida de potencial
competitivo.
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Calidad de vida urbana

La estructura urbana del municipio presenta un centro histdrico
consclidado, con todos los servicios basicos, con poblacion residente
de ingresos medios y altos y un tejido urbano compacto. A partir de
este centro se irradian hacia la periferia distintos barrios, con
caracteristicas diferentes producto del crecimiento poblacional
sumado a la falta de planificacién que puso en crisis el modelo
urbano fundacional. El esquema geométrico de damero tradicional
fue desbordado y reemplazado por una mancha de crecimiento
irregular y periférico, con un tejido discontinuo y desequilibrado,
perdiendo su identidad fundacional y calidad en el paisaje urbano.

Las principales problematicas se originaron, en principio, debido al
cambio de modelo por uno de sustitucion de importaciones,
iniciandose un importante proceso de industrializacion que generd un
crecimiento repentino y descontrolado de la ciudad, y mas tarde por el
agotamiento del mismo modelo en un contexto de crisis social mas
general, produciéndose la peor crisis econdmica de su historia.

Se consolidaron problematicas como la explosicion social en
asentamientos informales, la acentuacién de problematicas sociales
como inequidades, necesidades basicas insatisfechas, falta de
seguridad, salud y accidn social, existencia de grupos poblacionales de
riesgo, las malas condiciones habitacionales y la calidad de vida de los
barrios, la saturacion de la trama vial, la degradaciéon y carencia de
areas de la ciudad como espacios verdes y publicos, el impacto
ambiental de actividades humanas, la escasisima cobertura de
servicios, la dotacién no equitativa de infraestructura y equipamientos
urbanos, la incompatibilidad de usos, los grandes vacios urbanos, entre
otras. Todas estas condiciones potenciaron la falta de estructura e
integracion de los distintos sectores de la ciudad, la fragmentacion vy |a
exclusion social y urbana.

Integracién social urbana

Ciudad integrada: Inclusiva y socialmente diversa

El crecimiento cacdtico de la mancha urbana generado por la
radicacion de la industria siderdrgica vy la producciéon eléctrica en la
zona produjo una explosion social de los barrios populares y de
menores recursos, que carecian de infraestructura basica y su
poblacién era mayoritariamente exogena, causando un antagonismo
centro-periferia. Esta falta de integracién se vio reforzada por
operaciones de vivienda publica desarrolladas con un error de
concepcion urbana: Barrios monofuncionales vy socialmente
homogéneos por abajo, desvinculados a las dinamicas econdmicas e
infraestructurales, sin calidad urbana que les dé algun atributo de
centralidad, de pertenencia y visibilidad social.

Ademas, numerosas problematicas sociales han emergido a partir de
la reconversion de su estructura productiva y producto de una crisis
social mas general, que presenta caracteristicas singulares en la
ciudad, en cuanto a inequidades, necesidades basicas insatisfechas,
seguridad, salud y accién social, y la existencia de grupos
poblacionales de riesgo que se trata de grupos caracterizados como
de pobreza estructural (de bajos ingresos, desocupados o
subocupados), gue habitan en zonas con carencias de infraestructura
de servicios basicos y en inadecuados lugares de radicacion.

Incremento de poblacion en asentamientos informales
Exclusion urbana y social

Carencia de infraestructura y servicios basicos

Falta de calidad urbana

Sin atributo de centralidad, de pertenencia y visibilidad social
Inequidades

Falta de seguridad, salud y accion social

Grupos poblacionales de pobreza estructural

Inadecuados lugares de radicacion

Falta de derechos ciudadanos (a la ciudad, participacion y
bienestar)

La fragmentacion y segregacion son expresiones de la division social
del espacio. La fragmentacién refiere a los altos contrastes entre los
altos y bajos niveles socioeconémicos, y la segregacion a la
densificacion y aumento de barrios populares.

Se apunta a satisfacer las necesidades basicas de los asentamientos
informales y limitar su crecimiento, promoviendo la integracion social
urbana y un crecimiento de la ciudad equilibrado.

Frente a la pobreza, desigualdades a distintas escalas, fragmentacion y
dualizacion se plantea la equidad territorial. La desigualdad se expresa
en la movilidad, acceso a infraestructura publica, equipamientos y
servicios, calidad de servicios urbanos, representacién politica, vida
cultural, etc.

La equidad territorial constituye un criterio orientador que tiende a la
optimizacion de las desigualdades con el propésito de garantizar lo
mas posible a quienes tienen menos recursos. Es un concepto
multidimensional que integra cuatro principios:

- Justicia: Para garantizar derechos y oportunidades a todos los
ciudadanos.

- Compensacion: Compensar las diferencias a partir de la
inclusion politica de todos los sectores al proceso de toma de
decisiones.

- Redistribucion: Priorizar inversiones con maximo beneficio
principalmente a los sectores mas necesitados.

- Especificidad: Reconocer la especificidad territorial vy
particularmente de las relaciones de poder que lo producen y
lo apropian.

Este principio se promueve a partir de

- Intervenciones en el espacio urbano e integracion territorial,
con efectos multiplicadores, es decir, que sirva al barrio pero
también a escala urbana y metropolitana.

- Inclusion politica y participacion de distintos sectores sociales,
principalmente la participacion de quienes tienen menos
recursos para priorizar sus necesidades.

- Financiaciéon garantizada para priorizar la inversiéon en grupos
mas vulnerables.

- Coordinacion institucional para la intervencién multisectorial
en el territorio. Intervenir segun las necesidades y especificidad
de cada sector del territorio. Para ello se requiere la
gobernabilidad para articular distintos organismos y distintos
actores.

Asentamientos informales (RENABAP, 2018)
Habitantes 140.934

Hogares 43.390

Area (km2) 2130

Ninguno posee situacion dominial
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Cantidad de familias que viven en el barrio
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Sistemas de conectividad sustentable

Las calles y vias férreas responden al modelo econdmico
agroexportador por lo que la circulacién automotor desborda la
trama vial. Existe una tendencia de urbanizacién en torno a los gjes
viales, con la consecuente saturacion y transformacion en urbana de la
red interurbana. A su vez, |la red viaria principal es insuficiente, una sola
arteria principal atraviesa el centro concentrando un elevado flujo de
transito y el area central presenta una estructura homogénea con
calles angostas.

Es asi que se pretende el mejoramiento y desarrollo de la red vial como
modo de optimizar la accesibilidad, los desplazamientos y las
vinculaciones pero también de organizar, estructurar e integrar los
distintos sectores de la ciudad entendiendo que constituye un
medio a partir del cual orientar los procesos de urbanizacion,
priorizando peatones y bicicletas, en miras de una ciudad sustentable
y de escala humana.

Principales objetivos en materia vial segun el Plan de Reorganizacion
Vial:
e Lograr buenas conexiones y condiciones de accesibilidad a
los distintos sectores de |a ciudad
e Establecer una jerarquizacién de las vias, evitando el transito
interno interurbano y el transito no deseado o peligroso en
zonas urbanas residenciales
e Articular la urbanizacién y la localizacion de actividades con
las vias de circulacion
Resolver la interconexion de sistemas
Establecer normativas de organizacién del transito
Mejoramiento del paisaje urbano de las vias
Definicion de espacios propios para los transportes de
pasajeros y de carga
Definir areas de estacionamiento
Alentar el uso peatonal del espacio publico con condiciones
de accesibilidad para todos
e Crear condiciones para el uso y circulacién seguros de
bicicletas y/o ciclomotores.
Desalentar el uso del automovil particular
Mejorar oferta de transporte publico
Incorporacion de movilidad sustentable y equipamiento
adecuado
e Incorporar recorrido peatonal y bicisenda en el frente riberefio.
Ademas se deberan prever recursos disuasorios del vehiculo tal
como la generacion de estacionamientos controlados
periféricos al parque.
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Espacio publico

Debe encontrarse un equilibrio entre las demandas funcionales del
sector industrial, privilegiadas en el crecimiento de la ciudad hasta el
momento, vy las necesidades de los diversos grupos sociales, con
espacios publicos donde los ciudadanos se puedan reconocer y
convivir, y asi mejorar su calidad de vida, a la vez de potenciar el
desarrollo de artistas, deportistas, lugares y del turismo. Frente a esta
carencia de espacios publicos, es necesario construir espacios de
encuentro y disfrute en cada zona de la ciudad, incentivar el
esparcimiento, impulsar la interaccién social, promover las actividades
fisicas, culturales y educativas, fortalecer la identidad barrial vy
multiplicar los pulmones verdes de la ciudad.

Deben ser espacios de calidad, integrados a la trama urbana, abiertos
e inclusivos que garanticen escala humana y accesibilidad, con el
eguipamiento necesario, disefo e identidad paisajistica, incorporando
estratégias de desarrollo sustentable con superficies verdes y
absorbentes.

Oferta cultural en San Nicolas
Desde el municipio se promueve que la ciudad tenga una agenda
cultural variada impulsando proyectos que revaloricen sus iconos
culturales y promuevan el desarrollo de artistas locales.
Publico:
Parque Rafael de Aguilar (V)
Eco Parque San Nicolas (V)
Costanera alta (V)
Costanera baja (V)
Parque San Martin (V)
Parque del Acuerdo (V)
Bajada de los pescadores (V)
Bajada Calle Belgrano (V)
Miradores al rio (V)
. Plaza del Cementerio (V)
Plaza de los Inmigrantes (V)
Plaza Mitre (V)
. Plaza Sarmiento (V)
Plaza Belgrano (V)
Plaza Martin Fierro (V)
Parque Italia (V)
Plaza Maria Auxiliadora (V)
Plaza Almafuerte (V)
Plaza Virgen del Rosario de San Nicolas (V)
. Plaza Ponce de Ledn (V)
. Plaza Saavedra (V)
. Plaza Los Pinos (V)
. Plaza Primer Combate Naval Argentino (V)
. Monte de la Estacién/ de Eucaliptus (V)
. Plaza Parque Cdrdoba (V)
. Parque de la juventud
. Plaza Juana de Guella (V)
. Plaza 12 de Marzo (V)
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Calidad urbana ambiental

Ciudad ambiental: Sustentable y regida por principios ecolégicos
Distintos recursos de la naturaleza estan siendo afectados por la
urbanizacion. Ejemplo de ello son el delta, los humedales, cursos de
agua vy las cuencas hidricas, que dejaban escurrir las aguas
naturalmente al rio.

Los principales procesos que afectan el medio ambiente son el
crecimiento urbano extensivo sobre territorio que abarca un conjunto
de cuencas hidrograficas, la pérdida y alteracién de ecosistemas
naturales producto de actividades y antropizacion (Residuos,
emanaciones, desagules, barreras fisicas, ausencia de infraestructura
de saneamiento), imprevision en los asentamientos urbanos con
riesgo frente a catastrofes naturales y de origen antrépico
(inundaciones, explosion, contaminacién, incendio), avances urbanos
sobre suelo productivo en el periurbano, entre otros.

Sin embargo, en los ultimos anos se produjo un cambio de paradigma
del antropocéntrico, donde el hombre se consideraba el centro del
universo y se creia capaz de dominar la naturaleza, al ambiental, ya
que la naturaleza demostré que no puede ser dominada
manifestandose a través de los efectos del cambio climatico, distintos
fenomenos, enfermedades, etc.

Frente a este nuevo paradigma se plantea como situacion deseada la
de una ciudad sustentable, es decir, que haga uso consciente y
responsable de sus recursos sin agotarlos, a partir de la satisfaccion de
las necesidades de desarrollo y el ambiente de las generaciones
presentes y futuras con equidad, donde se concilian tres variables: la
social, la econémica y la ecolégica.

e Dar respuesta a todos los aspectos ambientales para reducir el
impacto ambiental generado por las actividades humanas,
contemplando todos los estudios del mismo. Desarrollar
estrategias concebidas para el cuidado del medio ambiente,
control de contaminacion, el ahorro energético, el impacto
hidraulico- pluvial en el area, etc.

e Valorar y promover el uso racional de los recursos naturales
de la region, como el Parque Aguiar, los arroyos, las islas y el
arbolado urbano. Preservar las especies arboéreas existentes,

e Definir sistemas de Espacios Naturales: Reservas Ecoldgicas,
Sistermnas Hidricos, Corredores verdes y sistemas de Espacios
Publicos: Parques, Plazas, Jardines, otros. Frente a la carencia
de espacios verdes publicos se busca incrementar espacios
verdes, dotarlos del equipamiento necesario y mejorar la
calidad de los espacios verdes existentes.

e Saneamiento de los cauces naturales, disminucion de la
contaminacion del arroyo.

e Concientizacion de la poblacidon acerca de la proteccion
ambiental. Apoyar actividades de educacion ambiental.

e Aprovechamiento de la Capacidad absorbente / drenante del
suelo actual. Tratar areas inundables. Generar pargues en
areas de riesgo, areas absorbentes.

Trabajar sobre los residuos.
Potenciar las cualidades paisajisticas y ambientales.
Reconvertir y revitalizar las areas degradadas.
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Densificacién

Ciudad compacta: Verticalizacion y densificacion

En las ultimas décadas se hizo hincapié en resolver la carencia de
infraestructura generada por el crecimiento que sufrido la ciudad
durante los anos 60-70, afrontando el costo de servir a una mancha
urbana desordenada que crecio sin planificaciéon. En la actualidad, la
ciudad cuenta con la cobertura total de los servicios. En el predio a
intervenir es factible la extension de las redes de infraestructura y su
ubicacién en la zona mas alta de la ciudad y sobre la ribera del Rio
Paranag, ofrece dptimas condiciones para el escurrimiento hidraulico.

El equipamiento urbano es escaso (senalizacién, arbolado, espacio
publico, infraestructura turistica). El modelo disperso y de baja
densidad es insostenible econdmicamente para resolver
equitativamente las demandas de acceso a la ciudad formal para las
mayorias, socialmente para favorecer la integracién socio espacial y el
mejoramiento socio econémico, y en términos ambientales por el alto
consumo en energia para resolver las demandas de desplazamientos y
por la paulatina degradacion y pérdida de ecosistemas naturales.

Es asi que se apunta al cuidado en el reordenamiento territorial, el
equilibrio, la cantidad y la calidad de los espacios y los servicios
publicos. Para ello es necesario priorizar acciones de completamiento
de la ciudad consolidada por sobre la extension, completando los
vacios urbanos con las piezas urbanas necesarias, limitando la
expansion urbana en areas de extrema vulnerabilidad ambiental y
generar mecanismos con capacidad para redistribuir la riqueza y
equilibrar las desigualdades sociales, mejorando el nivel de vida de los
ciudadanos, dotando infraestructura en igualdad de condiciones para
todos los vecinos.

Promover un crecimiento ordenado, evitando la incompatibilidad de
usos y mitigando el impacto de la industria, que actualmente
constituye una barrera urbana.
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C lizacit
Ciudad vibrante: Multiplicidad de usos y policéntrica

Deben aprovecharse las areas de oportunidad para el desarrollo de
nodos de impacto urbano y concepcién de una red de conexién de
los mismos para integrar sectores desvinculados, mas despoblados y
con menos actividades econdmicas, debido al desarrollo de un
sistema centralizado al territorio mas dinamico. Debe resolverse la
relocalizacién de funciones preexistentes y generacién de nuevos
programas, especialmente programas de Escala Metropolitana, con
mixtura de usos que promuevan el desarrollo de actividades durante
diferentes horarios y periodos estacionales, que potencien la
ocupacion del espacio publico y generen un espacio urbano seguro.
Se apunta a fortalecer las actividades recreativas, culturales,
deportivas, etc. vy los servicios asociados a las mismas, junto con las
calles principales y avenidas para potenciar los nuevos polos,

Por su parte, el nicleo fundacional, que retuvo su caracter de centro
de la ciudad constituyendo un ambito valioso para el patrimonio

cultural nicolefo, debe adaptarse a su nueva funcién de proveedor &
de servicios, revalorizar sus lugares histéricos y promover la .’" _
preservacion de los edificios de valor patrimonial. "r"f.:;”g
23
Oferta cultural en San Nicolas /é?f
Desde el municipio se promueve que la ciudad tenga una agenda {*‘/
cultural variada impulsando proyectos que revaloricen sus iconos ¢
culturales y promuevan el desarrollo de artistas locales. i
Publico:

29. Teatro municipal Rafael de Aguilar (C)
30. Auditorio Municipal Rafael de Aguilar (C)
31. Galeria de Arte del Teatro (C) \
32. Predio Ferial y Autédromo “San Nicolas Ciudad" (C) g

33. Museo de la Ciudad Santiago Chervo (H) ‘

34. Museo Casa Felix Bogado (H)

35. Museo a cielo abierto Cementerio Municipal (H) o A

36. Museo de Ciencias Naturales P. Antonio Scasso (H) x \

37. Casa del acuerdo (H) . . s

38. Aduana (H) ) 7Y
39. Tribunales (H)
40. Templo Masoénico (H) .
41. Palacio Municipal (H)

42. Santuario Virgen del Rosario (R) ’ %

43, Catedral (R)

44, |nstituto Tecnolodgico Rafael de Aguiar (ITEC) §
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Cooperacion e interaccion local

San Nicolas ha ido forjando su identidad a partir de los cambios en sus
perfiles productivos y socioculturales. Los mismos han sido
generalmente absorbidos en una matriz cultural local que otorga un
perfil de identidad a la ciudad, que la aglutina y la proyecta.

El rescate de su patrimonio histérico y cultural, la asimilacién del
fenomeno social religioso, asi como el fortalecimiento de las
organizaciones de la sociedad civil, son algunas de las orientaciones de
actuacién futura ¢que deberian contemplarse en aras del
fortalecimiento y consolidacién de su propia cultura.

En cuanto al sistema de relaciones sociales e institucionales, la ciudad
presenta un déficit en cuanto a la integracion social y la cooperaciéon e
interaccion local debido al paso de un modelo de desarrollo a otro que
le impide reconocer claramente hacia donde orientar sus esfuerzos. En
este sentido es necesario consolidar una cultura de la participacion lo
que implica un cambio actitudinal por parte de los actores locales en
pos de un trabajo conjunto. El desarrollo local es un proceso de
cambio cultural. Es fundamental el rol promotor del desarrollo por
parte del municipio para evitar la consolidacién de tendencias al
aumento de inequidades sociales profundas y de desequilibrios
territoriales en el espacio urbano. Por su parte, la comunidad debe
asumir una actitud proactiva para generar nuevos espacios de
participacion ciudadana.

&
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LINEAMIENTOS

Modelo de desarrollo apoyado en las capacidades propias de la ciudad

Objetivos
e Aprovechar la ubicacion geoestratégica

e Consolidar el perfil de especializacion productiva con que cuenta la regién y diversificar la base econémica

e Profundizar el potencial local para atraer industrias

e Desarrollar el concepto de corredores bioceanicos multimodales

e Articular iniciativas con otras ciudades de la regién

e Recuperar la identidad territorial y mejorar la imagen de la ciudad
Capacidad productiva local Calidad de vida urbana Cooperacion e interaccion local
Desarrollar el potencial del puerto Integracion social urbana Potenciar la identidad de la ciudad
Profundizar su perfil de ciudad de ss. Sistermas de conectividad sustentable Consolidar una cultura de la participacion
Diversificar su estructura productiva Espacio publico
Promover el desarrollo de las empresas Calidad urbana ambiental
Mejorar articulacion entre oferta educativa y realidad econdmica Densificacion

Descentralizacion

@
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4. ENTORNO INMEDIATO
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ENTORNO INMEDIATO
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Villa
Cavalli

gl ' ; | ) | IFutura continuacién
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5. VILLA CAVALLI
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VILLA CAVALLI
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Area: 39.223,72 m2

176 m

22775 m
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La Villa Cavalli es un asentamiento irregular que se originé con la
instalacion de Somisa entre las décadas de 1950 y 1960. Posee una
superficie de 3,7Ha.

La habita una comunidad pacifica de familias trabajadoras,
principalmente de la fabrica Cavalli y distintas industrias o pescadores.
Son solidarias entre si y estan fuertemente arraigadas en el lugar en
plena convivencia con el paisaje.

Problernas y desafios

e Viviendas precarias: Viviendas con materiales de construccion
deficientes y sin acceso a servicios basicos como agua potable,
cloacas y electricidad, con peligro de derrumbe, malas
condiciones de salubridad y hacinamiento.

e F[alta de infraestructura: Carencia de infraestructura basica,
como calles pavimentadas, iluminacion publica y espacios
verdes.

a) Agua: Bomba de agua de pozo domiciliaria.

b) Electricidad: conexiones clandestinas a la red publica
(“enganchados”)

c) Cloacas: Desagues solo a pozo negro u hoyo,
excavacion precaria en el terreno.

d) Vialidades: se accede a las viviendas por estrechos
senderos de trazado irregular y escalonado, siguiendo la
pendiente del terreno. Sélo muy pocas viviendas tienen acceso
desde la via publica.

e Problemas de salud: La falta de acceso a servicios basicos y la
precariedad de las viviendas generan problemas de salud,
como la propagacion de enfermedades.

e Inseguridad: Zona de alta inseguridad, con altos indices de
delincuencia y violencia.

Es importante destacar gque la situaciéon de la Villa Cavalli no es Unica
en Argentina. Muchos asentamientos irregulares en el pais enfrentan
problemas similares, y es necesario abordar estas cuestiones de
manera integral y sostenible.

Es asi que en 2018 comenzo un proceso de urbanizacion de la villa por
parte del Municipio priorizando los sectores mas postergados. El
primer acto de gran importancia que evidencié la intencién de
integrar el barrio a la ciudad fue el derribo del extenso paredén de mas
de 1500 metros de longitud que constituia una barrera no sélo
urbanistica sino también social generando fragmentacion urbana y
segregacion social. Su integracién al tejido urbano generé un alto valor
agregado y mejoro¢ la calidad de vida de los habitantes.




PFC| GABRIELA CANUETO CENTRO DE INTEGRACION SOCIO-URBANA | Proyecto de intervencion urbana Villa Cavalli

URBANIZACION DE VILLA CAVALLI

Los objetivos del proceso de gestion llevado a cabo para dar acceso al
uso publico de la costa y los terrenos del ex batallén con la
urbanizacion de villa cavalli podrian resumirse en los siguientes
puntos:

e Nuevo espacio publico accesible para todos los wvecinos y
visitantes de la ciudad, integrandolo a la trama urbana vy al
sistema de espacios verdes costeros.

e Un nuevo sector urbano con usos residenciales, comerciales, de
servicios y afines,

e Urbanizacion de Villa Cavalli: Dar respuesta a las necesidades

RIS RS BN e e e 0n e

BALANCE DE SUPERFICIES:
nmamum-:nm| +ETAPAZ)
360,320 m2

BECTOR A INTERVENIR:

[ FREDR A LSRN AR
i 002 e -
ETAPAT; | SUP ;232824 m2 ]

[l BT
. . . . i | Gl ®TEm l 1 &
habitacionales de la comunidad de Villa Cavalli, respetando sus civiea [ [ oo Jamiiaea |
derechos y sus idiosincrasias individuales y colectivas. s G
Las metas que se proponian alcanzar fueron: ETAPA SECTOR UBICATION [ sup.secioR SUP. ETAPA
e Conectividad Ciudad-Rio mediante la incorporacién de predioaurbanizar | T P 195 Ha

Calle Coldn, limite con Predio Ex 23,3 Ha

batallén, y Rio Parana.
Calles Mecochea, Rivadawvia, la
rol én Terrason y el Rio Parand.

Barrio Cavalli 3,7Ha

espacios publicos a lo largo de la costa, vinculados entre si y
con la ciudad, facilitando el acceso a los ciudadanos al disfrute
del paisaje ribereno que sirvan para fortalecer ademas el
desarrollo turistico.

e Desarrollo sustentable: Procurar un desarrollo que dé respuesta
a las necesidades de la ciudad, acorde con la realidad socio
econdmica de la misma, sus tendencias de crecimiento, su
capacidad financiera, etc, respetando el valor histérico del
lugar y su importancia ambiental.

e Igualdad de Oportunidades: lograr a través del planeamiento
urbano una mayor equidad en las condiciones de vida de todos
sus ciudadanos.

2 Pradio Actual Batallén® 12,7 Ha 12,7 Ha

“El_inicio del desarrolio de esta etapa queda sujeto a definician

2018 Concurso San Nicolas de cara al
Rio:
-Parque Publico (Espacio de la
villa Unicamente puede ser
usado como espacio publico)
-Relocalizacion dentro del predio
a intervenir

2019 Relocalizaciéon a Barrio San
Francisco y Barrio Colombo

2020 Cerro dispensario Barrio Cavalli
2021 Empieza la urbanizacion
2023 Conexiones domiciliarias

La propuesta de relocalizacion sufrié diversas meodificaciones. En
principio, la relocalizacion estaba incluida dentro de las bases del
concurso de San Nicolas de Cara al rio, la misma debia efectuarse
dentro del predio a intervenir, y el espacio de la villa Unicamente podia
ser usado como espacio publico.

CORREDDOR URBAMNO - BORDE COSTERD ESCALA 1:5000
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Al avanzar el proceso de intervencion sobre el area, debido a que el
Municipio aun no era propietario de las tierras del ex batallén, ofrecié el
cambié de destino de la reurbanizacion hacia distintos barrios de la
ciudad donde disponian viviendas nuevas para entregar, con
programas de ayuda para acceder a las mismas Yy las respectivas
escrituras, lo que generd desacuerdos en la comunidad de Cavalli.
Mientras el 50% de los vecinos aceptaron la nueva propuesta de
relocalizaciéon, la mitad restante, que tenian un sentimiento muy
arraigado de pertenencia, prefirié quedarse.

La relocalizacion siempre se penso en el area del ex batallén, por lo
que el fin de este proceso era descomprimir el barrio y trasladar la
menor cantidad posible de familias frente al rio. Finalmente, no se
concretd dicha relocalizacion ya que hubo un cambio de gobierno y
no se consiguid la fuente de financiamiento necesaria, ademas se
perdid la comunicacion entre el barrio y el municipio. ‘.'-"._-_f_‘_. &
“La mitad de los vecinos de Cavalli accedié voluntariamente a ser
relocalizado. La otra mitad decidié quedarse en el lugar, con lo cual
van a permanecer alli. La relocalizacion nunca fue una impaosicion

Villa Cavalli

sino una posibilidad que se les ofreci6 a cada familia. Algunas R &
optaron por irse y otras resolvieron quedarse porque, tal vez, el barrio -

les queda comodo para las aoctividades que desempefian
diaricmente”, explico Manuel Passaglia.

.
278
"-:o' Barrio Colombo

Aqguellos vecinos que fueron relocalizados obtuvieron viviendas
construidas por el Municipio, en el marco del “Plan de Acceso a tu
Vivienda", y facilidades en el tramite de escrituracién en los barrios
Colombo, San Francisco y Alto Verde. Son multiples los beneficios de
este proyecto, destacando la mejoria en calidad habitacional y el goce
de la propiedad.

@ Somos San Nicolds - Seguir
3 de junio de 2019 -

Vecinos de bo. Cavalli. Quieren quedarse y que urbanicen el barrio

BARRIO

CAVALL
NO SE va

URBA NIZACION

VECINOS DE CAVALLI
QUIEREN QUEDARSE
Y QUE URBANICEN EL BARRIO
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Caso contrario se da en la Villa Cavalli, donde los vecinos que
decidieron quedarse priorizaron la cercania al centro, a los lugares de
trabajo y al rio, entre otros. Destancando ademas su fuerte sentido de
pertenenciay arraigo al lugar, mantenido por generaciones.

El proceso de urbanizacién consistié en 3 etapas:

Etapa 1. Fotografia del barrio. Relevamiento del barrio a cargo de
agrimensores para conocer su estado y posteriormente hacer la
subdivision de parcelas asi, a partir de la legislacién vigente para este
tipo de urbanizaciones, los vecinos pudieran acceder a las escrituras de
los lotes y de esta forma regularizar el barrio. Proceso que quedé
inconcluso por lo que los vecinos no poseen sus escrituras.

E 2: Construccidn de los desagiies pluviales. la red cloacal v d
agua, corddén cuneta v asfalto. En Cavalli existe una dificultad para
llevar los servicios basicos ya que los pasillos son angostos y con
muchas curvas, por lo que debid hacerse la red de agua, el cordén
cuneta y la red cloacal juntas, todo por el centro de la calle, para luego
colocar el pavimento y finalmente la conexién con las casas. Se trabajo
en la apertura de calles, la construccion del cordén cuneta, la
demarcacion de veredas y la nivelacion del terreno para evitar los
anegamientos que ocurrian cuando llovia.

Etapa 3: Espacios verdes publicos, conexiones eléctricas v luminaria. Se
trata de una etapa inconclusa donde se proponia aprovechar el gran

mirador al rio y los sectores internos para uso publico con canchas
deportivas y juegos, ademas de destacar su conexion directa con el
Parque del Acuerdo, y se complementaria con un programa de
arbolado e iluminacién.

Finalmente se avanzo con los trabajos de conexiones intradomiciliarias
de red eléctrica en el barrio. Los mismos fueron llevados a cabo por la
cooperativa Coopteba. Estas tareas tuvieron como finalidad mejorar las
condiciones de vida de la poblacion y promover el trabajo local a través
de cooperativas de la zona. En cambio, las instalaciones
interdomiciliarias de agua y cloaca no se terminaron, y el barrio no
cuenta con instalacién de gas.

Las tareas llevadas a cabo por la cooperativa Coopteba consistieron en
la remocion de las instalaciones eléctricas deficientes, el tendido de
instalacién eléctrica exterior en caho galvanizado, cableado de un
circuito de iluminacién y tomas con cable normalizado, ademas de la
colocacion de un tablero de 8 mddulos exteriores, permitiendo la
conectividad plena y segura de los hogares del barrio.

El proyecto de urbanizacion se incorporé a la redaccion del Nuevo
Cédigo Urbano Ambiental, con la consiguiente convalidacion
provincial, habilitando de esta manera su aplicacion, y demandé tres
anos de trabajo aproximadamente.

Video Inicie Envive Reels  Programas  Explorar  Videos guardados  Seguidas

Avanzan las obras de urbanizacion de Villa Cavalli, Piolin y Los

Provincianos

SABADO 5 DE JUNIO

5 JUNIO, 2021

San Nicolas: Avanzan los trabajos de
conexiones intradomiciliarias en el
barrio Cavalli

Los mismes son levados a cabo por la cooperatva Coopteba y benefician 3 mas de 100 vecines de (a zona
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San Nicotds, Avanzan los rabajes de conexones inradorniciianas en of baro Cavafi

En 2l barric Cawalli de San Nicolds se Ssvan 3 cabo trabajos de conexionss intradomiclianas de acosso a la
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Avanza la urbanizacion de las villas Piolin, Cavalli y
Los Provincianos
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En este momento, las maquinas estan trabajando en el cordén cuneta y progresivamente
se avanzara en los servicios fundamentales.
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Anunciaron
el inicio de la
produccién de
Sputnik V en -
la Ngenﬂ-ﬂa Avinzs lo urbanizecidn de lus villes Piolin, Cavelll y Los Provincisnos,
02.02.2021
Con el fin de que todos los nicolefios tengan las mismas oportunidades y brindarles una mejor calidad de
Miwond vida, la Municipalidad de San Nicolds continia con las obras correspondientes a la urbanizacién de las
Sackonsl 18 villas Los Provincianos, Piolin y prr:»dimamente 5@ COMEnzara a trabajar en Cavalli.
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2018

Asentamiento sin intervencion con problematicas como la
existencia de viviendas precarias, falta de infraestructura,
deficiencias en el servicio de salud. inseguridad. entre otras.
Totalmente excluido del resto de la ciudad por un extenso
paredon que lo encerraba.

2020 2020

Comienzo del proceso de urbanizacion que implico la realizacion
de un relevamiento del barrio, derribo del paredon, relocalizacion
de viviendas, construccion de desagues pluviales, red cloacal, red
de agua, cordon cuneta y asfalto.

2023
Situacion actual. Intervencion inconclusa debido a la falta de
ejecucion de espacios publicos, conexiones electricas, programas
de arbolado e iluminacion propuestos
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RELEVAMIENTO 2020
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PROPUESTA DE URBANIZACION ANTECEDENTE
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CONSTRUIDO
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RED DE AGUA

ESC. 1:750

REFERENCIAS:

UNIONES DE CANERIAS
HIDRANTES

VALVULA
TAPON

POZO DE EXPLOTACION DE AGUA

XTIle

METROS DE CANERIAS:

CANERIAS DIAMETRO 75mm® 1309,89m
CANERIAS DIAMETRO 110mm: 28,50m

CONSIDERACIONES:

- TAPADA MINIMA: 0.80m
ANCHO DE ZANJA: 0,45m

PENDIENTE MINIMA: TERRENO

- e

PVC @ 2?
| CANERIA EXISTENTE
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RED CLOACAL

| ESC. 1:750

REFERENCIAS:

(©) BOCADEREGISTRO
SENTIDO DE ESCURRMIENTO
CLOACA 160mm

>
[CJ  cAmARA DE BOMBEO

METROS DE CANERIAS.

CANERIAS DIAMETRO 160mm: 1093 44m

CONSIDERACIONES:

TAPADA MINIMA; 1,20m
- ANCHO DE ZANJA: 0,45m

PENDIENTE MINIMA: 3 por mil (0,003)
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LUMINARIA
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ENTREVISTAS

Respecto a la zona de Villa Cavalli:

Cecilia

Giammaria - Directora de Obras Publicas de San Nicolas de los

Arroyos (03/2023):

Carlos,

Daniel

La barranca esta en peligro, es necesario un proyecto para la
contencion de la misma

La reurbanizacion de la villa consistic en el desarrollo de las
calles de hormigdn y la extension de los servicios sanitarios
(agua y cloaca) y de electricidad. La propuesta se elabord a
partir de un diagnéstico del barrio.

El saléon comunitario del barrio se utiliza para hacer
cumpleanos, como comedor. Esta en muy mal estado.

presidente del Barrio Cavalli (12/2023):

El centro comunitario se utiliza como comedor

La principal necesidad del barrio es la de sacar a los chicos de |a
calle, necesitan una salida laboral, contencién, evitar que
caigan en ladroga

Los chicos van a la escuela pero salen y no pueden insertarse
en el mercado laboral. Es necesario una escuela de oficios
(costura, soldadura, etc.). Ahora son los curas los que se
encargan de ensefar alguno de los mismos

La gente del barrio principalmente son portuarios, pescadores,
albaniles, domésticas

El barrio esta sobre son terrenos fiscales, los vecinos no tienen
la propiedad de sus casas, al igual que las casas que les dieron
en la relocalizaciéon, y luchan continuamente por algun dia
conseguirla

La altura a la cual se encuentra la villa es de 10/12 mts, es la zona
mas alta de San nicolds

El barrio cambioé mucho después de la relocalizacion, antes era
mas peligroso

Las plazas son para drogarse

No utilizan la costa porque hay que desmontarla, van a otro
lado

Hay gente gue hace 65 anos vive alli, algunos ya vienen de
generaciones anteriores y nacieron alli.

No se continué con la urbanizacién, los intereses son
puramente politicos

La situacion en el barrio es critica, hay mucha necesidad

Al presidente del barrio lo elige la gente

Morales - Arquitecto Urbanista, Ex. Sub. Secretario de Obras

Publicas de la Municipalidad de San Nicolas de los Arroyos y Director
de proyectos del Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos
Aires (06/2024)

El barrio cuenta con el tendido de las instalaciones de agua,
cloaca y electricidad, pero solo algunas viviendas poseen la
conexién interdomiciliaria. Todos si tienen electricidad
interdomiciliaria. Esta iluminado. No tiene gas

Pusieron plantas alrededor para que no se vea el barrio, no
hubo una real intencién de integrar el barrio. Se usé el proyecto
como publicidad politica

Es necesario disponer sistemas de seguridad en la barranca
como barandas

La barranca actualmente es desmoronable debido a las
bajadas que sufrié el rio en este Ultimo tiempo

Proximo al barrio, fuera de la superficie de la barranca, el suelo
es muy bueno, se puede fundar con bases al -1,50m

Los vecinos son pescadores, trabajan en fabricas cercanas

No tienen escritura de sus casas. Se inicid un expediente para
gue tengan la titularidad de sus tierras pero quedé inconcluso
No se prevé que vaya a crecer el barrio, actualmente tampoco
esta creciendo

La relocalizacion se hizo a los barrios San Francisco, Colombo y
Alto Verde, alli si tienen la escritura de sus viviendas. En total se
hicieron un aproximado de 500 viviendas

El barrio no es peligroso, esta estigmatizado como una villa,
pero es un barrio muy tranquilo

La propuesta de localizacion a departamentos la considera
inadecuada para los vecinos de Cavalli ya que esa forma de
habitar no coincide con su cultura, no se adaptarian. La
relocalizacion siempre se pensd en el area del ex batallon,
dando al rio, pero no se concretd porque en principio aun el
municipio no era propietario de esas tierras, y a ese momento
las Unicas viviendas nuevas que tenian para entregar eran en
los barrios San Francisco, Colombo y Alto Verde, y luego hubo
un cambio de gobierno y no se consiguié fuente de
financiamiento, ademas se perdio la comunicacion entre el
barrio y el municipio

La principal demanda urgente es la relocalizacion del centro de
salud y el comedor, que es el saléon comunitario, que se
encuentran en medio de la calle Colén y constituyen el corazon
del barrio. Es una oportunidad para proponer un elemento
superador. Resolveria urbanisticamente un problema puntual y
ese seria mi objeto de estudio.

El barrio posee solo dos accesos vehiculares, el Ey el G

Cavalli es como una gran familia

Los que se quedaron no se quisieron ir porque son pescadores,
estan cerca del centro, trabajan en fabricas que estan cerca, se
daba la cuestion de pertenencia al lugar, era un desarraigo total
Las plazas, equipamientos propuestos no se hicieron

Intervenir en el barrio es un esfuerzo grandisimo en nivelar, en
vano ya que hay un espacio plano al lado. Trabajar en la
barranca es generar un re gasto que no tiene sentido y es
preferible hacerlo al lado. Es un nudo que va a enlazar la ciudad
y el barrio. Un paseo riberefio que empiece y termine en ese
edificio. Tiene que ser un lugar para el barrio y para la ciudad. Si
yo lo hago en el barrio va a quedar solo para el barrio. Nodo
cultural. Si yo elijo hacer el proyecto en ese lugar, ya estaria
ayudando al barrio.
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Hotelera de San Nicolds (12/2023):

Los vecinos no van para ese lado

Los remises dejan a la gente afuera, no ingresan a la villa

Poca informacion respecto a las intervenciones que se
estuvieron realizando

Es un barrio peligroso, un sucucho

Tienen un presidente del barrio

icAhi te mandaron?!

Kiosquera cercana a Cavalli (12/2023):

Entré una sola vez y acompanada
iNo entres!

Milagros, vecina del Barrio Cavalli (12/2023):

Su principal interés era que saguen a quienes usurparon los
terrenos ya que tras la relocalizacion de la mitad de la
poblacion comenzé una lucha de poder por sobre los espacios
vacantes entre quienes se quedaron y también con gente que
llegd nueva.

Unicamente pedia poder poner una media sombra para
sentarse afuera ya que no tenia patio, y el que tenia lo hicieron
vereda

Lamentaba que hayan sacado la salita de salud que habia al
lado del centro comunitario, ahora tenia que ir hasta el centro
de la ciudad a un hospital para atenderse, y era dificil conseguir
turnos, ademas de ser muy complicado acceder a esos
servicios en caso de emergencias.

Hay comedor 3 veces por dia

Es necesario recibir ayuda para terminar el secundario

La gente del barrio es muy amable, trabajadora, se conocen
entre todos, viven alli hace mucho tiempo, la mayoria son
familia.

El intendente solo hizo plazas

Gustavo, vecino del Barrio Cavalli (12/2023):

Hace cuarenta afos que vive en el barrio

El es trabajador portuario

Desde la municipalidad querian sacar la villa

La idea del intendente era hacer un proyecto inmaobiliario

Los vecinos querian estar frente al rio, vivir en las nuevas
viviendas del concurso San Nicolas de cara al Rio, pero no a
donde los mandaron

El presidente del barrio queria que todos los vecinos sean
relocalizados ya que el cobraba por techo que se iba

En un momento fueron con topadoras

Los que estan en el barrio se quieren quedar, quieren estar en
el centro

El barrio quedd mas lindo, la gente estaba mas cémoda

Hay muchas luchas entre los vecinos, con el presidente,
principalmente por metros cuadrados de propiedad

La gente no quiere hacer nada, es comoda, cuando hacian
reuniones para debatir y manifestar las necesidades del barrio
habia que ir a buscarlos a la casa

La virgencita es lo mas antiguo del barrio
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Se identifican distintas posturas respecto al barrio segun los
diferentes actores pero coinciden en:

. La necesidad de un proyecto que permita el disfrute de forma
segura de la barranca

. La urbanizacién trajo ventajas respecto a la calidad de vida
urbana y la seguridad

. El salon comunitario es el corazon de la villa, espacio que se
encuentra en muy mal estado.

. La principal demanda es la relocalizacion del centro de salud y el
comedor

. La necesidad de una ayuda para que los chicos puedan terminar
el secundario y se inserten en el mercado laboral

. El barrio es tranquilo y de gente trabajadora

. El interés por tener las escrituras de sus casas

Gente fuera del barrio

Gente del barrio Villa Cavalli Municipio

Presidente del barrio
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LIMITES
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CALLES
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VISUALES AL RiO
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ESPACIOS VERDES
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ESPACIO PUBLICO
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LIMITES INTERIOR-EXTERIOR

Todas las puertas estan abiertas, comparten su intimidad, los limites
entre lo privado y lo publico son muy difusos. El limite interior exterior
esta definido por enrejados metalicos, empalizadas, puertas abiertas
genera Imente.



PFC| GABRIELA CANUETO CENTRO DE INTEGRACION SOCIO-URBANA | Proyecto de intervencion urbana Villa Cavalli

LA BARRANCA
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6. PROYECTO
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OBJETIVO PRINCIPAL

Integracion socio urbana

La integracion socio urbana de la villa Cavalli no es un problema
interno de la misma sino un problema de la ciudad.

Distintas propuestas se llevaron a cabo para atender esta problematica
pero ninguna logro integrarla efectivamente con el resto de la ciudad.
La misma se implanta en un sitio con grandes potencialidades tanto
por su ubicacién estratégica como por sus recursos paisajisticos,
destacando su accesibilidad al rio. Sin embargo, actualmente se
encuentra fuertemente degradada, en malas condiciones
habitacionales tanto para sus habitantes como para quienes quieren
visitarla. Es por ello que me propongo trabajar en un proyecto de
intervencion urbana, en concordancia con lo expuesto anteriormente
respecto a los temas criticos de San Nicolas, que borre las barreras que
separan a la villa Cavalli y finalmente se convierta en objeto de disfrute
para todos.

La propuesta se enmarca dentro del Plan para poner a San Nicolas de
cara al rio, a través de la recuperacion de los espacios publicos
costeros, que responde a una de las principales premisas del Plan
Estratégico de la Ciudad de San Nicolas: favorecer la vinculacion
entre la ciudad y el rio Parand incorporando y acercando a la
trama urbana hacia la rica geografia de espacios abiertos y
naturales del borde costero. Esta integracion sirve para aumentar la
cantidad de espacios verdes, recuperar espacios publicos y mejorar la
calidad de vida de los vecinos de toda la ciudad facilitandoles la
accesibilidad al rio.

Las viejas instalaciones portuarias y ferroviarias de |los frentes fluviales
de muchas ciudades, al igual gue San Nicolas otorgaron la
oportunidad de recuperar la costa con usos recreativos y de
esparcimiento. La desafectacion de las tierras del Ex Batallon, producto
de la reestructuracion de las FFAA y de las politicas de la
administracion nacional de los bienes del Estado, confluye con la
necesidad de reconvertir el perfil industrial metalmecanico de San
Nicolas en una ciudad de servicios, con un incipiente desarrollo
turistico. La comunidad entera se vio interesada en la posibilidad de
esta transformacion. El impacto de la misma trasciende los limites
propios del predio y su entorno y se proyecta a toda la ciudad con la
posibilidad de crear un nuevo espacio recreativo pensando la ciudad
de cara al rio.

Se apunta a mejorar, a través de la calidad ambiental, su frente
riberefio, como centro de recreacion y turismo regional, generando
una reestructuracion del mismo con caminos costeros, y nuevos
espacios publicos de calidad, con forestacion y equipamiento
adecuados. La expectativa es que el mismo vitalice el borde costero, re
significando el lugar, y gue impacte positivamente en el desarrollo
econdmico y social sostenible de |a ciudad de San Nicolas, y la
region.
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Implantacion con entorno
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ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

Relocalizacion Movilidad
Se desplazan familias del borde costero para conformar el parque y evitar el derrumbe y las malas Continuidad de calles interrumpidas y vias de circulacion de la ciudad existente. Rectificacion de calles. Vias

condiciones habitacionales de las viviendas. Se busca mejorar las condiciones urbanas del sector sin mayores culminan en miradores. Se diferencian vias vehiculares de vias peatonales. Se establecen accesos claros. Se
desplazamientos para no imponerse ni generar grandes dificultades. relacionan parques y edificio a vias y accesos. Disposicion de paradas multimodales y areas de estacionamiento
sobre Av. Colon. Se delimita la cantidad de accesos vy vias a calles con buena calidad urbana. Continuidad de
vias para que la villa no se constituya como una barrera y dar accesibilidad a la costa. Mantener el concepto del
barrio de “Ir encontrando lugares”. Querer descubrir algo. Caminata.

&
Manzanas Parques
Se delimitan sectores de viviendas para limitar el crecimiento del barric asegurando la calidad urbana Los espacios libres obtenidos por la relocalizacion de viviendas a otros barrios se aprovechan para el
adecuada, sin hacinamiento. desplazamiento de algunas familias y la generacion de espacios publicos. El parque costanero es el parque de

la ciudad, los parques internos son los parques del barrio.
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Parque publico borde costero Infraestructura y servicios

La ciudad se vincula con el paisaje a partir de un parque costero que reestructura el borde conformado por Se utiliza el equipamiento como oportunidad para extender la infraestructura y los servicios al barrio,
un sistema de espacios verdes publicos articulado por un paseo que conecta las distintas areas y establece asegurando su acceso a todos los vecinos y asi disminuir las desigualdades con la ciudad formal. La rectificacién
distintos puntos de contemplacién. El parque consolida el frente riberefio como centro de recreacién y de las viasy su ensanche facilita la extension de los servicios y mejora la movilidad, ademas de lograr una mayor
turismo regional. Constituye un sistema de contencién de la barranca, calidad urbana.

Calidad urbana Seguridad

Mejora de la calidad urbana de las calles y los accesos con arboles, luces, bancos, veredas, bicisendas, Establecer la seguridad del barrio con iluminacion, actividades a toda hora, vigilancia, continuidad de calles y
equipamiento urbano, sefializacion para optimizar la calidad de vida de los habitantes del barrio e invitar a buena calidad urbana.

acceder a los de afuera.




PFC| GABRIELA CANUETO CENTRO DE INTEGRACION SOCIO-URBANA | Proyecto de intervencién urbana Villa Cavalli

Limites Puntos de contemplacién
Se busca limitar el crecimiento de la villa con la generacion de piezas urbanas necesarias en espacios Las vias de circulacidon culminan en miradores sobre borde costero que posibilitan una conexion directa con el

vacantes y barreras. A. EqQuipamiento B. Parque publico borde costero C. Parque fuelle D. Av. Colén paisaje, fomentando la conciencia ambiental y sensibilidad con el entorno.

“
>
Muelle Centro comunitario
Plantea una relacién distinta con el rio que el resto de los parques costeros de la ciudad Se relocaliza el centro comunitario hacia un equipamiento superador para dar continuidad a la avenida y

brindar programas para el barrio y el resto de la ciudad.
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Muelle

Trotar

Pasear

Andar en bicicleta

Gimnasia al aire libre, actividades fisicas
varias, actividades recreativas relacionadas
con el rio

Parada de colectivo

Mesas, parrillas

Reunién

.) Puesta para fotos
@ Juegos

m Yo Cancha de football

Estacionamiento

Anfiteatro

©

Escenario

®

Carteles que cuentan la historia del barrio.
Cartel para la virgencita. Murales. Cartel
mapa del barrio

@

Estar

©

Patio con mediasombra

Huerta comunitaria

Ferias, venta de productos locales,

foodtrucks, patio de comidas

Exposiciones, esculturas interactivas

Proyecciones al aire libre

Aula al aire libre
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PARQUES TEMATICOS

Deportivo Canchas, pistas skate, gimnasio a cielo abierto, espacios para hacer actividades fisicas varias, espacios para caminar, trotar, andar en
bicicleta, alquiler de diferentes tipos de bicicletas, tablas de SUP y kayaks, actividades recreativas relacionadas con el rio

Comercial/Gastrondmico Ferias, venta de productos locales,foodtrucks/patio de comidas

Cultural/ Artistico Proyecciones al aire libre, escenarios, anfiteatro, eventos, teatro, musica, exposiciones exteriores, esculturas interactivas, murales. turismo
comunitario, museo comunitario/ museo al aire libre

Educativo/ histérico Informacion, carteles, carteles que cuenten la historia del barrio (Potenciar la identidad), cartel para la Virgencita, aula al aire libre.

Concientizacion ambiental Huertas comunitarias, charlas y carteles sobre cuidado medioambiental, separacion de residuos, espacios de contemplacion del paisaj
e.

Esparcimiento Puestas para fotografias, paseo costanero, pasarelas, miradores/ puntos de contemplacidn del paisaje, juegos, estar, espacios de

encuentro/reunion, café literario, espacios para conversar.
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SITUACIONES
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ESTRATEGIAS DE PROYECTO
Edificio pasante Articulador

Se constituye como un edificio atravesable, caminable, publico y abierto que establece el vinculo Edificio de referencia, atractor y articulador de las conexiones y dinamicas urbanas. Edificio que
entre la villa, la ciudad y el rio. Propone una planta baja con sentido social para fijar un vinculo responde a un programa especifico y se dispone como generador de dinamicas urbanas que
estrecho con la sociedad, que lo sienta propio. A su vez, propone un recorrido que da continuidad a permiten la llegada al rio, amplifiquen el caracter publico y la integracion social y cultural. Busca
la calle Benitez que culmina en el parque costanero conformando su acceso y un paseo que se atraer personas que usualmente no van a ese lugar, constituir un punto de referencia que potencie la

bl integracion de la ciudad informal a la formal, una nueva centralidad vinculada a la ciudad existente.
2 ray s " Jp’,.-!- . \:\\ o cams > :
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Abierto Fuelle
Sus espacios estan habilitados a la vida publica de manera irrestricta. Constituye un centro y Configura el limite del barrio y frente del parque. Establece distintas relaciones visuales y espaciales
soporte de una intensa vida comunitaria con una estructura que define espacios flexibles. con la villa y el parque. Da frente a ambos, cose, interrelaciona, une. Se focaliza en la direccion

transversal del edificio. No genera paredes ni al barrio ni al parque.
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Consolidacion Edificio-Parque
Se reconoce la morfologia del barrio, las masas, los llenos y los vacios, y se responde a ellos a partir El proyecto se integra al sistema de parques que dan al rio. Se conforma un parque de la ciudad que
de completamientos o conformacion de espacios. Dialoga con el barrio y con el parque da hacia la calle y un parque costanero que se integra al paseo.
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Escala Paisaje

El edificio es sensible a su entorno inmediato, adoptando una escala barrial acorde a la Villa Cavali, Se integran las variables que definen el paisaje cuya valoracion es un eje fundamental de la
una escala mayor acorde al gran parque al cual da frente, y armdnica con el paisaje natural. Hacia el intervencién: La naturaleza, el puerto/ industria, la ciudad y la historia. Se reinterpretan,
parque se da expansion a los programas grandes mientras que hacia la villa se conforman espacios principalmente a través de la materialidad y la definicion formal, los elementos que hacen a la
mas pequenos. Se busca compatibilizar el paisaje con la ciudad sin imponerse al barrio ni a la identidad de la ciudad.

naturaleza.
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Horizontalidad Relacion interior - exterior

Potenciar la llanura caracteristica de la pampa, enmarcandola y configurandose de acuerdo a este Relacion continua, gradual, indefinida, difusa, estrecha. Articulacién de espacios publicos y abiertos,
eje predominante. Adopta las direcciones mas convenientes para enmarcar y apropiarse del paisaje, de gran flexibilidad y relacién con el exterior. Conexion fisica y visual permanente, diversa y dindmica
aprovechando las visuales. entre el rio y el edificio. Generar relaciones y percepciones diversas con el rio y la naturaleza.

Desarrollo de programas atractivos Equipamiento superador

Acorde a los requerimientos del desarrollo productivo de la ciudad se proponen programas Equipamiento para el barrio y para la ciudad, equipamiento superador al comedor. Constituir un
asociados al aprovechamiento del dinamismo generado por el puerto y se busca constituir una centro y soporte de una intensa vida comunitaria. Mas alla de los programas especificos, se proponen
atraccion turistica, disponiendo de infraestructura receptiva (Bahos, estacionamiento, accesos). espacios para convocar y reunir, ofreciendo el escenario para la vida publica y urbana.
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PROGRAMA

“El espacio publico como estructurador urbano, intervenir, tanto
urbanistica como arquitectonicamente, supone reconocer las
particularidades, las relaciones que ya estdn establecidas en el lugar,
las identidades. La inclusion de nuevos espacios publicos (como
centros comunitarios, bibliotecas, escuelas, centros culturales) buscan
reforzar el poder de congregacion y de pertenencia, movilizar
productivamente el territorio resignificando los lugares ya existentes y
transformandolos en espacios con un valor simbdlico importante.”- J.
Mario Jauregui

La propuesta programatica consiste en generar un edificio para ser
usado cotidianamente. Un albergue de las costumbres, actividades,
manifestaciones artisticas y tradicionales de los habitantes de Ia
ciudad para estimular la integracion y el acceso justo a los
equipamientos.

intercambio

1.Bar-café

3. Balcon al rio

4. Juegos

5. Alquiler de bicicletas, tablas de sup y kayaks

11. Atencidn primaria

12. Atencion al publico, estacion de informacién, asistencia social,
espacio de participacion comunitaria

13. Ferias, puestos de venta, artesanias, foodtrucks, exposiciones
15. Terraza mirador

18. Pasarela

20. Balcon al barrio

2.Aula cocina

9. Aula al aire libre, espacio de estudio, plaza de lectura
10. Aulas taller

14. Aulas taller

16. Espacio de estudio al aire libre, talleres, huertas

17. Espacio de estudio

Exposicion

6. Proyecciones al aire libre
7.SUM

8. Exposiciones interactivas
19. Estacion de informacion
21. Exposiciones
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Area de intercambio
Se consolida un punto de encuentro generador de dinamicas urbanas
que amplifiquen el caracter publico y la integracion social y cultural.

Estacion de informacion

Asistencia social

Area de exposicién
Se proponen espacios de expresion, con una actualizacion de sus
instalaciones acorde a las demandas contemporaneas, promoviendo
el desarrollo de artistas locales y la generacién de una atraccion para
los visitantes.

Auditorio flexible

" -

Exposiciones

Area de capacitacion

Se definen ambitos para aprender y producir proyectos bajo la premisa
de ampliar el perfil productivo de la ciudad favoreciendo la
disminucién del desempleo.

Capacitaciones (cursos, talleres) en oficios: Turismo, polo
metalmecanico, puerto, agroindustria, autopartistas, prestacion de
servicios

Programas para terminar el secundario
Cursos para insertar a los chicos que salen de la escuela en el mercado
laboral.
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PLANTA BAR
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BLOQUE 1

Bar/Café - Aula cocina
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BLOQUE 2 PB
Alquiler de bicicletas, tablas de sup y kayaks
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BLOQUE 2 PA

Aulas taller - Espacio de estudio
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BLOQUE3PB Y PA

Salén de usos multiples
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Flexibilidad programatica

Esparcimiento

Ambiental

Comercial

Cultural

Deportivo

lidad espacial

Flexibi
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BLOQUE 4 PB

Aulas taller - Espacio de estudio
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BLOQUE 4 PA

Espacio de estudio al aire libre - Talleres - Huertas

IPB 240
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BLOQUE 5

PB: Atencion al publico, estacion de informacion, asistencia social,
espacio de participacion comunitaria - Admlnlstracmn
PA: Balcén al barrio - Exposiciones
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CORTE A-A
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CORTE C-C
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CORTE D-D
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7. PROYECTO CONSTRUCTIVO
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ZONA BIOAMBIENTAL: TEMPLADA CALIDA

Los veranos son relativamente calurosos y presentan
temperaturas medias comprendidas entre 20 °C y 26 °C, con
maximas medias mayores que 30°C, solo en la faja de extension
Este-Oeste.

El invierno no es muy frio y presenta valores medios de
temperatura comprendidos entre 8°C y 12°C, y valores minimos
que rara vez son menores que 0 °C.

Las presiones parciales de vapor de agua son bajas durante todo
el ano, con valores maximos en verano que no superan, en
promedio, los 1870 Pa (14 mm Hg).

En general, en esta zona se tienen inviernos relativamente
benignos, con veranos no muy calurosos. Esta zona se subdivide
en dos subzonas: a y b, en funcién de las amplitudes térmicas.
Subzona llla: amplitudes térmicas mayores que 14 °C.

Orientacion donde se cumple
con 2 horas de asoleamiento
minimo

Proteccion solar necesaria

# Rio Gallegos

315°¢

Orientacion 6ptima

ZONAS
Muy calido

Templado frio

IVa Templado

la  Muy célido seco frio de montaria

IVa Templado frio de

Ib Muy célido humedo maxima irradiancia

Eis Templado
Calido IVa frio de transicion
lla Calido seco iva 'emplado

frio maritimo

IIb Calido humedo
V Fria

. Muy fria

Templado célido
Base Marambio

’

Sector Antartico

llla Templado calido seco

Templado calido
b humedo

Islas Malvinas
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REQUERIMIENTOS DE CONFORT

Se analizan el climograma de Olgyay y el diagrama de Civoni para
conocer los requerimientos de confort del proyecto.

Se trata de herramientas que integran las variables de temperatura,
humedad y velocidad del viento para determinar las condiciones
climaticas ideales para el disefio de edificios.

Permiten realizar un analisis climatico, desarrollar
bioclimaticos y establecer estrategias de eficiencia energética.

disefnos

Climograma de Olgyay
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Recomendaciones de disefio Normas |IRAM:

. Colores claros en paredes exteriores y techos

. Aislacion térmica en toda la envolvente. Doble aislacion entechos
respecto a muros.

. Todas las aberturas deben estar protegidas. Evitar orientacién oeste
. Evitar ventilacion cruzada en subzona seca favoreciendo la
ventilacion selectiva

. Ventilacién cruzada en zona humeda

Diagrama de Givoni
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Invierno:

. Necesidad de sol. Debajo de limites de temperatura de confort

. Dentro de limites de humedad de confort
DEBAJO DE ZONA DE CONFORT

Verano:

. Dentro de zona de confort

. Puede necesitar sombra y vientos
DENTRO DE ZONA DE CONFORT
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Invierno:

. En periodos calidos aprovechar vientos N-NE en el diay S-SE en la
noche
. Generar espacios intermedios entre el interior y el exterior

Invierno:
Trmed: 11,41
Hr:79
Verano
Trmed: 22,31
HR: 70,7
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RECURSOS DE ACONDICIONAMIENTO
HIGROTERMICO

Asoleamiento

A, | Orientacion fqvar;dble y 6ptima
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RECURSOS DE ACONDICIONAMIENTO
HIGROTERMICO

Aleros v péragolas Masas arboreas

Mallas de proteccion Analisis general
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RECURSOS DE ACONDICIONAMIENTO
HIGROTERMICO

1. Reflectancia alta y absorcion baja. Toda la
estructura esta revestida por pintura blanca brillante
exterior para evitar ganancias de calor

2. Proteccion solar. Control de la radiacion solar a
partir de paneles traslucidos y rejillas. Las aberturas
estan provistas de sistemas de proteccion a la
radiacion solar

3.Adecuacion del microclima exterior.
Aprovechamiento de la forestacion para absorber la
radiacion solar, refrescar el aire y producir sombra

4. Se utilizan dvh con ruptura de puente térmico
para asegurar un buen aislamiento térmico y
acustico y asi lograr una mayor eficiencia energética
y reduccion de la condensacion

5. Ventilacién cruzada para prescindir de sistemas
de acondicionamiento termo mecanico de grandes
magnitudes, mejorar la calidad del aire y reducir la
humedad.

6. Paneles sandwich como principal componente de
la envolvente vertical con excelentes condiciones
como aislante térmico

7. Aleros y pérgolas que impidan el paso del sol en
verano pero lo permita en invierno

8. Buena aislacion, doble en techos respecto a
muros. Se respeta el minimo recomendado en la
norma IRAM 11605

9. Se evita la condensacion teniendo en cuenta que
la zona del litoral, maritimo y fluvial tiene un alto
tenor de humedad relativa

10. Debido a las grandes amplitudes térmicas se
utilizan recursos que tiendan al mejoramiento de la
inercia térmica. Durante el dia se almacena calor y se
libera paulatinamente durante la noche en invierno
y disipandose en verano

11. Se considera el riesgo a consideracion superficial
e intersticial evitando puentes térmicos
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MATERIALIDAD

Se toman materiales amigables con el medio ambiente, que no
generen desperdicios, en su preferencia locales y que remitan a
la identidad del lugar y a su historia.

Chapa Reja Empalizada Mediasombra

Ladrillo Malla metalica Lona Revoque Sin revoque



PFC| GABRIELA CANUETO

CENTRO DE INTEGRACION SOCIO-URBANA | Proyecto de intervencion urbana Villa Cavalli

ESTRUCTURA
El acero en San Nicolas de los Arroyos

La historia del acero en San Nicolas se remonta a
la década de 1940, cuando se establecido la
empresa siderurgica SOMISA (Sociedad Mixta
Siderurgica Argentina), creada por el gobierno
argentino para impulsar la industrializacion del
pais y reducir la dependencia de las
importaciones.

En 1943, se inauguro la primera planta siderurgica
de SOMISA en San Nicolds, que se convirtid en
uno de los principales centros de produccion de
acero del pais. La planta producia acero en barras,
planchas y otros productos, que se utilizaban en la
construccion, la industria automotriz y otros
sectores.

Durante las decadas de 1950 y 1960, la industria
del acero en San Nicolas experimentd un
crecimiento significativo, con la expansion de la
planta SOMISA y la llegada de otras empresas
siderurgicas. La ciudad se convirtic en un
importante centro industrial y comercial, y la
industria del acero se convirti6 en una de las
principales fuentes de empleo vy riqueza para la
region.

Sin embargo, en las décadas de 1970 y 1980, la
industria del acero en San Nicolas enfrentd
importantes desafios, incluyendo la competencia
internacional, la crisis econdmica argentina y la
privatizacion de SOMISA. A pesar de estos
desafios, la industria del acero sigue siendo una

parte importante de la economia de San Nicolasy
la region.

Hoy en dia, la ciudad es sede de varias empresas
siderurgicas y metalurgicas, y la industria del
acero sigue siendo una de las principales fuentes
de empleo y riqueza para la region.

Por esta razén se elige al acero como material
principal de |la estructura aprovechando el

abastecimiento cercano del mismo y potenciando
la identidad de la ciudad.

Transmision de cargas
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CUBIERTA

Tornillo autoperforante 14x5"
Arandela chapa - goma
Suplemento cresta
Sellador poliuretanico CARPINTERIAS DE ALUMINIO

Arandela neoprene =
Placa sandwich para cubierta Cover LT 80mm Perfileria de aluminio
Panel de policarbonato coextruido

con ambas caras de acero blanco, la exterior :
conformada con 5 crestas trapezoidales y la blanco traslucido Arcoplus 9207,

interior lisa, y nucleo aislante de poliutireno VIGA RETICULADA esp.: 20mm, ancho Gtil: 900 mm
Fijacién a correa de techo - i
2PGC100x 1,6 — n superior 2 pel
" ‘ ‘ = — = B — = — - angulo de alas iguales 101,6
Pemos de anclaje Diagona!les 2 perfiles angulo
Perfil soldado a placa de anclaje de alas iguales 63,5 Canaleta de acero
1 ,70 m Placa de anclaje Montantes 4 perfiles angulo L
Pemnos de anclaje de alas iguales 63,5
Pernos de anclaje
[. Placa de anclaje = Sepfet oo Cordén inferior 2 perfiles ]
angulo de alas iguales 101,6
A A o CARPINTERIAS DE ALUMINIO
Sistema de fachada integral con
4 70 m PANELES SANDWICH PARA MUROS STEEL DECK carpinterias de aluminio y DVH
. Zingueria de borde templado
Estructura de panel sandwich PGC 100 x 0,9 Hormiadn H21 in situ
Panel sandwich para muros Skin 50mm con &oﬂe%? de wrle_é e
inaGi alla de compresion soldada
3 00 Ef g;}:ga;lﬂgggoa;?;:it:a dra:pﬁmz:&a feR Placa colaborante de acero galvanizado calibre 22 trapezoidal
ESTRUCTURA ENTREPISO ESTRUCTURA ENTREPISO
Vigas principales IPN300 Vigas principales IPN300
COLUMNAS Vigas secundarias IPN300 con corte en ala superior Vigas secundarias IPN300 con corte en ala superior
2 IPNZ00 Placa metalica con uniones abulonadas Placa metalica con uniones abulonadas
8.50 m bl | | |
| ' im B 5 T i ni N — T T = A T i in —
E—=— — 1 1 e S e W e e R D W i) W R i W R el W T
PANEL LEVADIZO ] 1 l F BIR
660m i Perfilarfa de aluminio 32mm =
i Panel de policarbonato coextruido
blanco traslucido Arcoplus 9207, PISO TECNICO
esp.: 20mm, ancho atil: 900 mm Piso flotante _
Placa de aglomerado de alta densidad
Foil de aluminio
Perfil de terminacion perimetral de PVC
Larguero 25x25x540x1,00mm
Pedestal:
. Placa superior @90mm x 3,5mm
. Tubo fondo @22 x 1,5mm —7 — < —> S
3. 30 m . Placa inferior 95x95mm x 2,0mm
PANEL PLEGADIZO
Bastidor
ESTRUCTURA PISO Placa de montaje
Contrapiso de cemento alisado 0,2m gu’a 5";"'::5 mm
arros D 100 acero
' _ : L - o s Lt A — s 2 ' . Riel U 100mm acero
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Fundaciones

4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m A.BQm__d_.BOm 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m

— e e e

Daniel Morales- Arquitecto Urbanista, Ex. Sub. Secretario de
Obras Publicas de la Municipalidad de San Nicolas de los

4,80
Arroyos y Director de proyectos del Instituto de la Vivienda de la m: =l == < . .
Provincia de Buenos Aires (06/2024): Préximo al barrio, fuera 450m R E Es gg Ul gg §s i %s i i Es s s
de la superficie de la barranca, el suelo es muy bueno, se 4_80,“1 Efﬁ s::‘ 53 .e:ﬁ 83 .ej:.: ,-5 ,E 53 .ej:‘ E§ 53 3 =§ Ef:.:-
puede fundar con bases al -1,50m. l %; g';:: é'; %; ég é: g'; §'§ gi g'; é'g é'g é'; g'; %g
4.80m = i= i=
- 2 . | [—= ?i— & _5[- Viga de Fundacisn
Superficie de la barranca: Zona de transicidn entre los pastizales B0 - - HPA* 0,2 X 0,5m
y los humedales. Posee una cota aproximada de 15m en |a parte l (] Tl ] Viga doFundacion
superior de la barranca a orillas del Rio Parana. Su pendiente 4'30"1! rf " rf & —1’—" '

L ! | i , |l | Viga de Fundacién
favorece el rapido drenaje del agua de lluvia y el asentimiento 4.80m WA 02X05m
de multiples especies arborea. i |

i ip 3
: j:r fai: fet fat- ;._‘-'!JIE Viga :o Fur;bn
4 4.80m b . ; HA" 0,2 X 0,
Ca Icu I (o] ] i]“ = 'L‘— & i]E Viga de Fundacin
4.80m = - | = HA" 0,2 X 0,5m
NS= Q + Peso de columna d.aoml _,; _'.; _JE
41520 kg + (83,2 kg/m x 8m)= 421856 kg ! G el om e Viga e Fundacidn
4.80m e e H°A" 0,2 X 0,5m
! Gl @ &l
Profundidad de fundacion=-1,50m - 4,80m s - u
. - | = e & —8— = fal S—m—3 | Viga de Fundacion
“ —0.34m # A.80m s - HA® 0,2 X 0,5m
Oadm suelo=1,5 kg/cm2 024m 7 \ ] ® 8 [
N, b 4.80m = iz
\ ' f—e—e—8—o—4] =S
P=e/105a110N L1/ ,_wml M ' L - J L WA 02 XD M
024m034m| 180m | 3] & cl Tr et '_"w & ?‘5 & ?_IE F'E Viga ge;;u:’ﬁan
| - 4.80m i3 F= = T= = s sk
A= P/ gadm suelo 7N\ | Gl & e @ 1] 3] Gl G Vignde Fundacen
A= (11 x 42185,6 kg]/ 1,5 kg/cmZ: g d.BOmI s —-——IE e __']5 s [-.E-JE HA" 0,2 X0,5m
/ ta ] @ 9 | o=t foe =t B @ np O -1 5
A= 30.936’1] cmz - 4.80m -75 T 5 fis - l-:= :':J= . T .:.= :a‘-g;F::,d;:en
‘ — * ! _‘.’_J & D“ & '_EJ“ _‘.;_J-— fep——io} _'.’: E: q | Viga de Fundacién
be . L, b HA* 0,2 X 0,5m
L=+A= \/30.936,11 cm?2= d.wml E'JE L-JE i"'_n_?f :E!JE :s EEHEE
L.=17589 cm 480m T, L | " | W
L=180 cm I & = ie = F‘ ey g 1= T lT' m’E r‘:“‘_—' 'jE Viga de Fundacién
4.80m [ - e B H'A" 0,2 X 0,5m
: __‘.‘__]- = & = = E-'_ [‘;ju & |:]ﬂ Viga de Fundacion
Bx=24cm (L de columna) mml ke L - . A 02X05m
< R - 08 m [f] & [—a—HF—2H viga dorundecite
H_ (L-Bx)/4 " Columna 2 IPN300 480m hs - [ | Lireoax
H= (180cm - 24cm)/4 . Perfil soldado a placa de anclaje ! [ & = G L)
H=39 cm y 4.80m e o b | T ke
| ||‘| Pernos de anclaje Y et —a "EETI‘IgaﬁeF
H= 40 cm LA Placa de anclaje E E E g E g E g g 5 H'A"0,2X0.5m
Junta elastica x5 «§ «§ =§ =8 £§ s :f i :
. Se continua el tronco de hormigén armado para evitar que la ’g: “;é: 3 %: ’é: g: %: 8% ’g: 3 §a
x
humedad afecte el metal. 35 5;5. §§ 35 3.§ 35 35 35 ag 35; 53
. Todas las bases fundan a una misma profundidad para evitar

asientos diferenciados.

. Se disponen bases de menor medida para acortar las lucesde — T
1om

las vigas de fundacion.
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Columnas

Calculo

QL cubierta= 960 kg/m
Ql entrepiso= 2400 kg/m
Ql viga= 100 kg/m

QI total= 3460 kg/m
L=24m
H=8m

Q=(QLxL)/2
Q= (3460 kg/m x 24m)/2
Q= 41520 kg

2 IPN300
A= 800cm/ 6,08=
A=131,58

wW=2,94

0=(2,94 x 41520 kg)/106,0 cm2
0=1151,59 kg/cm?2 < 1500 kg/cm?2

Verifica

Vigas de arriostramiento y Cruces de San
Andrés

Las vigas de arriostramiento y las cruces de San Andrés son
elementos estructurales que se utilizan para proporcionar
estabilidad y resistencia a las cargas laterales, como el viento o
los terremotos.

Su funcién principal es:

. Resistir cargas laterales: Ayudan a resistir las cargas laterales
gue actuan sobre la estructura, como el viento o los terremotos.
. Estabilizar la estructura: Al proporcionar una conexion rigida
entre los elementos estructurales, ayudan a estabilizar la
estructura y prevenir su deformacion o colapso.

. Distribuir las cargas: Ayudan a distribuir las cargas laterales
entre las columnas, reduciendo la carga en cada elemento
individual.

. Mejorar la rigidez: Aumentan la rigidez de la estructura, lo que
ayuda a reducir las deformaciones y los movimientos laterales.

En este caso en particular, las vigas de arriostramiento a su vez

cumplen la funcién de ser soporte de equipamiento colgable,
por lo que supera su funciéon estrictamente estructural.

Altura de columnas

4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m

Se utilizan IPN300 tanto para la
estrcutra del entrepiso como para las
columnas para otimizar el material

2 T e It WO L [ (e P g I gy 1.70m
3.00m!

6.00m
3.00m v
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Entrepiso

Steel Deck

El steel deck esta conformado por chapas preformadas hechas
de acero estructural galvanizado de diferentes espesores, que
junto al hormigon conforman la losa estructural, permitiendo
soportar cargas muy altas durante el proceso de construccion,
cumpliendo tres funciones principales:

. Refuerzo de acero positivo.

. Plataforma de trabajo para todas las instalaciones de la futura
losa.

. Encofrado perdido del hormigon.

El sistema cuenta también con conectores de corte, y una malla
de temperatura, que al fraguar forman una unidad (sistema
compuesto acero/hormigén) denominado losa con placa
colaborante.

Ventajas:
. Evita el desencofrado a diferencia de las losas tradicionales
. Funciona como armadura de traccion de la losa
. Es de facil montaje sin requerir gruas
. Puede prescindir del apuntalamiento
. Reduce tiempos de obra notablemente
. Se fabrican en largos a medida de acuerdo a cada obra, evitando
desperdicios
Pueden dejarse a la vista, sin necesidad de recurrir a la
colocacién de cielorraso, brindando una terminacion perfecta

HORMICON
MALLA DE COMPRESION

CONECTOR DE CORTE

SUJECION ZINGUERIA BORDE e SN
ZINCUERIA TAPA CRESTA
ZINGUERIA BORDE

50 MM. MINIMO
S0 MM, MINIMOD

Calculo
QL=Sup. x A
QL= 500 kg/m2 x 4,8m= 2400 kg/m

M=(QL x L2)/8
M= (2400 kg/m x 4,8 m2)/8
M=6.912 kgm

Resistencia

Cadm= M/W

W= 691.200 kgcm/ 1500 kg/cm?2
W= 460,8 cm3

IPN300

_:tmnl_sE&n _j.snnu.aorumru.aonumu.som _ﬂsﬂruaﬂn_l_iaﬂm ___al&ﬂm __:lmm _gaoruarjnl_gso@_ j.BOm ___g.wnl

4.80m

4.80m

4.80m

4.80m

Viga de Arriostramiento

IPN120

\iga de Arriostramiento

IPN120

4.80m

4.80m

4.80m

4.80m

[

4.80m |

4.80m

I I— 1l
4.80m
I -

4.80m

4.80m

4.80m

! o -
! | -

4.80m
4.80m

4.80m

l b -

|

4.80m

4.80m
4.80m
4.80m
4.80m
4.80m

I

4.80m

—
]

Viga de Arricstramiento

IPN120

Viga Secundaria de

Entrepiso IPN300

E e 3 = 3 3 =
if 43 4% 43 41 41 g
83 80 3 8 3 ¥ @

Entrepiso IPN300

Viga de Arriostramiento

IPN120

Viga de Arriostramiento

IPN120

Viga de Arriostramiento

IPN120

Viga de Arriostramiento

IPN120

e

Viga Secundaria de
Entrepiso IPN300
Viga Secundaria de
Entrepiso IPN300
Viga Secundaria de
Entrepiso IPN300
Viga Secundaria de
Entrepisa IPN300
Viga Secundaria de
Entrepiso IPN300
Viga Secundaria de
Entrepiso IPN300

Viga Principal de
Entrepiso IPN300

Viga Principal de
Entrepiso IPN300

Viga Principal de
Entrepiso IPN 200

Viga Prncipal de
Entrepiso IPN300

Viga Principal de
Entrepiso IPN 300

Viga Principal de
Entrepiso IPN300

Viga Principal de
Entrepiso IPN 300

Viga Principal de
Entrepiso IPN300

Viga Principal de
Enfrepiso IPN 300

Viga Principal de
Entrepiso IPN 300

Viga Principal de
Entrepiso IPN 300

Viga Principal de
Entrepisa IPN300

Viga Principal de
Entrepiso IPN 300

7T "Viga Principal de
Entrepiso IPN300

[T Viga Principal de
Enirepiso IPN300

7T Viga Principal de
Entrepiso IPN 300

“=*"iga Principal de
Entrepiso IPN300

Viga Secundaria de
Entrepiso iPN300
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Vigas reticuladas

Calculo

L=24m

Sup.= 200 kg/m?2
Modulacion= 4,8m

oadm= 1500 kg/cm?2

Dist. entre montantes=2,4m
H viga=1,7m

H columna=7m

Predimensionado
L/15= 24m/15=1,6m
L/20=24/20=12m

Adopto 1,70m

QL= Sup. x A
QL= 200 kg/m2 x 4,8m=
QL= 960 kg/m

M=(QL x L2)/8
M= (960 kg/m x 24m?2)/8
M= 69120 kgm

RA=RB= (Q x L)/2
RA=RB-= (960 kg/m x 24m?2)/2
RA=RB=11.520 kg

Cordoén superior e inferior
C=T= Mmax/H viga
C=T=69.120 kgm/1,70m
C=T= 40.658,82 kg

Anec.= (C/2)/oadm

Anec.=

(40.658,82 kg/2)/1500 kg/cm?2
Anec.=13,55 cm?2

Adopto 2 perfiles angulo de
alas iguales de 101,6 mm,
e=12,7mm, S$=24,45 cm2,
Imin= 1,95 cm

Pandeo
A= LC/Imin

A=170 cm/195 cm

A= 8718

w=168

(w x C)/ Area=

(1,68 x 40.658,82)/24,45 x 2

(w x C)/ Area= 1.396,87 < 1500
kg/cm?2

Verifica

Montantes

RA=(Qx L)/2

RA= (9GO kg/m x 24m)/2
RA=11.520 kg

Anec.= RA/oadm
Anec.= 11.520 kg/1500kg/cm?2
Anec.=768 cm?2

Adopto 4 perfiles angulo de
alas iguales de 635mm,
e=6,4mm, s=7,66 cm2, Imin=
1,21cm2

Pandeo

A= LC/Imin
A=170cm/1,21cm
A=140,50

w=336

(w x C)/ Area=

(3,36 x 11.520 kg)/7,66cm2 x4
(w x C)/ Area= 1263,29 < 1500
kg/cm?2

Verifica

Diagonales

L=294

£=35,30°
Fdiag.=19.862,07 kg

Anec.= (Fdiag/2)/ocadm
Anec.=

(40.658,82 kg/2)/1500 kg/cm?2
Anec.= 13,24 cm?2

Adopto 2 perfiles angulo
de alas iguales de 63,5mm,
e=6,4mm, s=7,66 cm2,
Imin= 1,21 cm2

Pandeo

A=294cm/195cm

A=150,77

w=3,85

(w x C)/ Area=

(3,85 x 419.862,07)/24,45 x 2
(w x C)/ Area=1.563,78 <1500
kg/cm?2

Verifica

Resistencia

QL=960 kg/m

Mmax=69.120 kgm
J=Steiner

Y= Distancia del baricentro
de la seccion a la fibra mas
alejada= 85cm

W=(M x 100)/oadm

W= 69120 kgm x 100/ 1500
kg/lcm?2

W= 4608 cm3

o=(M/J)xy

0=(6.212.000 kgem X
85cm)/649.101,92 cn4
0=905,13 <1500 kg/cm?2
Verifica

Flecha

f=(Q x L4)/(384 x E x J)

f= (960 kg/m x 24 m4)/
384 X 2100000 X
649.101,92 cm4

f= 0,61 < L/300=8

Verifica

4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4801"71_480!1118&71 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m

3. n_ 19.20m "
4.80m 19.20m
j_B&n____ 19.20m
3,80'!3__' 19.20m -
——ee ™
j.ﬁm_‘l___ 19.20m =
L 24.00m o 24.00m "
e 24.00m _ﬁ-}ﬁarr_i
g 24.00m -__f 5012_
- 24.00m . Srk 14.40m 24.00m o
24.00m | 4.40m 24.00m
. 24.00m - 14,40m 24.00m -
24.00m 14.40m
_24.30” | S | 4.40m
24.00m 14.40m 14.40m 2.60m 4.80m
4.80m 24.00m 9.60m 4.80m
B - — - At
4.80m 24.00m 9.60m 4.80m
4.80m 24.00rm 9.60m 4.80m
e - p——— e ——_, - T,
4.80m 24.00m 9.60m 4 SOr'rl
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Cubierta
c.aICUIo : 4B0m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m 4.80m
Vigas secundarias
_ i
QL=Sup.x A DETALLE LUCERNARIO o
QL= 200 kg/m2 x 4,8m= - - |
QL=960 kg/m 4»80"'!
4.80m
M=(QL x L2)/8 mm[
M= (960 kg/m x 4,8 m2)/8 ] i) [ i I ' 1
M=2.764,8 kgm 4,80m
|
4,.80m
Resistencia S S \
Cadm= M/W ~— Pane do potcabonatocontrudo tan N T T A TR TR T TN T R N S S O
W_ esp.: 20mm, anche Gtil: 900 mm
i 4.80m
276.480 kgecm/ 1500 kg/cm?2 | -
W=184,32 cm3 “m[ o I8
4.80m , € \ . o
TR — g bt 1 e b v b ] R Y
IPN200 | e "
4 BOmM - - ; — e m—a
o | e 4 - =T
Tomillo autoperforante 14x5" 4.80m o
DETALLE ESTRUCTURA CUBIERTA Arandela chapa - goma | S ——t - P : - =
Suplemento cresta
Sellador poliuretanico 4.80m | sroc e
Arandela neoprene 1 e e e - P
_Placa sandwich para cubierta Cover LT 80mm | N T T T S roevas e
con ambas caras de acero blanco, la exterior 4.80m e - recewmatn
conformada con 5 crestas trapezoidales y la ] it e AN P NP AN PN P . i
interior lisa, y nicleo aislante de poliutireno rhE .
Fijacion a correa de techo 4.80m | i,
b 2PGC 100 % 1,6 ! R I pr— et
4.80m ! L
| m—— E—— = - p—— RS
5 4.80m ! ; / 3P a1
¥ | s e i o+ —t—-  mT
4.80m /x: P
| e : : . o
4.80m Tr
! s paaga
4,80m po v
! T S e
4.80m Lo
DETALLE VIGA RETICULADA [ o Kimirea
Cordén superior 2 perfiles 4.80m X e
angulo de alas iguales 101,68 ! o e CEN e
L e 4g0m > — 1
Montantes 4 perfiles angulo H P ' — e
de alas iguales 63,5 4.80m v
[ B ] IJ._ Sl § uw.ln .
Cordon inferior 2 perfiles 4.80m 97 IV S
angulo de alas iguales 101,6 ! — L A NS4 NL o
~—— Pemos de anclaje
Placa de anclaje
Perfil soldado a placa de anciaje o N - S -~ e [ Fv- S~

Pemos de anclaje
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- 476 m - ~ 4.80m -
PANEL SANDWICH | | |

e e | . | - ¢
Cubierta \ /

Los paneles utilizados se caracterizan por tener su nucleo aislante 1.63 m
recubierto en una cara por acero conformados con 5 crestas \
trapezoidales, y la otra también en acero, con conformado nervurado,

dandole mayor rigidizacional panel. Su nucleo de poliuretano es de 3.26 m _'I_ T T T > T 1 — 330m —yuilitmfm A (AU R ll

100mm
Tipo de encastre 163 m

= ‘ ~

CORTE 1 VISTA

0.80 mmim = 1.00 m4%.00 m%.00 m=.00 mj;

ESTRUCTURA PANEL PB

it & Corva g8 Tats

Envolvente vertical

35 T 2%

[_
N

I
il

Los paneles utilizados se caracterizan por tener su fijacion
oculta, permitiendo fachadas totalmente limpias de

anclajes. Su nucleo de poliuretano de 50mm esta recubierto en
ambas caras por acero blanco.

"y [
Fx A A

Caracteristicas: PANELES SANDWICH PARA MUROS ! L
. - . Estructura de panel sandwich PGC 100x 0,9

-PUR(poliuretano) o PIR(poliisocianurato) Panel sandwich para muros Skin 50mm con ‘ ‘

-Densidad nominal 40kg /m3. :ﬂ&ﬂ:&?ﬁfﬁ ;m'ﬁo”‘”‘”

‘Retardante de llama R1 segun norma IRAM 11918:2001 / ABNT ‘ ‘

NBR 7358:2015

.Conductividad térmica: 0,023- 0,0247 W/m°K con una tolerancia ‘ ‘
de +0,002 a una temperatura de 24°C. ‘ ‘

i
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PANELES LEVADIZOS

=

N

=

para alojarlos.

Poleas de hierro torneadas

Cables de 7mm

. Contrapeso de barita dimensionado segub el tamarfio de la puerta y del hueco

Guias formadas por UPN de acero laminado en caliente de 50x38

Roldanas de acero en funcion de las medidas del panel y uso del porton

Bulones

Bastidor de tubo laminado en frio y arriostrado por el interior con refuerzos tubulares para
evitar el pandeo y aumentar la resistencia la viento.
Tubos de 50x50 de calidad E-220 segun norma UNE EN 10305-5

Funcionamiento

Los paneles levadizos poseen guias laterales y estructura tubular
de acero, controlada por contrapesos.

Su funcionamiento se basa en hojas rigidas que se elevan
verticalmente, guiadas por roldanas que se deslizan por guias
laterales controladas en todo momento por accién de los
contrapesos mediante un sistema de poleas y cables.

El bastidor es de tubo laminado en frio y esta arriostrado por el
interior con refuerzos tubulares para evitar el pandeo y
aumentar la resistencia al viento.

Los tubos utilizados son de 50x50 de calidad E-220 segun

norma UNE EN 10305-5.

Las guias estan formadas por UPN de acero laminado en
caliente de 50x38.

Las poleas son de hierro torneadas.

Los contrapesos estan fabricados de baritas y dimensionados
segun el tamano del panel y del hueco para alojarlos. Las
roldanas son de acero en funcion de las dimensiones o del uso
del panel. Los cables son de 7 mm de espesor en funcion del
peso del panel.

Chapa traslucida

El cerramiento esta conformado por sistemas modulares de
paneles de policarbonato coextruidos de proteccion UV
ensamblado mediante sistema click-on para perfiles de
aluminio.

Caracteristicas:

. Espesor 32 mm

. Estructura 7 paredes

. Ancho modular efectivo 900 mm

. Longitud del panel segun altura

. Color blanco

. Transmitancia térmica U 1,3 W/m2k

. Aislamiento acustico 21dB (32 mm)

. Reaccion al fuego EN 13501-1 EuroClase B-s1,d0

Ventajas

. Instalacion facil y econdomica

. Transmision de luz

. Resistencia a los U.V. rayos y granizo
. Aislamiento térmico
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PANELES PLEGADIZOS

P \V/
1,00m 1,00m 1,00m 0.80m |

1,00m

Los paneles plegadizos tienen
distintos tipos de rejilla
permitiendo el filtro de luz y el
soporte para el crecimiento de
enredaderas que ayudan al mismo.
Se disponen en sectores con
carpinterias, pegadas a las mismas
o distanciadas a una medida
razonable.

Consiste en bastidores que se
pueden deslizar y plegar.

FRENTE INTEGRAL

El frente integral esta compuesto
por carpinterias de aluminio con
ruptura del puente térmico y
vidrios DVH 4+4 - C12 mm - 4+4.

789—Coumne de 120mm

—J—Iﬂj—{ VIER C DVH Lgﬂr — C 12mm

g2y 784 — Acapicdor DVH
791 — Zrensdg
792 Tapc

ar

ill
]




PFC| GABRIELA CANUETO

CENTRO DE INTEGRACION SOCIO-URBANA | Proyecto de intervencion urbana Villa Cavalli

ACONDICIONAMIENTO TERMOMECANICO

El acondicionamiento termomecanico consiste en un sistema
activo definido por el disefio de instalaciones que dependen de
una fuente de energia. Tienen una demanda de energia
importante tanto en potencia instalada como en consumo, pero
logran un parametro de confort preciso ya que el
acondicionamiento actla sobre todas las variables de confort; |la
temperatura, la humedad y la calidad del aire.

Para que la demanda del sistema activo sea la mas reducida
posible se dispone de un sistema pasivo definido por el disefo
bioclimatico.

Sectorizacion

Se definen zonas térmicas diferenciadas que deben atenderse
de distintas maneras. Las mismas dependen de la orientacion,
condiciones externas, inercia térmicas diferenciadas, diferentes
parametros de confort, cargas instantaneas dispares segun
actividades, horas de uso, afluencia de publico, cargas internas,
ocupacion, iluminacion, entre otras.

Su objetivo es lograr el buen funcionamiento del sistema y
optimizar el consumo energético.

Balance térmico

Los equipos se dimensionan segun el balance térmico. Se
realiza un balance de invierno estudiando las pérdidas de calor,
considerando la peor situacion de condiciones exteriores y las
ganancias internas, y un balance de verano estudiando las
ganancias de calor, considerando la radiaciéon solar y las
ganancias internas en el peor de los casos esperables.

Sistema escogido: V.R.V (Volumen de refrigerante variable)

Se elige el sistema de acondicionamiento termomecanico VRV
ya que responde a los requerimientos diversos generados por la
mixtura de wusos como por las condiciones exteriores
determinadas por las distintas orientaciones.

Se trata de un grupo de unidades condensadoras exteriores que
pueden variar su capacidad frigorifica y trabajar en cascada. Se
distribuye por el edificio una red de canerias de cobre que llevan
el refrigerante hasta las unidades evaporadoras interconectadas.
Una unica unidad condensadora alimenta a varias unidades
evaporadoras. La cantidad de refrigerante varia segun la
cantidad de equipos. Permite calefaccionar a partir de la
inversion de ciclo. Se dispone una red de 2 canerias, es decir
todo frio o todo calor ya que no se requiere frio-calor simultaneo.

El SUM tiene un funcionamiento que requiere mantenerse
abierto la mayor parte del tiempo por lo que se decide no
acondicionarlo termomecéanicamente ya que iria en
contraposicion con el sistema. Ademas posee un tratamiento en
su envolvente que permite tener una circulacion de aire, sombra
y aislacion adecuadas para el confort de verano y el
asoleamiento y la aislacion térmica suficiente para el confort de
invierno, siempre acorde a su uso.

De esta forma se evita tener el consumo de energia que
implicaria acondicionar un sector de tal magnitud.

El resto de los locales que se mantienen cerrados y requieren un
tratamiento especifico como las aulas y las oficinas poseen
unidades evaporadoras para evitar perdidas de espacio por
grandes conductos de aire, teniendo en cuenta ademas que
cuanta mayor cantidad de unidades evaporadoras se obtiene
una mayor eficiencia del sistema.

Ventajas:

. Alta eficiencia energeética

. Muy poco mantenimiento

. Flexibilidad para el crecimiento

. Muy poca ocupacion del espacio ya que el diametro de las
tuberias es reducido

. Control de manera precisa de la temperatura

. Facil instalacion

. Modular

Desventajas

. Existe el riesgo de perdida de gas refrigerante

. Costo inicial alto pero que se amortiza en tiempo logico

. Por tener unidades interiores pequefas, presenta dificultades
para la renovacion de aire por lo que suele combinarse con un
sistema de ventilacion.

Unidades interiores

Las unidades interiores adoptan distintas formas segun los
requerimientos de cada local.

Se disponen unidades tipo Cassette hacia el centro y unidades
tipo Bajo Silueta hacia el perimetro para salvar las cargas
térmicas elevadas producidas por la radiacion a modo de
cortina de acondicionamiento.

Tren de unidades exteriores

Conjunto de unidades condensadoras que trabajan en cascada.
Cada una alimenta como maximo a 32 unidades interiores por
lo que se disponen 1 unidad exterior de uso y una de reserva por
blogue.

Redes
El tendido se realiza con caferias de refrigerante de cobre de 2"

Ventilacion mecanica

En cuanto a los banos y depositos poseen un sistema de
ventilacion mecanica a partir de ventiladores centrifugos y
conductos. Los ventiladores centrifugos mueven un gran caudal
y presion de aire, y poseen la presion necesaria para conductos,
que luego ventilan a los cuatro vientos.

Compresor capacldad varlable

Compresor capacldad flja

Condensador

Vélvula expanslon electrdnkca

Ventllador axal

Ventilador centrifugo

Flitro

Evaporador

- = — 9 Valvula Inversora de clkclo
= * Tren dJla Unidades condensadoras

O~ OE WM -

CORTE
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SANITARIAS

Las instalaciones de saneamiento estan integradas por los
sistemas de provision de agua y los desagles cloacales y
pluviales. Las principales problematicas ambientales son:

. Agua como recurso limitado: Se plantean distintas estrategias
como la reduccién de su uso a partir de dispositivos de control
de caudal y sistemas de reutilizacion de agua.

. Contaminacion de cursos de agua: Se realizan pre-tratamientos
de fluidos interceptores dentro del predio.

Agua

Agua fria

La provision de agua se realiza a partir de un sistema
presurizado con equipo de presion y por reutilizacion de aguas
blancas. Es asi que se disponen dos tanques, uno de bombeo y
uno de agua reutilizada. La reserva total diaria se almacena en el
tangue de bombeo, cuya capacidad minima es de 1000 lts.

Sistema presurizado con equipo de bombas de velocidad
variable

Ventajas:

. La presion no depende de la altura del tanque de reserva sino
de las bombas

. Se consigue la presién necesaria para la distribucién de agua
hasta los picos

. Puede prescindirse de tanques sobreelevados, no incidiendo
en la estructura ni generando vistas

. Pueden compensarse las perdidas de carga de la red

. Mantienen una presion constante

Desventajas:

. Sin energia electrica no funciona el sistema por lo que requiere
un equipo electrogeno

. Necesita valvulas de aireacion

. Mayor costo

. Mayor mantenimiento

Funcionamiento

Al aumentar la necesidad de caudal se modifica la velocidad de
la bornba manteniendo la presion constante.

. Arranque en cascada: Arrancan de a cuerdo al aumento de la
demanda

. Funcionamiento rotativo: Varia la bomba que arranca primero
para aumentar su vida util

. Sin consumo se detienen

Pulmon para pérdidas de presion pequenas: Sirve para
reposiciones minimas sin tener que arrancar una bomba

Agua caliente

La provision de agua caliente se realiza a partir de un
termotanque de alta recuperacion. Se trata de calentadores
centrales por acumulacion para consumos discontinuos o picos
de consumo. Su capacidad es de hasta 1000 litros, 4000
litros/hora. Su rendimiento es de 3 o 4 Volumenes/hora. Su
recuperacion es de 1 hs de 20° a 40°.

Ventajas:

. Ocupan menos espacio

. Provee grandes caudales en poco tiempo

. Pueden trabajar en bateria, asi absorber picos y trabajar de
manera modular

. Consumen menos energia

. Se pone en marcha rapidamente porgue es poco el volumen a
calentar

Desventajas:

. Conductos de humo importantes

. Instalacion de gas

el juicio la muerte el papa la rueda de la fortuna oro el diablo
espadas la justicia bastos la fuerza bastos reina de espadas

o
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Pluvial
Se disponen distintos componentes de captacién: canaletas, n_”” ”U“l |“ /45
embudos, rejillas de piso y bocas de desagle abiertas, y de i — H . " I ey
acceso: bocas de desague cerradas y canos camara, canalizados i
a partir de canos de lluvia y conductuales. ' i
Ya que se impermeabiliza una zona que no estaba previsto _ |
impermeabilizar se colocan tanques recuperadores de agua y - " VRS —— h
terrazas verdes absorbentes. =) [ H
La recuperacién de agua de lluvia reduce la demanda de agua y _—
el volumen de los efluentes, minimizando el impacto en el | .
medio. = S i i
-

Reutilizacién de agua e
Consideraciones i TR 1Rcome = 1648

Disponibilidad del recurso: Superficies de captacion vy |
regimenes de lluvia acordes
. Calidad del efluente PLANTA
. Destinos posibles: Baldeo, riego, descarga de inodoros, canillas
de servicio, etc
. Costo-beneficio: Duplicacion de canerias, bombeo, etc.
Ventajas: p—
. Buena calidad. Facil tratamiento y escaso mantenimiento
. Muy alta aplicabilidad para diferentes usos
. Grandes cantidades DETALLE 1
. No requieren red paralela de captacion . Bombas de velocidad variable | -

. Tanque de cloro

Componentes: . Filiro de cuarzo
. Area de captacién: Superficie sobre la cual cae lluvia. A 2,60 m - Tanque de recuperacion de agua
respecto al O . Cano de revalce

; o : . . Red de agua
. Sistema de canalizaciones: El agua se canaliza a un depdsito
gue permite acumularla para usarla a lo largo del tiempo
. Depésito de almacenamiento: Su volumen es proporcional a la
intensidad pluvial
. Filtracion y tratamiento: Proceso para separar un solido de un
liquido \
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NCENDIO

Principios de la seguridad contra incendios:

Evitar que se produzca el desarrollo inicial: Buen
mantenimiento, cuidados, buenas practicas
. Asegurar la evacuacion de las personas: Generar espacios y
medios
. Evitar la propagacion-extension: Que el fuego esté contenido
. Facilitar las tareas de ataque y extincion: equipos de lucha
contra el fuego, posibilitarles a los bomberos que puedan
acceder al uso de equipos y sofocar el incendio.
. Evitar danos estructurales irreparables: Sean los mas pequenos
posibles

Proteccion contra incendio:

. Pasiva (Lo proyectual y constructivo): Consiste en disponer de
las condiciones necesarias para evitar la generacion de
incendios, limitar su desarrollo y facilitar la evacuacion de sus
ocupantes a partir de:

. Sectorizacion

. Medios de salida

. Control de humos
Activa (Instalaciones):

.Deteccion y alarma: Consiste en disponer de las
condiciones necesarias para la detectar prematuramente el
siniestro para combatirlo incipiente y aumentar el tiempo de
evacuacion y reducir danos

Extincion: Consiste en disponer de las condiciones
necesarias para el combate contra el fuego

Pasiva

E B s

Se definen los sectores de incendio, es decir, las secciones del
edificio cuyos cerramientos verticales y horizontales son
resistentes al fuego durante determinado tiempo y esta en
contacto con la via publica.

Objeto:

.Evitar la propagacion del fuego

. Definir areas delimitadas por muros resistentes al fuego
. Acceso a medios de salida que permitan la evacuacion

. Compartimentacion vertical y horizontal

. No solo muros sino también aberturas

Riesgo
Leve: Max. 1500 m2
Ordinario: Max. 1000 m2

No se superan las superficies maximas por lo que se prescinde
de sistemas de extincion especiales

Grado de proteccion:
Leve: F30-60
Ordinario: F60-90

Medios de salida

Las vias de escape son todos los caminos desde cualquier lugar
del edificio hasta un espacio urbano seguro. Las mismas deben
ser resistentes al fuego, libres de humo, iluminadas y
senalizadas

No se requiere caja de escaleras ya que el edificio no supera los
dos pisos altos

1°Tramo: De cualquier lugar de la planta a caja de escaleras
. Cantidad de puertas de salida: Segun n°® de ocupantes

. Bloque 1: Cap.172p=1 Puerta VERIFICA

. Bloque 2: Pb cap. 92p=1 puerta / Pa cap.184=1 puerta
VERIFICA

. Blogue 3: Cap.1060p = 8 puertas VERIFICA

. Bloque 4: Pb cap. 276p= 2 puertas / Pa cap. 46p= 1 puerta
VERIFICA

. Bloque 5: Pb cap. 1195p= 8 puertas / Pa cap. 92p=1 puerta
VERIFICA
.Ancho pasillos y puertas: Segun n° de personas a evacuar.
Pasillos: Min. 1,10 m VERIFICA
Puertas: 0,90 m hasta 50 personas, 0,15 m cada 50 personas
adicionales. VERIFICA
. Distancia a caja de escaleras: En ninguna planta se supera la
distancia maxima permitida de 30 m a escalera
. Palier protegido y/o antecdmara: Segun destino y altura de
edificio. No requerido ya que no supera 12 m de altura ni posee 2
pisos altos
. lluminacion de emergencia y sefalizacion
. Evacuacion de humos

2°Tramo: Escaleras

. Cantidad minima necesaria de escaleras: Segun superficie 1
hasta 600m2. No se supera dicha superficie.

. Muros y puertas resistentes al fuego: Segun destino y altura de
edificio

. Puertas en sentido de escape

. Tramos rectos con un maximo de 21 alzadas

. Se dispone la cantidad y proporcion necesaria de escalones

. Barandas reglamentarias

. Ancho minimo segun n° de personas a evacuar

. Discontinuidad en PB

. Palier protegido y/o antecamara: Segun destino y altura de
edificio: No requerido ya que no supera 12 m de altura ni posee 2
pisos altos

. lluminacién de emergencia y sefalizacion

. Evacuacién de humos

3°Tramo: Salida a espacio publico

. Sitio donde desemboca escalera: Externo o interna a hall

. Distancia hasta espacio urbano: No se supera el maximo
permitido de 40 m.

. Ancho de pasillos y/o puertas: Segun sumatoria de anchos por
n° de personas. VERIFICA

. Sentido de apertura segun evacuacion

. lluminacion de emergencia y sefalizacion

Control de humos

Se liberan las vias de evacuacion de los humos y/o gases toxicos
generados.

Exutorio: Las aberturas de la cubierta permiten que los humos
salgan, Se accionan por el sistema de deteccion.

Perycrnm o o i
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Activa
Deteccioén
Sistemas de deteccién y alarma contra incendio
Avisadores  manuales/ pulsadores: Interruptor de

accionamiento manual colocados en todos los sectores de
incendio con el objetivo de que la persona que da alarma pueda
retirarse con seguridad. Se coloca 1 por planta.

Detectores automaticos: Interruptores que actuan con un
circuito eléctrico de muy baja tension que cuando reconoce
alguno de los efectos producidos por el fuego se cierra y
enciende la alarma. Para la eleccion del sistema se tiene en
cuenta: altura y forma del techo, posibilidades de
emplazamiento, sensibilidad y retardo y superficie a cubrir o
distancia entre detectores.

Sistema escogido: Aspiracion de humo

Se trata de detectores opticos de alta sensibilidad que en lugar
de esperar a que el humo vaya al detector, busca el humo. Se
escoge este sistema de deteccidon ya que posee una gran
superficie de cobertura, es estético y acorde al tipo de riesgo del
edificio, al tratarse de un espacio amplio con techo alto para
actividades culturales, brindando el tiempo necesario para su
evacuacion.

Alcance 80m2

Sup. a proteger

Bloque 1: 184,32 m2

Blogque 2: PB 46,08 m2 / PA 138,24 m2
Blogue 3: 921,58 m2 / PA 227,09 m2
Bloque 4: PB 232,98 m2 / PA 29,88 m?2
Blogue 5: PB 361,82 m2/ PA 45,51 m2

Cantidad de detectores
Bloque 1: 3

Bloque 2: PB1/PA2
Bloque 3: PB12/PA3
Bloque 4: PB3/PA1
Bloque 5: PB 5/ PA1

. Senal de alarma acustica y o6ptica: Dispuestos a 2,20 m en
pared
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Extincion

Equipos de proteccion contra incendio

. Portatiles manuales: Matafuegos

. Fijos de accién manual: Bocas de incendio

. Fijos de accion automatica: Rociadores automaticos

Portatiles manuales: Matafuegos

Se utilizan matafuegos triclase ABC de polvo bajo presion
exceptuando las salas de maquinas donde se colocan
matafuegos clase BC de CO2, la sala de proyecciones que posee
un matafuegos ABC Halotron, y el bar que dispone un
matafuegos clase K de Potasio.

Se dispone un matafuegos cada 200 m2 a una distancia
maxima de 15m.

Sup. a proteger

Bloque 1: 184,32 m2

Blogue 2: PB 46,08 m2/ PA 138,24 m2
Bloque 3: 921,58 m2/ PA 227,09 m2
Bloque 4: PB 232,98 m2 / PA 29,88 m2
Bloque 5: PB 361,82 m2 / PA 45,51 m2

Bloque 1:1

Bloque 2: PB1/ PA1

Bloque 3: PB5/PA 2
Blogue 4: PB 2/ PA1

Bloque 5: PB 2/ PA1

Fijos de accién manual: Bocas de incendio

Las bocas de incendio son elementos de cierre que permiten
conectar las mangueras a las fuentes de alimentacion. Las
equipadas constituyen gabinetes con manga y lanza con
boquilla y llave de ajuste.

Disposicion:

. La cantidad se determina dividiendo el perimetro por 45.

. Se coloca como minimo uno por planta

. La distancia maxima entre hidrantes es de 30m

. Deben disponerse en zonas comunes, de facil acceso, proximos
a medios de escape

BloQUE 1: 57,6 M.t tiessesssesnenes 2

Blogue 2: PB 28,8 m/ PA 48 M....cooueu..... PB1/PA2
Bloque 3: PB 124,8 m / PA 66,51 M......ccc.cee PB3/PA2
Bloque 4: PB 67,41 m / PA 22,05 m......... PB2/PA1
Blogue 5: PB 93,49 m / PA 28,56 m ... PB3/PA1

Debido a que el edificio no posee grandes superficies y es de
pequena altura se opta por un sistema de caferia seca. El mismo
se mantiene sin agua hasta que la misma se inyecta a fravés de
una boca de incendio desde una fuente externa como lo es un
camion de bomberos.

Fijos de accidon automatica: Rociadores automaticos
Ya que no se ven afectadas las condiciones de obligatoriedad
no se colocan rociadores.
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8. CONCLUSION
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CONCLUSION

La resolucion de este proyecto implico la realizacion de un
diagnostico exhaustivo que puso de manifiesto la complejidad que
requiere hacer una intervencion urbana con el objetivo de integrar
un sitio excluido del resto de la ciudad, sin ser invasivo y respetando
las variables que hacen a la identidad del lugar. Siempre
conscientes del contexto en el que se trabaja, definido por un
mundo globalizado en el que las ciudades se enfrentan al doble
desafio de alcanzar un desarrollo local y posicionarse
competitivamente frente a las demas.

En este sentido, San Nicolas de los Arroyos debe abordar los temas
criticos que definen los lineamientos del proyecto, como lo es
mejorar la calidad de vida urbana. Es asi que se aborda una
problematica especifica que es la exclusion de la Villa Cavalli y la
necesidad de un programa superador al comedor que aparece
como oportunidad para atender a la misma.

Se destaca ademas, las herramientas de proyecto utilizadas que
incorporan encuestas, recorridos, relevamiento de campo, charlas,
gue aportan un conocimiento preciso del problema y permite una
resolucion mas acertada del mismo.

En sintesis, este proyecto busca ser un modelo de intervencion
urbana sostenible y responsable, que no solo mejora la calidad de
vida de los habitantes de la Villa Cavalli, sino que también
contribuye al desarrollo de la ciudad de San Nicolas de los Arroyos
de manera integral.
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