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PROBLEMATICA

El proyecto surge de la necesidad de dar respuesta
a una problemdtica vigente en San Carlos de Bari-
loche, donde el déficit habitacional alcanza las
15.000 viviendas, segun los datos mds recientes.
En una ciudad donde la mayoria de las propiedades
se destinan al alquiler temporario para turistas, en-
contrar una vivienda permanente se ha vuelto un
desafio. A este contexto, se le suma la reciente
inauguracién de la sede de la UNRN, que prevé un
aumento en la permanencia de jévenes locales
(quienes histéricamente debieron emigrar para ac-
ceder a una educacion superior) y la llegada de es-
tudiantes de zonas aledanas.

&

NECESIDAD

Surge entonces la necesidad de brindarles una
vivienda digna a aquellas personas que decidan
formarse en la ciudad, ya sean profesores o estu-
diantes de la universidad o aquellos que llegan para
realizar pasantias en centros de relevancia educa-
tiva como son el Instituto Balseiro, INVAP o el Centro
Atémico.

Es preciso adoptar estrategias que fomenten la
permanencia, para que la ciudad trascienda su
condicidén de destino turistico y se convierta en un
lugar donde las personas puedan arraigarse, desa-
rrollarse y de esta forma contribuir al crecimiento
colectivo.

&

REFLEXION

Es fundamental reflexionar sobre el rol de la vivien-
da como elemento crucial para sostener el desarro-
llo de las ciudades. Esta no solo proporciona un
lugar donde habitar, sino que también nos permite
ordenar de manera apropiada el crecimiento
urbano.

Asegurar un acceso equitativo a la vivienda sienta
las bases para un desarrollo urbano equilibrado y
sostenible a largo plazo al proporcionar la oportuni-
dad de vivir en condiciones dignas. Esto contribuye
a reducir las desigualdades y promueve la creacion
de ciudades présperas en las que las personas
deseen establecerse.

castro luand
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.01

TVA | Sbarra, Morano, Cueto Rua
La habitacion | 15m2

La Plata, Bs. As.

Ay: Julieta Etchart

2014

.04

TVA | San Juan, Santinelli, Pérez
Hotel y escuela ndutica | 7000m2
Chascomus, Bs. As.

Ay: Jorge Miro

2017

.02

TVA | Sbarra, Morano, Cueto Rua
Conjunto de viviendas El dique | 950m2
La Plata, Bs. As.

Ay: Daniel Aratta

2015

TVA | San Juan, Santinelli, Pérez
Viviendas José Hernandez | 18000m2
La Plata, Bs. As.

Ay: Santiago Weber

2018

.03

TVA | San Juan, Santinelli, Pérez
Conjunto de viviendas | 3500m2
La Plata, Bs. As.

Ay: Graciano San Juan

2016

TVA | Sbarra, Morano, Cueto Rua
Viviendas vacio ex mercado | 22000m2
La Plata, Bs. As.

Ay: Claudia Waslet

2019

EL CAMINO FORMATIVO:
HACIA EL PROYECTO FINAL
DE CARRERA

El proyecto final de carrera se entiende no como
un proyecto aislado y definitivo, sino como una
sintesis que permite reflejar mis intereses y
aprendizajes acumulados hasta el momento du-
rante mi paso por la Facultad de Arquitectura y
Urbanismo de la UNLP.

Este trabajo representa una etapa en continuo
desarrollo que se seguird nutriendo con cada
nueva experiencia y conocimiento adquirido en
el campo de la arquitectura.

Los espacios de aprendizaje del Taller me han
permitido construir progresivamente una
mirada critica y sensible con respecto al abor-
daje de la profesién; trabajando con proyectos
de diversas escalas, objetivos y programas, que
hoy intento poner en valor repensdndolos e im-
plantdndolos en el MasterPlan.

El hilo conductor fue siempre el mismo: la volun-
tad de crear espacios amables donde los usua-
rios se sientan cémodos, con el objetivo de enri-
quecer la calidad de vida a través del disefo y
la construccién de experiencias humanas signi-
ficativas.

"La misién de un arquitecto no es sélo construir
edificios, sino transformar la vida de las perso-
nas con espacios que les inspiren a vivir mejor."

castro luanda
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Hacer ciudad con la vivienda
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FUENTE: Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento de Peru

LA DEUDA HABITACIONAL
EN AMERICA LATINA Y EL
CARIBE

Las ciudades son auténticos motores de
crecimiento e innovacién, generando empleo y
atrayendo inversiones y personas. Sin embargo,
esta promesa viene acompanada de numerosos
desafios, como el de proporcionar servicios,
empleo y techo a poblaciones en constante cre-
cimiento. Las profundas diferencias en las con-
diciones de vivienda de las familias adineradas
y las de menores recursos subrayan las dificul-
tades de esta tarea y las brechas socioeconé-
micas que persisten en América Latina y el
Caribe.

Los problemas de vivienda que sufre la regién
datan de hace varias décadas. Muchos de ellos
afloraron en los afos cincuenta como producto
de las olas migratorias del campo a la ciudad, y
se acrecentaron como consecuencia de la falta
de planificacién urbana y de la poca inver-
sién en infraestructura.

América Latina y el Caribe es la regién en
desarrollo mds urbanizada del mundo, con mas
de cuatro de cada cinco personas viviendo en
ciudades. Actualmente, una de cada tres fami-
lias en la regién vive en viviendas inadecuadas
o construidas con materiales precarios y sin
servicios bdsicos. Casi dos millones de las fami-
lias que se forman anualmente en las ciudades
de esta refion se ven obligadas a instalarse en
viviendas informales, debido a la insuficiente
oferta de viviendas adecuadas y asequibles.

castro luana
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5.687 Barrios populares
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Santa Cruz
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@ s501-2000 @ 151-300 1-50
W @ 301-500 51-150
47
Tierra del Fuego
= FUENTE: Techo en base a datos del Renabap.

CRISIS DEL HABITAT Y LA
VIVIENDA EN ARGENTINA

En Argentina, el déficit habitacional es una
cuestion critica que afecta a millones de perso-
nas.

Se estima que en la actualidad existen alrede-
dor de 4.5 millones de hogares sin acceso a una
vivienda adecuada y digna. Esta situacion
parece agravarse ano a afo, puesto que la
tendencia al aumento del déficit habitacional se
mantiene desde 2001.

1de cada 3 hogares NO cuenta

ﬁ con una VIVIENDA ADECUADA

)

Hay 1,17 millones de familias que viven en 5.687
barrios populares distribuidos en todo el territo-
rio nacional. Se trata de mds de S millones de
personas de los cuales, mds de la mitad no
accede de forma regular a mds de dos servicios
bdsicos. 8 de cada 10 barrios populares del
AMBA estdn expuestos a factores de riesgo
adicionales como torres de alta tensidn, resi-
duos, inundaciones, etc.

Hogares con
necesidades
de ampliacién

Hogares que
necesitan una
vivienda nueva

Estas cifras son alarmantes y ponen en eviden-
cia la necesidad de abordar el problema de
manera urgente y sostenible. Frente a este pa-
norama, tanto el diseno como la implementa-
cién de la politica de vivienda constituyen una
instancia clave para revertir las desigualdades
estructurales.

castro luana
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Asentamientos informales Crecimiento poblacional
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FUENTE: https://www.barlloche.gov.ar

DEMANDA Y DEFICIT DE
VIVIENDA EN SAN CARLOS
DE BARILOCHE

Desde 1947, San Carlos de Bariloche experi-
mentd un crecimiento demogrdafico sostenido.
En 1960, la ciudad contaba con 15.995 habitan-
tes en la zona urbana y menos de 2.000 en los
asentamientos suburbanos. Entre 1960 y 1980,
la poblacién crecié radpidamente debido al de-
sarrollo turistico, alcanzando los 51.268 habi-
tantes en 1980 y convirtiéndose en laciudad
mds poblada de Rio Negro. En 2024 |la pobla-
ciéon superdé los 153.000 habitantes, concen-
trdndose principalmente en el eje de expansién
sur, donde se establecieron barrios populares.
Este crecimiento acelerado, marcado por la
especulacién del mercado de suelo, cred pro-
blemas en la consolidacién de la trama urbana,
especialmente en la dotacién de infraestructura
y servcios publicos.

00 OO0

Falta de Falta de servicios Falta de inversidn en  Falta de eq.
pavimentacién bdsicos transporte publico recreativos

Otra gran problematica fue la existencia de
lotes baldios que, en muchos casos, fueron
objeto de ocupaciones dando origen a barrios
enteros.

Segun los datos mds recientes, se estima que
existen alrededor de 15.000 hogares que no
tienen acceso a una vivienda adecuada en la
ciudad.

castro luana
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EMIGRACION ESTUDIANTIL
Y SU IMPACTO EN LA
ECONOMIA LOCAL

..........
............

UNC
Cérdopa
__________________ Es posible observar un notable descenso de la
A poblacidén a partir de los 20 afos de edad en la
E‘ ;U ciudad de San Carlos de Bariloche. Esto estd
UNCuyo P relacionado fundamentalmente con la busque-
Mendoza : P s da de educacién superior -ante la escasa
i . oferta académica local- y de mejores oportuni-
: : T dades laborales.
e UBA 00—
: - < Buenos Aires 5o 177, —
K ] v .° O3 30-39 |
. : R UNLP B 40-49
I LaPlata 28 22
............................. . * m -
> Y 28 wow
9 .: E" (0] SM 10M 15M 20M
:' Entre las principales ciudades que eligen los

jovenes para trasladarse luego de completar
. sus estudios secundarios se encuentran Buenos
Aires, Neuquén, Bahia Blanca, Cérdoba y Men-
""""" =0 ,o'o°° doza.
) Estos movimientos migratorios, impulsados por
la falta de trabajo, problemas socioecondmicos,
el deseo de mejorar la calidad de vida, el
[Principoles actividades econémicas} desarrollo indiVid.qul y las opprtunidadgs .d.e
empleo y educacidn, tienen un impacto signifi-
‘ cativo en la economia local.

Rt oIS & 5.6% Saudi7%  Esta migracién contribuye al envejecimiento de
N Almentos 4% |g poblacién local y a la pérdida de capital
humano que podria haber impulsado el creci-
miento y desarrollo de industrias locales emer-
gentes, perpetuando la dependencia en secto-

res tradicionales como el turismo.

1 4
| :
P /UNCo e i UNS
g Neuquen i o Bahia Blanca

~
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Transporte 8,3%,

Turismo 32,7%

Comercio 47,7%
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UNIVERSIDAD NACIONAL
DE RIO NEGRO

La Universidad Nacional de Rio Negro es una ins-
titucion publica fundada en diciembre de 2007.
La cantidad de estudiantes ingresantes ha au-
mentado ano a afo, alcanzando en la actualidad
un total de 11.333 alumnos repartidos en sus tres
sedes: la Sede Atlantica, ubicada en la ciudad de
Viedma, la Sede Alto Valle y Valle Medio, situada
en General Roca, y la Sede Andinag, localizada en
la ciudad de San Carlos de Bariloche.

6000 F Cantidad de ingresantes UNRN 2018-2023
4000 [

2000

2018 2019 2020 2021 2022 2023

Actualmente, la Sede Andina cuenta con dos
edificios ubicados en distintos puntos de la
ciudad y con un numero reducido de aulas. Esto
obliga a los estudiantes a desplazarse constan-
temente y restringe significativamente la oferta
académic. En 2013, la UNRN anuncid la construc-
cién de un campus de 27.000 m? para centralizar
todas las actividades académicas.

Fomentard la permanencia de jovenes locales y
traerd estudiantes de otras regiones

Impulsard la economia local, creando empleos
directos e indirectos.

Mejorard la oferta académica

Estimulard la investigacién y el desarrollo

castro luana




 Bariloche |

Vuelven a pedir que se detengan las mega

construcciones en Pinar de Festa

En Bariloche planean megaproyecto
inmobiliario en costan

SOCIEDAD

Alerta

Preocupa la gran cantidad de desarrollos

era este

construccid®n de un edificio

Escribe Federico Silin, titular del proyecto Archivo Visual Patagh®nico, para reflexionar sobre

la pi\-'t rdida del patrimonio construido en una ciudad "signada por una identidad cultural
movil". ¥ comparte una galerAa de imAjgenes de la ciudad. En la foto, se observa el terreno

ocupado antiguamente por la tradicional HosterAa Ciervo Rojo en donde se levantara la

k" R e . T

nnnnnn

Bariloche

inmobiliarios a orilla de los lagos de la

ciudad

Esto genera gran contaminacion en los espejos de agua y, ademas, imposibilita el libre accesoy
circulacion por sus costas.

omingo 03 de dickembre de 2023

Duras criticas al mega proyecto
inmobiliario de la costanera de

El Sindicato de Obreros y Empleados Municipales asegurd que la iniciativa es Cuna burla”.

Parece ser una ambicion de unos pocos gue no le interesa a la comunidad”, sefialaron.

Criticas de Arbol de Pie al mega proyecto
inmobiliario del Nireco

"Pareceria que en el plan del nuevo gobierno, a partir de diciembre del afio pasado se decidio que
las victimas a sacrificar serdn el Medioambiente, los bienes comunes vy el paisaje”. En esos

términos, Arbol de Pie apunté contra la iniciativa del Gobierno municipal para la "Costanera
este”, que incluye la construccion de varias torres, El comunicado completo.

daminge 18 de noviembre de 2072

(® 03 DICIEMBRE 2023

ariloche: Preocupacion por un Megaemprendimiento sobre el Lago Gutiérrez

FUENTE: Diferentes diarios locales

LA ARQUITECTURA Y LA
IDENTIDAD LOCAL

Originalmente, Bariloche era una colonia agri-
cola-ganadera y forestal, nutrida por una im-
portante comunidad de pobladores europeos y
chilenos. Esta diversidad se reflejé en una arqui-
tectura cooperativa y homogénea, que combi-
naba diversas formas, texturas y estilos. A partir
de la década de 1930, bajo la direccién de Par-
ques Nacionales, surge una arquitectura de
estilo europeo, con proyectos cuya escala bus-
caba expresar la grandeza nacional y en los que
destacaba la utilizacién de materiales locales
como la madera o la piedra.

Los sostenidos procesos de crecimiento pobla-
cional hicieron que mantener el equilibrio arqui-
tecténico en conjuncién con lo paisajistico e
histérico se convirtiera en uno de los mayores
retos y desafios de la ciudad.

La identidad y la memoria colectiva de Barilo-
che estdn en peligro debido al desarrollo inmo-
biliario acelerado. Con el tiempo, Bariloche ha
importado, asimilado y aceptado conceptos
basados en modelos dudosamente acordes a
su entorno geogrdfico. Las recientes incorpora-
ciones de proyectos hoteleros de gran escala o
torres residenciales de varios pisos que utilizan
materiales y adoptan formas que no se integran
con el entorno natural ni respetan la identidad
histérica de la regién representan una amenaza
para la identidad arquitectdénica.
Frecuentemente, estas construcciones se situan
en las orillas de los lagos, causando contami-
nacién y limitando la libre circulacién por las
costas.

castro luana
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INTEGRACION URBANA
HABITACIONAL

Mejorar las condiciones de
vivienda actuales

Contribuir al facil acceso a los
servicios publicos.

INTEGRACION
SOCIO-ECONOMICA

Promover la educaciéon y la
formacién profesional.

Fomentar la empleabilidad y
los emprendimientos locales

INTEGRACION
PAISAJISTICA

Promover la preservacion de la
identidad local mediante la
utilizacién de materiales vy
morfologias  representativas
del sitio.

G ONOm L0 MW

RESIDENCIA UNRN: UNA
RESPUESTA INTEGRAL AL
DESAFIO URBANO

Con el objetivo de abordar los desafios deriva-
dos de los procesos dindmicos del desarrollo
urbano en la ciudad, se propone la construccién
de viviendas adecuadas para estudiantes y
jovenes profesionales.

Se busca asi anticipar y gestionar el aumento
de la demanda de alojamiento que se espera
con la llegada de la universidad, al mismo
tiempo que enfrenta de manera proactiva la
crisis habitacional preexistente, previniendo asi
la proliferacién de asentamientos informales.

Crear una ciudad donde las personas deseen
permanecer es un desafio. No se trata solo de
construir infraestructuras o disenar espacios
estéticamente agradables, sino de fomentar un
entorno donde los habitantes encuentren razo-
nes para arraigarse, desarrollarse y contribuir
activamente a la vida comunitaria. Una ciudad
que logra retener a su poblacién no solo fortale-
ce su tejido social, sino que también se convier-
te en un motor de innovacién y crecimiento sos-
tenible.

La residencia universitaria serd concebida no
solo como un lugar de hospedaje, sino como
parte de un enfoque integral que abordard las
diversas temdticas locales identificadas en la
etapa de diagndstico (como la integracién
social, la diversificacién econdmica y la preser-
vacién de la identidad arquitecténica local)
contribuyendo al desarrollo sostenible de la
ciudad y mejorando la calidad de vida.

castro luana
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“.Qué es lo que atrae a la gente a las ciudades?

LA IDEA DE PROGRESO”

castro luana
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La arquitectura en armonia
con el caracter del lugar

02

Sitio
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La region y las universidades

UNTF

K" UNIVERSIDADES DE LA REGION \

Existen varias universidades y sedes en la Patagonia.
Acorde a los dultimos informes, se registraron 86.500
alumnos cursando sus estudios superiores en la regién. Si
bien se observa una creciente tendencia que busca
aumentar la oferta formativa para dar respuesta a las
demandas locales, aun persisten problematicas en
términos de accesibilidad, infraestructura y recursos. Tanto
el acceso como la permanencia y egreso son temas

centrales en la agenda de politicas universitarias, lo que
Kbusca reducir el desarraigo. /

86.500 Estudiantes Universidades Sedes
: : universitarios nacionales

Vientos \—/
predominantes
del Oeste

ZONA BIOCLIMATICA VI - MUY FRIA

Clima de Alta montana/continental con estacién seca
Vientos constantes del oeste (hiumedos del océano pacifico)
Abundantes lluvias (de oeste a este)

Te frescas y escasa amplitud anual

Veranos secos y suaves, con alta amplitud diaria

Las Te disminuyen desde laderas bajas hacia cumbres

RECOMENDACIONES DE DISENO

Favorecer captacién solar
Aventanamiento reducido salvo al norte
Ventilacién controlada

Buena aislacién en pisos, paredes y techos
Galerias vidriadas/invernaderos

LA PATAGONIA ARGENTINA

Es una regién ubicada en el extremo sur del
continente americano, que abarca las provin-
cias de Neuquén, Rio Negro, Chubut, Santa
Cruz, y Tierra del Fuego, asi como también An-
tartida, Islas del Atldntico sur, y una muy peque-
na porcidn del sur de La Pampa, Mendoza y
Buenos Aires.

Con una superficie de 1.060.631 KM, posee una
poblacién de 2.3 millones de habitantes, lo que
representa alrededor del 5% de la poblacién
total del pais. La densidad poblacional de la
regién varia significativamente segun la zona.

SAN CARLOS DE BARILOCHE

Ubicada dentro de la provincia de Rio Negro, la
ciudad se asienta sobre el margen del Lago
Nahuel Huapi, un extenso cuerpo de agua gla-
cial de 557 km? rodeado de las montanas de los
Andes. El tejido municipal de la ciudad posee
una superficie de 27470 HA y se extiende longi-
tudinalmente mdas de 60 KM sobre el lago, co-
nectandose con el resto del pais a través de las
rutas RN40 norte y sur.

Con 112.887 habitantes, es la ciudad mds pobla-
da de la provincia.

El déficit habitacional de la ciudad alcanza, las
15 mil viviendas, y solo el 13% de la poblacién
accede a una educacidn universitaria.

W ‘ ‘ ‘

Habitantes Crecimijento Viviendas Unlver5|dcdes

poblacional deficitarias Nacionales

castro luana
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[— RN 40 == Red primaria = Red secundaria —Red terciario)

La ruta de circunvalacion es el elemento
fundamental de la trama vial, permitiendo la
conexion vial regional y gestando instancias de
acceso a Bariloche. A partir de ella se originan
los componentes principales de la red vial
primaria que conectan con el drea central y
oeste de la ciudad: Av. Luis Piedrabuena, Av.
Hermann, y la Av. Esandi. Estas tres arterias
vinculan el sistema primario entre si, conectan-
do y derivando con el drea central y oeste de la
ciudad.

El sistema de red secundaria se encuentra
menos desarrollado y en ningun caso asfaltado.
El sistema terciario estd constituido por calles
de menor escala.

[I Alta densidad Media densidad Baja densidad] [@ Eq. urbano [ Media ¢/ eq.

Se pueden destacar gradientes descendientes
de densidad habitacional y consolidaciéon de
infraestructuras desde el casco urbano
alejdndose hacia el drea Sur y Este. Las dos
dreas se caracterizan por un fuerte crecimiento
poblacional, siendo el drea Sur la de mds altas
NBI de la ciudad.

En ambos sectores la ocupacién es baja a
media, y el grado de consolidacién es bajo por
las deficiencias de infraestructura urbana.

Debe destacarse también, que todo el sector
entre la Ruta de Circunvalacién y el limite del
tejido municipal, particularmente, se encuentra
libre ocupacién y conserva su valor paisaijistico.

Media s/ eq. Baja c/ eq.}

Baja s/ eq. S/ consolidar

El grado de consolidacién del suelo es el resul-
tado de la superposicidon y andlisis de variables
urbanas relevantes: magnitud y tipo de ocupa-
cién del suelo, existencia y variedad de equipa-
miento social, existencia y tipo de equipamiento
comercial, existencia y calidad de infraestructu-
ra y servicios publicos.

Es posible observar mayores grados de consoli-
dacién concentrados en el centro delcasco
urbano, disminuyendo paulatinamente hacia los
sectores oeste y este, caracterizados por
poseer una importante cantidad de parcelas
vacantes de uso e infraestructuras de servicio y
equipamiento incompletos.
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Comprendido entre el Arroyo Nireco y los limites
orientales del tejido urbano, alberga una pobla-
cién de 20.832 habitantes.

Las caracteristicas urbanas del sector estdn de-
finidas por las principales arterias viales: la Ave-
nida Comte. Luis Piedrabuena y la Ruta de Cir-
cunvalacién, que actuan como ejes estructuran-
tes de la trama. Si bien prevalece el cardcter pre-
dominantemente residencial, el sector concentra
infraestructuras clave para la movilidad, como el
Aeropuerto, la Terminal de dmnibus y la Estacién
de tren, ademds de equipamientos institucionales
destacados como el INTA e INVAP. Recientemen-
te, se ha incorporado la construccidén de la nueva
sede de la UNRN, que busca fortalecer el desa-
rrollo educativo y social de la regidn.

El sector, en proceso de urbanizacién gradual,
sigue un patrén lineal definido por la trama vial. Al
norte de la avenida predominan grandes parcelas
destinadas a usos extensivos, y al sur, fracciones
mds pequenas de cardcter residencial. La oferta
de servicios y equipamientos es limitada, con
pocos comercios dispersos y separados por lotes
vacantes.
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Area de reserva Amortiguacién AREI Sector edificable ' ! Frente comercial a consolidar

( Vacio con potencial para ser ocupado y completar el frente urbano ) ( Zona de densa arboleda junto al gran vacio urbano

APROXIMACION AL AREA
DE INTERVENCION

El drea de intervencién se enmarca dentro de
una parcela vacante situada en el barrio “Las
Marias”, frente a la ruta Comandante L.
Piedrabuena, a 3 cudras de la nueva sede de la
UNRN. Uno de los factores determinantes para
la seleccién de la parcela fue su ubicacién es-
tratégica, ya que se encuentra en el limite entre
la ciudad y el entorno natural, constituyendo el
remate de la franja urbana residencial.

Dada su proximidad a un drea de reserva fores-
tal, la parcela deberd ceder un Area de Reserva
Ecolégica Interna (AREI) de 15 metros, destina-
da exclusivamente a la conservacién y recrea-
cidon del paisaje boscoso. Entre el limite de la
parcela y el inicio de la reserva se establecerd
una franja de amortiguacién ambiental, que ga-
rantice una transicién gradual entre el paisaje
urbano y el entorno natural de la reserva.

/INDICADORES URBANISTICOS PROPUESTOS h
FOS:0.4 FIS:0.4 FOT:0.9
RESTRICCIONES MORFOLOGICAS

Altura mdxima edificacién: 16,5 m
Retiros minimo frontal: 0 m
Retiros minimos lateral hacia reserva : 15 m
Retiro minimo contrafrontal: 5 m
\Superficie minima parcela: 600 m2 / Frente minimo: 20 m j

Los indicadores limitan la ocupacién y moderan
el desarrollo en altura, preservando un alto
porcentaje de terreno libre, lo que favorece la
integracién con el entorno natural y reduce el
impacto visual y ambiental.
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[ Baja s/ Eq. Baja ¢/ Eq. S/ consolidar

] [ B Social|  Residencial Comercial [ Areas boscoscsj [. Lleno [ ] Vacio j

En el drea de intervencidn se caracteriza por un
fuerte crecimiento poblacional e insuficiencia
de equipamientos e infraestructuras.

Las redes de provisién de energia eléctrica y de
gas de la ciudad recorren y atraviesan el sector.
Es importante destacar que no cuenta con un
sistema de cloacas o alcantarillado.

La ocupacién es baja a media, y el grado de
consolidacién es bajo debido a las deficiencias
de infraestructura urbana.

El drea carece de grandes equipamientos. Se
destacan la Policia Caminera y Centro de infor-
mes turisticos, el Hogar con centro de dia Alumi-
né y el nuevo campus de la UNRN.

El equipamiento comercial es casi inexistente,
salvo exepciones muy localizadas ubicadas
siempre sobre la ruta Comandante Luis Piedra-
buena. Como espacio destinado a la recreacion,
se distingue el “Paseo del Este”, sendero y ciclo-
via.

El drea de intervencién se inscribe en el limite
del barrio “Las Marias”, en el remate de la franja
residencial de la ciudad de San Carlos de
Bariloche, con viviendas unifamiliares tipo cha-
lets consolidando patios y bordes libres.

Las manzanas son blandas, dejando grandes
superficies de espacios verdes y arboleda.
Existe una gran cantidad de parcelas vacantes,
que podrian ser aprovechadas para consolidar
el borde, sin perder su valor paisajistico.

' Calle 'Tren Patagdnico '

E Lago N. Huapi ' Escuela Ndutica

Area verde

Nuevo centro deportivo Auv. y ciclovia

Eje deportivo académico

Residencia UNRN

Residencias - Barrio Maria José Sede UNRN
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El medio natural como
oportunidad de desarrollo

03

Proyecto Urbano



(Foto antigua de la ciudad de San Carlos de Bariloche, Diario 7 Lagos)

Tomar conciencia de la historia y dindmicas de
la ciudad de San Carlos de Bariloche, exploran-
do cémo sus habitantes viven, se desarrollan e
interactdan en el entorno urbano.

Indagar sobre qué espacios requieren para sa-
tisfacer sus necesidades cotidianas y futuras.

(Foto drea tejido urbano de la ciudad de S.C de Bariloche, Diario Rio Negro)

Establecer criterios de valoracién para edifi-
cios, actividades, sistemas de movilidad, paisa-
jes, accesos y servicios existentes, consideran-
do su relevancia y eficacia dentro del tejido
urbano.

Reconocer cémo cada elemento contribuye a la
cohesidén yfuncionalidad de la ciudad.

o

Imagen espacio publico extraplan urbano “Bariloche del Este”

Establecer pardmetros de transformacién y de-
sarrollo basados en los deseos y necesidades
de evolucién de la ciudad orientando las accio-
nes urbanas hacia la satisfacciéon de demandas
presentes y futuras. Asegurar un crecimiento
ordenado, sin perder de vista el contexto urbano
existente
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OBJETIVOS DEL PROYECTO URBANO

Estrategias para la construccion de una identidad urbana sostenible

01 Ciudad policentrica
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Se busca aprovechar el crecimiento del sector Este de
Bariloche, generando una nueva centralidad que alivie
la saturacién del casco urbano y se vincule de manera
eficiente tanto con el centro de la ciudad como con la
localidad de Dina Huapi.

La intervencién se enfoca en la creacién de equipa-
mientos, espacios publicos y redes de conexiéon que
faciliten el acceso y la movilidad de los habitantes, evi-
tando que estos deban desplazarse hasta el centro.
Este modelo de ciudad policéntrica y descentralizada
tiene como objetivo consolidar un entorno auténomo,
donde las actividades académicas, recreativas y resi-
denciales se integren de manera arménical.

02 Eje académico-deportivo

Centro P e
deportivo
&5 &
< o m oy BT -
-
=~ —Escuela m .

Residencia

Nauti ; = . >
auticd < universitaria

Sede
UNRN

L

v

Se plantea la creacién de un eje articulador que conecte
la nueva sede de la Universidad Nacional de Rio Negro
(UNRN) con el Colegio Ndautico proyectado, ubicado en
la costanera, configurando un corredor estratégico que
integre funciones académicas, recreativas y deportivas.
Este eje atraviesa y vincula puntos clave del tejido
urbano, tales como la residencia universitaria y el centro
deportivo, fomentando la cohesién funcional y espacial
de la propuesta. Ademds de facilitar la conectividad
entre estos nodos fundamentales, el corredor se disefia-
rd para promover la movilidad sostenible mediante
infraestructura adecuada para peatones, ciclistas y
transporte publico.

03 Conectividad urbana
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Trazado de nuevas vias que conectan la ciudad con el
frente costero, integrando el paisaje natural al tejido
urbano y reforzando la relacién lago-ciudad. La inter-
vencién pone en valor el frente costero como espacio
publico estratégico, promoviendo su accesibilidad, uso
recreativo y cualidades paisajisticas para consolidarlo
como recurso identitario.

La propuesta incluye la extensién de la ciclovia sobre la
costanera, vinculdndola con el eje académico-deporti-
vo, y una linea de transporte publico universitario con
paradas estratégicas, fortaleciendo la movilidad soste-
nible y la conectividad urbana, facilitando la conectivi-
dad entre los principales puntos de interés urbano.
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Residencia universitaria UNRN en San Carlos de Bariloche

REFERENCIAS

Existente

Ciclovia existente “Paseo del Este”

v Vias Tren Patagonico

Intervenciones urbanas

-

a bk AN

© o N o

Area de intervencién (Residencia
universitaria)

Residencia multifamiliar + comercios
de cercania

Espacio verde publico

Salita de emergencias
Escuela ndutica

Jardin de infantes y escuela
nivel inicial

Centro deportivo

Paseo costanera

Parada colectivo universitario
Estacion Ecobici

. Equipamiento gastrondmico

Recorrido nueva linea colectivo
universitario

Nueva calle

Extensidn ciclovia existente

PROYECTO URBANO 1.

LAGO NAHUEL HUAPI
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Densificar preservando
el entorno y la identidad local
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Residencia universitaria UNRN en San Carlos de Bariloche

"R 1H'Iti1-.

SIMMONS HALL EN EL MIT

ARQ: Steven Holl Architects
SITIO: Massachusets, Estados Unidos
ANO: 2002

Estrategias proyectuales de interés:

La idea clave es la POROSIDAD. Para evitar la
construccidén de un bloque compacto, se disefia
un edificio con una piel transparente y grandes
aberturas sobre el paisaje. Los espacios recrea-
tivos son grandes huecos que rompen la mono-
tonia del bloque residencial y destacan las
dreas para actividades grupales.

( [[Residencias [ | Servicios comunesj

POROSIDAD Y PERFIL RECORTADO
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Residencia universitaria UNRN en San Carlos de Bariloche REFERENTES KX

VIVIENDA SOCIAL VIVAZZ

ARQ: ZigZag Arquitectura
SITIO: Mieres, Espaia
ANO: 2010

Estrategias proyectuales de interés:

Se intenta recuperar la doble naturaleza urbana
y rural del sitio mediante el uso de MATERIALES
LOCALES. Edificio en claustro que plantea un
juego volumétrico a partir de RECORTES Y
VACIOS QUE PERMITEN LAS VISTAS sobre el
paisaje y la entrada de sol y aire al interior.
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Residencia universitaria UNRN en San Carlos de Bariloche REFERENTES Y-

RESIDENCIA UNIVERSITARIA

ARQ: Donaire + SSW Arquitectos
SITIO: Sevilla, Espafia
ANO: 2011

v “ ‘1 Estrategias proyectuales de interés: .
|| ' " L I‘! gt ) Brae, | '~ § o . X o) L= Egtructura en cuatro bandqs. paralelas: aloja-
TR e P . o T : . ke - miento, zona de recreo, servicios comunes y es-
: | o0 g i "3 T e e (B ' . tacionamiento. Los alojamientos se distribuyen
en tres niveles, y los servicios en una sola planta
al nivel de acceso, mejorando la iluminacién y
conexién visual con el parque.
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( [[Residencias [ |Servicios comunes [[l] Estacionamiento ]

E Residencias E Patio E Servicios E Estacionamiento E
+ comunes =
. .
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Implantacién Simmon Hall: Implantacién residencia Sevilla: Implantacién viviendas Vivazz:

Circulacion Circulacion Circulacion

INNIE 1 & ] T6ber

Pros: Contras: Pros: Contras: Pros:

Maximiza unidades Impacto visual negativo Mayor iluminacion Menor integracién con Espacio central protegido
Circulacién eficiente  Orientacion desfavorable Favorece ventilacion paseo peatonal Limita accesos

Consolida el frente Menos iluminacién y ventilacion Espacio central atractivo Control accesibilidad Favorece iluminacion

Contras:

Mayor planificacion de la
circulacion

Areas de sombra en patio

El edificio y su vinculo con la ciudad

Marfa losé

Mar(a José

ENSAYOS VOLUMETRICOS

Tras realizar diferentes ensayos volumétricos y
evaluar cémo se implantarian los referentes ar-
quitectdénicos seleccionados en el drea de inter-
vencion, se concluye que la disposicién en claus-
tro es la configuracién que mejor se adapta al
sitio y se alinea con la intencién de crear un es-
pacio colectivo central que no solo fomente la
interaccién social, sino que también refuerce el
sentido de comunidad entre los habitantes.
Ademds, esta disposicidn garantiza un control
efectivo de los accesos, lo que incrementa la pri-
vacidad y seguridad de los residentes, mientras
optimiza la iluminacién y ventilacién natural, as-
pectos cruciales para elevar la calidad de vida
dentro del espacio habitable.

También se llevaron a cabo ensayos para evaluar
diversas condiciones de porosidad en la morfolo-
gia del edificio.

Se puede apreciar como un edificio que se cierra
a la ciudad, caracterizado por una fachada
sdélida y hermética, crea una barrera tanto fisica
como visual con el entorno, disminuyendo la vita-
lidad del espacio publico y generando espacios
deshumanizados.

En contraste, un edificio que se abre al entorno,
con una fachada permeable, integra el espacio
publico . Este tipo de configuracién permite una
conexion visual y fisica con el entorno y la comu-
nidad, promoviendo un sentido de pertenencia
mds profundo. La apertura de la fachada fomen-
ta la interaccién social y cultural al generar un
didlogo constante entre el interior del edificio y su
contexto urbano, enriqueciendo asi la experien-
cia de los residentes y la calidad del espacio.
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Andlisis tipolégico de células habitacionales en residencias universitarias

¢Coémo son las células en las residencias universitarias? ;Cémo son las viviendas compartidas? ;Cédmo conviven los espacios publicos y privados?
¢Como se optimiza el uso del espacio en habitaciones compactas dentro de residencias universitarias?

(=
{

( Flexible/espacio comun . Zona descanso Servicio Exponsién]

;': 7

¥

57 Viviendas Universitarias en el Campus de Residencia Universitaria Primer premio concurso colegio residencial en
LEtsav Malles
ARQ: H Arquitectes + DATAEE ARQ: Donaire Arquitectos + SSW Arquitectos ARQ: AM3 Architetti Associati
SITIO: Sant Cugat del Valles, Espana SITIO: Sevilla, Espana SITIO: Bolzano, Italia
ANO: 2011 ANO: 2013 ANO: 2019
il
s &
B : S B
v g U il S
; ' S
=Yl -
| = 1 | :
Mencién en concurso de alojamiento para Residencia universitaria Olympe de Gouges ler premio en concurso MATIMEX Residencia
estudiantes UNIFESP universitaria UNLP
ARQ: Denis Joelsons ARQ: ppa architectures ARQ: W4 Arquitectura
SITIO: Osasco - SP, Brasil SITIO: Toulouse, Francia SITIO: Osasco - SP, Brasil
ANO: 2015 ANO: 2017 ANO: 2020
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01 Condicion de borde

Tres bordes de diferentes caracteristicas: 1. Frontal
urbano y comercial, 2. Lateral vinculado a la zona de
reserva con vegetacién autéctona 3. Lateral urbano de
menor escala, relacionado con equipamientos de
cardcter educativos y deportivos

02 Generacion volumeétrica

Claustro generador de un espacio central que
permite aprovechar y respetar la vegetacién existente
en la parcela, proporcionando un entorno natural dentro
del entorno urbano

O3 Rotura de la forma

Se retranquea el bloque frontal para crear un amplio
espacio peatonal que remata en el vacio central.
Ademads, se reduce su altura para maximizar las vistas
desde el bloque trasero. El bloque lateral se retira de la
linea municipal permitiendo el ensanche de vereda

04 Cero publico

“Despegar” el volumen a partir de la creacién de un
z6calo comercial y publico que impulse la revitalizacién
del drea y fomente las actividades comunitarias

05 Apropiacion urbana

Insercién urbana del espacio natural: un patio urbano
accesible para todos los vecinos que funciona como
espacio de encuentro y recreacién

06 Variacion de alturas

Permite la integraciéon del paisaje en el proyecto, el
acceso del sol a la plaza y la creacién de terrazas-
miradores a diferentes alturas
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07 Ubicacion terrazas

La ubicacién de las terrazas responde -ademds de al
mdaximo aprovechamiento de las visuales que el paisaje
ofrece- a la necesidad de interrumpir la continuidad del
giro de las cubiertas inclinadas en diferentes
direcciones. Esta estrategia facilita la resoluciéon

constructiva y asegura una eficiente evacuacién de
aguas pluviales

v ¥

08 Circulacion

Tres nucleos verticales dispuestos en los extremos del
edificio organizan las circulaciones horizontales,
evitando la utilizacién de tipologias complejas vy
optimizando los recorridos. La circulacién horizontal se
distribuye en torno al patio interior y la zona posterior,

mejorando la orientacién de las tipologias y espacios
comunes.

10 Estrategia densificacion

El desafio del

densidad sin comprometer el valor paisajistico del
entorno. Para lograr esto, se emplea la estrategia de
crear "recortes" en el volumen, de manera que el paisaje
se integre dentro del proyeto.

proyecto radica en incrementar la

11 Identidad local

Se seleccionan materiales que reflejan el cardcter del
sitio y se integran de manera arménica con el entorno,
como la madera y la chapa. Se busca destacar el uso de
recursos autéctonos, promoviendo una relacién
consciente y respetuosa con el paisaje.

A4

09 Areas comunes

Las dreas comunes se ubican préximas a los nucleos de
circulacién, en los remates del edificio -lo que permite
aprovechar al mdximo las vistas y la orientacién,
ademds de concluir de manera coherente las
circulaciones horizontales-, o vinculadas a las terrazas
que funcionan como expansién de estas.
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12 Vegetacion autdctona

Es fundamental para preservar el equilibrio ecolégico y
la identidad paisajistica del sector. El proyecto respeta
la vegetacidn existente y, en caso de retirar algun arbol,

replantard con especies originarias para regenerar la
biodiversidad local.
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¢Quienes hardn uso del edificio? ;Cuales son sus necesidades funcionales?; Qué actividades

realizardn en el edificio y con qué frecuencia?

El cambio de paradigma nos impulsa a
reflexionar sobre las nuevas formas de cohabitar
los espacios. La diversidad en las estructuras
familiares, las nuevas formas de convivencia y
las distintas identidades individuales nos desa-
fian a replantearnos la concepcidn tradicional de
la vivienda y a buscar soluciones que se adapten
a la realidad diversa de la sociedad actual. En
este escenario de constante cambio, es indis-
pensable reflexionar sobre programas arquitec-
tonicos flexibles, capaces de ajustarse a las de-
mandas evolutivas del entorno.

¢Cudles son las principales actividades que realizan los estudiantes en una

Los estudiantes llevan a cabo diversas activida-
des que demandan diferentes grados deprivaci-
dad, por lo que es esencial disefar espacios que

alberguen estas funciones de manera adecuada.

El proyecto se organiza entonces en tres grandes
paquetes programdticos:

La escala mds privada.
Espacios comunes destinados al
uso compartido de los residentes.
Espacios que satisfacen las
necesidades de la comunidad.

USUARIOS
PERMANENTES

Aquellos que utilizan de
manera regular el edificio o una
parte del mismo como parte de
sus actividades diarias

T

Residentes  Coworkers

g

Personal
comercios

USUARIOS
TEMPORALES

Concurren ocasionalmente, ya
sea para asistir a actividades
puntuales o brindar algun
servicio especifico

QM &

Turistas Conferencistas Clientes

residencia universitaria?

Servicios

Uso colectivo

Residencia

Uso publico

Estrategia de densificaciéon controlada que equilibra la voluntad de densificar —necesaria para
atender las demandas habitacionales actuales— con la preservacidon del entorno natural.

PROGRAMA: DEFINICION
DE SUPERFICIES

USO PUBLICO 805m2
Locales comerciales ... 425m?2
COWOIKING ..coreenienierenreenesesenseessessesesseesssasenes 100m2
BiblioteC ... 100m2
CAfE/BaAreeeeeeeeereeee e seees 180m2
USO COLECTIVO 1025m2
(@] 2 1T [o] SRR 155m?2
SUM e sesesesenes 175m2
(€115 0] 210 £=] Lo IR 115m?2
Salas de estudio .....eeeeveeeeeeceeeceeeeenne 190m?2
e \VZe[ g o (=] 4T o H 75m?2
'[oller ......................................................................... 95m?2
Area OCio y recredcion ........eneeeeeenns 220m?2
USO PRIVADO 2697m2
Viviendas adaptadas (AUF).......................... 150m?2
Viviendas flexibles (8UF)........................... 200m?2
Viviendas compartidas (SOUF).................. 1697m?2
Estacionamiento ..., 650m?2
SERVICIOS
Circulaciones........eecceeeeeeeeereeans 850m2
TOTAL CONSTRUIDO 5377m2
ESPACIO EXTERIOR

Terrazas comunitarias.........csecens 400m?2
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Los vacios urbanos como
oportunidad de evoluciéon de

Proyecto



Av,

Wit o ol bt o owa w TS
i 1y

Paseo
comercial

Maria Eugenia Guevara

Comandante Luis Piedrabuena

Colectora Cmte. Luis Piedrabuena

-

o o e WF
. i '

Maria Ayelen

Maria Paola

CRITERIOS DE
APROPIACION DE PARCELA

El proyecto propone la creacion de un frente
comercial que responda a la avenida Coman-
dante Luis PiedraBuena. Para lograr esto, se
plantea completar el borde de la avenida me-
diante la introduccién de comercios de cercania
en las parcelas vacantes, con el objetivo de sa-
tisfacer las necesidades del barrio. Ademds, se
disefiard un espacio peatonal amplio y cémodo
que conecte estos establecimientos, facilitando
asi el acceso y la circulacién de los vecinos.

Ademds, se propone el desarrollo de un eje de
caracter academico y deportivo transversal a
la avenida, que conectard la nueva sede de la
UNRN con la costanera. Sobre este eje, se
dispondrdn comercios y equipamientos relacio-
nados con estas actividades.

El edificio de viviendas universitarias se ubicard
en una parcela que responde a ambos ejes, por
lo que deberd integrarse con cada uno de ellos.
Constituird el remate del paseo comercial y
buscard generar un gran espacio urbano cen-
tral, concebido como el corazén del proyecto y
principal estructura organizativa. Este espacio
actuard como punto de referencia y reunidn
social, ademds de facilitar la distribucién de las
actividades a su alrededor.

En el nivel cero, se ubican los espacios de uso
publico. En los niveles superiores, se encuentran
las residencias y los espacios de uso colectivo
destinados a los estudiantes, lo que garantiza la
privacidad y favorece las visuales.
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VISTA desde Av. Comandante Luis Piedra Buena ESC 1:250
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AREI Patio central - Area de encuentro M. Jose

VISTA desde calle Maria Jose ESC 1:250

Av. Ciclovia “Paseo del Este” Colectora Paseo comercial Residencia universitaria Universidad Nacional de Rio Negro

castro luana




50

CORTE A-A ESC 1:250

e
Colector solar orientado I ' \r'r_ Panel de madera
hacia el norte y con ‘p?\"r moviles

inclinacion de 41° !}}
.ﬂ£§f

TERRAZA LUDICA
Expansion area ocio y

RS
R )| & b WY @
&Y & & h
& P
S — i H
AREI Patio central - Area de encuentro M. Jose

TERRAZA FORO TERRAZA LUDICA
Expansién SUM y Expansidn area ocio y
talleres practicos recreacion

TERRAZA LECTURA
Expansion sala de — /.ﬁ

- estudio
—-----*---.-----&-

™~ 3
. . Vista al lago Nahuel Huapi

- - -
(IO oo o

= R SRR o e

Panel Quadroline
30x15

Av. Ciclovia “Paseo del Este” Colectora Paseo comercial Patio central - Area de encuentro
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Esc 1:50

3.5m

3.5m

Tipologia 01 - Planta baja

- =

inferior libre

T

=~ Cocina espacio |

libre min.
0,80m

Barral fijo

Espacio de
transferencia
lateral min.

0,80x1,20m

3.5m

/\
P X

/ \

Vivienda adaptada

3.5m

Barral
abatible

Radio de giro
3460° diametro
1,50m

Espacio de :
transferencia i
lateral min.

0,80x1,20m |

Lavamanos
sin pedestal
permite la
aproximacion
frontal

Receptaculo
de ducha min.
0,20mx1,20m
sin reborde

igE=

Vivienda adaptada

3.5m

LA VIVIENDA DE ACCESO
UNIVERSAL

El Decreto SO amplia el concepto de discapaci-
dad para incluir a personas con movilidad res-
tringida, ya sea permanente o transitoria, como
aquellas con sobrepeso, madres con cocheci-
tos, o personas con yeso o muletas.

& PhREMD

Persona con discapacidad

(1980) (1990)

Q &

Lisiado Persona
Minusvdlido discapacitada discapacidad

Persona con
Persona con movilidad reducida

4 4
DISCAPACIDAD ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL

Basado en Ila premisa de que Ia
discapacidad no estd en la personaq, sino en la
relacién con las barreras del entorno, se busca
eliminar las barreras arquitecténicas que impi-
den el acceso y uso de los espacios para perso-
nas en situacién de discapacidad o con movili-
dad restringida. Esta perspectiva inclusiva re-
conoce que, en algun momento, todos podria-
mos necesitar un entorno accesible.

Aplicar el concepto de accesibilidad universal
en la vivienda es fundamental para garantizar
que todas las personas, independientemente de
sus capacidades fisicas, puedan vivir solas y
desarrollar con normalidad sus actividades de
forma auténoma y segura.

Al crear viviendas inclusivas y equitativas, se
fomenta una sociedad mds justa y accesible
para todos.
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3.5m

3.5m

Tipologia 02 - Planta baja

3.5m ' 3.5m - 3.5m

VIVIENDAS DE CARACTER
TEMPORAL

Son unidades pensadas y disefiadas para ser
habitadas por un periodo limitado de tiempo.

Estas viviendas temporales estan destinadas a
aquellos profesores o estudiantes que se
trasladen a la ciudad con el objetivo de partici-
par en actividades académicas especificas,
como pueden ser congresos, capacitaciones o
pasantias en centros de interés educativo,
como el Instituto Balseiro, INVAP o el Centro
Atémico.

Dado que estos estudiantes y profesores no
ocupardn las unidades de forma permanente,
estas podrdn ser también utilizadas por turistas
que visiten la ciudad. Esto asegura que las
viviendas estén siempre ocupadas, garantizan-
do su rentabilidad y permitiendo un uso conti-
nuo de las instalaciones, asegurando su ade-
cuada conservacion y funcionalidad.

El diseno interior de las viviendas hace énfasis
en la flexibilidad del espacio, permitiendo adap-
tarse a las diversas exigencias de los usuarios,
independientemente del motivo de la estadia.
La configuracién del espacio permite multiples
usos, favoreciendo tanto el descanso como el
trabajo o el estudio.

Cada unidad cuenta también con un espacio
minimo de cocing, lo que promueve la autono-
mia de los usuarios y les permite llevar a cabo
sus actividades cotidianas sin depender de las
dreas de uso colectivo.
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7m - 3.5m

Fsc 1:50

- e e

3.5m

3.5m

pologias 03/04 - P. alta

@
ramammim

3.5m 3.5m

3.5m

Vivienda compartida/4 Usuarios * Vivienda compartida/2 Usuarios

VIVIENDAS COMPARTIDAS

El proyecto propone tipologias de vivienda
compartida en las plantas superiores.

La primera tipologia estd concebida para alojar
hasta dos usuarios, cuenta con un drea de estu-
dio y zona de descanso comun y espacios de
almacenamiento compactos que aprovechan al
madximo el espacio disponible.

Esta tipologia no incluye cocina, lo que invita a
los residentes a utilizar el comedor, promoviendo
la interaccidén y el espiritu colectivo de la resi-
dencia.

3. Puerta corrediza 4. Paneles méviles de madera S. Espacio de guardado |

L 1. Carpinteria abatible 2. Panel corredizo con seccion superior abatible ‘
F

o’

La segunda tipologia, pensada para albergar
hasta cuatro usuarios, incluye una cocina com-
pleta y un espacio de estar-comedor comparti-
do, que también puede utilizarse como drea de
estudio grupal. Cada residente dispone de
zonas privadas para el descanso y el estudio,
con almacenamiento minimo estratégicamente
distribuido debajo y sobre de las camas.

Ambas tipologias cuentan con un espacio de
expansidon semicubierto, ofreciendo un drea de
transicion hacia el exterior que conecta a los re-
sidentes con el entorno y favorece la ventilacion
cruzada.
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Tipologia 0S5 - Planta alta

Esc 1:50

3.5m

3.5m

Planta baja

3.5m

------

3.5m

VIVIENDA EN 2 NIVELES

Para optimizar la altura generada por la inclina-
cion de 25 grados del techo, disenada para el
escurrimiento eficiente de nieve y lluvias, se
plantea una tipologia de vivienda en dos nive-
les, concebida para un dUnico usuario, aunque
apta para albergar hasta dos personas.

[T.Corpintor'l'o abatible 2.Puerta corrediza 3. Lucarna 4, Paneles mdviles de mcnderc:]

3.5m

- -

Planta alta

En la planta baja de la vivienda se disponen los
espacios publicos, tales como la cocing, el co-
medor y el living. El entrepiso alberga los espa-
cios privados: las dreas de descanso vy
estudio. Esta disposicién permite una separa-
cion efectiva entre las zonas de uso comun y las
dreas de mayor privacidad.

La vivienda cuenta con una expansién semicu-
bierta, y ventilacién cruzada que se logra me-
diante la disposicion estratégica de aberturas.
Se incorpora iluminacién cenital para un mejor
aprovechamiento de la luz natural, mejorando la
luminosidad interior y reduciendo la dependen-
cia de fuentes de luz artificial.
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Residencia universitaria UNRN en San Carlos de Bariloche

PANELES MOVILES

COLECTOR
SOLAR

A%

————— —  —— — —————

RECUPERACION AGUA DE LLUVIA

Reduccién del uso de agua exterior: El proyecto
incorpora un sistema de recoleccién vy
almacenamiento de agua de lluvia proveniente
de las cubiertas y patios, mediante tanques
especialmente destinados para este fin. Este
sistema permite abastecer el riego de las dreas
verdes, reduciendo significativamente Ila
dependencia del agua potable.

Asimismo, se prioriza la utilizacién de especies
vegetales autéctonas y de bajo requerimiento
hidrico, lo cual optimiza el consumo de recursos
y reduce el impacto ambiental.

CRITERIOS DE DISENO SUSTENTABLE

RECUPERACION ILUMINACION
DE AGUA DE NATURAL
VIA
LLU .04

VENTILACION
NATURAL

CONCIENCIA ENERGETICA

Integracion de colectores termo-solares: Para el
calentamiento de agua, con el objetivo de cubrir
una parte significativa de la demanda de agua
caliente sanitaria.

Para maximizar la captacién solar, los paneles
deben orientarse hacia el norte y colocarse con
una inclinacién cercana a los 30-35 grados, lo
que optimiza la produccién durante todo el ano.
Este dngulo permite aprovechar al méaximo la
radiacién solar disponible, adaptdndose a la
latitud de la regién y asegurando un rendimiento
6ptimo en las distintas estaciones.

ESTRATEGIAS DE DISENO PASIVO

Ventilacién cruzada: Implementada en todas las
unidades funcionales, asegura una renovacién
constante del aire interior

Proteccion solar adecuada: Mediante paneles
de madera mdéviles fabricados con materiales
locales que permiten regular su apertura segun
las necesidades de cada fachada y orientacioén
Aprovechamiento de luz natural: Utilizacién de
lucarnas reduce la necesidad de luz artificial
durante el dia.

Barrera contra vientos: Plantacién de drboles
autéctonos para mitigar el impacto de los
vientos predominantes en la edificacién.
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DESHIDRATANTE
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SELLABER SECiEAnD ¢ y
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Base gislada de harmigon
armado 185x185x45cm
Revestimiento exterior
antablonado madera de
cipres
Panel SIP OSB+PUR+OSE
Revestimiento interior doble
placa de yeso 125 mmc/u
Clavadera coihue/pino
oregon 2x2"
Carginteria de PvC abatible
con DVH
Baranda de vidrio templado
Panel movil de madera de
cipres
Carpinteria de PVC corrediza
con DVH
Viga de hormigon armado
15x35¢Ccm
Conlrapiso
Via de hormigon armado
15x50Cm
Cerchas metalicas
Panel cubierta chapa
frapezoidal+doble nucleo
PUR+foll de polipropllenc
Panel solar monocristalino

|

|

'®
©)
©
®

©)

EL SISTEMA CONSTRUCTIVO

La eleccion de los sistemas y subsistemas se
realizé bajo la premisa de optimizacién de
recursos y utilizacion de materiales locales,
garantizando una menor huella ambiental y una
integracién armoénica con el entorno natural.

O. El suelo:

Compuesto mayormente por materiales finos,
con zonas de roca y arenas sueltas. Esto
genera variaciones significativas en la
capacidad portante del terreno, incrementando
el riesgo de asentamientos diferenciales.

1. Apoyar:

Se opta por el uso de bases aisladas que
penetran hasta alcanzar el suelo firme,
asegurando asi la estabilidad estructural de la
edificacion.

2. Sostener:

La estructura se compone por losas y columnas
de hormigén armado. Las losas serdn las
encargadas de  distribuir las  cargas
horizontales hacia las columnas, que a su vez
transmitirdn las cargas al suelo a través de las
fundaciones. El disefo tiene en cuenta las
condiciones sismicas y las cargas accidentales,
como la nieve y el viento propios de la regién

3. Envolver:

Para la envolvente se utiliza un sistema de
paneles SIP, aberturas de doble vidrio
hermético y paneles corredizos de madera local
4. Cubrir:

Se plantean techos inclinados a 25° para
facilitar el escurrimiento, utilizando paneles
sandwich de chapa trapezoidal con doble
nucleo de PUR, asegurando aislamiento térmico
y resistencia a las condiciones climaticas
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ESTRUCTURA FUNDACIONES ESC 1:250

REFERENCIAS

Estructura H25 ADN420

fsuelo 3kgfem2
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Sistema de bombeo

Se calcula la reserva total diaria (RTD)
para las 62 unidades funcionales y los
espacios comunes, alcanzando un total de
60.000 litros diarios. A partir de esta cifra,
se calcula la capacidad del tanque de
bombeo como 1/3 de la RTD, lo que resulta
en 20.000 litros. Esta capacidad se
distribuye en dos tanques de 10.000 litros
cada uno, ubicados en el subsuelo.

Estos tanques reciben agua directamente
de la conexién y, mediante un equipo de
bombeo, elevan el agua hacia los tanques
de reserva.

De acuerdo con la normativa, se instalan
dos bombas centrifugas, conectadas a la
misma subida: una en funcionamiento y la
otra como repuesto o suplente,
garantizando la continuidad del servicio en
caso de fallas.

Sistema de almacenamiento

Se aprovecha el espacio generado por la
inclinacién de los techos para crear una
planta técnica, donde se ubican los
tanques de reserva, protegidos de las
condiciones climdticas extremas. Esto
previene el congelamiento del agua,
facilita el mantenimiento.

La capacidad de los tanques se calcula
como 2/3 de la reserva total diaria (RTD),
equivalente a 40,000 litros, distribuidos en
tres tanques que abastecerdn a los
artefactos de la planta a través de plenos.

F=="

TR1: Tanque de
reserva  10m3

TR2: Tanque de
reserva 15m3

TR: Tanque de
reserva 15m3

T
- =

niininanal!

PLANTA

¥ recnica
§ TR 15.000lts ]

1

. |

SALA DE' ;@ :
BOI\/IBEOl TB "
L---‘

r-----1

TR

TR10.000lts | ]

pLANTA TECNICA | e ]
e

h-----‘

(B
PLANTA TECNICA § m N
X B =

TR 15.000lts

L--‘

PROVISION DE AGUA FRIA

Se plantea un sistema de distribucién de agua
fria indirecto, cuyo objetivo es abastecer de
agua potable a los habitantes para sus
actividades de higiene y consumo.

En este sistema, el agua es impulsada desde un
tanque de bombeo ubicado en el subsuelo y
almacenada en un tanque de reserva ubicado
en el nivel superior. Posteriormente, el agua se
distribuye a través de un sistema de caherias
hasta los diferentes puntos de consumo, tales
como grifos, duchas y cocinas.

Este proceso se optimiza mediante el uso de
una bomba centrifuga de alta capacidad,
ubicada en el subsuelo. Esta bomba es esencial
para superar las distancias verticales vy
horizontales necesarias para transportar el
agua desde el tanque de bombeo hasta el
tanque de reserva en los niveles superiores,
asegurando un flujo constante y adecuado.

Planta 4

Planta 3

Planta 2

Planta 1

<

B '
Bomba centrifuga
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Sistema de extincidén

Se ubican los hidrantes en las zonas
comunes de cada planta, en lugares de
facil acceso y préximos a los medios de
escape.

Matafuegos tipo ABC en zonas comunes y
tipo K para el cafe bar

A B OO

Eléctricos

Materiales Liquidos Cocinas

sdlidos inflamables comerciales

Boca de incendio ubicada en la via publica
en gabinete de 60x40cm

™ Rociadores automaticos
;_r:,-. Boca de incendio equipada (BIE)
2 Extintores portatiles matafuegos

Plan de evacuacion

El sistema de escape debe ser claro, con
accesos rdpidos y cercanos a las vias de
salida. Todas las circulaciones deben estar
adecuadamente senalizadas con carteles
luminicos que indiquen de manera precisa
el sentido de evacuacién y la ubicacién de
las salidas de emergencia.

- —1 - Recorrido evacuacién
que conduce a un
medio protegido y a la

VRN via publica

Ningin punto de la
planta dista mds de
40 metros del medio

(@ Detector de humo

@ Detector de temp.

] Pulmén para  descanso
\ / transitorio; alojar personas

' en caso de fatiga ante una
- T ] emergencia
Dim. min.: 0.75x0.75m

.
PN -
N —

fgﬂ

i

1§

EXPANSIONSUM >

o

o 7

b :

EVACUACION Y PREVENCION
DE INCENDIOS

Toda planificacién de proteccién contra
incendios comprende dos actividades
esenciales: prevencidn y proteccidon activa.

Prevencion: Se disponen sistemas de
deteccién segun las caracteristicas y usos de
los espacios: Detectores de humo en dreas
publicas y 2zonas comunes y detectores
térmicos: En espacios donde la generaciéon de
humo puede no implicar un incendio, como
cocinas y salas de mdaquinas.

Protecciéon activa: Se emplea un tanque de
reserva mixto equipado con bomba jockey que
ademds de contener el volumen destinado a la
reserva sanitaria, integra la reserva contra
incendios. Este sistema se activa solo en caso
de incendio en dreas publicas o semipublicas.
Se distribuyen rociadores automdticos en los
espacios comunes del edificio, con un alcance
mdximo de 12 m’? por unidad y extintores tipo
instalados cada 200 m2.
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Residencia universitaria UNRN en San Carlos de Bariloche

-.‘_'" \l'* . .b'

El proyecto nace del deseo de que nadie tenga quedejor su cu'!dad pa a po or | «ﬂ’

mente. La "Residencia Universitaria UNRN" representa una oport ara :9»4“”_" ‘“;m, It
Srn:%' esug rey |c ""[ef

digno, sin desarraigos, apoyando a quienes suenan con crecer ¢
buir al desarrollo de su comunidad.

"La vivienda colectiva no es solo un problema de espacio, sino d.e-dl
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