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VIVIENDAS POR Y PARA EL USUARIO

Cuando el ser humano habita, transforma y recrea su habitat, puede ser una ciudad,
un edificio publico, una esquina de la ciudad o su propia vivienda.
Cuando se habla de HABITAR se habla de modificacion, de adaptacion del espacio a
las necesidades del usuario. Es el usuario quien realiza estas modificaciones a lo largo

del tiempo.

Para profundizar en el concepto de habitar, debemos hablar de ADAPTABILIDAD,
como concepto de transformacion y variabilidad funcional: el usuario habita segun sus
necesidades, adaptando su entorno para satisfacerlas. La arquitectura empieza a tener
métodos de construccidn mas dinamicos que faciliten estos cambios, y a la hora de
proyectar se debe diferenciar entre los elementos permanentes y los que pueden

variar,

La labor del arquitecto no termina cuando el proyecto es realizado, la obra habita la
ciudad en el tiempo. Siendo la ciudad un sistema complejo, de constantes cambios ya
sean culturales, sociales, econémicos, entre otros factores que la modifican y todo ele-
mento que constituye este entorno diverso, evolutivo y cambiante también PROGRE-
SA con ella. El arquitecto debe proyectar en el tiempo, entendiendo el medio construi-

do a largo plazo y es el habitante quien completa la obra.

“Habitar es dejar huella” - Arq. Hernan Maldonado

"La casa es un organismo vivo, que debe ser incompleto y modificable" - Arg. Renzo
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INTERES PERSONAL

El presente trabajo tiene como objetivo abordar de manera integra

y sintética los conocimientos adquiridos en el transcurso de Ia

carrera aportados por la multiplicidad de materias cursadas.
Dicho trabajo, titulado VIVIENDA PROGRESIVA se desarrolla en la
provincia de Buenos Aires, ciudad de Capitan Sarmiento y abordara T
temas urbanos, arquitectdnicos, culturales y sociales.
-

Capitan Sarmiento es la ciudad cabecera municipal del partido

..

-—/ —

homoénimo en la provincia de Buenos Aires . Ubicada a 145Km de

CABA, sobre la RN 8. Cuenta casi con 15.000 habitantes. Teniendo
como principal actividad econdmica la agricultura y ganaderia.
Ademas cuenta con la presencia de produccidn avicola -Granja Tres
Arroyos- que contribuye considerablemente en la economia de la

ciudad y los trabajadores de la zona.

Respondiendo a la gran demanda actual de vivienda, debido al
incremento laboral de la zona, la propuesta es dotar a Capitan
Sarmiento de un conjunto de viviendas que mantenga las
condiciones y valores socio cultares caracteristicos de su contexto,
siendo capaces de adaptarse a las necesidades del usuario vy la

ciudad progresivamente.

BUSQUEDA DE UN ESPACIO LLENO DE LIBERTADES QUE EL HABITANTE PUEDA TRANSFORMAR EN EL TRANSCURSO DEL TIEMPO
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REFERENTES

Hacia una vivienda abierta

coNGabaos como habrtanie importara

Segun el libro de Pablo Fernandez Lorenzo, "Hacia una vivienda abierta”, para el estudio del habitar en el transcurso del
tiempo, debemos Ilevar la vivienda al concepto de "cueva", al momento primitivo, donde cada habitante transforma dicha cueva
en base a sus necesidades y recursos.

El estudio Elemental, trabajé el concepto de progresividad en las Viviendas Monroy, haciendolas crecer y decrecer en manos
del usuario, dependiendo las necesidades que ellos presenten a lo largo del tiempo.

Abalos y Herreros, trabajan la flexibilidad en la vivienda cascara, desarrollandola en el interior de las unidades y la envolvente
no varia durante las etapas de transformacidn,

Lo mismo ocurre en Carabanchel, de Aranguren y Gallegos, que o realizan a partir de un elemento fijo funcional.

El arquitecto holandes Habraken, estudia en 1965, |la adaptabilidad de una vivienda a partir de un sistema de franjas, donde
diferencia las distintas variables de los elementos permanentes y los variables.

Por ultimo el sistema ABC, plantea una solucion sistematica frente a la problematica de la rigidez (lo permanente) mediante el
juego de muros equipados y la divisién de espacios con paneles movibles.

A PROGRESIVA
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COMO HACER
ARQUITECTURA
DESDE LA CUIDAD

En el master plan propusimos hacer arquitectura desde la ciudad, tomando el horizonte donde
solo sobresalian los silos y los molinos para generar una nueva fachada para la ciudad, visible
desde la nueva proyeccidon de la Ruta N8, la cual estard elevada y deja a Capitan Sarmiento fuera
del paso, volviendold en cierto punto “invisible” Herzog y De Meuron utilizaban la morfologfa de la

manzana de Parfs, para generar la morfologia de su

proyecto. En el Pompidou, disefiado por Renzo Piano

“ n B I Tn n y Richard Rogers se propone un contraste con las

manzanas clasicas llevadas al Iimite de la linea
municipal, para darle una gran plaza seca a la
ciudad.

COMO HABITAMOS LR UNIDAD

Desde la unidad, tanto sea en altura como en vivienda lote, ambas presentan momentos caracteristicos:

Independientemente de donde estemos habitando, un espacio de transicién entre la ciudad y la vivienda, espacios que empiezan a satisfacer al mismo tiempo
podemos encontrar una similitud en la escala y en el mismo lugar las necesidades de dormir, comer y estar; y a su vez, la necesidad constante de llevar
barrial: el usuario se apropia de las veredas como el exterior al interior,

punto de encuentro, de las calles como recreaciony Podemos diferenciar los elementos permanentes de los variables, una mesada de una biblioteca, un bano
de las plazas con uso cultural, social y productivo. de un estar, etc.

\/ A PROGRESIVA esTupio peL Tema - 02D




PROPUESTA URBANA

El proyecto se situa en el sector de viviendas del master plan, con la
idea de planificar la siendo entre lo
construido y lo natural, actuando como limitador de la urbanizacién,

periferia, una transicién
Sectorizando el proyecto esfecificamente en el centro de este limite
lineal. Estrategias y busquedas proyectuales que barran las distintas
escalas, las distintas formas de habitar, y buscar la adaptabilidad en

todas esas escalas.

Desde la ciudad, se proyecta desde el vacio como punto de partida &

para disminuir el impacto en el peri-urbano, busqueda equilibrida
entre lo construido y lo natural. Trabajar el
espacios del plan,

peatonales como vehiculares que atraviesen esta periferia planificada,

remate de sistema de

verdes master buscando conexiones tanto

como un gran conector lineal de vacios. Con el objetivo de que parte

del programa sea destinado a la ciudad para desarrollar la economiay
la produccidn con espacios publicos.

Desde la escala barrial, planteo una serie de bloques relacionados
entre si a partir de un vacio, donde lo natural predomine sobre lo
construido. Trabajando |la desmaterializacion de la manzana hacia la

ruralidad. Propongo recorrer un sistema de vacios en altura hasta

unidad, donde la ciudad, la vereda y la calle se

desarrollen en el vacio y la vivienda encuentre relacidon directa con la

ingresar a la
naturaleza.

El programa, incluye aréas recreativas para promover actividades
sociales y culturales para la ciudad, y aréas del conjunto donde el
corte proporcione la privacidad. Utilizando el corte como herramienta

para tamizar el espacio publico del privado.

Desde la unidad, las estrategias parten de una ldgica modular para
permitir la industrializacion abierta y facilitar la mutabilidad en el
tiempo. Diferenciar lo permanente de lo variable, buscando una unidad
con mayor capicidad de adaptabiliad.

Permitiendo a la vivienda ser ese organismo vivo, que cumpla con su
funcion basica, que es la habitabilidad.

PLAMIFICAR LA PERIFERIA

EL CORAZON DE MANZANA
SE REINTERPRETA EN PARTES

PERIURBAND

URBAND

J $ JEL VACIO COMO CONECTOR LINEAL
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HABITAR LA RURALIDAD
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CONTEXTO URBANO

Capitan Sarmiento, perteneciente al entorno metropolitano, y surgidé como una
ciudad de transicidén entre Pilar (Bs As) y Pergamino, por medio del origen de la
estacion del tren de carga,
Actualmente, desde el relevamiento realizado, la ciudad se relaciona a partir de

. " : e un eje cultural (anteriormente la estacidn de ferrocarril), y un eje de
IS - R : comercializacién sobre la RN8, teniendo como Unica conexién con la ciudad, un

CAPITAN SARMIENTO o . ; . . .
eje en el sentido vertical,

PUEBLO DE TRANSICION / CONEXION PIL AR PERGAMINO

PERGAMINOD

Desde lo ambiental, las industrias se encuentran cercanas a la ciudad, generando
una degradacion en el territorio natural, teniendo tanta cercania a la poblacidn
gue también se vela afectada por ello.

CORREDORES DE AETI;’FD#D MORFOLOGIA
¥ Desde lo urbano, se observa un crecimiento dentro del cuadrante de avenidas que

conectan con los partidos vecinos. Su mayor densidad se ve reflejada en la zona
central a partir de un porcentaje de 140 habitantes por manzana, disminuyendo
hacia sus perimetros a 90/80 habitantes por manzana. En nuestras propuestas se
observa una densidad entre 70 y 40 habitantes por manzana.

Comercial mayorista Desarrollo urbano dentro de cua=
Comercial barrial drante
Corrador natural

O SIST. ESPACIOS PUBLICOS Tomando como base el relevamiento, generamos una serie de propuestas a
e SRS partir de las probleméaticas existentes, lo que nos llevé a cuestionarnos, cuél
era la diferencia de proyectar en una ciudad metropolitana y en una ciudad

rural,

Como base, tomamos el skyline de ambas, notando que en la ciudad rural se

N Bijsdnn vl Hunicipalidad Honumento caracteriza por su horizonte infinito, donde su ritmo se ve interrumpido por
-, i Cenexion con pargue Industrial Escuelas lazas s s s
st RO Ferrocarril - Ruts 8 actual/futura Rozpital Esp. verdes elementos sobresalientes como los silos, los molinos recolectores de agua, etc.
Estos elementos rurales, y los conflictos observados, fueron la base de nuestras
CONFLICTOS TENDENCIAS POTENCIALIDADES propuestas.
CIRCULACION VEHICULAR ARROYO
BAJADAS HACIA RUTA 8 CRECIMIENTD URBAND Origen PERIMETRD RUTA 8
';?L:’-"J‘; “'—I‘:::—th INDUSTRIAS PARGUE INDUSTRIAL Como propuesta general, planteamos una ciudad que se desarrolle urbanamente,
ESUSO DEL ARROYO i )
FALTA PARGUE INDUSTRIAL _ dentro del cuadrante actual, ya que se presenta en su totalidad, tierras vacantes

gque posibiliten su crecimiento dentro del mismo, delimitado por un anillo
ambiental, que genere un nuevo skyline para la visién del usuario.

Por otra parte, tomamos al anillo como idea de desmaterializaciéon de la ciudad,
darle una nueva identidad ambiental, y responder a las necesidades
programaticas actuales. Donde lo urbano y lo ambiental van de la mano.

CAPITAN SARMIENTO ES UNA CIUDAD DE TRANSICION QUE SE DESARROLLO EN EL TIEMPO, DONDE LA NATURALEZA TODAVIA PREDOMINA SOBRE LO CONSTRUIDO

A PROGRESIVA HABITAR LA RURALIDAD - 0 3 @




MASTER PLAN

PLAN GENERAL

A partir de lo expuesto en la instancia
de diagndstico urbano, teniendo en
cuenta el anélisis local, sus conflictos
y potencialidades , se realizdé una pro-

puesta de Ordenamiento Territorial

; "'ﬂ R |
R '}lhl;‘x =r

o : ‘ y.: .
para Capitdn Sarmiento en la cual se __/“;1;'?' 4‘ a:ﬁ&c "r— *,5;.3;
. . ¢ ) » ::'-.'.a L
exponen cuestiones relacionadas al : __ £ id
uso, ocupacidn, apropiacién y subdivi- ',‘
sion del suelo de los actuales sectores < 4 ',"._d_-_'j_ z" b “":.'.‘".fﬁ!’:
s (4 \ v " B : o "“T’ -
urbanos asi como también las expan- Akbien - b

ARBOREA

siones previstas. Teniendo en cuenta
sectores adecuados para la produc-
cidn, recreacidn, esparcimiento, y la
adecuacién del sistema circulatorio

ocal,

OBJETIVO GENERAL

.4
L3
4
]
& o’
or

&=

Planificar un ordenamiento territorial
basado en el completamiento de
vacios urbanos actuales, densificando
la ciudad y estructurando el creci-
miento disperso a partir de un sistema
vial jerarquizado, mejorado la conecti-
vidad local y la integraciéon social, fo
mentando el desarrollo de las activida-
des socioculturales y econdmicas sin |- CUES PACION, APROP! N . RO > 2- COMPLETAMIENTO DE VACIOS URBANOS - I
perjudicar las condiciones del medio PSP NNEL RECREA RCIME 2 3~ CRECIMIENTO A PARTIR DE UN SISTEMA VIAL JERARQUIZADO
ambiente. Por el contrario, se pretende
potenciar dichos espacios, y replicar-
los en busqueda de mejorar la calidad
ambiental de la ciudad, asi como tam
bién generar una relacion optima de

transicién entre lo urbano y lo rural.

V DA PROGRESIVA HABITAR LA RURALIDAD - 03D




PROPUESTAS PROYECTURLES MASTER PLAN

Ay PARQUE LINEAL PUBLICO VIVIENDA SOCIAL AL ARROYO
POLO DEPORTIVO i~ I — —

y s 2
ARLL L7 [ L B
sy wnr e i sy A f‘ Rr
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POLO INDUSTRIAL

VIVIENDAS PARA
OBREROS

EJES
FORESTADOS

PARQUE
INUNDABLE
EJE HISTORICO Y

COMERCIAL

COMERCIALIZACION

AGROPRODUCTIVA AGROPRODUCTIVA
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PROPUESTAS PROYECTURLES MASTER PLAN

RESERVA ECOLOGICA

Se plantea la generacién de un espacio de forestacidon para lograr un
distanciamiento optimo con la nueva RNS8, utilizando los arboles, tanto de
barrera acUstica como visual. Se busca una intervencidén de bajo impacto,

conservando el paisaje existente y promoviendo la forestacidn de
especies nativas

PARQUE LINEAL PUBLICO

Generar una secuencia de edificios publicos en altura, que responda a las
necesidades programaticas de la ciudad, ubicado en el acceso de la
misma. Estos elementos sobresalientes, generan una nueva fachada a la
ciudad, y a su vez un recorrido lineal con distintos programas de eventos
y usos cotidianos, como por ejemplo, biblioteca, cine, banco, sala de
exposiciones, espacios deportivos, aulas talleres. Y principalmente una de
las mayores necesidades programaticas de Capitdn Sarmiento, la terminal
e démnibus, junto con elementos que abastecen a la misma.

VIVIENDA SOCIAL AL ARROYO

Se genera un sistema de blogques de bajo impacto, tanto para | a ciudad
como para el arroyo, teniendo como principal fundamento, la
desmaterializacion de la manzana, donde la densidad disminuye, y toma
importancia la interaccién con lo natural. A nivel urbano, se genera una
relacién entre lo construido y lo natural, y a nivel arquitecténico se busca
lo mismo, trasladando el verde a la vivienda minima, y a su vez, una
limitacidén espacial en corte entre el conjunto de viviendas y el espacio

Ublico del parque inundable.

A PROGRESIVA HABITAR LA RURALIDAD - 03 d




PROPUESTAS PROYECTURLES MASTER PLAN

37°c

EJES PRINCIPALES FORESTADOS

Generar ejes compuestos por avenidas y espacios publicos verdes (plazas),
promoviendo la forestacién de las mismas,

Estos ejes ademds de conectar la totalidad de las propuestas conectan la

4 ¢ . .
g 3 i 3 o ciudad con su entorno. A su vez, dentro de la ciudad, se generan
| . P .
2o - o 30 - i'u cuadrantes, donde en cada uno, se plantea un espacio publico verde, que
(-] Eo olo s o to ilo . .
§--—- fn fo s = ?.m mencionamos anteriormente,
UM .;,m "(.m -:‘.9 :\D ol

PARQUE INUNDABLE

Se proponen areas recreativas y de esparcimiento en los sectores de
mayor riesgo hidrico, promoviendo las actividades culturales y sociales,
constituyendo también una solucién a las problematicas de inundaciones
eventuales. Se disefa este espacio para lograr su uso, tanto, durante las
inundaciones como en momentos de estado hidrico normal.

VIVIENDAS SOCIALES AGROPRODUCTIVAS

Viviendas colectivas de agro cultivos pensadas para los pequefos
productores de la ciudad, que se genera como transicién entre la vivienda
urbana y la rural.

EJE DE COMERCIALIZACION PRODUCTIVA

Se plantea como nexo entre los productores rurales y la urbanizacién. Es el
sector donde se refleja la comercializacién de elementos para la
produccion rural. Dentro de este eje se ubican los comercios de semillas,
maquinarias especiales, mercados centrales, etc.

A PROGRESIVA HABITAR LA RURALIDAD - 0 3 @
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PROPUESTAS PROYECTURLES MASTER PLAN

EJE HISTORICO Y COMERCIAL

Dentro de este eje, se plantea un eje lineal, con elementos que posibiliten
la comercializacién de los pequenos productores, promoviendo gue este
espacio sea de uso social, cultural y comercial. Es un eje de articulacidn

entre lo urbano y lo periurbano de caracteristica agroproductiva.

VIVIENDAS PARA OBREROS

Una de las problematicas es la alta especulacién inmobiliaria para los
trabajadores de la zona, los cuales necesitan viviendas eventuales. Por
esta razdén, se plantean viviendas minimas destinadas a obreros, donde su
ubicacion es estratégica, cercana y de rdpido acceso al lugar de trabajo
funcionando como transicién entre lo urbano y lo industrial.

POLO INDUSTRIAL

Las industrias que generaban degradacidén ambiental y problematicas
urbanas se concentran en un parque industrial, por fuera del anillo,
teniendo una distancia considerable con la ciudad, para que la poblacidn
gue trabaja allf, tenga rdpido acceso. La estrategia de ubicacidén fue a
partir de dos ejes de conexion comercial, la RN8 y la via del ferrocarril,
gue actualmente estd en desuso con proyecto futuro de reactivacioén,

POLO DEPORTIVO

Se propone un espacio de esparcimiento, donde se pone en valor una de
las principales caracteristicas deportivas y culturales de la ciudad, la
cancha de polo, acompanado de un hipédromo, y diversos programas

deportivos. Ademds de esto, se propone un espacio de alojamiento, en
caso de que se realicen encuentros y/o torneos. (nexo entre la vivienda
para obreros y el sector deportivo). Este polideportivo se unifica con la

manzana deportiva de la propuesta del pargue lineal publico.

A PROGRESIVA
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SECTOR R INTERVENIR
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El proyecto se desarrolla en el sector de viviendas planteado en el master plan, sector que se caracteriza por ser

una transicion entre lo natural y

Ubicado en un espacio de forestacion para
lograr un distanciamiento o6ptimo con la
nueva RN8, utilizando los arboles, tanto de
barrera acustica como visual. Se busca una
intervenciéon de bajo impacto, conservando

el paisaje existente y promoviendo la

forestacion de especies nativas.

lo construido,
especificamente en el centro de este limite lineal,

como limitador de

la urbanizaciodn.
trazando el proyecto dentro de una manzana doble.

Sectorizando el trabajo

Se genera un sistema de blogues de bajo impacto, tanto para la ciudad como para

el arroyo, teniendo como principal

fundamento,

la desmaterializacion de Ia

manzana, donde la densidad disminuye, y toma importancia la interaccidén con lo

natural,

a nivel arquitectdonico se busca lo mismo,

trasladando el

A nivel urbano, se genera una relacién entre lo construido y lo natural, y

verde a la vivienda

minima, y a su vez, una limitacién espacial en corte entre el conjunto de viviendas

y el espacio publico del parque inundable.

Se proponen dreas recreativas y de esparcimiento en los sectores de mayor riesgo hidrico, promoviendo las actividades culturales vy
sociales, constituyendo también una solucion a las problematicas de inundaciones eventuales. Se disefna este espacio para lograr su
uso tanto durante Las inundaciones como en momentos de estado hidrico normal,

V DA PROGRESIVA
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IMPLANTACION CON ENTORNO

Seth
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LO CONSTRUIDO EL VACIO NATURAL EL VACIO CONSTRUIDO SISTEMA VEHICULAR SISTEMA PEATONAL
Relacion urbano - rural Relacion urbano - rural Relacion urbano - rural Relacion urbano - rural Conector lineal Espa-
Desmaterializacion de Sistema de vacios Sistema de plazas secas, La calle penetra la cios de permanencia vy

la manzana naturales lugar de permanencia manzana. de transicion. Lo natural
Puntos de encuentro social absorbe lo construido
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ESTRATEGIAS DE IMPLANTACION

PREXISTENCIA

Terreno inundable
Desnivel en pendiente
Carente de flora

INTERVENCION
PEATONAL

Muros de contencién
Espacios de transicién
Espacios de permanencia

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
ESPACIO 1 - SUM | Bicisenda
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

VISTA DESDE EL ARROYO

INTERVENCION
NATURAL

Dotar al sector con

flora autoctona

Mayor nivel de absorcidn
Prevencidon de inundaciones
Beneficios a nivel climético

ESPACIO 2 - ARROYO

CORTE MUROS DE CONTENCION
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ESTRATEGIAS DE IMPLANTACION

Sistematizacion de modulos de transicién para dar una respuesta de adaptabilidad al entorno a lo largo del arroyo, junto con
elementos adaptables a la morfologia del entorno inmediato que respondan a las necesidades del sector.

MODULO DE TRANSICION N MODULO DE TRANSICION
¢ “ e ™ ke 0 -
MODULO DE TRANSICION » _‘I- . r 2 _‘. . -- | ; e 3 TS 1"1 t’ ab G I ' by o *E

ELEMENTO ADAPTATIVO

MODULO DE TRANSICION

ELEMENTO ADAPTATIVO

ELEMENTO ADAPTATIVO
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CORTE SECTOR PARQUE LINEAL ARROYO
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ESTRATEGIAS DE LOS ESPACIOS DE TRANSICION

Cuando habitamos, nos apropiamos de los espacios ur-
banos, como las veredas como puntos de encuentro, las
calles para la recreacidon y las plazas de los conjuntos
de viviendas o de la ciudad con fines culturales, socia-
les y productivos.

Con este enfoque, se propone una serie de circulacio-
nes que actlan como interconexiones entre lo urbano vy
lo natural, permitiendo que los usuarios se apropien de
la plaza como un espacio de encuentro barrial también
en altura.

Estas circulaciones atraviesan el blogue en vacios ver-
ticales con caracteristicas mas privadas, disenados
para los consorcios.

El vacio se trabaja como un sistema que adapta las ca-
racteristicas de la vivienda horizontal, como los patios
de ingreso o los espacios verdes de encuentro vecinal.,
Este proceso facilita una retroalimentacidon entre la
escala urbano-rural, barrial y la unidad, a través de la
transicién entre el sistema publico de la ciudad, la
vereda vy la privacidad del bloque, Ilegando al ingreso a

a vivienda.
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ESTRATEGIAS DE SISTEMA ESTRUCTURAL

A SECUNDARIA

Encuentro entre vigas IPN

Colocacion por
grua en altura

Colocacion por
autoelavador

Pases de
plenos,
conductos y
caferias

T T VAN

Nivelacion y

llenado de
Detalle de juntas
instalaciones
electricas ___—
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RECORTE /[ |cAalA percha para

suspencion de
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ESTRUCTURA METALICA

Perfiles de acero galvanizado para formar el esqueleto estructural del
edificio.

Este sistema constructivo se caracteriza por su flexibilidad, durabilidad vy
eficiencia energética. Entre sus ventajas se encuentran: Ahorro energético /
Mayor solidez / Rapidez de armado / Alta durabilidad / Menor costo por

metro cuadrado

LOSAS DE HORMIGON PRETENSADAS

El proceso de pretensado mejora la resistencia a la compresion y flexién del
hormigdén, lo que permite que las losetas soporten cargas mas altas sin
deformarse o fisurarse. Gracias al pretensado, el hormigdn tiene una mayor
capacidad para resistir los efectos de la corrosidén, el desgaste y las fisuras.
Esto contribuye a la longevidad de la estructura en general, reduciendo la

necesidad de reparaciones frecuentes.

Las losetas de hormigdn pretensado pueden ser mas delgadas que las losetas
convencionales de hormigoén, pero sin perder resistencia. Esto se debe a que
el pretensado distribuye mejor las tensiones en el material. La reduccién del
espesor permite una construccion més eficiente, reduciendo el peso total de
la estructura y facilitando su transporte e instalacién.Menor carga sobre la
estructura: Al ser més livianas, las losetas pretensadas generan menos carga
en la estructura principal del edificio, lo que puede traducirse en un ahorro en
los costos de cimentacidén y refuerzos adicionales.

La instalacidon es réapida y eficiente, lo que acelera el proceso de construccidn,
reduciendo los tiempos totales del proyecto.
Al ser mas ligeras y resistentes, las losetas pretensadas requieren menos
refuerzos y materiales adicionales, asi como menor tiempo de instalacién, lo
gue reduce los costos globales del proyecto.
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ESTRATEGIAS DE SISTEMA DE INSTALACIONES

COMPACTACION DE LOS SERVICIOS T T
min m1~| L -’?,,.L;I_' |
» . | s 'nh i:-ﬂ!!a_: | T L_‘rq ,",:;i' I- —
Reduccion de costos y tiempos de obra: Concentrar T e e e |

los servicios y sistemas en una zona centralizada : r—
hace que el proceso de instalacién y mantenimiento
sea mas sencillo, ya que las tuberias, cables vy
conductos pueden correr por trayectorias mas cortas
y directas, reduciendo el trabajo y los costos
asociados.

Facilidad en la supervisién, mantenimiento y control:
Al estar centralizados, los sistemas pueden ser mas
facilmente accesibles para su monitoreo, reparacion
0 mantenimiento sin necesidad de recorrer grandes
distancias en el edificio.

Acceso centralizado para reparaciones: Si alguna N NN AL TS
instalacion necesita ser reparada o modificada, Ol ! M '
todas las instalaciones estan en un mismo lugar y no
es necesario recorrer todo el edificio.

Ahorro en materiales: Al tener una estructura mas
compacta, se pueden reducir los materiales
necesarios para las instalaciones (menos cables,
menos mts lineales de canos, etc.), lo que se traduce =Lk
en menor uso de recursos y menores costos. |

Flexibilidad y adaptabilidad: Facilidad de adaptacién [+ . »i | e ¢
a cambios futuros, un diseno concentrado permite o\ ; —E %
una mayor flexibilidad para futuras ampliaciones o Res g = ; F—¥ae gl

modificaciones de la vivienda.
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INSTALACION DE DESRGUES CLOACALES A OIS O

Sistema de desague cloacal centralizado en los nlcleos de
servicios, equidistantes entre si. Otorga una ramificacién
racional a todas las unidades funcionales.

Las canerias corren dentro del cielorraso suspendido. . 0 (i ! .
——— - —=A = §
' PR R j 1 .
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CONCENTRACION DE LAS INSTALACIONES EN UN NUCLEO
HUMEDO CON EL FIN DE MAXIMIZAR LA ADAPTABILIDAD
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INSTALACION DE AGUA FRIA Y AGUA GALIENTE

Sistema de agua potable por red. Elevado al depdsito de
agua por bombas y distribuido a cada nucleo himedo,
donde cada unidad cuenta con termo tanques individuales
para el sistema de agua caliente,
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INSTALACIONES EN UN NUCLEO

HUMEDO CON EL FIN DE MAXIMIZAR LA ADAPTABILIDAD
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INSTALACION DE DESAGUES PLUVIALES

Optimizacion del uso del espacio, para reducir el riesgo
de obstrucciones y mejorar la eficiencia en la evacuacion
del agua de lluvia. Esto permite una gestion mas eficaz de

las aguas pluviales, evitando filtraciones o inundaciones

dentro del edificio. Ademas, al mejorar la presién y el
flujo del sistema, se minimizan los costos de manteni-
miento y se prolonga la vida util de las instalaciones.

-
1]

e e

TR

O

e e e e

e e i

=
=5
=|

{0

CONCENTRACION DE LAS INSTALACIONES EN UN NUCLEO
HUMEDO CON EL FIN DE MAXIMIZAR LA ADAPTABILIDAD
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INSTALACIONES ELECTRICAS

g

El edificio esta conectado a la red de distribucion eléc-
trica local, a través de un medidor general Desde este, L
la electricidad se distribuye al cuadro eléctrico principal,
ubicado en la planta baja. Este cuadro controla la ener-
gfa que se envia a cada vivienda, protegiéndolo con inte-
rruptores automaticos (disyuntores) para evitar sobrecar-
ga

Cada vivienda tiene un cuadro eléctrico independiente
que distribuye la electricidad dentro del departamento.
Este cuadro incluye disyuntores para proteger cada cir-
cuito (iluminacidon, enchufes, electrodomésticos, etc.).
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CONCENTRACION DE LAS INSTALACIONES EN UN NUCLEO
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El sistema comienza con una caldera a gas que calienta

el agua, la cual se bombea a través de tuberias hacia los
radiadores ubicados en los distintos espacios de la vi-

vienda.

Una vez que el fluido se ha enfriado al pasar por los ra-

diadores, regresa a la caldera para ser rehechado y conti-
nuar el ciclo.

Este tipo de instalaciéon proporciona calor de manera efi-

ciente y uniforme en todo el espacio, siendo controlado
por termostatos para mantener la temperatura deseada.
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CONCENTRACION DE LAS INSTALACIONES EN UN NUCLEOQ
HUMEDO CON EL FIN DE MAXIMIZAR LA ADAPTABILIDAD
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INSTALACIONES DE REFRIGERACION

L\ /_//»‘i' g\ =] /ub\ .
Cada vivienda cuenta con unidades de aire acondicionado. Lod Q\ # 3 [ L. \ H

Estas unidades enfrian el aire dentro de las habitaciones a Moo )
través de un proceso de refrigeracion por compresion, = | i B i i = L
En el caso de sistemas split o multi-split, cada unidad in- ' ' '
terior se conecta a una unidad exterior que alberga el

compresor y el condensador. Esta unidad exterior se

coloca en sus respectivas terrazas, donde se expulsa el

calor absorbido del interior.

El aire acondicionado genera condensacion, que es eva-

tema de desagues cloacales o pluviales O\ 1 1_ g B

cuada hacia las rejillas de piso abiertas conectadas al sis- '\\__ . \ _//b'\ K . \ D
|
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INSTALACIONES DE GAS NATURAL

El edificio estd conectado a la red de gas natural La co-
nexién principal al sistema de gas se realiza a través de
la acometida que llega al medidor general.

Desde el medidor general, el gas se distribuye a través
de tuberias de cobre hacia los cuadros de distribucidn
de gas de cada vivienda, que controla el suministro a los
artefactos.

La instalacion incluye sistemas de ventilacion adecua-
dos en areas donde se usen artefactos a gas, y disposi-
tivos de seguridad como valvulas de corte automaticas

en caso de fuga
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MATERIALIDAD

El proyecto se enrafza en el lugar a través del uso
y reinterpretacién de conceptos, materiales vy
glementos presentes en la tradicién y la cultura
local. La fuerte presencia del ladrillo en los
pueblos argentinos se puede apreciar en sus
antiguas estaciones de tren abandonadas o
galpones, siendo este material el mas utilizado
para distintos wusos, ya sean residenciales,
pliblicos o de trabajo.

Las estaciones férreas en desuso son punto de
gncuentro vecinal, son parte de su cultura diaria.
el ladrillo y el acero son parte del cotidiano,

Por ello se busca tomar estos materiales que
mezclan lo urbano con lo rural, para
reinterpretarlos, vinculando las materialidades de
la ciudad y el campo.

El ladrillo deja de ser estructural para cederle el
lugar al acero, y toma el lugar de cerramiento fijo
y regulable.

Como cerramiento regulable, se reinterpreta el
concepto de Feed lot como estrategda de limite
temporal. Este concepto se refiere a la
delimitacién del ganado dentro de un lote, para
egllo utilizan boyeros 0 alarmabrado;

reinterpretandolo para limitar el asoleamiento,

ESTRATEGIAS DE MATERIALIDAD Y BIOCLIMATICAS

ESTRATEGIAS BIOCLIMATICARS
El proyecto busca el equilibro entre lo construido y los
recursos de su entorno inmediato. Se enraiza en su
contexto para aprovechar al maximo el uso de
conceptos y elementos presentes en sus tradiciones,
sus habitos y su cultura. Desde los materiales para su
construccién, hasta el uso de su vegetacion autoctona,
entendiendo el clima como una condicion mas del
entorno,

Se trabaja la naturaleza como parte del edificio, como
un elemento natural que permanentemente muta y se
transforma contantemente, minuto a minuto. De igual
manera se plantean las viviendas: espacios gue se
transformen con el transcurso del tiempo.

Se apropia de estas cuestiones natuales y artificiales
de su entorno para preveer resguardo de los fuertes
vientos con cerramientos de ladrillo, como también
para dotar a la unidad de un fuelle climdtico hacia su
cara norte.

ROGRESIVA

ASOLEAMIENTO REGULADO NATURALMENTE

FUELLE MATERIAL QUE FRENA LOS FUERTES
VIENTOS

SISTEMA DE CELOSIAS MOVILES REGULACION
PRIVACIDAD Y CONTROL DE LUZ SOLAR

VENTILACION CRUZADA DE LA VIENDAS
MAYOR EFICIENCIA ENERGETICA
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DETALLE CONSTRUCTIVO 1

1 - VEGETACION A ELECCION
2 - SUSTRATO ESPACIAL PARA TERRAZAS VERDES
3 - MEMBRANA GEOTEXTIL 1509

4 - DRENAJE PLASTICO DRENPLAST 30

5- MEMBRANA IMPERMEABLE Y ANTIRAIZ

6 - CONTRAPISO CON PENDIENTE 2CM

7 - MALLA ELECTROSOLDADA (SIMA 15x15 CM DE 4.2MM)

8 - LOSETA DE HORMIGON PRETENSADA (SHAP 30 H:10CM)

9 - CIELORRASO DE YESO APLICADO

10 - PERFIL IPN 26

DETALLE CONSTRUCTIVO 2

1 - PISO FLOTANTE SIMIL MADERA

2 - BASE PARA PISO FLOTANTE TERMICA Y ACUSTICA (ACOUSTIC DE ISOLANT)

1 2345
3 - CARPETA CEMENTICIA HIDROFUGA (H:2CM)
4 - CONTRAPISO SOBRE LOSETA (H:8CM)
N s o 5 - MALLA ELECTROSOLDADA (SIMA 15x15 CM DE 4.2MM)
6 - LOSETA DE HORMIGON PRETENSADA (SHAP 30 H:10CM)
7 - FIJACION A LOSETA PARA CIELORRASO
- CIELORRASO DE YESO SUSPENDID
A 8 o 0 0 o
9 - PERFIL C
10 - PERFIL IPN 26
g
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CASO 3
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FRANIA RECORRIBLE LATERAL

FRANIAS MODULOS LATERALES

TIRAS HUMEDAS LATERAL
+ TIRA SECA

BAJA ADAPTABILIDAD CON EL ENTORNO.

LIMITACIONES EN LAS ADAPTABILIDADES

PROCESO PROYECTUAL - ESTUDIO ADAPTABILIDAD

|

N

4
-
f——— -

1

N

1 MODULO COMPACTO HUMEDO

+ 2 TIRAS SECAS

GRESIVA

RESULTADO

MODULO ADAPTABLE
EN SI MISMO

RECORRIDO 360 DEL
MODULO

MAXIMO
APROVECHAMIENTO
DEL M2

TIRAS DE APOYO CON
ELEMENTOS FIJOS
ABSORBEN M2,
LIBERAN PLANTA

ADAPTABILIDAD
TIMPANO |
MEDIANERAS

POSIBILIDAD DE
CRECIMIENTO Y
DECRECIMIENTO

MENOR CANTIDAD DE
M2
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PROTOTIPO 1
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Superficie cubierta: 82 m2
Superficie semi cubierta: 8 m2
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PROTOTIPO 2
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PROTOTIPO 3
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6 HABITANTES

Superficie Total: 180 m2
Superficie cubierta: 140 m2
Superficie semi cubierta: 40 m2
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PROTOTIPO 2
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ADAPTABILIDAD DEL PROTOTIPO - VERSION 1

PROTOTIPO PLANTEADO

e

7 e e S e e e

La adaptabilidad en el disefio de
las viviendas permite que un pro-
totipo de dos dormitorios pueda
transformarse en espacios multi-
funcionales, como un consultorio.
Esta flexibilidad optimiza el uso
del espacio y responde a las nece-
sidades cambiantes de los usua-
rios, permitiendo que la vivienda
se ajuste tanto a funciones resi-
denciales como laborales, mejo-
rando asi su vida util y la calidad
de vida de sus ocupantes.
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VIVIENDA CON CONSULTORIO DE DOS DORMITORIOS
CUATRO HABITANTES
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ADAPTABILIDAD DEL PROTOTIPO - VERSION 2

PROTOTIPO PLANTEADO

UV Y I':h

VIVIENDA CON EST
UN DORMIT

U
0 0
DOS HABITA

Un prototipo de dos dormitorios
pueda transformarse en un espacio
versatil que integre un estudio de
muasica. Esta capacidad de adapta-
cion optimiza el aprovechamiento
del espacio y se ajusta a las nece-
sidades cambiantes de los ocupan-
tes, permitiendo que la vivienda
cumpla tanto funciones residencia-
les como creativas, lo que mejora
la calidad de vida y promueve es-
pacios personalizados para quie-
nes habitan el lugar.

DI0, UN DORMITORIO Y
RI0O OCACIONAL
NTES

.............

AR
H [ ]

T~

%
A\

|

I
i'“ I QM=E?_J!-_‘LN4
o 1
(Hpyy Eessssimtscac g
_i - | PR
| _W masmmmmEmmEsas |
m)ie:s: ﬂ[
:l ]
H ol
I /
‘ i’
I == i
T i I

ROGRESIVA

aoapTagiLioan - 07D



ADAPTABILIDAD DEL PROTOTIPO - VERSION 3

g foay 1§ La adaptabilidad permite que un i _ ;'%‘!'ﬁ'fﬁr_\;ﬂ'ﬂ‘HW"'
i — T modelo de dos dormitorios se trans- T -
—H 1 forme en un espacio funcional que i i
: ' ~= incluya un taller o una oficina. Esta i ﬂ & |
— =1 [ flexibilidad optimiza el uso del espa- § 1{\ , I
o HEE cio y se ajusta a las necesidades - N—F B
;é:’ | r cambiantes de los habitantes, permi- i \ / ] i
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ADAPTABILIDAD DEL PROTOTIPO - VERSION 4
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T —ig —§  Un prototipo de dos dormitorios se === _J&mﬁ'w;_,df{_%;w_ I
i ' adapta para incluir una huerta, pro- ui - e ]
porcionando un espacio funcional L EI i
=' para el cultivo. Esta capacidad de - 11 5
“ transformacion maximiza el uso del : ! i
i espacio disponible y responde a las Il :
;2: 1 necesidades cambiantes de los ha- - | L
= == 0 [ ; bitantes, permitiendo que la vivien- o =
= 4 da combine funciones residenciales | I
o || I ICIBT 4 con actividades agricolas. De esta
EJL ] manera, se fomenta un estilo de I I
= L@ w:»“% vida mas autosuficiente y sosteni- il I
ble, mejorando la calidad de vida y - u - 2
el bienestar de los ocupantes. i i
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UNA VIVIENDA DE UN

ADAPTABILIDAD DEL PROTOTIPO - TRANSFORMACIONES

DOS UNIDADES DE PROTIPOS
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UNA VIVIENDA DE TRES
DORMITORIOS

SEIS HABITANTES

ADAPTABILIDAD, como concepto de transformacion y variabilidad funcional: el

usuario habita segun sus necesidades, adaptando su entorno para satisfacerlas,

La arquitectura empieza a tener métodos de construccién mas dindamicos que faci-

liten estos cambios, y a la hora de proyectar se debe diferenciar entre los elemen-

tos permanentes y los que pueden variar,
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CASO L - VIVIENDA EN EL TRANSCURSO DEL TIEMPO

Lucian (30 anos) trabaja en el campo de la familia, estd en
parefa con Laura (27), contadora . Viven juntos hace unos meses,
Cuando no trabajan o estudian suelen invitar amigos a cenar, 0
aprovechar para tomar mates en el balcon, Laura esta
comenzando a atender a sus primeros clientes en la casa.

Con los arnos se desarrollaron laboralmente, contando con
oficinas externas, decidieron tener un hijo y pasar mas tiempo en
casa, adaptan la vivienda para ello,

Ya jubilados, y con su dltimo hijo independizado, decidieron
aprovechar el estar, y las condiciones climaticas de la vivienda,
y convertirlo en una huerta donde sembrar sus propios alimentos.,
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“La casa es un organismo vivo, incompleto y modificable” - Renzo Piano
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