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Centro Cultural Chascomus

INTRODUCCION

El presente Proyecto Final de Carrera se situa en la
ciudad de Chascomus, posicionada como una ciudad
intermedia de la Provincia de Buenos Aires y reconocida
por su laguna, que ha sido el motor del desarrollo regional.
Este recurso natural es el corazéon de la identidad local
representando su potencial turistico, el cual resulta
fundamental desarrollar de manera sostenible para
garantizar su conservacion y minimizar los impactos
ambientales.

El objetivo del proyecto es contribuir al desarrollo
turistico de la regidon, alineandose con las estrategias
locales y globales para impulsar el turismo sostenible. Se
busca crear un espacio de encuentro entre la comunidad
Yy Sus visitantes promoviendo el respeto y cuidado del
entorno, destacando el valor de la laguna como recurso
natural esencial.

La metodologia de trabajo integra los conocimientos
adquiridos a lo largo de la carrera, con una vision a
futuro y un enfoque en el impacto que el desarrollo del
proyecto podria tener en la comunidad y el ecosistema
de Chascomus.
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SITUACION GEOGRAFICA
La ciudad de Chascomus esta ubicada a 127 km de
la Ciudad Autdénoma de Buenos Aires y a 81,6 km de
La Plata, capital de la Provincia. Se encuentra al oeste
de la Ruta 2 que atraviesa la totalidad del partido en
sentido norte-sur, lo que facilita la conexién con los

principales centros urbanos mencionados y Mar del
Plata, que se encuentra a 288,6 km; teniendo asi una
localizacion estratégica en el corredor turistico hacia la
costa atlantica.

MEDIO NATURAL

El partido se destaca por sus recursos hidricos,
siendo parte de la Pampa Deprimida, una region
caracterizada por suelos de escasa pendiente y areas
arreicas. Estas condiciones favorecen la formacion gérapuerto
del Sistema de Lagunas Encadenadas del Rio Salado,
el principal rio de la Regidon Pampeana, que junto
con el rio Samborombdn desemboca en la Bahia de
Samborombon.

Este sistema lacustre constituye una reserva natural,
siendo la Laguna de Chascomus la de mayor extension,
recibiendo un sinnumero de arroyos tributarios.

El ecosistema predominante es el humedal, que
constituye el habitat de una gran diversidad biolégica
de especies, y desempefa un papel crucial en el
equilibrio hidrolégico, ya que actian como reservorios
de agua superficial, contribuyen a la recarga de

acuiferos y ayudan a mitigar inundaciones. $
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Por lo tanto, es fundamental implementar un manejo
responsable del aguay los humedales para asegurar su

conservacion y el uso sostenible.

Laguna de Chascomus
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SITIO

Estructura Urbana

La ciudad de Chascomus fue fundada en el afio 1779,

Laguné: Vitel

asentando el centro fundacional frente a la laguna
con un trazado en damero. En 1865 con la llegada del
ferrocarril y la consolidacién de Chascomus como un

centro productivo y ganadero, se produce la primera

Aeroclub de
Chascomus

pansién hacia el norte.
A pars
Buenos Aires y Mar del Plata marcé el inicio de la

a pavimentacion de las rutas hacia

explotacion turistica, con la laguna como principal
atractivo.

Durante la década de 1960, la ciudad experimentd un
desarrollo industrial vinculado a la Ruta 2, acompanadg

de un crecimiento urbano que se extendié hacia £l
nortey el estealolargode las principales vias de accegso.
En 2014 la via del ferrocarril fue reubicada hacid las

afueras de la mancha urbana, ya que la antigua/traza
atravesaba el centro de la ciudad generando gbnflictos

urbanos. Este cambio evidencié el “crecimiento
extensivo y la falta de planificacion, @éjando areas sin
consolidary"terrainvague"enlatggma urbana. Ademas,

demostrd el contraste entre“un centro histérico con

fuerte identidad y una pefiferia carente de servicios e
infraestructuras. Actisalmente, la via ferroviaria y la RP2
delimitan el crecimiento urbano.

Asi mismo; en el borde costero se identifican
tramos ebn diferentes caracteristicas: el primero es
de cafacter rural delimitado por la reserva; el segundo

cuarto tramo, de caracter urbano se encuentran
en estado natural con minimas intervenciones; y el

tercer tramo, perteneciente al centro histdrico, es el de
mayor consolidacion y cuenta con una explanada con

equipamientos turisticos.
Para desarrollar este trabajo, me centraré en el sector -

de la ciudad correspondiente al segundo tramo.

—— Vias primarias —> Tendencia de crecimiento

—— Vias secundarias [ Vacios en la trama urbana

—— Avenidas principales « ® Hitosy Eventos. o=

A Accesos @ Estacién de tren

==== Via ferroviaria activa Aeroclub

i Via ferroviaria en desuso i\,' Reserva Natural
Ocupacion del Suelo " Area anegable

5 100% Centro fundacional [ 1 Uso Industrial

1 80% de ocupacion Viviendas vulnerables
60% de ocupacion {£771 Sector de analisis

to Chagtomu 7

30% de ocupacion
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Centro Cultural Chascomus

LA CIUDAD INTERMEDIA

En el actual contexto del territorio nacional, la saturacion
de grandes centros urbanos como el Area Metropolitana
de Buenos Aires (AMBA), profundizan el desequilibrio
poblacional y el desarrollo desigual, a la vez de dificultar
el ordenamiento urbano ya que se saturan los sistemas
existentes.

Ante esta situacion, las ciudades intermedias, aquellas
gue tienen potencial de crecimiento economico y
demografico, con poblaciones entre 20.000 y 145.000
habitantes, emergen como alternativas de crecimiento
sostenible.

Chascomus, con 42.452 habitantes (INDEC 2022) y una
ubicacion estratégica en la red vial provincial, se posiciona
como ciudad intermedia con gran potencial.

Actualmente, la expansion del tejido residencial se
desarrolla bajo un modelo expansivo desprovisto de
servicios e infraestructuras, avanzando sobre terrenos
productivos y espacios de elevado valor natural,
deteriorando la calidad ambiental.

Para revertir esta situacion, es crucial implementar un
modelo de desarrollo urbano sostenible que garantice
la calidad de vida de sus habitantes. Debido a su escala
intermedia es posible llevar a cabo una gestion territorial
eficiente, que anticipe la futura expansion. De este modo,
Chascomus podria diversificar su economia, reduciendo
su dependenciadelos grandes centros urbanosy dejando
atras su rol de ciudad dormitorio actual.




DIAGNOSTICO

En el drea de estudio se identifican como principales
conflictos una menor consolidacion en el Barrio San
José y la presencia de multiples espacios en desuso
dentro de la trama urbana, cuya refuncionalizacién o
reciclaje se presentan como oportunidad.

Entre las barreras urbanas identificadas se encuentra
la interrupcion de la continuidad publica de la
costanera debido a la aparicion de suelo privado, asi
como la antigua via férrea inactiva, que fragmenta y
divide el tejido urbano.

Por otro lado, entre las principales potencialidades,
se destaca la posibilidad de reconvertir la mencionada
via en un parque lineal, lo que permitiria una conexiéon
transversal de la ciudad; la abundancia de espacios
verdes, como parques y plazas; y especialmente la
posible continuidad del anillo verde que rodea el casco
urbano, que incluye a los boulevares de la Av. Escribano
y la Av. Hipdlito Yrigoyen con la Costanera, a través de
proyectos publicos en las interfases.

En cuanto a los equipamientos, se destaca la red
turistica existente de la costanera y el buen estado
de conservacion del centro histérico y sus puntos de
interés.

Enconclusiéon, el crecimiento futuro deberia centrarse
en ocupar los espacios vacios e intersticiales dentro
de la trama urbana y consolidar los barrios existentes
mediante la provision de servicios y equipamientos
basicos, con el objetivo de aumentar progresivamente
la compacidad del tejido urbano.

‘g’ = '
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. .. . . . i 60% de acid
residentes y visitantes, y fortalecer la identidad local y | J | ;& TN
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transporte publico hasta la estacion de ferrocarril. : Integracion deé equipamientos
Para el peatdn, el objetivo es priorizar su seguridad 1 ofat
. . . i Infraestructura urbana y
y fomentar el recorrido a pie, mejorando las sendas 1 mabiliario
. ope . l " *
peatonales y creando nuevas, incorporando mobiliario | Equipamiento urbano
=~ ) 1 o P el
urbano y vegetacion autdctona, y se proponen | Rengvagian Qe Risjacsnsutics
. . L. Lo 1 Corredor comercial
miradores de interpretacion en paseos turisticos. En el i
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turistico, la proteccién paisajistica, y el desarrollo de

nuevas actividades. Proyecto Urbano 11
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Ordenamiento Urbano

INDICADORES

2 700 Hab / Ha

Urbano 13 mts

vea Comercial e

RETIROS: No se permite retiro de LM a nivel de basamento 6 mts.
No se permiten retiros laterales. Retiro de fondo obligatorio.

Urbano 13 /16 mts
- comercial %80 (an/pBean 225  900Hab/Ha

RETIROS: Para alturas de 16 mts, se debe retirar de LM y un lateral
minimo, luego del nivel de basamento (6 mts).

Urbano 17 mts 3

RETIROS: Se permite retiro de LM y retiro en uno de sus laterales,
luego del nivel de basamento (6 mts).

Urbano 10 mts
- Residencial 0.60 (PB+ 2 Niv) 1.80 500 Hab /Ha

RETIROS: No se permite retiro de LM a nivel de PB. Se permite
retiro en uno de sus laterales y retiro de fondo obligatorio.

(PB+3Niv)

Urbano .
: Residencial 0.60 9 mts 1.20 350 Hab /Ha
fu‘i’ué Ubano — ncn  omts 120  200Hab/Ha
~ Residencial . g LN R o ] . _ = 2 S _ . o R
: Corresponde a equipamientos que requieren un 3 & e TE s Ay [ : : - = / > = % el - - . 4 . :
Urbano proyecta urbano especial debido a su particulari- o = b : S ’ , A TR £ = ; L '?" 1 N
Especial 0.60  gad de uso, ocupacién del suelo, y rol que cumplen i ' ' =t > P | : ' - > I e e
en la estructuracion del espacio territorial 3 . > B =  F R > / : = el Ty . S SRR e
Zona Especial . e = P ] = = = =5 | R T L T
de Proteccion 0,60 10 mts 1.80 500 Hab /Ha ! S — _ . ! ) ) N W . ; i
Patrimonial - ~ s B ) g 2 s L A SN
RETIROS: Debe recompor pre la Linea Municipal. No se permiten retiros laterales. : = = Bl ; : = _ - S : i P gl O S
Sus valores histéricos, arquitectd y culturales constituyen dmbitos de ref: iadela s el g TF # - : y ; -, : - GRS+ o s s b s ke b e e
identidad local. En funcidn de ello estan sujetas a normas y procedimientos de preservacidn y : ~. S o e 4 T e T N L S e
puesta en valor de sus caracteristicas morfoldgicas, arquitecténicas y urbano-ambientales. i e S L o B w g~ - PS8 e Ta B e L Ty s e,
N ™ © e~ ST /S et RN SRR
ZEIA de Interes Parques, plazas y bulevares = 2 ~ - = - A o el AN A e i
H i Franjade g S .
PPN | Proteccion Franja de Proteccion d:a la
H i Paisaje Natural Laguna de Chascomis
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TEMA g Centro Cultural Chascomus

Turismo Sostenible

Chascomus, como ciudad intermedia, requiere un
plandeaccidonsustentable paragestionarsu patrimonio
ambiental y cultural, el cual ha sido histéricamente

explotado sin estrategias de manejo y conservacion.
Actualmente, el turismo es una de las principales
actividades econdmicas, diferencidndose por su

) ) ) ) o NS - s : B i P ) S 1
identidad y patrimonio local. Desde el municipio se o, K\.‘ nmt-}@te 0! . :
-~

propuso implementar estrategias de concientizacion, =S o T Vo .
tanto para sus ciudadanos como visitantes, sobre la \ |

importancia de sus recursosy la practica de un turismo

mMas responsable con su entorno.

Centra Cultural Antigua Estacidn

a
-

Turismo Sostenible como
Impulso para el Desarrollo Local

El objetivo, siguiendo los lineamientos del Plan
Ambiental 2020-2030, es alcanzar un equilibrio entre
la conservacion del patrimonio local y la explotacion

recreativa y turistica, que asegure su sostenibilidad a
largo plazo.

El turismo sostenible busca minimizar el impacto

sobre el medio ambiente y la cultura, mientras genera
ingresos y empleo para las comunidades locales,
revitalizando sus economias y mejorando la calidad

%
1
Club de Pesca y Nadtica @)
=t
' .
Restaurante Nautico e Pt e e e e e S
stauran o (O

-. Estacian Hidrobiologlks

de vida. Su éxito requiere la integracion y participacion

activa de la comunidad, enfocandose en satisfacer las B tuseo Pampeano B | 1unicipatidad de Chascomis

\ =

Y
.\.‘_‘1‘
\l .

Calé Mulé b;

necesidades tanto de los viajeros como de la poblaciéon
Teatro Municipal Brazzola

- — Banco detaNacion Argenting
Casade Casco i Conservatorio de Musica
M Casa Histarica de Alfansin

Catgdral NuUestra Sra. de la Merced |

anfitriona, mediante la promocion de la cultura, y el
fortalecimiento de la identidad local.

PROMOTOR TURISTICO
La propuesta para el lote elegido es crear un nodo
urbano en un punto estratégico del circuito turistico,

aprovechando su valor paisajistico y accesibilidad E:

% .\'i;: S

se integra de manera fluida con el tejido urbano de Mi"“"""\.'\';_-

privilegiada para el desarrollo del sector. El proyecto

la ciudad, articulando multiples actividades para el

turismo y la comunidad local. Entre ellas se destacan Lo- <7 =
Club de Hega'.a'é‘“-v._ | i
| e

el Centro Cultural, locales comerciales, oficinas y 16
residencias temporarias, consoliddndose como un

espacio de encuentro e intercambio participativo, Laguna de Chascomus

con el cuidado del entorno y las buenas practicas

ambientales como ejes principales del proyecto.

Idea Arguitectonica 14



TEMA Centro Cultural Chascomus

Centro Cultural

Se propone el desarrollo del Centro Cultural
Chascomus con el propdésito de difundir el patrimonio
natural, histérico y cultural de la ciudad, a través de
concientizar tanto a la poblacién local como a los
turistas que visitan el lugar, sobre la importancia del
cuidado y preservacion del ecosistema local.

El objetivo es crear un espacio de encuentro
participativo, que promueva el intercambio e
integracion social entre turistas y residentes. El
programa principal se fundamenta en distintas
formas de acercar la informacioén y la cultura, a través
de fomentar la transmision de ideas, la curiosidad y
el conocimiento en un entorno interactivo, asi como
investigar y aprender desde la biblioteca; compartir
e intercambiar desde los talleres; exhibir y preservar

desde las exposiciones. De esta manera, el Centro aspira
a convertirse en un espacio identitario de referencia
para la comunidad.

USUARIOS
Como se ha mencionado, el edificio estd destinado
tanto a turistas como a locales. A continuacién, se
describen las distintas frecuencias de uso proyectadas

para determinar el programa de necesidades.
Por un lado, el turista es quien visita Chascomus
principalmente los fines de semana o feriados a pasar

s . Y
s LA o

el dia, siendo de manera ocasional o espontanea con

fines recreativos, o eventuales en el caso de participar
de una actividad programada como una charla o
evento puntual.

Por otro lado, el usuario local, aunque también podria

formar parte del primer grupo, se caracteriza por

realizar actividades diarias o periédicas en el Centro,

CREACION

tales como asistir o dictar un taller, o producir una

muestra artistica.

En definitiva, se busca que el edificio ofrezca
actividades todos los dias, adaptandose a los distintos

flujos y ftecuencias de usuarios, garantizando asi su —I—ALLERES EXPOS'C' ON ES

sostenibilidad.

Idea Arquitecténica 15
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Recorrido como Concepto

. - . \
La forma de interaccion entre el flujo peatonal y el A

: 'y
L4 ‘

espacio proyectado, es uno de los ejes principales de
analisis que guian el proyecto.

El recorrido, entendido como el desplazamiento de
una persona por un lugary la manera en que lo percibe
al transitarlo, construye la experiencia del usuario. A
su vez, se podria decir que el espacio construido, un
edificio o la ciudad, es el escenario en el que tiene lugar
esta interaccion y el movimiento.

Citando a Charles Moore y Robert Yudell en “Body,
MemoryandArchitecture” «Todos nuestros movimientos
estdn sometidos a las mismas leyes fisicas que rigen las
formas construidas y estas formas poseen la capacidad
de contenerlos, limitarlos y dirigirlos fisicamente»

De esta manera, la bdsqueda espacial enfatiza en
poner como protagonista la experiencia del usuario,
con la intencidon de despertar una curiosidad o interés
en descubrir los espacios propuestos.

Guy Debord propone a la deriva como «una técnica
primordial de extranamiento que devuelve a la rutina
de lo cotidiano, el descubrimiento y la sorpresan».
Esta se trata sobre experimentar de manera activa el
recorrido urbano y arquitectdnico, dejandose llevar por
lo que el propio entorno ofrece. Cuando se produce
una alteracién en lo cotidiano, se incentiva a prestar
una especial atencidn en reconocer lo observado,
aportando un conocimiento diferente del que ya se
tenia.

Aplicado al sector urbano, el objetivo es que el
recorrido se transforme en una experiencia lUdica
y consciente sobre el entorno donde se implanta el
proyecto. En este sentido, se propone que la plaza
sea descubierta a medida que el usuario se aproxime
desde uno de los multiples accesos, ofreciendo una
experiencia diferente segun desde donde se llega. A su
vez, el espacio de la plaza se abre hacia la costanera
invitando a re-descubrir el paisaje natural.
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Programa
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