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El presente Proyecto Final de Carrera se sitúa en la 
ciudad de Chascomús, posicionada como una ciudad 
intermedia de la Provincia de Buenos Aires y reconocida 
por su laguna, que ha sido el motor del desarrollo regional. 
Este recurso natural es el corazón de la identidad local 
representando su potencial turístico, el cual resulta 
fundamental desarrollar de manera sostenible para 
garantizar su conservación y minimizar los impactos 
ambientales.

El objetivo del proyecto es contribuir al desarrollo 
turístico de la región, alineándose con las estrategias 
locales y globales para impulsar el turismo sostenible. Se 
busca crear un espacio de encuentro entre la comunidad 
y sus visitantes promoviendo el respeto y cuidado del 
entorno, destacando el valor de la laguna como recurso 
natural esencial. 

La metodología de trabajo integra los conocimientos 
adquiridos a lo largo de la carrera, con una visión a 
futuro y un enfoque en el impacto que el desarrollo del 
proyecto podría tener en la comunidad y el ecosistema 
de Chascomús.
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SITIO

SITUACIÓN GEOGRÁFICA

La ciudad de Chascomús está ubicada a 127 km de 

la Ciudad Autónoma de Buenos Aires y a 81,6 km de 

La Plata, capital de la Provincia. Se encuentra al oeste 

de la Ruta 2 que atraviesa la totalidad del partido en 

sentido norte-sur, lo que facilita la conexión con los 

principales centros urbanos mencionados y Mar del 

Plata, que se encuentra a 288,6 km;  teniendo así una 

localización estratégica en el corredor turístico hacia la 

costa atlántica.

MEDIO NATURAL

El partido se destaca por sus recursos hídricos, 

siendo parte de la Pampa Deprimida, una región 

caracterizada por suelos de escasa pendiente y áreas 

arreicas. Estas condiciones favorecen la formación 

del Sistema de Lagunas Encadenadas del Río Salado, 

el principal río de la Región Pampeana, que junto 

con el río Samborombón desemboca en la Bahía de 

Samborombón.

Este sistema lacustre constituye una reserva natural, 

siendo la Laguna de Chascomús la de mayor extensión, 

recibiendo un sinnúmero de arroyos tributarios.

El ecosistema predominante es el humedal, que 

constituye el hábitat de una gran diversidad biológica 

de especies, y desempeña un papel crucial en el 

equilibrio hidrológico, ya que actúan como reservorios 

de agua super昀椀cial, contribuyen a la recarga de 
acuíferos y ayudan a mitigar inundaciones.

Por lo tanto, es fundamental implementar un manejo 

responsable del agua y los humedales para asegurar su 

conservación y el uso sostenible.
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Estructura Urbana
La ciudad de Chascomús fue fundada en el año 1779, 

asentando el centro fundacional frente a la laguna 

con un trazado en damero. En 1865 con la llegada del 

ferrocarril y la consolidación de Chascomús como un 

centro productivo y ganadero, se produce la primera 

expansión hacia el norte.

A partir de 1938, la pavimentación de las rutas hacia 

Buenos Aires y Mar del Plata marcó el inicio de la 

explotación turística, con la laguna como principal 

atractivo. 

Durante la década de 1960, la ciudad experimentó un 

desarrollo industrial vinculado a la Ruta 2, acompañado 

de un crecimiento urbano que se extendió hacia el 

norte y el este a lo largo de las principales vías de acceso.  

En 2014 la vía del ferrocarril fue reubicada hacia las 

afueras de la mancha urbana, ya que la antigua traza 

atravesaba el centro de la ciudad generando con昀氀ictos 
urbanos. Este cambio evidenció el crecimiento 

extensivo y la falta de plani昀椀cación, dejando áreas sin 
consolidar y "terrain vague" en la trama urbana.  Además, 

demostró el contraste entre un centro histórico con 

fuerte identidad y una periferia carente de servicios e 

infraestructuras. Actualmente, la vía ferroviaria y la RP2 

delimitan el crecimiento urbano.

Así mismo, en el borde costero se identi昀椀can 
tramos con diferentes características: el primero es 

de carácter rural delimitado por la reserva; el segundo 

y cuarto tramo,  de carácter urbano se encuentran 

en estado natural con mínimas intervenciones; y el 

tercer tramo, perteneciente al centro histórico, es el de 

mayor consolidación y cuenta con una explanada con 

equipamientos turísticos.

Para desarrollar este trabajo, me centraré en el sector 

de la ciudad correspondiente al segundo tramo.
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En el actual contexto del territorio nacional, la saturación 
de grandes centros urbanos como el Área Metropolitana 
de Buenos Aires (AMBA), profundizan el desequilibrio 
poblacional y el desarrollo desigual, a la vez de di昀椀cultar 
el ordenamiento urbano ya que se saturan los sistemas 
existentes. 

Ante esta situación, las ciudades intermedias, aquellas 
que tienen potencial de crecimiento económico y 
demográ昀椀co, con poblaciones entre 20.000 y 145.000 
habitantes, emergen como alternativas de crecimiento 
sostenible. 

Chascomús, con 42.452 habitantes (INDEC 2022) y una 
ubicación estratégica en la red vial provincial, se posiciona 
como ciudad intermedia con gran potencial. 

Actualmente, la expansión del tejido residencial se 
desarrolla bajo un modelo expansivo desprovisto de 
servicios e infraestructuras, avanzando sobre terrenos 
productivos y espacios de elevado valor natural, 
deteriorando la calidad ambiental.

Para revertir esta situación, es crucial implementar un 
modelo de desarrollo urbano sostenible que garantice 
la calidad de vida de sus habitantes. Debido a su escala 
intermedia es posible llevar a cabo una gestión territorial 
e昀椀ciente, que anticipe la futura expansión. De este modo, 
Chascomús podría diversi昀椀car su economía, reduciendo 
su dependencia de los grandes centros urbanos y dejando 
atrás su rol de ciudad dormitorio actual.

Centro Cultural Chascomús
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DIAGNÓSTICO

En el área de estudio se identi昀椀can como principales 
con昀氀ictos una menor consolidación en el Barrio San 
José y la presencia de múltiples espacios en desuso 

dentro de la trama urbana, cuya refuncionalización o 

reciclaje se presentan como oportunidad.

Entre las barreras urbanas identi昀椀cadas se encuentra 
la interrupción de la continuidad pública de la 

costanera debido a la aparición de suelo privado, así 

como la antigua vía férrea inactiva, que fragmenta y 

divide el tejido urbano.

Por otro lado, entre las principales potencialidades, 

se destaca la posibilidad de reconvertir la mencionada 

vía en un parque lineal, lo que permitiría una conexión 

transversal de la ciudad; la abundancia de espacios 

verdes, como parques y plazas; y especialmente la 

posible continuidad del anillo verde que rodea el casco 

urbano, que incluye a los boulevares de la Av. Escribano 

y la Av. Hipólito Yrigoyen con la Costanera, a través de 

proyectos públicos en las interfases. 

En cuanto a los equipamientos, se destaca la red 

turística existente de la costanera y el buen estado 

de conservación del centro histórico y sus puntos de 

interés.

En conclusión, el crecimiento futuro debería centrarse 

en ocupar los espacios vacíos e intersticiales dentro 

de la trama urbana y consolidar los barrios existentes 

mediante la provisión de servicios y equipamientos 

básicos, con el objetivo de aumentar progresivamente 

la compacidad del tejido urbano.
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PROPUESTA

El proyecto tiene como objetivo principal asegurar un 

crecimiento sostenible de la ciudad, conteniendo su 

expansión, consolidando el tejido urbano y mejorando 

las condiciones de habitabilidad. Así mismo, busca 

potenciar el turismo, promover la integración social de 

residentes y visitantes, y fortalecer la identidad local y 

el sentido de pertenencia.

La propuesta busca integrar movilidad, espacios 

públicos, soporte ambiental y recursos urbanos, tanto 

existentes como nuevos, creando un marco que articule 

las distintas actividades de la ciudad. 

En el soporte ambiental se propone preservar y 

revalorizar el borde costero como espacio público 

continuo, conectado a la estructura urbana. Para ello, 

se articula el anillo verde mediante la propuesta de 

equipamientos en la interfase boulevard-costanera, 

como es el proyecto (1) del nuevo nodo cultural y 

turístico. También se proyecta refuncionalizar la vía 

inactiva en un parque lineal, consolidándose como un 

nuevo eje público verde y de movilidad.

Los lotes en desuso se van a reconvertir en espacios 

verdes con equipamientos; el predio de la antigua 

estación se va a refuncionalizar en un parque urbano 

con equipamientos educativos, culturales y deportivos.

En el plano de la movilidad y el espacio urbano, 

se propone mejorar la accesibilidad y fomentar el 

transporte sustentable, mediante la creación de un 

circuito de bicisendas que conecte la ciudad en sentido 

transversal y los puntos patrimoniales, consolidando 

el recorrido turístico, recreativo o deportivo. Además, 

se busca desalentar el estacionamiento en lugares 

públicos, y se propone incorporar un recorrido de 

transporte público hasta la estación de ferrocarril.

Para el peatón, el objetivo es priorizar su seguridad 

y fomentar el recorrido a pie, mejorando las sendas 

peatonales y creando nuevas, incorporando mobiliario 

urbano y vegetación autóctona, y se proponen 

miradores de interpretación en paseos turísticos. En el 

Barrio San José se van a proporcionar servicios básicos 

y mejorar la infraestructura.

Para 昀椀nalizar, se reorganiza el código de 

ordenamiento urbano, en el cual se consideran las 

tendencias de expansión actual que no coincidían con 

la anterior zoni昀椀cación. Se contempla el desarrollo 
turístico, la protección paisajística, y el desarrollo de 

nuevas actividades.
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Chascomús, como ciudad intermedia, requiere un 

plan de acción sustentable para gestionar su patrimonio 

ambiental y cultural, el cual ha sido históricamente 

explotado sin estrategias de manejo y conservación.

Actualmente, el turismo es una de las principales 

actividades económicas, diferenciándose por su 

identidad y patrimonio local. Desde el municipio se 

propuso implementar estrategias de concientización, 

tanto para sus ciudadanos como visitantes, sobre la 

importancia de sus recursos y la práctica de un turismo 

más responsable con su entorno.

Turismo Sostenible como 

Impulso para el Desarrollo Local

El objetivo, siguiendo los lineamientos del Plan 

Ambiental 2020-2030, es alcanzar un equilibrio entre 

la conservación del patrimonio local y la explotación 

recreativa y turística, que asegure su sostenibilidad a 

largo plazo. 

El turismo sostenible busca minimizar el impacto 

sobre el medio ambiente y la cultura, mientras genera 

ingresos y empleo para las comunidades locales, 

revitalizando sus economías y mejorando la calidad 

de vida. Su éxito requiere la integración y participación 

activa de la comunidad, enfocándose en satisfacer las 

necesidades tanto de los viajeros como de la población 

an昀椀triona, mediante la promoción de la cultura, y el 
fortalecimiento de la identidad local.

PROMOTOR TURÍSTICO

La propuesta para el lote elegido es crear un nodo 

urbano en un punto estratégico del circuito turístico, 

aprovechando su valor paisajístico y accesibilidad 

privilegiada para el desarrollo del sector. El proyecto 

se integra de manera 昀氀uida con el tejido urbano de 
la ciudad, articulando múltiples actividades para el 

turismo y la comunidad local. Entre ellas se destacan 

el Centro Cultural, locales comerciales, o昀椀cinas y 
residencias temporarias, consolidándose como un 

espacio de encuentro e intercambio participativo, 

con el cuidado del entorno y las buenas prácticas 

ambientales como ejes principales del proyecto.

Turismo Sostenible
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Se propone el desarrollo del Centro Cultural 

Chascomús con el propósito de difundir el patrimonio 

natural, histórico y cultural de la ciudad, a través de 

concientizar tanto a la población local como a los 

turistas que visitan el lugar, sobre la importancia del 

cuidado y preservación del ecosistema local.

El objetivo es crear un espacio de encuentro 

participativo, que promueva el intercambio e 

integración social entre turistas y residentes. El 

programa principal se fundamenta en distintas 

formas de acercar la información y la cultura, a través 

de fomentar la transmisión de ideas, la curiosidad y 

el conocimiento en un entorno interactivo, así como 

investigar y aprender desde la biblioteca; compartir 

e intercambiar desde los talleres; exhibir y preservar 

desde las exposiciones. De esta manera, el Centro aspira 

a convertirse en un espacio identitario de referencia 

para la comunidad.

USUARIOS

Como se ha mencionado, el edi昀椀cio está destinado 
tanto a turistas como a locales. A continuación, se 

describen las distintas frecuencias de uso proyectadas 

para determinar el programa de necesidades.

Por un lado, el turista es quien visita Chascomús 

principalmente los 昀椀nes de semana o feriados a pasar 
el día, siendo de manera ocasional o espontánea con 

昀椀nes recreativos, o eventuales en el caso de participar 
de una actividad programada como una charla o 

evento puntual.

Por otro lado, el usuario local, aunque también podría 

formar parte del primer grupo, se caracteriza por 

realizar actividades diarias o periódicas en el Centro, 

tales como asistir o dictar un taller, o producir una 

muestra artística.

En de昀椀nitiva, se busca que el edi昀椀cio ofrezca 
actividades todos los días, adaptándose a los distintos 

昀氀ujos y frecuencias de usuarios, garantizando así su 
sostenibilidad.

Centro Cultural

TEMA
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El desarrollo de este enclave principal de la ciudad, se 

realiza siguiendo los lineamientos de la trama urbana, 

en concordancia con el tejido existente. De esta manera, 

para los laterales que limitan con el sector residencial 

se proponen dos edi昀椀caciones tipo claustro. Luego 
en la esquina de Av. Leandro Alem y Av. Escribano, 

donde convergen las vías principales, se ubica el 

Centro Cultural Chascomús. Este punto se interviene 

como remate del boulevard a la vez de establecer una 

vinculación 昀氀uida con la costanera, siendo un espacio 
de transición o interfaz entre ambos sectores.

En la página siguiente, se puede observar el proceso 

morfológico que llevó a esta intervención.

SECTOR URBANO
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Morfología
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La forma de interacción entre el 昀氀ujo peatonal y el 
espacio proyectado, es uno de los ejes principales de 

análisis que guían el proyecto.

El recorrido, entendido como el desplazamiento de 

una persona por un lugar y la manera en que lo percibe 

al transitarlo, construye la experiencia del usuario. A 

su vez, se podría decir que el espacio construido, un 

edi昀椀cio o la ciudad, es el escenario en el que tiene lugar  
esta interacción y el movimiento.

Citando a Charles Moore y Robert Yudell en “Body, 

Memory and Architecture” «Todos nuestros movimientos 

están sometidos a las mismas leyes físicas que rigen las 

formas construidas y estas formas poseen la capacidad 

de contenerlos, limitarlos y dirigirlos físicamente»

De esta manera, la búsqueda espacial enfatiza en 

poner como protagonista la experiencia del usuario, 

con la intención de despertar una curiosidad o interés 

en descubrir los espacios propuestos.

Guy Debord propone a la deriva como «una técnica 

primordial de extrañamiento que devuelve a la rutina 

de lo cotidiano, el descubrimiento y la sorpresa». 

Esta se trata sobre experimentar de manera activa el 

recorrido urbano y arquitectónico, dejándose llevar por 

lo que el propio entorno ofrece. Cuando se produce 

una alteración en lo cotidiano, se incentiva a prestar 

una especial atención en reconocer lo observado,  

aportando un conocimiento diferente del que ya se 

tenía.

Aplicado al sector urbano, el objetivo es que el 

recorrido se transforme en una experiencia lúdica 

y consciente sobre el entorno donde se implanta el 

proyecto. En este sentido, se propone que la plaza 

sea descubierta a medida que el usuario se aproxime 

desde uno de los múltiples accesos, ofreciendo una 

experiencia diferente según desde donde se llega. A su 

vez, el espacio de la plaza se abre hacia la costanera 

invitando a re-descubrir el paisaje natural. 

Recorrido como Concepto 
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Programa






































































































