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“Los seres humanos se mueven en un espacio y habitan un lugar.”
Richard Sennett. 2019



Arquitectura y modos de habitar. Jorge Sarquis. 2006

Se puede concebir el espacio como “aquello que nos rodea”
Lo podemos definir como la dimension tridimensional en la
que se desarrolla la vida humana.

El espacio como un concepto abstracto. Un lugar para habitar.

Es la vivencia del espacio. Es la percepcion, el conocimiento,
y el control que un sujeto tiene de su situacion en el espacio,
de sus posibilidades de desplazamiento y situaciones en el
entorno con respecto a los objetos y las demas personas que
en él se encuentran.

Es tomar conciencia de la materia, lo construido. Tener per-
cepcion del espacio fisico relaciones de direccion, orientacion,
superficie, tamafio respecto al propio cuerpo y los demas
objetos.

Habitar implica el hecho de ocupar un lugar, vivir en él y
apropiarlo. Habitar trasciende la simple ocupacion de un

lugar fisico; se convierte en un proceso dinamico que integra
nuestras vidas con el espacio que nos rodea.

Habitar implica una interaccidon continua entre el individuo

y el entorno. Podemos llamar a ese entorno, CIUDAD. 5
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Habitar la alturs

El trabajo se titula edificio en altura.
Surgen algunos interrogantes al respecto,
preguntas disparadoras:

¢Por qué construir en altura?
¢Las torres benefician o perjudican la
ciudad?
¢Qué vinculos pueden establecer con la
trama urbana y el individuo?
¢Es la torre la unica forma de densificar?
¢Como se disefia un edificio en altura?

Estas preguntas se iran respondiendo a lo
largo del trabajo.
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NG Insercion territorial

El sector de estudio de este proyecto final de carrera esta localizado en la Provincia
de Buenos Aires, dentro en la Region Metropolitana, mas precisamente en la ciudad
auténoma de Bs As. Este territorio tiene como limite natural hacia un lado el Rio de
la Plata y, hacia el interior de la provincia, la Ruta Provincial N°6.

Desde un principio, la Argentina se destacé como un pais agro-exportador cuyo punto
focal siempre estuvo ligado a la posicion relativa del puerto comercial. Este primer
hecho dio como resultado que, desde el inicio, las principales relaciones comerciales
con el exterior se den en lo que hoy conocemos como territorio bonaerense.

o La centralizacion de la capital del pais en la ciudad de Buenos Aires provoco un

— — S S — — cambio a niveles macro-escalares, que termind por modificar los flujos e intensidad de
movimiento en el territorio nacional.

La ciudad de Buenos Aires se caracterizo, desde sus primeras décadas, por la discon-
tinuidad de los procesos territoriales debido a altibajos socio-econdmicos y politicos.
Sin embargo, el mayor crecimiento territorial que trajo consigo cambios de grandes
dimensiones, se debio a la oleada inmigratoria producto de las guerras mundiales y el
desequilibrio econdmico que afrontd en su momento el territorio europeo.

Desde 1870 se dio una explosion demografica que generd que la ciudad crezca des-
mesuradamente sin una debida planificacion hacia la periferia. Este crecimiento de-
mografico, junto con el creciente desarrollo industrial y la aparicién paulatina de las
sub-urbanizaciones, conformé lo que actualmente se llama Area Metropolitana. Poco a
poco se termind gestando una ciudad fragmentada, con distintos escenarios urbanos,
generando desigualdades, arrasando con el terreno natural, degradando la calidad de
vida de los ciudadanos, por la gran cantidad de necesidades insatisfechas.
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Crecimiento demografico ciudad de Buenos Aires (1780 a 1948)
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Area turistica

Barrio de alto interés turistico con es-
pacios gastronémico-comercial y de
oficinas. Privatizacion, elevado costo
de acceso al suelo. Sector densificado
en altura.

/-'~,

Area cultural

Barrio de clase trabajadora con alta actividad por-
tuaria que ha atraido a numerosos inmigrantes du-
rante anos que se establecieron en busca de traba-
jo. De catacter artistico, colorido y pintoresco.

( 3) Rreserva EcoLocica (D @
~,'.7-77:.' S

Area portuaria

Zona de actividades portuarias, de gente
trabajadora en fabricas y gran sector verde
dado por la Reserva Ecoldgica. Poca densifi-
cacion. Baja altura.

Analisis del sector

El sitio donde esta implantado el proyecto es un area de articu-
lacién entre, los diques de Puerto Madero, la Reserva Ecoldgica,
el Rio de La Plata, el barrio de La Boca y la ciudad capital pro-
piamente dicha. Es importante destacar la condicion de borde
del sector ya que, por su frente costero, delimita un area de
cierre dentro de la ciudad.

En la actualidad, la zona se caracteriza por la presencia de acti-
vidades industriales en transicion y esta inmersa en un proceso
de densificacion que busca redefinir su identidad urbana.

Desde una cuestion ambiental, es un terreno que se inserta en
un espacio ecoldgico muy particular de la costanera de rio, lo
cual le otorga un caracter aluvional al suelo, donde la ciudad
fue ganando un espacio continental mas de tipo “isla” confor-
mado por el relleno de demoliciones a lo largo de la historia.
Cabe aclarar que el recurso hidrico actualmente es un espacio
altamente contaminado. Si bien es de gran importancia incor-
porar la presencia del rio a la vida en la ciudad, la intervencion
debera estar acompafiada por una propuesta para el sanea-
miento ambiental de la cuenca.

El proyecto urbano surge de la premisa de rehabilitar este
sector en desuso, convirtiéndolo en un gran espacio publico con
un fuerte caracter urbano, ambiental, cultural y social, que im-
pulse la regeneracion integral de la zona.

PUERTO MADERO

) PROBLEMATICAS DEL SECTOR
Degradacion del espacio publico
Baja calidad ambiental
Problemas de accesibilidad
Falta de integracion entre sectores 9
Problematica social de acceso a la tierra
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proyecto urbano

conectividad
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Lineamientos de intervencion
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‘ ESPACIO PRIVADO

Tipologias urbano-arquitectonicas
Mixtura de usos: vivir, trabajar, ocio,

comercio, gastronomia, cultura,
deporte, educacion

INFRAESTRUCTURA

Existentes y nuevas vialidades.
Movilidad/Flujos.

Jerarquias de circulacion: peaton, ciclista,
vehiculo, transporte publico, transporte

fluvial/costero.

Accesibilidad: calles, caminos, paseos.

ESPACIO PUBLICO
Parque Lineal Urbano.
Lugar de encuentro social.

Naturaleza/Forestacion/Vegetacion.

PROYECTO URBANO
Propuesta arquitectonica.

Integracion entre el espacio publico
y el espacio privado.

Masterplan
ejes de intervencion

morfologia urbana
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a través de espacio publco

integracion Ciudad-Rio
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Masterplan

parametros de ocupacion

SUPERFICIE DEL LOTE
102.670 m2

FOS: 0.20

METROS EDIFICADOS EN PB

21.500 m2
FOT: 2.3
METROS CONSTRUIDOS TOT
260.000 m2

10600 ]} DENSIDAD: Hab/Ha

TOTAL DE HABITANTES
6200 HAB

CANTIDAD DE
VIVIENDAS

RELACION
PUBLICO/PRIVADO

. 70% PUB

30% PRIV
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La ciudad contemporanea es un espacio complejo.
No siempre las ciudades cumplen con las necesida-
des de quienes la habitan.

Habitar la ciudad contemporanea implica convivir
con diversas problematicas: el crecimiento urbano
descontrolado y densificado, la gentrificacion y la
desigualdad social, la contaminacion y el consumo
energético desmesurado, la falta de espacio publi-
co de calidad e infraestructura urbana, el déficit
habitacional, la congestion, demoras y accidentes,
entre otros.

El fendmeno de densidad urbana es una caracte-
ristica central de las grandes ciudades. La densi-
dad es un término que se utiliza para hacer refe-
rencia a la concentracion de personas, actividades
y recursos en un espacio geografico limitado.

Surge la necesidad de reflexionar sobre como con-
vivir en el espacio de soporte que es la ciudad me-
tropolitana cada vez mas densa y compacta y re-
pensar los espacios en altura como una posible
respuesta.

CITY LIFE

21
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altura y densidad

Desde el surgimiento de los primeros edificios en altura, aparecen en la
teoria arquitectonica diversas maneras de pensar la relacion de los edificios
en altura con la trama urbana.

La idea de torre es tomada en Europa por las vanguardias modernas como
forma contrapuesta a la trama urbana tradicional: una nueva tipologia con la
capacidad intrinseca de solucionar los males de las ciudades existentes y de
permitir la adaptacion de la arquitectura a las nuevas tecnologias de trans-
porte en pleno desarrollo en la época.

En sus conferencias en Buenos Aires de 1929, Le Corbusier describe a la
ciudad europea como una trama laberintica en planta, pero de altura homo-
génea. Queda claro que no hay lugar en este esquema para construcciones
en altura que se articulen con el tejido existente. Por el contrario, en las
mismas conferencias, Le Corbusier describe a la ciudad americana como una
grilla rigurosa en planta, pero con enormes variaciones en su seccion o
desarrollo en vertical.

Mientras en Europa las torres eran el instrumento del que se valen las van-
guardias para formular una critica a las ciudades existentes, en Estados
Unidos desde las tltimas décadas del siglo XIX, funcionan como instrumento
del capital y de la especulacion inmobiliaria. El desarrollo del Loop de Chica-
go (1880) y la isla de Manhattan (inicios del siglo XX) ejemplifica este
proceso.

Mientras que en las zonas de torres construidas en las ciudades europeas el
programa es exclusivamente de oficinas -con un pequeno componente co-
mercial-, las torres construidas en las ciudades americanas se destinan tanto
a oficinas como a vivienda y combinan muchas veces programas diversos.

22



referentes

Unité d'Habitation de Marseille
Le Corbusier. 1947

Esta obra representa una vision radical de como las
ciudades podian organizarse y como las personas
podrian vivir juntas en comunidades verticales y au-
tosuficientes.

El edificio es un concepto de vivienda colectiva dise-
nado para albergar a un gran niumero de personas
dentro de un espacio vertical y autosuficiente,
mientras que al mismo tiempo fomenta una calidad
de vida elevada. El proyecto fue una respuesta a los
problemas de hacinamiento, falta de higiene y defi-
ciencia de infraestructuras en las ciudades indus-
triales europeas durante el periodo de posguerra.

Incorpora conceptos como viviendas modulares, vi-
viendas en bandejas, viviendas apiladas y comuni-
dad vertical reflejando sus ideales sobre la vida mo-
derna.

La idea de "ciudad dentro de la ciudad": La Unidad
Habitacional no solo es un lugar para vivir, sino un
complejo autosuficiente que incluye tiendas, servi-
cios, instalaciones recreativas y un centro cultural.
Con ello, Le Corbusier propuso un modelo de vida
donde las personas pudieran acceder a todo lo que
necesitaban sin tener que salir del edificio.

La integracion de la naturaleza: a pesar de ser un
edificio de gran altura, Le Corbusier incorporo jardi-
nes en terrazas y espacios verdes en varios niveles
para proporcionar acceso a la naturaleza y evitar
que los habitantes se sintieran completamente ais-
lados del entorno natural. Estos espacios eran fun-
damentales para el bienestar de los residentes.

La Unidad Habitacional dejo un legado duradero

que continua influenciando el disefio de viviendas
colectivas y complejos urbanos en todo el mundo.

23..
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referentes

Delirious New York. A retroactive manifiesto
Rem Koolhaas. 1978

"Delirious New York" tuvo un gran impacto en la
teoria arquitectonica y urbanistica. Fue parte de un
cambio de paradigma que se alejaba de la vision
funcionalista y racionalista que predominaba en los
anos previos y abrazaba una nueva forma de ver la
ciudad, mas ligada al caos y la especulacion.

En este manifiesto, Koolhaas muestra una reflexion
acerca de las relaciones entre un universo metropo-
litano mutante y la singular arquitectura que puede
producir.

En el libro, la ciudad es tratada como un campo de
aventuras, donde las reglas tradicionales de planifi-
cacion urbana y arquitectura se rompen en favor de
una légica de experimentacion extrema. Este "deli-
rio" se refiere a la libertad de crear sin restriccio-
nes, con el objetivo de explorar y maximizar las po-
sibilidades del espacio urbano.

Segun la reflexion de Koolhaas, junto con la inven-

cion tecnoldgica del ascensor, el concepto de rasca-
cielos introdujo una nueva forma de relacion entre

el contexto y los artefactos arquitectonicos.

El rascacielos, con su multiplicidad de capas incrus-
tadas era producto de la cultura de la congestion, y
la diversidad de necesidades programaticas inter-
nas para generar e intensificar formas especificas
de interaccion humana.

El método de Koolhaas propone la idea de disconti-
nuidad y disyuncién en oposicion a la fragmenta-
cion y el contraste de un collage. En lugar de ser
visto como una rigida llanura de origen, el trabajo
de Koolhaas sugiere una lectura del terreno que es
maleable.

24
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Por otra parte, hacia el afio 1910 se comenzo a

transformar la percepcion del paisaje urbano en
Buenos Aires con la construccion de edificios en
altura.

La busqueda de una renovacion urbana se vio re-
flejada con el Plan Director de Le Corbusier para
Buenos Aires en 1940. Fue un hito simbdlico en la
historia urbanistica argentina porque marco el
inicio de inspiracion para proyectos futuros.

Tal como sucedio en Europa y Estados Unidos, en
Buenos Aires existen ejemplos de ambas formas
de entender la relacion entre torres y trama
urbana. Por un lado, proyectos como Catalinas
Norte y Sur a fin de los anos 60, y la reconstruc-
cion de Puerto Madero en los afios 90 son ejemplo
de concentracion de torres fuera del casco urbano
consolidado y de la aparicion de un nuevo tipo de
tejido urbano.

Por otro lado existen tambien numerosos ejem-
plos de torres construidas en medio del tejido y
que establecen vinculaciones de distinto tipo con
la trama urbana que los rodea: a través de pasa-
jes peatonales que introducen las veredas en sus
plantas bajas -el Palacio Barolo, mediante volu-
menes salientes que se vinculan a edificios veci-
nos existentes -el edificio Comega o el edificio Pa-
nedile- o a través de la distribucion de sus retiros
y escalonamientos en relacion a sus vecinos —€l
edificio Kavanagh, por citar solo algunos de los
mas emblematicos.

25



Un caso aparte es el desarrollo de Puerto
Madero. El proceso de revitalizacion comenzo
a mediados de la década de 1990, cuando el
gobierno de la Ciudad de Buenos Aires decidio
emprender un ambicioso proyecto de transfor-
macion urbana del viejo puerto, para enton-
ces degradado.

El objetivo era transformar la antigua zona in-
dustrial portuaria en un moderno complejo de
uso mixto: residencial, comercial y de oficinas,
todo ello en un entorno de calidad que revita-
lizara el espacio publico y respetara su identi-
dad historica.

La renovacion de Puerto Madero ha sido un
proceso que se ha llevado a cabo en varias
fases y que involucra una mezcla de preserva-
cion del patrimonio historico y nuevas cons-
trucciones de gran escala.

Ademas, ha implicado una reorganizacion
completa del uso del suelo, pasando de un
puerto industrial a un barrio residencial, de
oficinas, comercios y recreacion con residen-
cias de lujo, areas de esparcimiento y zonas
verdes y culturales e infraestructura vial.
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Hoy obras como la del Quartier del bajo y la
Torre Huergo, contintian reflejando esta bus-
queda. Estos proyectos de reconocidos arqui-
tectos, no solo continian transformando el
paisaje urbano, sino que también incorporan
elementos de sostenibilidad alineandose con
las aspiraciones de una metropoli moderna y
dinamica.
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La ciudad de buenos aires entonces ya no es
solo la consecuencia de un proceso politico y
economico historico, sino que poco a poco co-
mienza a tomar forma de la ciudad que quisi-
mos construir.
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¢Por quée la torre?

Porque responde a las caracteristicas
propias del entorno

Porque optimiza el uso del suelo en un area de alta
demanda

Porque garantiza la eficiencia energética
Porque otorga flexibilidad incluyendo diversos programas

La torre es un instrumento que da respuesta positiva al
proceso de densificacion urbana.

Aportes que le puede brindar a la ciudad

-Densificacion urbana: permiten albergar mas personas y
actividades en un area mas pequena, ayudando a reducir
la expansion urbana descontrolada.

-Infraestructura: suelen ubicarse en areas bien conecta-
das, lo que facilita el acceso a servicios publicos, transpor-
te, y comercio. Ademas la construccion de torres puede
revitalizar zonas urbanas, atrayendo mas inversiones y
mejorando la infraestructura local.

-Identidad cultural: funcionan como hitos arquitectonicos,
la variedad de disefos puede aportar valor estético enri-
queciendo el paisaje urbano.

-Eficiencia energética: se disefian las instalaciones para
lograr racionalizar, optimizar y reducir el consumo
energético,

-Espacios verdes: incluyen espacios verdes, azoteas
verdes y jardines verticales, mejorando la calidad del aire
y proporcionando espacios de esparcimiento.

Beneficios para los usuarios

-Comodidad habitacional: Ofrecen unidades residenciales
modernas y funcionales con acceso a amenities como
gimnasios, areas comunes, etc.

-Calidad de vida: Proporcionan vistas panoramicas y luz
natural, mejorando el bienestar de los ocupantes.
-Interaccion social: Fomentan la creacion de comunidades
a través de espacios comunes y areas recreativas. Las
torres suelen incluir espacios comunes y areas recreativas

que fomentan la interaccion social y los vinculos.



Skyline: perfil urbano de la ciudad

El skyline es la silueta de una ciudad. Es el horizonte creado por su
propia estructura. En él se pueden visualizar la infraestructura, hitos,
bordes, estilos de vida, morfologias, usos del suelo, tamafios, densi-
dades de la ciudad, etc

En el caso de Buenos Aires y particularmente el barrio de Puerto
Madero, los edificios en altura desempefian un papel significativo a la
hora de delimitar el horizonte.

movimientos secuencias
variaciones
- tiempo A
silencio bajadas
alturas
pausas
Electrocardiograma: concepto del edificio

El estudio del perfil urbano de la ciudad se puede asemejar a un
electrocardiograma. El electrocardiograma es la representacion visual
de la actividad cardiaca del corazon en funcion del tiempo. En ambos
estudios se detectan movimientos, ritmos, secuencias, variaciones,
alteraciones, subidas o alturas, bajadas o pendientes, tiempo, silen-
Cio, pausas.

El electrocardiograma nos invita a reflexionar acerca de la variante
tiempo. Como vimos al principio de esta exposicion, el habitar se de-
sarrolla en el espacio, pero también en el tiempo. Podemos decir que
las ciudades son una construccion a través del tiempo. La cuestion
espacial también esta relacionada con una cuestion temporal.

El perfil urbano de la ciudad es como una especie de huella dactilar
de las ciudades, ya que no hay dos iguales. El electrocardiograma
también varia segln cada paciente. Al igual que el 6rgano le da vida
al ser humano, los edificios le dan vida a la ciudad.

De esta idea nace conceptualmente mi proyecto. 29



Del concepto a la materializacion

transicion hacia la verticalidad, reflejando como
el disefo evoluciona desde el concepto inicial
hasta su realizacion en el espacio
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06. proyecto arquitectonico




NuUuUeva area publica verde

proyecto arquitectonico

tejido urbano
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operaciones de diseno
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vertical publico
El proyecto surge de una lectura global de la ciudad metropolitana bonaerense. El proyecto es una extension de la ciudad hacia su interior a través de un
El edificio pretende generar un espacio publico para la ciudad, un espacio de espacio vertical. Se producen espacios de caracter publico y privado
relacion: plazas pUblicas, miradores, equipamientos dentro del edificio, lugares con identidad de ciudad escala edilicia

espacio

o8
=2

—
dinamico flexible
Los cerramientos en la fachada se van desplazando en cada planta, Las diferentes plantas del edificio se caracterizan por su libertad espacial.
generando espacios libres, expansiones y semicubiertos diferentes segun Permite diversos armados, adaptando los espacios en funcion de cada necesi-
el nivel. Este movimiento provoca que el edificio cambie segun la pers- dad. Es el edificio que esta sujeto a la vida de los usuarios, de tal forma que
pectiva en que se lo observa podra cambiar segun vaya cambiando la vida de las personas que lo habitan

Estrategias proyectuales
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Proyecto arquitectonico
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{ viviendas 15.870m2 | 43%

- cantidad total: 145 unidades
- unidades de 62m2

- unidades de 104m2

- unidades de 146m2

- hall / paliers privados

equipamientos 3.350m2 | 10%

- locales gastronomicos

- terraza mirador

- bar / café

- area de co-working

- guarderia y sector infantil

- gimnasio y sala de relajacion
- salon de usos multiples

- sky garden, parrillas y piscina
- servicios

ok Programa

2 oficinas 9.780m2 | 27% TERRAZA
- cantidad total: 18 espacios flexibles +124.20m ﬁ

- FECEDCiOf1 .l ‘-F i
- salas de espera
- espacios de trabajo comun "__ “"_’ i @"“ +115.55m
- salas de reuniones i X
- box oficinas privadas 2 L “'I.'_l_.—l*
- Servicios - ‘ e —
wla TN— i

: Z AT 0.
@ espacios comunes 8.000m2 | 20% ]NDAS
- hall de accesos £SO Q

o

: Sp:rr\l;ncnlgs 114 cocheras _VIV_I_ENBA_S‘
il . IVIENDAS.
g il NENBAS" — *

—t

—

‘J +72.20m

-1 - ¥ —
o ¥ ok

i
i
L
—

+6.10m

ACCESOS L0CAL GASTRONOMICO HALI;
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PLANTA NIVEL +/- 0.00m

1. acceso viviendas
2. recepcion viviendas
3. hall viviendas

4. nucleo de circ. vertical 7. sala de espera

5. acceso oficinas
6. recepcion oficinas

8. sanitarios
9. servicio local

10. locales gastronémicos  13. plaza seca
11. patio central 14. acceso vehicular
12. galeria de exposiciones 15. parque urbano
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11. sala de reuniones
12. rampa de acceso
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dist. programatica
@

9. box oficina privada
10. espacio de trabajo

7. sanitarios
8. sala de espera

de descanso

6. cocina en comun

area

L

2

publico privado

4. sala de espera ppal

3. recepcion

fo.na e

1. nucleo circulacion viv.
2. nucleo circulacion ofi.
- - L ]
- H. -

_4_ —
7
|
@‘501] -

servicio circulacion

PLANTA NIVEL +9.40m
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1. nucleo circulacion viv.
2. nucleo circulacion ofi.

servicio circulacion

PLANTA NIVEL +16.10m
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PLANTA NIVEL +28.90m

PLANTA NIVEL +26.00m

1. nucleo de circulacion viv. 4. area de descanso

2. nucleo circulacion ofi.

3. recepcion

1. nucleo circulacion viv.
2. nucleo circulacion ofi.

3. recepcion

4. area de descanso
5. espacio de trabajo

6. box oficinas privadas
7. sala de reuniones

7. sala de espera

5. espacio de trabajo

8. sala de reuniones
9. sala de conferencia

6. box oficinas privadas

publico privado

dist. programatica

publico privado

servicio circulacion

dist. programatica

servicio circulacion
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7. departamento b
8. departamento ¢
9. departamento d

4, area de reciclado
5. hall de accesos

6. departamento a

PLANTA NIVEL +69.30m

1. nucleo de circulacion
2. espacio de guardado

3. laundry

9. departamento a

10. departamento b
11. departamento ¢
12. departamento d

5. espacio de trabajo
6. box oficina privada
7. sala de reuniones

8. hall acceso viv.

PLANTA NIVEL +49.10m
1. nucleo circulacion viv.
2. nucleo circulacion ofi.

3. recepcion
4, area de descanso

dist. programatica

publico privado

servicio circulacion

dist. programatica

publico privado

servicio circulacion

fNe
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PLANTA NIVEL +/2.20m

1. nucleo de circulacion 5. departamento a 8. departamento d
2. espacio de guardado 6. departamento b 9. departamento e
3. area de reciclado 7. departamento ¢ 10. departamento f

4, hall de accesos

servicio circulacion publico privado dist. programatica

o
"= 5 = mN ® = = =

_“\DE___

PLANTA NIVEL +/5.10m

1. nucleo de circulacion
2. espacio de guardado
3. area de reciclado

4, hall de accesos

servicio circulacion

5. departamento a
6. departamento b
7. departamento ¢
8. departamento d

publico privado

9. departamento e

10. departamento f
11. departamento g
12. departamento h

dist. programatica

T
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PLANTA NIVEL +60./70m

1. nucleo de circulacion 5. departamento a
2. sala de maquinas asc. 6. departamento b
3. tanque intermediario 7. departamento ¢

4, hall de accesos

servicio circulacion publico privado

8. hall gimnasio
9. recepcion

10. area deportiva

dist. programatica

PLANTA NIVEL +63.50m

1. nucleo de circulacion
2. espacio de guardado
3. area de reciclado

4, hall de accesos

servicio circulacion

5. departamento a
6. departamento b
7. departamento ¢

publico privado

8. departamento d
9. sala de relajacion

10. vestuarios

dist. programatica

® (0 @
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PLANTA NIVEL +98.20m

PLANTA NIVEL +95.30m
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8. departamento ¢

9. departamento d

10. sala de juegos
dist. programatica

5. hall de accesos
6. departamento a
7. departamento b
publico privado
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5. departamento a
6. departamento b
7. departamento ¢
publico privado
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PLANTA NIVEL +22.70m

PLANTA NIVEL +124.20m

7. salén de descanso

8. sanitarios

4. cocina

1. nucleo de circulacion viv.
2. nucleo de circulacion ofi.
3. hall de acceso guarderia

5. vestuarios
6. piscina

3. terraza

1. nucleo de circulacion
2. area de descanso

5. comedor

4. zona de parrillas

9. sala de docentes

6. area recreativa

dist. programatica

publico privado

servicio circulacion

dist. programatica

publico privado

servicio circulacion
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ficina privada
5. sala de medidores gas
0Si

6. sala de medidores luz
7. sala tanque reserva contra incendio

4. sala tanque desagote de subsuelo
5. sala recuperacion agua de lluvias

1. nucleo circulacion vertical
6. oficina privada

2. bauleras privadas

3. palier
1. nucleo circulacion vertical

2. palier

3. sala de tanque bombeo

9. exclusivo discapacitados
11. rampa acceso subsuelo 2

10. cocheras privadas

PLANTA NIVEL -9.00m

7. sala grupo electrogeno
12. rampa acceso subsuelo 1
13. rampa acceso subsuelo 2

8. sala de reciclado
9. exclusivo discapacitados

PLANTA NIVEL -4.50m
4.0

10. cocheras privadas

11. sanitarios

8. dep
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Edificio en altura
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07. resolucion técnica




Estructura resistente

El diseio del edificio se basa en concepto modular, donde el
modulo base establece la medida funcional. Este modulo se
define como un cuadrado de 3.6m de ancho x 3.6m de largo.

A su vez, el modulo estructural principal entre columnas es
de 7.20m x 7.20m partiendo del mddulo base. Luego apare-
cen los submodulos de 1.80m y 0.90m que establecen los
modulos de circulaciones y servicios. Los pafios de las carpin-
terias y aberturas se ajustan cuidadosamente al médulo base,
creando un armonia visual y funcional en el conjunto. Por
otro lado, el nucleo vertical del edificio que alberga las circu-
laciones y los servicios principales, también se ajusta en rela-
cion al modulo base.

Esta coherencia dimensional no solo simplifica la construc-
cion, sino que también garantiza una distribucion eficiente del
espacio y una integracion adecuada de los elementos arqui-
tectonicos.

El proyecto esta disenado con una estructura de hormigon
armado tradicional de losas, vigas y columnas. Para la torre
se utiliza el nucleo vertical como apoyo estructural.

Para el sistema de fundaciones se utiliza una platea para dis-
tribuir las cargas de la huella de la torre, en conjunto de una
zapata corrida para el apoyo del tabique de contencion y mi-
cropilotes para submuracion y para el apoyo de cargas de las
columnas provenientes de los niveles de basamento y sub-
suelo.

Caracteristicas de los micropilotes TITAN Ischebeck:

Son elementos de cimentacion que consisten en tubos de
acero o varillas que se inyectan en el terreno. La barra hueca
actta simultaneamente como varilla de perforacion, tubo de
inyeccion y refuerzo del micropilote. El sistema puede utilizar-
se en cualquier tipo de suelo. La inyeccion de lechada de ce-
mento a través del tubo hueco de acero garantiza que el
pozo se llene de abajo a arriba. No es necesario realizar ope-
raciones adicionales, como la insercion y extraccion de entu-
bados y la inyeccion compleja en varias etapas.

El sistema es rapido, sencillo y flexible. La instalacion minimi-
za el ruido, la vibracion y los desechos. Tiene muchas aplica-
ciones potenciales, incluidas las cimentaciones, el apuntala-
miento, la resistencia a la elevacion, muros de contencion,
otros.

Consideraciones Adicionales:
Control de Agua. Es importante gestionar el agua
subterranea para evitar la erosion del terreno

durante la construccion. 63



Esquema estructural

N

Losa de H°A®
esp. 30cm

Vigas de H°A®

Columnas H°A°
perimetrales 80x80cm

Nucleo estructural
de H°A°

\ s Platea de fundacion H°A®°
micropilotes para submuracion

64



Planta estructural fundaciones

platea + zapata corrrida + micropilotes

cabezales + vigas de fundacion
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Referencias

CF: cabezales  VF: vigas de fundacion

ZC: zapata corrida

O pantalla micropilotes g40cm

LF: Losa de fundacion, platea H°A®°
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Planta estructural tipo
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Planta estructural tipo

BASAMENTO
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Corte constructivo
sector subsuelo
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Toe e T e 1 el e T el eI e T T oo FUNDACIONES / SUBMURACION
: i (») Suelo compactado y seleccionado
: i (2) Pantalla de micropilotes @ 40cm
: : (3) Suelo cemento compactado
: i (4) Film polietileno 200 micrones
E i (5) Hormigdn de limpieza H8 esp.10cm
| : (6) Platea de HOA® esp. 2.50m

. 7 — 'L — ,'® — i __________________________________________________ (7) Zapata corrida de H°A® 1.20m
; o o nh/'n i ; ;H = “o\:»;;: = n" o o [:' ¥§:€P§;%%%ECK (8) Tabique de HoA® con refuerzos 40cm
1 — - - TI ' N ] I | S— — = |l Elementos de cimentacién que consisten en

tubos de acero o varillas que se inyectan en @ Columna H°A® 80x80cm

el terreno.

Método de instalacion: se perfora el suelo y Contrapiso con pendiente esp. 12cm
se coloca el micropilote mediante un sistema
de inyeccidén de cemento o resinas. Esto
ayuda a estabilizar el terreno y asegurar el
micropilote.

@D Carpeta niveladora e hidréfuga +
cemento alisado 2cm

— . . Cieloraso suspendido
Aplicaciones: usados en cimentaciones de @ Be

edificios, muros de contencion, otros. )
@3 Viga de H°A° con armadura

superior e inferior

Anclajes: se pueden utilizar anclajes adicio-
nales para proporcionar estabilidad lateral al

muro de contencién. Losa de H°A® in situ 30cm

de contencion

Pl
N
N\

%

Terreno natural

=
3
b RN
A

o

@7) Carpinteria de aluminio/vidrio

St

Contrapiso esp. 8cm

Carpeta niveladora esp. 2cm

o 15

ey

.,..'_p‘

Adhesivo cementicio p/ porcelanato

i A I s

LY SETENRE

18
4 B

Fo b

1) Porcelanato 60x60cm

68

i (19 Tensor de anclaje para muro
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Corte constructivo

sector viviendas
esc. 1:50

ENTREPISO / ENVOLVENTE

(D) Viga de H°A® con armadura
superior e inferior

(@) Losa de H°A® in situ 30cm
(3) Cieloraso suspendido

(4) Estructura principal

(5) Estructura secundaria

() Placa de yeso

Muro divisorio ladrillo hueco
18x18x33cm

Revoque fino y grueso

(9) Terminacién muro int. pintura latex
Contrapiso con pendiente esp. 8cm
@1 Carpeta niveladora 2cm

@ Aislacion hidrofuga horizontal

@ Adhesivo cementicio p/ porcelanato
Porcelanato 60x60cm

(9 Junta tomada - pastina

i) Baranda vidrio laminado con tubo
superior aluminio h: 0.90m

@) Reiilla de piso 15x15cm
Caneria desague pluvial PVC110
Carpinteria de aluminio y vidrio DVH

Losa de hormigén visto
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espacios interiores luminosos
voladizos para controlar incidencia solar

renovacion de aire en todos los ambientes
confort térmico

areas verdes terrazas en altura y canteros
vegetacion autoctona

recoleccion, almacenamiento y reutilizacion
de agua. Reduccion del consumo

almacenamiento y recoleccion | LEE
reciclaje y seleccion de desechos Hﬂﬂ
educacion ecoldgica

Segun Cdédigo de Edificacion CABA :

puertas de accesos abren hacia afuera
indicacion de rutas de escape

escalera principal presurizada con antecamara

detectores y rociadores en todos los pisos
bocas de incendio equipada, dos por piso
extintores de tipo ABC

pulmon verde para la ciudad
espacio social, recreativo y cultural

proximidad al transporte publico
reducion de la huella del auto
bicisenda con equipamiento adecuado
movilidad peatonal prioritaria

desarrollo de empleo
work + live

comunidad vertical 70
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tren de unidades
condensadores

unidades
interiores

=

tuberias de mando y retorno

M inyeccion
M extraccion

Climatizacion

En un edificio con usos mixtos es importante contar con un sistema eficien-
te de climatizacion. Para acondicionar el edificio se utiliza el sistema V.R.V
(volumen de refrigeracion variable) con bomba de calor lo cual permitira re-
frigerar en los meses de verano y calefaccionar en los meses de invierno. A
su vez, las unidades interiores podran trabajar en frio o en calor, de modo
independiente y/o simultaneo segun el ambiente.

El tren de unidades condensadoras se ubican por encima del ntcleo de ser-
vicio, en planta de servicios accesible. De estas unidades exteriores se ex-
tienden los tubos hacia el colector que atraviesa el pleno de servicios y de
alli se va ramificando hacia las unidades interiores.

Ventajas del sistema:

O Ideal para edificios altos, permite regular la temperatura por zonas.

0 Unidades condensadoras en la azotea o subsuelo.

0 Incorporacion de sistemas de extraccion y renovacion de aire en oficinas
y amenities.

O Ventilacion mecanica en cocheras subterraneas para control de gases.

O Optimizar fachadas con pafios de vidrio doble o triple (DVH) para mejorar
el confort térmico.
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Instalacion contra incendios

Se utilizara un sistema de presurizacion con bombeo, con un tanque exclu-
sivo de reserva para incendios ubicado en el subsuelo, garantizando un su-
ministro constante de agua para emergencias. El sistema cuenta con detec-
tores de humo, rociadores, boca de incendio equipada, extintores ABC,
luces y salidas de emergencia y sefializacion en espacios comunes de cada
piso. Ademas, se incorporan escaleras presurizadas y sistema de puertas
antipanico.

Se elaboran tres montantes para abastecer pisos superiores, pisos medios y
pisos inferiores. Estas montantes alimentaran las cajas de hidrantes con
mangueras enrolladas empotradas en la pared, distribuidas estratégicamen-
te por piso, asegurando un acceso rapido en caso de emergencia.

Desde cada montante se extiende a su vez la red de rociadores, dos circui-
tos por planta disehados considerando las distancias para asegurar una dis-
persion uniforme del agua.

La boca de impulsion se encontrara sobre vereda publica frente al acceso
principal del edificio sobre Av. Dellepiane.
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Instalacion cloacal

—l et Esta instalacion recorre todos los artefactos ubicados en los locales de ser-
! ‘ vicio himedos, alineados estratégicamente entre si para realizar el menor

R EE * ‘ | recorrido posible. Se establecen dos bajadas troncales por pleno vertical
’ qd 11 | L que luego son dirigidas a la camara de inspeccion sobre planta baja y pos-
ventilacion a los teriormente a la red cloacal publica.

cuatro vientos

El desaglie de los artefactos que se encuentran por debajo del nivel de
vereda es dirigido al tanque de bombeo cloacal y desde alli se elevan por
caneria de impulsion hacia la caferia principal. Toda la instalacion se en-
cuentra ventilada a los cuatro vientos.

Por otra parte, el sistema de instalacion pluvial esté pensado con montantes
pluviales separas del cloacal, para recolectar agua de terrazas y balcones y
luego dirigirlo al depdsito en subsuelo para tratamiento de aguas grises y
reutilizacion de agua de lluvia.
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Instalacion agua fria/caliente

[N tanques de reserva —a
pr—p—— ; , La provisién de agua sanitaria inicia con la conexion a la red derivando el

caudal hasta el nivel de subsuelo, donde se encuentran los tanques de
bombeo en cercania al nticleo de servicios vertical. Desde alli, el agua es
impulsada por bombas al tanque intermediario ubicado en los pisos medios
del edificio, y a los tanques de reserva ubicados en el Gltimo nivel. Luego
cada tanque desde el colector principal, distribuye el agua mediante sus
respectivas bajadas hacia los locales humedos.

Al igual que en el sistema de desaglie cloacal, los locales himedos se ubi-
caron de manera estratégica para lograr optimizar el tendido de la cafieria
para la provision.

El sistema se realiza por gravedad. Por normativa, en edificios de gran
altura es necesario fragmentar las bajadas colocando tanques intermedia-
rios para abastecer los niveles inferiores. Los tanques fueron calculados
para abastecer la demanda total diaria del edificio.

Por otra parte, el agua caliente es provista por equipos de termotanque

eléctrico individuales en cada unidad.
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de proyecto

c 3

PROCESO CONSTRUCTIVO ESTRUCTURAL DE LA TORRE

Hablamos del proceso de organizar,
coordinar y supervisar todas las activida-
des involucradas en el desarrollo de un
proyecto. Dicho proceso abarca todo lo
que va desde determinar el objetivo, el
alcance, las tareas y los recursos hasta
establecer un presupuesto y un crono-
grama. Este enfoque asegura que el pro-
yecto se ejecute de manera eficiente,
cumpliendo con los objetivos estableci-
dos en términos de tiempo, costo, cali-
dad y cumplimiento normativo

Diciembre 2024 Marzo 2025 Mayo 2025 Agosto 2025

Los elementos clave son:

1. Definir objetivos

establecer qué se quiere lograr, incluyen-
do las expectativas del cliente y las ca-

1 racteristicas de disefio.

.

‘ 2. Planificar

: crear un plan detallado que incluya cro-
: nogramas, recursos necesarios y presu-
: puesto estimando costos.

A RR BB R R AR
It .

N

AR R R

.

ﬁ 3. Gestion de recursos

asegurar que se disponga de los recursos
necesarios. Gestion de contratistas, pro-
veedores y otros.

Octubre 2025 Diciembre 2025 Febrero 2026 Abril 2026 4. Control de calidad
implementar procesos que aseguren que
el trabajo se realice conforme a las
normas y estandares establecidos

SISTEMA TIEMPO DE EJECUCION 5 Ge;tion de riesgos N '
identificar, evaluar y mitigar riesgos po-

tenciales que puedan afectar el avance
del proyecto, desde retrasos hasta

MOV. SUELO sobrecostos.
ESTRUCTURA 6. Monitoreo y evaluacion

- ; revisar el progreso del proyecto en com-
ALBANILERIA paracion con el plan original.
CERRAMIENTO

7. Entrega del proyecto

sarias de todos los componentes antes
TERMINACIONES de formalizar la entrega

PRUEBAS / INSP. al cliente. 7 5
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Para terminar, me gustaria mencionar una frase
del filoso Walter Benjamin que dice
»Habitar significa dejar huellas»

Creo que también la arquitectura se basa en eso. Dejar huellas es un acto carga-
do de significado, implica que el espacio, el edificio, tenga un impacto en quienes
lo habitan y en el entorno que lo rodea. No solo se trata de construir un objeto
arquitectonico, sino también de dejar una marca en la memoria colectiva, en las
emociones de quienes lo viven y en la historia misma del lugar.
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