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Para la realizacion de mi Proyecto Final de
Carrera, decidi trabajar en la ciudad de San
Martin de los Andes, Neuquen, lugar del que
soy oriundo y en el cual creo que puedo
hacer un aporte para su consolidacion y
crecimiento.

San Martin de los Andes esta emplazada
en la denominada Region de los Lagos, al
Sur-Oeste de la Provincia de Neuquén, a
orillas del Lago Lacar, a una altitud de 640
m.s.n.m. y a sélo 40 km de la frontera con
Chile. San Martin de los Andes es punto de
llegada y partida del camino de los Siete
Lagos.

Los 22.432 habitantes registrados en el Censo
del ano 2001, que superan los 40.000 en la
actualidad, en buena medida viven de
servicios prestados en la actividad turistica;
siendo San Martin de los Andes el centro
turistico mas importante de la Provincia de
Neuquén.

El tejido municipal ha sido ampliado durante
la década de los '90, desarrollandose la
ciudad en un conjunto de centros urbanos,
entre los que se destaca el Casco Urbano
lindero con la costa oriental del Lago Lacary
enmarcado por cerros y montanas al Norte y
Sur; y una expansion hacia el Este por los
barrios.

Se caracteriza por construcciones tipicas de
montana y con puntos interesantes para
recorrer a pie. Sus lagos, rios, cascadas y
montanas de las cercanias hacen de este
lugar un paraiso para el viajero.
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El clima en San Martin tiene fuertes
diferencias climaticas de este a oeste debido
a las diferencias geograficas entre la estepa
patagonica y la cordillera de los Andes (la
estepa hacia el este y el bosque hacia el
oeste).

Mientras que el clima de la cordillera es
frio hiumedo, el de la estepa patagodnica es
frio seco, con temperaturas de hasta -15°C
en invierno. En verano oscila entre 9y
34°C (valores promedios) y en invierno 1 a
8°C, con temperaturas inferiores a los 0°C.

En el verano los dias son calidos, muy
soleados y con noches frescas. Escasos
vientos predominantes del sudoeste Yy
escasos dias de lluvias. Por su latitud, la luz
diurna se prolonga en verano hasta cerca de
las 22:00 horas.

En el otono los dias son frescos-templados
con noches frias. En esta temporada se
presenta la mayor cantidad de lluvias, de
poca intensidad generalmente durante las
noches y en determinadas condiciones en
forma de nieve.

En el invierno: dias frios con precipitaciones
niveas en las montanas de los alrededores y
en la ciudad.

En la primavera: contindan los dias frescos y
noches frias y paulatinamente las
temperaturas se elevan para llegar hacia
fines de la temporada a registros de entre 7y
20°C durante el dia.
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San Martin de los Andes es punto
de llegada y inicio del camino de
los Siete Lagos, este tiene una
longitud de 110 kildmetros, une la
ciudad de Villa La Angostura con la
ciudad de san Martin de los andes

Por eso recorrer esta ruta es una de
las actividades turisticas mas
populares entre los que visitan la
provincia.

Su nombre se debe a que tiene
siete imponentes lagos que
caracterizan la provincia.

Los lagos son:

1-  Lago Correntoso
2- Lago Espejo

3- Lago Escondido
4- Lago Villarino

5- Lago Falkner

6- Lago Machonico
7- Lago Lacar

Este ultimo junto con el lago
correntoso, tienen en comun que
los dos tienen borde con una
ciudad, lo que los hace diferenciar
del resto de los lagos que se
encuentran insertos en la
naturaleza rodeados de vegetacion
sin contacto directo con Ila
poblacion.

M Lagn Machonico

i ri e

Lago Fal kner

5%

Lago Cﬂrrentusc)
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El casco urbano de San Martin de los Andes se
encuentra claramente dividido en dos
sectores: Sector Sur y Sector Norte.

LAGO LACAR

El sector Sur es el que concentra la mayor
densidad de actividades institucionales,
comerciales y turisticas de la localidad.
También se ubican alli la mayor parte de los
negocios comerciales, de las oficinas de
prestacion de servicios turisticos, gastronomia,
hoteleria y cabafas.

El Casco Urbano Norte histéricamente no
acompano en la misma medida el crecimiento
del Casco Urbano Sur, todo esto profundizado
también por la presencia del arroyo Pocahullo,
que linda en su mayor parte con el fondo de los
lotes; siendo una barrera fisica entre los dos
sectores del casco.

Con el fin de unificar los dos sectores del
Casco Urbano, se plantea el proyecto de un
parque lineal, que atraviesa todo el tejido
urbano, acompanado del Rio Pocahullo.

El Centro de Expresiones Artisticas y Culturales
estaria ubicado dentro de este parque lineal,
siendo el punto de partida para recorrer el
mismo y los Siete Lagos.

" Rio Pocahullo

BE | ago Lacar

L% Casco Urbano Norte
+s Casco Urbano Sur

mm Av. Principal | Ruta 40
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El casco urbano Sur es el que concentra la mayor
densidad de actividades institucionales,
comerciales y turisticas de la localidad.

Dentro del mismo, atraviesa la Ruta Nacional 40,
generando la Av. principal de la ciudad y el
principal Acceso.

También nos podemos encontrar con distintos
espacios Verdes como:

-Plaza Sarmiento

-Plaza San Martin (principal)
- Parque Nacional Lanin
-Plaza Centenario

Y otros Atractores como:

- Costanera Lago Lacar
- Terminal de omnibus
- Hospital

- Centro comercial

- Municipalidad
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El Casco Urbano Norte no acompanod en la misma
medida el crecimiento del Casco Urbano Sur,
debido al crecimiento de la demanda turistica
interna y externa del pais, y al incremento de las
inversiones inmobiliarias que se tradujeron en
mejoras en espacios publicos y privados, luego
por expansion hacia el Casco Urbano Norte en la
busqueda de espacios disponibles y mejores
precios de la tierra.

Este proceso de mejora urbana no fue
acompanado por las margenes del rio Pocahullo,
sector que linda en su mayor parte con el fondo de
los lotes; por lo que el rio continla siendo una
barrera fisica entre los dos sectores del Casco
Urbano.
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Por ese motivo desde la municipalidad
esta trabajando en un parque lineal sobre
el rio pocahullo, para poder unificar
ambos Cascos Urbanos.

RECORRIDOS PEATONALES

El Parque Lineal Pocahullo transforma un
espacio degradado apto para |la
implantacion y desarrollo de actividades
ligadas al turismo y a la recreaciéon de
habitantes locales y turistas.

El Parque Lineal comprende un eje
paisajistico de circulaciéon peatonal y
ciclistico, con estaciones deportivas,
turisticas, de recreacion, un Skate park y
distintos espacios verdes

SKATEPARK

ESTACIONES DEPORTIVAS

3
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Es por eso que para la Ubicacion del
proyecto elegi un vacio urbano ubicado
en la costa del lago Lacar, con una
superficie de 5892m2, ubicado sobre la
ruta 40 como inicio del camino de los 7
lagos y a su vez este vacio urbano se ubica
en el comienzo o final del parque lineal

Este vacio urbano actualmente se utiliza
de estacionamiento para los visitantes de
la playa y alrededores y la calle lindera se
utiliza como un paseo gastronémico con
distintos food trucks, el cual obstruye y no
permite la circulacion por la misma

RUTA 40 _'

AV PRINCIPAL
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A este se le accede por la avenida San
Martin (parte de la Ruta 40), por la calle
Gral. Roca y desde la misma costa del lago
El entorno se destaca por su escala
barrial, en su gran mayoria por viviendas
con alturas de 1, 2 y 3 niveles y algunos
locales comerciales.

El paisaje tiene que ver con arboles de la
zona de gran escala y escala media y su
gran vista al Lago, montafias y cerros

Esta ubicacion lo ubica en un lugar
estratégico en relacion al turismo y a los
habitantes de la ciudad

RUTA 40

AV PRINCIPAL
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Es por eso que se piensa en un CENTRO DE
EXPRESIONES ARTISTICAS Y CULTURALES, que
buscaria PROMOVEER e IMPULSAR el turismo y
LIDERAR la realizacion permanente de eventos a
nivel regional, nacional e internacional.

El proyecto busca generar un edificio versatil
que permita realizar un abanico de actividades
culturales, artisticas, sociales y recreativas y
fomentar el turismo de la zona, al servir como
punto de encuentro y conocimiento para los
turistas.

Por su ubicacion respecto del Parque Lineal y el
centro comercial de la ciudad, se transformaria
en un edificio de REFERENCIA como lo son en
Buenos Aires el OBELISCO, y en la ciudad de La
Plata la CATEDRAL

IMPULSAR

/e )

PROMOVER

r\_/
EDIFICIO )
VERSATIL = m + ) o +

CENTRO DE EXPRESIONES ARTISTICAS Y CULTURALES

Asr




MARTINEZ, Julian
34519/7 I PFC I L16

03.
ESTRATEGIAS PROYECTUALES



ESTRATEGIAS PROYECTUALES MARTINEZ Julin | DEC | |17

ACCESOS EJES DE PROYECTO | VISUALES CIRCULACION DE USUARIOS

——

LAGO LACAR LAGO LACAR LAGO LACAR

== Accesos desde Avenidas L _ . Ejes proyectuales @® Circulaciéon de usuarios desde Avenidas
== Accesos desde Playa Il Visuales hacia el Lago @® Circulaciéon de usuarios desde Aterrazado
=P Accesos desde Parque Lineal Il Visuales hacia Montaias ® Circulacion de usuarios desde Playén
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Laciudad tiene una particular arquitectura, ya
que distintas ordenanzas municipales regulan
la altura y fachadas de las construcciones.

Se distinguen tres periodos: de los primeros
pobladores se destacan construcciones con
techos de chapa y paredes de madera, asi
como también construcciones de ladrillos.

En la década de 1970 se construyo, en la zona
del mirador arrayanes, un hotel (Hotel del Sol)
que no respetd la tendencia ya que tenia
techos planos, inadecuados para una zona con
nevadas frecuentes. No contaba tampoco con
un frente en madera y la construccidon era
visible desde casi toda la ciudad.

Esto generd una conciencia poblacional sobre
lo que podia ocurrir a futuro con las
construcciones en la ciudad, y generd toda una
serie de normas y ordenanzas que
especificaban la altura y fachadas a construir.

El codigo de edificacion de la ciudad busca
a través de sus regulaciones, mantener el
estilo arquitectonico caracteristico de la
region (uso de madera y/o piedra en las
fachadas, cubiertas inclinadas) a la vez que
otras normativas municipales limitan los
usos del suelo y la superficie ocupable del
mismo. El fin udltimo de estos
condicionamientos urbanisticos es
mantener la arquitectura de la ciudad en
armonia con el entorno natural que larodea,
a la vez de resguardar su escala acotada
para una mejor calidad de vida de los
habitantes.
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AREA ESPACIOS DE ENCUENTRO 2750 m2

Aterrazado exterior

(uso a la playa) 1000m2 , Patio para food trucks 850m2
Playén para productores locales 300m2
Area de exposiciones 300m2
Salén de Recreacion 300m2

AREA DE RESTAURANTE/CAFETERIA/BAR
Area de Cocina
Depdsito

Sector mesas
Sanitarios publicos

Cocina y atencioén al publico
Sector mesas
Sanitarios publico

+15% de Circulaciones 627m2

!
[
[
[
[
[
N 1 SANITARIOS Y SERVICIOS 450 m2
AREA DE EXPRESION 1250 m2 | goa o T15m2
Salas de exposicion 200m2 : A 30m2
Microcine 100m2 | Depésito 30m2
[
alti 500m2
LSRR T M2 1 AREA ADMINISTRATIVA 450 m2
Auditorio 450m2 |
. 140m2 Hall de acceso
e : Sala de espera
i Oficinas
: AREA ESTACIONAMIENTO 600 m2
I Estacionamiento para 20 autos 600m2
. TOTAL 5950 m2
[
[
[
[
[
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LAGO LACAR
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REFERENCIAS 1- Aterrazado 2- Microcine 3- Auditorio 4- Foyer 5- Depésitos 6- Bafios T7-Hall de Acceso 8- Sala de Recreacion 9- Sala de Maquinas 10- Seguridad 11- Restaurante 13- Cocina 13- Food Trucks
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REFERENCIAS

1- Aterrazado

4
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14- Mirador
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15- Terraza de Expansion  16- Bar/ Cafeteria 17- Cocina 18- Bafos
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REFERENCIAS 21- SUM  22- Cocina de SUM  23- Barfios  24- Sector de Esposiciones Temporales
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REFERENCIAS 25- Sector de Descanso  26- Bafios  27- Salas Flexibles
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RESOLUCION ESTRUCTURAL MODULO DE ESTRUCTURA HORMIGON MODULO DE ESTRUCTURA MADERA

Para la resolucion estructural se plantea en
Planta Baja una estructura de hormigoén
armado con 4 tabiques principales de 0,4m
calados en algunos sectores, acompanado de
columas de 0,4m x 0,4m formando una
modulacién de 7,2m x 7,2m.

Tanto en la planta baja del edificio como en el

sector del auditorio se realiza un casetonado

apoyado en dos de estos tabiques y 4 4
columnas centrales. LU= NN B A

1

--..-..-----
1
I
= =
I
---I---

A partir del primer nivel la estructura pasa a ==
ser de madera laminada con una modulacion AR
de 7,20m x 7,20m, que se resuelve con SIS 4 o o o e
columnas de madera laminada de 0,40m x
0,40m y vigas de madera laminada
reticuladas unidas con encastres con perfiles
metalicos.

Las vigas de madera laminada son reticuladas
ya que San Martin de los Andes se encuentra
en una zona climatica donde hay
precipitaciones con nieve por lo cual la
cubierta debe tener pendiente.

:
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REFERENCIAS

B

1- Platea 15cm

2- Placa de Tetones (calefaccion) @
3- Contrapiso

4- Carpeta 3cm

5- Piso Ceramico 60x60

6- Armadura de anclaje

7- Columna de Hormigon 40x40
8-Planchuela acero esp 1cm

9- Rosca pasante

10- Vigas casetonado 15x35

11- Losa casetonado 10cm

12- Piso madera Exterior

13- Vigas Hormigon interior 15x30

14- Losa Hormigon interior 10cm

15- Piso Madera Interior

16- Arandela Plana, Tuerca y Tapon de maderas
17- Perfil metalico C

18- Placa de Madera

19- Columna Madera Laminada 40x40
20- Vigas Madera Laminada 15x55

21- Vigas Madera Laminada de Borde
22- Estructura en Pino 2"x4"

23- Placa OSB 10mm

24- Aislante Hidrofugo (Wichi)

25- Aislante Termico (lana de vidrio 2mm)
26- Clavadera 1"x2"

27- Chapa ondulada Negra

28- Perfil Metalico 20x5

29- Parasol de Madera 1"x5"

30- Carpinteria PVC (negra)

EDEEEeEReeee2 G GCOEEE AR @8

31- Vidrio DVH ai

32- Placa de Yeso 8mm % 1]

33- Pintura =

34- Losa CLT 15cm =

35- Cabios 2"x4" o

36- Placa Guillerina 12mm —

37- Clavadera 2"x2" 2 —

38- Cenefa Chapa 12x12 % =

39- Cabriada de madera laminada @ —

40- Terreno Natural p— ] — —
-
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Tornillo con cabeza hexagonal $10mm, largo 350mm
Arandela plana ¢int 30mrp oext 90mMm «— Viga de madera laminada 8" x 24"

Columna de madera laminada 12" x 12" Tornillo con cabeza hexagonal $10mm, largo 350mm
Arandela plana ¢int 30mm ¢ext 90mMm —
Planchuela de acero, espesor Icm
Columna de madera laminada 12” x 12"

Tapén de madera, $90mm J
Tuerca hexagonal, ¢int 20mm . T
Arandera plana, ¢int 30mm, ¢ext 90mm

Planchuela de acero, espesor 1lcm
Agujeros $22mm

Tuerca.hexagonal¢20mm _
Arandelaplanaiint 30mm-pext
'Nane‘hul!radem!(espesorj
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Rosca pasante, $20mm, alto 50mm g \\
Planchuela de acero, espesor lcm Y

Armadura de anclaje horizontal 4¢12mm
= Armadura de anclaje vertical 4¢12mm

—J L

W/

Arandela plana ¢int 30mm ¢ext 90mm
Tornillo con cabeza hexagonal, $10mm, largo 250mm
Tapon de madera, $90mm
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