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EL PROYECTO FINAL DE CARRERA

El PFC configura una elaboracion integradora y de
sintesis de los estudios, consistente en la realizacion de
un proyecto que incluye la resolucién de la problematica
de la escala urbana y de la escala arquitectonica. Su
objetivo es evaluar la capacidad de cada estudiante de
aplicar de manera integrada los diferentes conocimientos
de la carrera en el desarrollo de un proyecto, fotaleciendo
su autonomia en cuanto a su capacidad de argumentar
ideas y desarrollarlas a través del proceso proyectual, en
el marco de pensamiento integral del problema de la
arquitectura.

En el caso de la catedra, su objetivo es la
intervencidon de una pre existencia, abordando un analisis
a diferentes escalas, con un dialogo permanente entre el
pasado, el presente y el futuro.

Este trabajo se desarroll6 en el partido de La Plata,
sobre la cuenca del Arroyo del Gato, en el edificio de la ex
Papelera San Jorge ubicada en la localidad de Ringuelet,
entre calle 7 y Camino Centenario, y entre calle 514 y
515.

Desde la escala urbana, se busca recuperar el
paisaje urbano retomando parte del pasado para
reconvertirlo en una zona de mayor calidad ambiental
teniendo en cuenta el paisaje natural y la flora y fauna del
lugar en su pasado no tan lejano. De mayor intercambio
social dotandolo de servicios, equipamiento y espacio
publico de calidad faltante en el sector. Recuperacion de
la trama urbana rompiendo con esa barrera fisica que
proporciona el arroyo. Y de mejoras habitacionales para
aquellas viviendas precarias ubicadas sobre los bordes
del Arroyo del Gato en condiciones de vulnerabilidad.

Se tuvieron en cuenta algunas acciones ya
ejecutadas por el estado, y en otras, como lo es la
canalizacion del arroyo, se tratd de elaborar una
contrapropuesta.

Desde lo edilicio, se reformulé el uso industrial del
edificio con una propuesta que se actualiza en términos
de usos del suelo, evitando lo que es la industria dentro
de la ciudad. Buscando concientizar, aprender vy
desarrollar a partir del reciclado. Poniendo la mirada en el
futuro con respecto al cambio climatico, pero también en
como repercute en el entorno inmediato y en la calidad de
vida de los vecinos.

RESUMEN
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LA CIUDAD DE LA PLATA

Fue fundada en 1882, planificada vy
disefiada con el objetivo de ser la nueva capital
de la provincia de Buenos Aires, reemplazando a
la Ciudad de Buenos Aires tras su federalizacion.
Buscando que sea una ciudad saludable,
descentralizada, cercana a la Ciudad de Buenos
Aires, y accesible para facilitar la conexion con
otras partes del pais.

CABA

LA PLATA

El puerto de Ensenada fue de Vvital
importancia para su creacion, permitiendo el
acceso al Rio de La Plata, el desarrollo portuario,
la conexion logistica, y el desarrollo ecénomico
de la ciudad. Pero con el tiempo, el puerto
principal retorno a la ciudad de Buenos Aires por
las deficiencias que presentaba el puerto de
Ensenada, entre ellas, su profundidad,
infraestructura y conectividad, inversiones, etc.

La ciudad de La Plata, disefiada por Pedro
Benoit, tuvo sus bases en el higienismo del
urbanismo europeo del siglo XIX. Priorizando la
salubridad, la estética y el bienestar de los
ciudadanos.

Un cuadrado perfecto de trama ortogonal y
diagonales que rompen con la propia trama y
facilita la organizacion y accesibilidad de la
ciudad. La jerarquizacion de los espacios
publicos, y areas verdes que cumplen un papel
importante en terminos recreativos como en la
mejora del entorno urbano y la calidad de vida de
los habitantes.

La ciudad fue disefiada para albergar alrededor
de 100.000 habitantes en su principio, pero el

AMANZANAMIENTO

Manzana tipica

CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

1890

desarrollo  economico, el desarrollo de
infraestructura, la inmigracion y la expansion
universitaria, tuvo consecuencias en el
crecimiento demografico y la demanda de
viviendas. La ciudad crecié mas alla de su disefio
original y se extendid en areas que no estaban
previstas, fenomeno muy comun en muchas
ciudades del mundo.

Este fenomeno gener6é desorden en las
periferias, pérdida de la continuidad de la trama,
cambios en los usos del suelo, perdida de
espacios verdes, viviendas en situaciones de
vulnerabilidad y conflictos en la movilidad.

Manzana sobre el eje fundacional

1932 1979

CONTEXTO HISTORICO 1

R
EEEENEIENRI AR

Manzana irregular sobre diagonal

GIMENEZ, MARTIN RODRIGO

TV3 1 GANDOLFI - OTTAVIANELLI - GENTILE I FAU - UNLP



LA CIUDAD: LAPLATA 2
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ANALISIS URBANO

AREAS VERDES
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ANALISIS DEL SECTOR

AREA DE INTERVENCION PRE EXISTENCIA CIRCULACION PRINCIPAL
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CONFLICTOS

1 PRESENCIA DE ACTIVIDADES CONTAMINANTES Industriales, frutihorticola, ganadera y
residencial. Actividades extractivas que impermeabilizan y degradan el suelo dejandolo con muy baja
probabilidad de recuperacion.

2 VIVIENDAS PRECARIAS EN LOS MARGENES Siendo los de mayor riesgo.

3 VIAS PRINCIPALES ANEGABLES Con dificil acceso perjudicando la evacuacion de la zona.
4 IMPERMEABILIZACION DEL SUELO ABSORBENTE Por las las grandes industrias,
comercios o actividad frutihorticola que cubren grandes superficies de suelo absorbente.

5 ACUMULACION DE RESIDUOS A CIELO ABIERTO produciendo gran contaminacion.

6 RUPTURA DE LA TRAMA URBANA Y SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS Perdiendo
esa continuidad del casco urbano de espacios publicos y una trama que se rompe a medida que va
teniendo contacto con el arroyo. Reflejando la poca consideracion del mismo a nivel urbano.

CONFLICTOS Y POTENCIALIDADES 6

POTENCIALIDADES

1 CALIDAD PAISAJISTICA Manteniendo el paisaje natural, dotandolo de arbolado urbano.
Permitiendo el escurrimiento y amortigiamiento de las lluvias.

2 RELOCALIZACION DE VIVIENDAS PRECARIAS Siendo las de mayor riesgo. Recuperan-
do espacio publico absorbente.

3 VIiAS PRINCIPALES DE BAJA INUNDABILIDAD Abriendo las vias de escape y generando
mayor accesibilidad con un nuevo posible trazado.

4 GRANDES AREAS LIBRES EN LOS MARGENES Permitiendo elaborar mecanismos de
absorcion y almacenamiento de agua.

5. SANEAMIENTO DEL ARROYO Mejorando la calidad ambiental y el escurrimiento.

6 CONTINUIDAD DE LA TRAMA URBANA Mejorando la conectividad, interconectando las
diferentes vias de escape.
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INUNDACION

El 2 de Abril de 2013 fue un dia tragico.
Aquel dia se registraron precipitaciones
extraordinarias en la regién con mas de 180 mm
en tres horas.

Las lluvias generaron wuna fuerte
inundacion en la Ciudad de La Plata, Ciudad de
Buenos Aires y el Gran Buenos Aires dejando
mas de 89 muertes, y 2200 evacuados que se
registraron. Este acontecimiento tuvo grandes
consecuencias, marcando un antes y después
para todos los involucrados

GIMENEZ, MARTIN RODRIGO

CANALIZACION DEL ARROYO

A raiz de la inundacion el Gobierno tomé
la decision de realizar la canalizacion del Arroyo.
Estas obras pertenecen al proyecto estructural
de Canalizacion del Arroyo del Gato ejecutadas
por la Direccidn Provincial de Saneamiento y
Obras  Hidraulicas del Ministerio de
Infraestructura.

La obra abarca desde su desembocadura
en Rio Santiago hasta la Av. 143. Comenzando
con un ancho de 40 m y finalizando con un
ancho de 15 m a lo largo de 12.6 km.

RELOCALIZACION DE VIVIENDAS

El proceso de relocalizacion consta de
392 familias que vivian en condiciones de
vulnerabilidad a la vera del Arroyo del Gato.

Algunas viviendas ya fueron entregadas
en cercanias al barrio, ubicadas sobre el Arroyo
y Av. 1.

El barrio, llamado Barrio nuevo, cuenta
con un destacamento policial, una oficina de
Desarrollo Social, una de Salud y un comedor
comunitario. Las casas cuentan con dos, tres y
cuatro dormitorios y todos los servicios.

INTERVENCIONES DEL ESTADO 7

SANEAMIENTO DEL ARROYO

En un principio se instalé una barrera
flotante de contencién y extraccion de residuos
solidos, para evitar que lleguen al Rio Santiago.

En Noviembre de 2021, la justicia realizd
un planteo ambiental para frenar el proceso de
contaminacién y volcado de residuos sobre el
Arroyo, impulsada por la Facultad de Cs.
Juridicas y Sociales de la UNLP. Donde ademas
se obligdb a una segunda barrera flotante de
contenciéon, y un proyecto para evitar los
vertidos cloacales.

TV3 1 GANDOLFI - OTTAVIANELLI - GENTILE I FAU - UNLP
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PAPELERA SAN JORGE

El edificio nace en los afios "50 producto del
desarrollo econémico de la época. Nace como la
Papelera Victoria, que luego cambiria su nombre a
Papelera San Jorge S.A.I.C.. En sus comienzos
lleg6 a albergar mas de un centenar de trabajado-
res, produciendo mas de 1700 toneladas mensua-
les de papel para uso industrial y doméstico.

Con la crisis del '01, muchas fabricas se
vieron obligadas a cerrar sus puertas, llegando a la
quiebra, acarreando enormes problemas de indole
financiero. De los 60 trabajadores que quedan des-
empleados, 25 deciden tomar la fabrica luego de
estar dos afos resistiendo frente a reduccién de
salarios, falta de aportes jubilatorios, de obra
social, suspensiones, entre otras cosas.

Al ocupar la fabrica resistieron al vaciamien-
to y robo de la maquinaria por parte de la patronal.
Paralelamente a la toma, se comenz6 a gestionar
politicamente para darle un sustento legal a la
organizacion cooperativa. Se inicié el proceso de
posesion temporaria de dos afos hasta la expro-
piacion definitiva, pero los trabajadores decidieron
comprar el predio y en el aino 2016 lograron escri-
turarlo a su nombre, formando la Cooperativa de
Trabajo Union Papelera Platense LTDA.

Al dia de hoy presenta 60 trabajadores, y
produce reciclado de papel en bobina industrial,
fabricacion de papel onda y kraft, y papel higienico
natural y blanco, teniendo como principales clien-
tes en Capital Federal, Cordoba y Mendoza.

Esta cooperativa tiene grandes problemas
para afrontar los gastos, destinando porcentajes
de los ingresos a las distintos gastos a cubrir. Esto
hace muy dificil de solventar, al dia de hoy estan
ahogados por las tarifas de los servicios, y esto se
refleja tanto en el mantenimiento de la maquinaria,
como del edificio, el trabajo de 12 horas rotativo, en
los cortes de servicio premanentes, y en la actuali-
zacion tecnolégica para tratamiento de los dese-
chos industriales, etc.

CONTEXTO HISTORICO

ESTADO INICIAL CRECIMIENTO ESTADO ACTUAL
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PLANIMETRIA: NAVE INDUSTRIAL
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PAISAJE NATURAL
Generar espacios verdes y equipamiento, "
“ conservando la flora y fauna del sector. Logrando
! una permeabilidad entre el arroyo y el barrio.
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~ CONECTIVIDAD
; Romper la barrera fisica que limita la
conexiéon entre ambos lados, y recomponer la
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RECUPERACION DE LA

TRAMA PASEO COSTERO
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DENSIFICAR LOS BORDES "~ IDENTIDAD
Consolidar el sector como primer u Indentificacion de pre existencias con

anillo periférico de la ciudad. Relocalizacion lasf | | identidad en el barrio y con potencial como
viviendas vulnerables en continuidad de las 8" remate del eje comercial, para generar nuevos
acciones del estado. .| programas socio culturales en el barrio.

COMPLETAMIENTO DE
MANZANAS

Ll s N

EQUIPAMIENTO
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PROGRAMA PROPUESTO 2
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AXONOMETRICA 11
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES

VERDES CONEXION ADICION FUELLES

Se interviene la canalizacion, bajando la Se busca conectar ambas lados del Se adiciona un volumen comeo conector Como conector entre el volumen
altura, eliminando los bordes para darle mayaor arrayo, para permifir cierta interaccion entre entre las partes de la pre existencia, y tres cajas adicionado v la pre existencia se colocan fuelles
permeabihdad y asi aumentar las superficies todas las partes. De esta manera, se despega en el interior que corforman la unidn entre las que permiten la conexién interna funcionando
absorpentes de terreno y se reforesta de del cero mediante unas cajas de traslicidas, partas. como un edificio unico
manera ordenada. ampliando las visuales que ofrece el arroyo,
PLATAFORMA CIRCULACION VERTICAL NUCLEOS DE SERVICIO SUSTRACCION

Todas |as partes se unen a traves de |a La circulacidon vertical sa colocan el los oe colocan tres nucleos de sarvicios en Se susirae un volumen del adicionado
plataforma. extremos de la plataforma, para tener mejor los extremos de ia plataforma, para tener mayor para que de esta manera quede protegida la
acceso cobertura, cara norte del edificio,
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PLANTABAJA
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ESTRUCTURA SOBRE PLANTA BAJA

Se adiciona un bloque, que se resuelve con cuatro apoyos puntuales con vinculo
articulado, al que se le suman los modulos de ascensores como apoyos colaborantes.
El mismo, consiste en dos grandes vigas reticuladas, que transmiten sus cargas a
traves de una estructura de transicion a los apoyos puntuales. Los nucleos de
servicios poseen una muro de hormigon, en el cual apoyan permitiendo el pasaje de
cafnerias.

Por dentro de la nave industrial, se utilizan podrticos que sostienen las tres cajas
mediante tensores, y se arman las plataformas de circulacion con apoyos puntuales y
colaborantes. Toda la estructura adicionada se resuelve con perfileria de acero doble t
y tubular, sobre la que apoya la lamina acanalada galvanizada troquelada en la cual
se vierte el hormigon.

R 1

ESQUEMA ESTRUCTURAL

@ APOYO COLABORANTE @ PORTICO

P

@ MURO DE HORMIGON

=

APOYO PUNTUAL CON

ESTRUCTURA DE TRANSICION  (5) MODULO DE viGa

RETICULADA
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@ OPOE

DESPIECE CONSTRUCTIVO

@ CUBIERTA VERDE

@ TRAVESANO SUPERIOR Perfiles tubulares

©

VIGA AEREA RETICULADA Perfiles doble t

CARPINTERIA METALICA DVH

NUCLEO DE SERVICIOS

LOSACERO Capa de compresion s/ calculo sobre

lamina acanalada troquelada

TRAVESANO INFERIOR Perfil tubular

VIGA RETICULADA Perfiles doble t

®@ @@ @ ® 6

TENSORES

® ©

ESCALERA METALICA Perfiles C

CAJA DE ASCENSOR Perfiles tubulares

® &

APOYO CON ESTRUCTURA DE TRANSICION
Hormigon armado sobre perfiles tubulares

A3 MURO DE APOYO Hormigsn armado
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DETALLE CONSTRUCTIVO

EL CONTACTO Canaleta de zinc

Policarbonato opaco

Babeta de zinc

®

18

Junta de dilatacion

9

Dintel

@ EE®

Perfiles tubular rectangular

Cielorraso lama metalica 1

@@@@@é@@@

Carpinteria metalica con profilit

Capa de compresion s/ calculo con alisado de cemento

Lamina acanalada troquelada

Perfil ¢

Carpinteria metalica con DVH

Alisado de cemento

OROEYEO®® ®®

Aislacion hidréfuga

Contrapiso

!

Zapata corrida

Muro de carga

Estructura reticulada principal
Perfil L p/ soporte de carpinteria
Drenaje de piedra partida

Cubierta verde: Hierba, sustrato, geotextil, bandeja de
drenaje-retencion, geotextil retenedor de humedad,
lamina antiraiz, membrana impermeabilizante,
hormigdn liviano de pendiente

Perfil tubular cuadrado

Viga reticulada de cubierta

PeRA®®

Perfil tubular rectangular

Cielorraso lama metalica 2

O®OR® QCOEPAIPEPOPRCOPVWENEVWEM®MOB
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ENERGIA RENOVABLE

PANELES FOTOVOLTAICOS

)

]

El sistema off-grid permite al edificio ser autosuficiente en ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO
terminos de energia. En casos de emergencia o fallos en la red el Sistema Off-Grid
almacenamiento de energia en baterias puede asegurar la
continuidad del suministro energético, lo que es critico para edificios
que requieren una operacion ininterrumpida.

Aunque la inversion inicial en un sistema solar puede ser
significativa, los costos operativos a largo plazo se reducen.

Regulador de carga

Banco de baterias
Consumo en corriente alterna

Consumo en corriente alterna
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RED DE DISTRIBUCION

PROVISION DE AGUA
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TANQUE PRE EXISTENTE

Se aprovechd la existencia del tanque de agua que se usaba para la fabricacidn del papel
como tanque principal y se creo un tanque de reserva de incendio en subsuelo. El agua de red
ingresa, y del tanque se deriva a los distintos servicios. Al primer piso llega por pleno en la pre

CANERIA POR LOSA

existencia, y por muro en el edificio afiadido.

o

AT

\
\
\
]

INSTALACIONES

CLIMATIZACION

UNIDAD
EXTERIOR

T
I
[

i

UNIDAD
EXTERIOR D

UNIDAD
EXTERIOR

% 1=
AL AT
i AHHV*T | | |

;‘:| UNIDAD
EXTERIOR

| | i | | — i

JE

Se utilizdé un equipo zonal frio-calor por conducto en la zona del auditorio, ya que el uso es
mas esporadico que el resto del edificio, y es un solo local por lo que la temperatura es la misma.
En las zonas de aulas se utilizé VRV frio-calor simultaneo tipo cassette, ya que son varios
locales mas pequefos e independientes. Al igual que en el edificio afadido, se utilizé VRV, pero
frio-calor, ya que es un gran ambiente unico.
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RED COLECTORA

DESAGUES CLOACALES
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BAJA POR MURO

BAJA POR MURO

El desague cloacal se dividio en tres partes, siguiendo los tres nucleos de servicios, para

acortar los tramos y bajan directamente a su propia camara.

RED COLECTORA

RED COLECTORA

DESAGUES PLUVIALES

INSTALACIONES

L
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EXTINCION DE INCENDIO Y PLAN DE EVACUACION
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El edificio por el uso que tiene, sobre todo por la parte de hemeroteca y archivo,
corresponte al grupo de RIESGO MODERADO. Como deteccidn de incendio se colocd en la pre
existencia detectores infrarrojos de humo por proyeccion, y detectores de humo idnico en el
sector de hemeroteca y archivo, y detectores de humo de temperatura fija en subsuelo. Para la
extinciéon, en planta baja se colocaron 12 matafuegos ABC y 8 bocas de incendio. En primer piso,
se colocaron 14 matafuegos ABC y 8 bocas de incendio. En subsuelo, se colocaron 2
matafuegos ABC y 5 rociadores automaticos. También se afadieron avisadores manuales, para
dar sefal de alarma.
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OBRAS 1

REM KOOLHAS
Milstein Hall, Ithaca.

AMANCIO WILLIAMS
Casa sobre el arroyo, Mar del Plata.

JAMES BIBER, J. ABBOTT MILLER, MICHAEL
ZWECK-BONNER
Museo de Harley Davidson, Milwaukee.
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