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El proyecto se emplaza en La ciudad de Bahia
Blanca, la cual fue fundada el 11 de abril de
1828, se encuentra en la regién pampeana,
en el sudoeste bonaerense, una ubicacion
clave, gracias a su condicion portuariay de
nodo energético- logistico.

En 1884, la llegada del ferrocarril del sud, per-
mitié mayor conectividad , lo que provocd un
crecimiento economico y demografico muy
importante.

A lo largo de los anos, primero con el ferroca-
rril, luego el puerto de ingeniero White y el
polo petroquimico, la ciudad se fue convir-
tiendo en un nexo entre la patagonia -
Buenos Aires, y otras ciudades del pais,
ademas cuenta con una gran insfraestructura
vial y aeroportuaria, lo que la hace una cudad
con un gran potencial economico en la
region.
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LA CIUDAD

En los ultimos anos, en la ciudad se
viene dando un fenomeno de un bajo
crecimiento poblacional, comparado a
otras ciudades, pero con una importan-
te expasion urbana hacia la periferia.
Actualmente se puede decir que esta se
divide en tres partes, al Noreste una
zona residencial en expasion, atraida
principalmente por el desarrollo inmo-
biliario y de insfraestructura en el
sector,, se caracteriza generalmente por
ser de viviendas unifamiliares con
jardin, de clase media- alta.

Hacia el sur se ubica la zona industrial,
con escasa vivienda, que contiene al
polo petroquimico y el puerto.

y en el centro, la zona mas densamente
poblada, de actividad comercial, con
edificios en altura, viviendas unifami-
liares dispersas, establecimientos edu-
cativos, y en torno a la plaza Rivadavia
se ubican todos los edificios administra-
tivos.

El auge ferroviario en la ciudad dejé
una huella historica, con mucha infraes-
tuctura, y grandes vacios urbanos, con
mucho potencial, gracias a su accesibili-
dad. Los cauces del rio Naposta y Mal-
donado, los que naturalmente generan
espacios verdes en sus riveras, mas
toda la infraestructura ferroviaria aban-
donada, generan un cinturdn verde
pero hoy no estan siendo del todo
aprovechados.




PREDIO FERROVIARIO BBNO

EDIFICIOS PREEXISTENTES EN EL SECTOR

@

Galpon de montaje Estacion BAP

Almacenes de

Talleres (incendiada) Rondeau
Bahia Blanca NO 1907 - 1910 1907 - 1910
1908
Gal
Viti/swoiggzs ) ) Mercado de Frutos
1807 1508 () Usina de BAP Bario Ingles Victoria
1907- 1908 1904 - 1908 1891 - 1907
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BARRIO NOROESTE

En 1887 este afio, Luis D'Abreu , empresario de
origen portugués, obtiene la concesion, por
parte de Nacion, de la explotacion de una linea
de trenes entre Bahia Blanca y lo que hoy es la
provincia de La Pampa.

Esta concesion fue transfiriéndose a diferentes
empresas hasta quedar en manos de la firma
The Bahia Blanca and North Western Company
Limited. Es del nombre de esta empresa, tradu-
cido al espafiol, es que nace el nombre del
barrio Noroeste.

La inauguracion de la Estacion Noroeste fue un
suceso que marco un antes y un después en el
barrio porque comenzaron a llegar mas inmi-
grantes en busca de oportunidades de trabajo
que la nueva empresa ferroviaria ofrecia.

El barrio desarrollando una identidad estrecha-
mente vinculada con el trabajo ferroviario,
Tanto crecieron los talleres que el barrio se fue
extendiendo al mismo ritmo que crecia la
ciudad, esto trajo como consecuencia que el
Noroeste, y otros barrios, se extiendan, se de-
sarrollen y crezcan sin los servicios elementa-
les.

De este tipo de problematicas surge la asocia-
cion de vecinos del barrio que funcionaban
como intermediarios entre el resto de los veci-
nos y el Estado.

Funcionaban como espacios de contencién y
reclamo. y tambien, como ambitos de socializa-
cion y generacion de actividades culturales.

De esta manera al promediar el siglo XX el
Barrio Noroeste era uno de los barrios mas re-
presentativos de la ciudad, con una poblacién
consolidada y un desarrollo sostenido a partir
de las posibilidades laborales que los Talleres
Noroeste brindaban a los vecinos del sector.

En 1948 se estatiza el ferrocarril, y comienza
poco a poco un gran deterioro. ya en 1990 co-
mienza el cierre de ramales y cancelacion de
servicios, los anos siguentes ese gran predio se
convirtio en una gran barrera urbanistica cono-
cida como el “cinturdn de hierro”.

El paso del tiempo provocd la destruccion, el
desmantelamiento y demolicién de los talleres,
pero a su vez emergieron reclamos y cuestio-
namientos,de los vecinos, sobre el futuro uso
de los terrenos y edificios, que hoy cuentan
con un gran valor historico, y un potencial muy
importante, no solo para el barrio, sino, para la
ciudad.
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TALLERES FERROVIARIOS BBNO

En el viejo paredon, justo donde cruza hoy
calle Blandengues, Se habia pintado un
Mural en reclamo a la vinculacion del predio
con la ciudad.

LN %
';\! £ g o o El sector en la actualidad, las ruinas del
'bﬁ&. e IR A ol galpon de montaje es el unico vestigio

de los talleres que aun sigue en pie.

Vecinos del barrio Noroeste quieren
evitar que el Municipio demuela un
galpon ferroviario

Quseren Que 3@ hoPa Un Cnfitectro. MCRron un o
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Los Talleres Bahia Blanca Noroeste

estaba rodeado de un extenso paredén
de casi un kildbmetro, que se interrum-
pla solo en el sector de la antigua Esta-
cion Noroeste y en el area de playa de
maniobras. tanto el portén de ingreso,-
como los galpones y la inmensa playa,
todo eso estuvo oculto, siempre, a la
vista de quienes no trabajaban ahi.
Durante mas de cien afos, en esos in-
mensos talleres que ocupaban una su-
perficie de aproximadamente 18 hecta-
reas, trabajé un plantel que oscil6 a lo
largo de los afios entre 700 y 1200 per-
sonas.

En los afios 90 con la privatizacion del
ferrocarril, los galpones quedaron en
desuso y en estado de abandono.

en 2011, luego del reclamo de los veci-
nos, comenzaron con el saneamiento
del sector, la demolicion del paredén y
galpones con riesgo de derrumbe, a
exepcion del galpon de montaje.

En 2013 se realiza la apertura de la
calle blandengues y con la iniciativa de
los vecinos y parte del municipio, se
comenzo6 con la parquzacion y puesta
en valor del sector, pero aun sin ningu-
na propuesta que integre a las ruinas
de los talleres.

EN 2015 corria el rumor de su posible
demolicion, del galpén de montaje, Sin
embargo agrupaciones de vecinos, lleva-
ron a un abrazo simbolico para que no se
demoliera, por lo que esto parece haber
quedado descartado.

9
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EL EDIFICIO

El galpdn de montaje fue construido
por el FCBAP y habilitado hacia 1908,
era atipico en sus dimensiones y en
su ubicacién con respecto al resto ya
que su eje longitudinal estaba parale-
lo a las vias de la playa, en cambio los
Sélo 13 cabriadas quedaron como registro de la cubierta del taller. la fachada noroeste fue demo- otros galpones tenian dicho eje per-
lida, de hecho, la nave originalmente, era 40mts mas larga. por lo que hoy de sus 4 fachadas con- pendicular a las mismas. Este galpén
serva 3, pero sin sus aberturas originales, y un claro estado de abandono. también estaba provisto de un sobre-
techo para ventilacion . El piso estaba
formado por pequenos adoquines de
madera.
El acceso norte, estaba conectado di-
rectamente con las vias de la playa
mediante tres vias internas con fosas
de inspeccion.
En su interior funcionaban dos puen-
tes gruas, para elevar cargas, porlo
que era necesaro tener una altura
mucho mayor que al resto de los edi-
ficios. El acceso por el extremo sur
estaba conectado con una plataforma
trasladora (construida bajo nivel del
suelo) que facilitaba el acceso de ma-
N e terial rodante por esta entrada y
Y J/Z].OO m ademas lo conectaba con el galpén de
Torneria, lo que facilitaba el traslado
de pares montados.
' — — : ). I Todos los vanos de este galpdn eran
--L-m"h'min‘ de arcos rebajados y sus paredes
. - \ \ I\ [ R construidas en un ancho mucho
G R o ~ 3 mayor que en los otros edificios
- A = . % ' : - debido a las cargas que debian sopor-
' : ' ! i i t A ' tar durante el funcionamiento de los
puentes gruas, que corrian sobre
guias apoyadas en los muros a lo
largo del taller.
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SITUACION ACTUAL

IPROG RAMA: |

NIVEL -1.50M | LA PREEXISTENCIA Ultimamente se viene discutiendo cual sera el

| CONTIENE LOS PRO- destino del galpén de montaje, y su predio cir-
| GRAMAS PRINCIPA- : i
i LES DEL PROYECTO, cundante. Algunos actores privados, interesa-

CAMARINES 105m2 | AUDITORIO Y EL ES- TERRAZA MIRA- dos principalmente por su ubicacion estrategi-
I | FRCIO M UL IEROER: s ca, practicamente en el centro de la ciudad, y
I VISUALMENTE- con gran terreno vacante, vienen consultando
|NIVEL 0.00M I CONEL PARQU sobre su estado legal, y sobre la posibilidad de

| llevar a cabo proyectos de diferente indole,
I como de uso inmobiliario, deportivo, etc. En

AUDITORIO 880M2 |
lespacio MuLTIPROPOSITO 730M2 | T a'%‘",‘“ Cas"lsl' P'°P°“‘;" I““e se demuela el
IFOAYER + HALL DE ACCESO 280 M2 ga pon', para llevar a ca 9 0S MisSMos, y en su

BAR 285M2 | mayoria son proyectos aislados, y carecen de

un enfoque integral con el resto del predio fe-
'AREA ADMINISTRATIVA 200m2 | rroviaa.

SALA DE MAQUINAS 100 M2 | Ese tipo de propuestas no agrada a los actores
I | Ebmghéﬂ barriales, ya que todo el predio es parte de la
| PROGRAMA . t identidad y el sentido de pertenencia barrial,
|NIVEL +3.325M I EDUCATIVO. T que atesoraron a lo largo de la historia ferro-
| | viaria de la ciudad, y luchan para que el predio

TALLERES DE ARTES PLASTICAS 3 X 32 M2 | [/ [;E :LC‘ER‘; :AEILA pueda ser un gran espacio verde y pt’lblicq para
ITALLERES DE ARTES ESCENICAS 2X 64M2 . Ry los vecinos, y que la infraestructura preexisten-

B TRATIVA Y EL te pueda ser conservada y revalorizada.
ITALLER DE PRODUCCION AUDIOVISUAL 64 | B d d lorizad

M2 | S CAFE- BAR. A partir de estos debates, cuestionamietos y
| | ~ i reclamos, miintencion es que el programa y el
| s proyecto justamente tenga en cuenta la inte-
INIVEL +6.65M | gracién con el barrio y su vinculacion con el

| parque.
|BIBLIOTECA + SALA DE LECTURA 100M2
|TERRAZA ESCENARIO 10sm2 | ELECCION DEL PROGRAMA

TERRAZA 290 M2

| | Las organizaciones vecinales y en conjunto con

el municipio, periodicamente llevan a cabo
eventos culturales y sociales con diferentes te-
maticas en el parque, y generalmente logran
tener una buena convocatoria. El mas memo-
rable fue en 2015, El festival por la unién ba-
rrial, que logro reunir aproximadamente 10000
personas.

Estos eventos son siempre al aire libre , por lo
que es necesario un espacio en el barrio que
pueda albergar eventos, de diferentes escalas.
Por otra parte a pesar de que la ciudad cuenta
con espacios culturales, como el teatro Don
Bosco, o el teatro Municipal, carece de espa-

DOMINGO 11-12 14.30HS

PARQUE NOROESTE, MALVINAS Y BLANDENCUES

ARTICULACION DE ACTORES

OTRAS
INSTITUCIONES
+
ACTORES
PRIVADOS

FESTIVAL

pOD

ACTORES

A LINEA
LA UNION

VECINALES

W ————————————— W ————————————

1-Delegacién Noroeste (5] Municipalidad | I Escuela de bellas artes 8 = b
I-Sociedad de Fomento Noroeste | | Bahia B | 1Bahia Blanca cios donde se promueva y se ensefen activida-
I-Foro Parque Noroeste LU ania blanca 1 I conservatorio de musica Bahia des artisticas

:-ONG Parqqe Noroeste. : : . : Blanca .

| gty : | Por lo que el progama busca promover y ex-
! | lcuLTuRA \ GESTION : pandir la oferta cultural en la ciudad, y a su vez
! Vils O ] brindarle al barrio un espacio de caracter re-

BANDAS:
LUCEROS EL OJO DALTONICO - TACHAME LA DOBLE
VIEJA VECINDAD - TOKADOS RNR - BAGUNCA

presentativo, que fortalezca la identidad histo-
rica y funcione como una nueva centralidad de
la ciudad.
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PREEXISTENCIA: SE RECOMPONE Y SE PRE-
SERVAN LAS ANTIGUAS CABRIADAS,SE REITER-
PRETA LA CUBIERTA FALTANTE DE LA PREEXISTEN-
CIA CON UNA CUBIERTA APERGOLADA METALI-
CA, QUE CUBRE EL ESPACIO MULTIPROPOSITO.

NUEVAS ADICIONES: INCORPORACION DE
NUEVOS VOLUMENES , EL AUDITORIO EN RELA-
CION AL ESPACIO INTERIOR DE LA PREEXISTEN-
CIA, Y EL PRINCIPAL, EN COMPLETA RELACION AL
PARQUE; LO SEPARA DE LA PREEXISTENCIA UNA
CUBIERTA TRANSLUCIDA, QUE EN SU INTERIOR
GENERA UN VACIO, QUE PERMITE EL DIALOGO
ENTRE LA PREEXISTENCIA Y EL NUEVO EDIFICIO

ESTRUCTURA: LA NUEVA ADICION, DE ES-
TRUCTURA METALICA, SE DESPEGA 3MTS, RESPE-
TANDO EL ORDEN MODULAR, DE LA PREEXIS-
TENCIA.

ENVOLVENTE: CUMPLE LA FUNCION DE
PROTECCION SOLAR, SE UTILIZA COMO UNI-
FICADOR DE CRITERIOS ESTETICOS, TANTO
EN LA PREEEXISTENCIA, COMO EN EL NUEVO

EDIFICIO.

ACCESIBILIDAD: DESDE EL EL CERO, A
TRAVES DE DIVERSOS ACCESOS SE PUEDE AC-
CEDER A LAS FUNCIONES MAS PUBLICA DEL
PROGRAMA. EN EL NIVEL 1 UNA CIRCULACION
LONGITUDINAL VINCULA EL EDIFICIO Y SE CO-
MUNICA CON LA PREEXISTENCIA.

ENTORNO INMEDIATO: RELACION CON EL
PARQUE, EL BARRIO Y EXPLANADA PARA ACTIVI-
DADES RECREATIVAS, CULTURALES Y ARTISTICAS.
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v Urbanismo

1- AREA RECREATIVA

2- AREA CULTURAL

3- AREA EDUCATIVA

4- AREA DEPORTIVA

5- AREA GASTRONOMICA

1- PREDIO Y PREEXISTENCIAS

Se busca la recuperacion del predio,
promover el espacio verde y de uso re-
creativo en la ciudad, y otorgarle al
barrio nuevos espacios e infraestruc-
tura de convergencia y convivencia ve-
cinal.

2- CONSOLIDACION DE BORDES

Se promueve densificar los bordes con
viviendas en altura y comercio en el
cero, vinculandose con el parque y el
resto de la ciudad.

3- VIAS DE CIRCULACION

Se plantea que el sector deje de ser
una barrera urbanistica, para que co-
mience a ser parte de la ciudad, un
paseo lineal con bicisenda lo atraviesa
longitudinal mente, y diferentes co-
necciones peatoneles y vehiculares,
vinculadas a espacios de acceso, co-
nectan al norte y el sur de la ciudad.

4- FORESTACION

Ante la necesidad de espacios verdes
en el sur de la ciudad, se propone fo-
restar con especies autoctonas el
centro del proyecto, funcionando
como un pulmén verde
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12- SALA DE MAQUINAS

A J 13-BOLETERIA

14-FOAYER- HALL DE ACCESO

ESPACIO DE EXPOSISIONES
TRANSITORIAS

15- ESPACIO MULTIPROPOSITO
SEMI CUBIERTO-
EXPOSICIONES - CONCIERTOS
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I
&L | = e ] | PLANTA NIVEL 1:
+3.325

1- TALLERES DE ARTES

~- - - -—r -—r -—r -t 'l'—'l'--'l—'l'--'l'—'l--'l'—'l'--'l—'l--] PLASTICAS

PINTURA- DIBUJO- ESCULTURA

2- TALLERES DE ARTES

ESCENICAS
MUSICA- TEATRO - DANZA

-
g . 3- ESTUDIO DE GRABACION
- 4- TALLER DE PRODUCCION
AUDIOVISUAL
5- AUDITORIO
LH-‘—‘-H—-&J—H—HHHH—HJ 6- ESCENARIO
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PLANTA NIVEL 2:
+ 6.65

1- TERRAZA ESCENARIO
CONCIERTOS- MUESTRAS

2- BIBLIOTECA
DEPOSITO DE LIBROS

3- BIBLIOTECA
SALA DE LECTURA

4-TERRAZA

5- AUDITORIO
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ENVOLVENTE METALICA
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CUBIERTA PREEXISTENCIA

@ZINGU ERIA CANALETA ACERO GALVANIZADA @
CHAPA TRANSLUCIDA POLICARBONATO @TORNILLO AU-
TOPERFORANTE

LAMA DE ALUMINIO (PERGOLA) @ANCLAJE DE

LAMA(E)

TENTE

IPN 500(7)

ANCLAJE QUIMICO A MURO PREEXIS-

R) UNIVERSIDAD
NACIONAL
&) DE LA PLATA

Facultad de

CAL sgeeurs

CRITERIOS CONSTRUCTIVOS

El sistema constructivo es elegido por
varias razones. primero, por la rapidez de
montaje, y su resistencia a grandes luces,
también al ser un sistema industrializado,
se realiza un uso efiente de los recursos, re-
duciendo la cantidad de residuos, y asi
bajar el impacto ambiental, a su vez por la
facilidad de su montaje permite la modifica-
cion y/o la reutilizacié de las partes.

FUNDACIONES :

Se propone el uso de zapatas aisladas, su-
poniendo que el suelo apto para cimentar,
se encuentra a partir de un metro de pro-
fundidad. Estas estardn unidas por vigas de
fundacién, lo que dara mas rigidez y resis-
tencia a la estructura.

ESTRUCTURA:

El esqueleto de la estructura principal
estarda compuesta de perfiles ipn 400,
(vigas y columnas) e ipn 200 para las vigas
secundarias En la zona de camarines, al
estar a-1.50m del nivel del suelo se utiliza-
ran columnas de H°A° y muros de conten-
cién y entrepiso metalico.

Para las losas se usara el sistema con chapa
colaborante steel deck.

La cubierta de la preexistecia sera de perfi-
les IPN 500. con tensores de refuezo en
cruz, para una mayor rigidez.

UNION CON LA PREEXISTENCIA:

consta de una estructura de perfiles C sol-
dados entre si, y anclado tanto a la preexis-
tencia como al nuevo edificio. su cerra-
miento serad de una carpinteria de aluminio
con vidrio DVH, que permitira la ilumina-
cion del espacio y la circulacién interior
que vincula longitudinalmente el proyecto.
Para la conexién con la preexistencia, se de-
molera parcialmente una parte del muro y
se lo reforzara con hormigon armado.

ENVOLVENTE METALICA

Estd compuesta por una carpinteria de alu-
minio con vidrio DVH.

Como protecidn solar, tanto en las pergolas
como en la fachada del nuevo edificio, se
utiliza una celosia de lamas fijas de alumi-
nio anodizado, le da una imagen homoge-
nea al proyecto, permitiendo visuales hacia
el parque, y generando la filtracion parcial
de la luz hacia el interior.
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CANALETA DE CHAPA GALVANIZADA

CHAPA SINUSOIDAL NEGRA

MEMBRANA HIDROFUGA
CORREA ESTRUCTURAL PERFIL C 200MM

LANA DE VIDRIO MINERAL 100MM AISLAMIENTO
ACUSTICO - TERMICO SOBRE RED DE SOSTEN

CIELORRASO PLACA DE TERCIADO FENOLICO 10 MM

CABREADA PREEXISTENTE REACONDICIONADA
Y PINTADA C/ CONVERTIDOR DE OXIDO NEGRO

UNIDAD EVAPORADORA
CONDUCTO TEXTIIL

MURO DE LADRILLO
PREEXISTENTE REACONDICIONADO

LAMPARA COLGANTE DE CHAPA- LED

CARPINTERIA DE ALUMINIO DVH
DINTEL DE REFUERZO H°A°

ZINGUERIA DE CHAPA GALVANIZADA- SELLADO DE JUNTAS
PERFIL C 120MM ESTRUCTURA DE CUBIERTA

/),/ CARPINTERIA DE ALUMINIO VIDRIO DVH
’ v~ _CANALETA DE CHAPA GALVANIZADA- SELLADO DE JUNTAS

, CHAPA SINUSOIDAL NEGRA
’ MEMBRANA HIDROFUGA

CORREA PERFIL C 50MM

LANA DE VIDRIO MINERA 50MM AISLAMIENTO
ACUSTICO - TERMICO SOBRE RED DE SOSTEN

e PERFIL C 35MM ESTRUCTURA CIELORRASO

N | PERFIL DOBLE T 140MM COMO ESTRUCTURA DE CUBIERTA
INC TR ; TIRA LED LUZ INDIRECTA EN CIRCULACION

CIELORRASO PLACA DE TERCIADO FENOLICO 12 MM

\ PERFIL C 120MM ESTRUCTURA DE

= | UNION CON PREEXISTENCIA

CORTE CONSTRUCTIVO

Geronimo Rodriguez Lerin N° 35133/5

CARPETA DE NIVELACION- TERMINACION DE CEMENTO

— ALISADO VOLCADO SOBRE MALLA DE FIBRA DE VIDRIO,
N\ 8 Y ACABADO FINAL CON POLIURETANO

N LOSA COLABORANTE STEEL DECK
b | TERMINACION CENEFA DE CIERRE- CHAPA PINTADA NEGRA

— ESCALERA METALICA- ESCALONES DE MADERA

: VIGA SECUNDARIA IPN 200

—— VIGA PRINCIPAL IPN 400

e —— G PLAFON LED EMBUTIDO EN CIELORRASO

| CIELORRASO SUSPENDIDO DE PACA
- | DE YESO ESTRUCTURA METALICA

~_| COLUMNA IPN 400

CARPETA DE NIVELACION- TERMINACION DE CEMENTO
ALISADO VOLCADO SOBRE MALLA DE FIBRA DE VIDRIO,
Y ACABADO FINAL CON POLIURETANO

CONTRAPISO DE HORMIGON 12CM REFORZADO CON
MALLA ELECTROSOLDADA DE 4.2 MM 20X20 CM

e PLACA DE ANCLAJE

VIGA DE FUNDACION
FUNDACION: ZAPATA DE H°A°

SUELO COMPACTO SELECCIONADO
TERRENO NATURAL

ZAPATA CORRIDA DE LADRILLO MACIZO PREEXISTENTE

y Urbanismo




CAl Facultad de ) UNIVERSIDAD
DETALLE CONSTRUCTIVO 2 =l T
\_/ yUrbanismo | DE LA PLATA

CHAPA SINUSOIDAL NEGRA
MEMBRANA HIDROFUGA
PERFIL C35MM SOPORTE CIELORRASO

PERFIL DOBLE T 140MM COMO
ESTRUCTURA DE SOPORTE

CENEFA DE CHAPA PINTADA NEGRA

. — PANEL EPS AISLAMIENTO ACUSTICO
— — N CIELORRASO PLACA DE TERCIADO FENOLICO 15 MM

— CORREA PERFIL C 50MM
CARPINTERIA DE ALUMINIO DVH
r ; COLUMNA IPN 400
' A _ CANTERO - FONDO DE PIEDRA PARTIDA TIERRA VEGETAL Y CESPED
’ MEMBRANA GEOTEXTIL

BORDE DE CANTERO H°A’ IN SITU

CENEFA DE CHAPA PINTADA NEGRA

CARPETA DE NIVELACION HIDROFUGA TERMINACION CEMENTO ALISADO
CARPETA DE NIVELACION TERMINACION CEMENTO ALISADO
CARTEL LETRAS CORPOREAS DE CHAPA PINTADA BLANCA
SOPORTE METALICO DE LAMAS
LAMAS DE ALUMINIO NEGRO ANODIZADO

CARPINTERIAS DE ALUMINIO DVH

) —— T T T TABIQUE DIVISORIO ESTRUCTURA PERFILES GALVANIZADOS,
—_— e I REVESTIMIENTO PLACA DE YESO - TERMINACION LATEX GRIS

=i T CEMENTO ALISADO VOLCADO SOBRE MALLA DE FIBRA
1l i DE VIDRIO, Y ACABADO FINAL CON POLIURETANO

CARPETA DE NIVELACION

CONTRAPISO DE HORMIGON 12CM REFORZADO
CON MALLA ELECTROSOLDADA DE 4.2 MM 20X 20CM

PLACA DE ANCLAJE

VIGA DE FUNDACION
FUNDACION: ZAPATA DE H°A°

CORTE CONSTRUCTIVO SN —

. SUELO COMPACTO SELECCIONADO
A e TERRENO NATURAL
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FUNDACIONES

VIGAS DE ENTREPISO NIVEL 1

I I I I I I I b
bs X X X X X I X
I X X I X I I X
I I I I I I I I
X I I
I I I
b I I
I I I

PROYECCION PREEXISTENCIA

b X X b |
X X X P X
I I X I X
I X X I I
I I - B
I I H B 1
CAMARINES
-1.5m
I I - o
I I H

¢~

B e il = =k == === =—=
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FUNDACIONES

(D COLUMNA PERFIL IPN 400 (2) PLACA DE AN-
CLAJE @) VIGA DE FUNDACION (@) ZAPATA AISLA-
DA H°A".

ESTRUCTURA METALICA

(@DUNION COLUMNA-VIGA PERFIL IPN 400 CON
SOLDADURA (2) UNION VIGA PRINCIPAL- VIGA
SECUNDARIA CON ANGULO DE ANCLAJE.

LOSA COLABORANTE STEEL DECK

]

(DHORMIGON (2)MALLA ELECTROSOLDADA

e ¢ !
= L, L, T j (3 CHAPA COLABORANTE (@) CONECTOR DE
CORTE (5)ZINGUERIA DE BORDE.
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1 BOCA DE IMPULSION

2 TANQUE DE RESERVA + IN-
CENDIO

3 SISTEMA DE PRESURIZA-

DO

BOMBA JOCKEY
BOMBA CENTRIFUGA
MOTOBOMBA

T 4 4BOCAS DE INCENDIO

4 SISTEMA CONTRA INCENDIOS

4\ El sistema esta conformado por
dos partes, una de prevenciony
deteccion de fuego y la subsi-
guiente de extincion. En la primera
se garantizan recorridos no mayo-
res de 30 metros hasta las puertas

MATAFUEGO ~ DETECTOR MATAFUEGO ABC SALIDAS- CIRCULACION de escape sin obstaculos en el
i 7 t 7 i TIPOK; g ey ’ camino, las cuales siempre abren

; ' ' ‘ 1 para afuera.

! = 1 Para la deteccion se situan pulsa-
1 1 7y I \J.L J

1 I I 1 I

| |

K : ? I \ ’ ) dores manuales en las areas mas
? 3 E , accesibles del edificio .

¥ : Los detectores de humo estaran
dispuestos cada 10 metros u 80
m2 conectados a una central de
alarma.

o= = = = === == =F—F [ =0 “— =l—0= “—0" Para la extincién del fuego se

sitian matafuegos abc 1 cada 200
m2, y en la cocina del cafe-bar se
colocara uno del tipo k.

i) Para la instalacion contra incen-
dios se colocaran en la preexisten-

. cia un sistema presurizado con

& H bombas jockey, ubicadas en la sala
1 de maquinas .

I — Esto alimentara a las bocas de in-
) i I l cendio, de todo el edificio. en caso
& H H H * * H H fAH H H de ser necesario estas podrl'an ser
: alimentadas por bomberos me-

diante la boca de impulsion.

El volumen en litros de tanque de
incendio, estara determinada
segln el calculo, y este sera ali-
mentado tanto por la red de agua
potable, como por el sistema de
captacion de agua de lluvia.
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UNIDADES

/CONDENSADORAS

~., = = & ﬁ > 1- cable
- > =i 2- nudo
/ =S ) 3- tensor

4- cierre
5- gancho

CONDUCTO VERTICAL CAJA DISTRIBUIDORA CANERIA UNIDAD EVAPORADORA
TOMA DE AIRE REFRIGERANTE TIPO CASSETE
[l [ f | . l
| | y
T T T 1 i s T s st 5 et 1 -
| | T ] o o T Q , ] - 2 de 0 = O ge
- 1 I 1 1 L »Lr 1 1 1 ] 1 St ) | L) diiie valiaic =S €1 Qque 5¢€
s \ & .F\Lﬁﬁ ) L 8 4 8 < did €1 €l €U O
1 T Y Y SRR, U5, RN - 1 ] Y eo—1 |1 A pesar de tene aito COS1O
TN IITTTA ST T \ al A€ alacio DE B
CONDUCTO TEXTIL
gran anorro energe O o
E ] | %4 H 0 gependile 2 O palo
)’ : ] } ; : I | f 2le onoro O que |0 ace
| | | I [ ! !
! [ | \ ] [ O s s
onioso evavorapora [ | eittebdanilivivitaagydiil
P/ CONDUCTOS } . —- -y - o - i ema consta de dade
I : [ L IoLd % { onde adora gque e DIC3a
[ CANERIA DE i
; | REFRIGERANTE | das en la cubierta eria
: : > " I { 1 oD N - - - - - o= - -
i i | il T Irr - T T IrIT T 11
| [ [ [ [ d d Id gade pvaporaaora
| [ [ [
CONDUCTOS | I % [ [ en el auditorio, como en e
| [
| TEXTILES L L l i : oave 2 OPTO PO Qd
e ! | | f ; ; z) des evaporado para conduto
> J =id ol e - U
d1C J J RECIO
- o U J d O <
O d < d d U O
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INSTALACION CLOACAL

El sistema de desague cloa-

cal se conectara a la red, que

segun informacién municipal
BOMBEO el colector llega hasta la es-

“\\CLOACAL quina de la calle Malvinas y
SUBSUELO -1.50m

_ Roca.
o ﬁ \ la instalacién contara con
‘ una caferia troncal de
= 160mm de pvc, se garantiza-
ra una camara de inspeccion

. cada 15menlas cuales se le

irdn acoplando las canerias

primarias de 110mm. En la

_ zona de camarines, al estar

! bajo en nivel de suelo se

debera instalar una pequena

estacion de bombeo cloacal.

los bafios alojados en el N+1

¢ y N+2 desaguaran por la ca-
feria alojada en un pleno
para el paso de las instala-
ciones, esta debera tener
una caneria de ventilacién

N\ paralela que ventilara en la
cubierta a los 4 vientos.
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PLUVIAL- CAPTACION DE AGUA DE LLUVIA
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CLL
ELL

ELL
CLL

— —fa

LTI

CANALETA

1- tanques de filtrado
2- Cisternas de reserva
3- bomba centrifuga

ELL

CANALETA

f
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En los ultimos afios una gran parte
de la ciudad, en especial el barrio
noroeste, sufrio desabastecimien-
to y problemas con el servicio de
agua, debido en gran parte a las
sequias y al cambio climatico,
pero tambien a la falta de obras, e
infraestructura.

Por lo que optimizar el recurso se
torna indispensable para un buen
funcionamiento del edificio.

La captacion de agua de lluvia
ayudara resolver la problematica.
El edificio cuenta con 3000m2 de
superficie de captacion, y tenien-
do en cuenta que en Bahia Blanca
llueve un promedio de 654mm
anuales, en un afio se puede
llegar a captar 1.962.000 litros de
agua, utilizable principalmente
para riego, de la terraza y el
parque, inodoros, y como reser-
va de incendios.
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