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CIUDAD VERTICAL: VIVIENDAS COLECTIVAS EN ALTURA INTRODUCCION:

CIUDAD CONTEMPORANEA:

* La principal problematica gque se presenta
en este tipo de ciudad es la FRAGMENTACION
y la PROPILEDAD PRIVADA DEL SUELO. Como
segunda problematica se encuentra el
crecimiento acelerado de la poblacion gue
no se toma en cuenta para los cambios de
dimensidn.

* Conformando la ciudad se encuentra el
BARRIO como unidad morfoldgica y
estructural y de contenido social que
cuenta con su propio paisaje urbano.

* La manzana es un principio general de
urbanizacidn que posee un valor universal
y permanente, que se presenta como un
elemento estructurante de la forma urbana.
Entendida N0 como una forma cerrada,

sino como wna unidad compleja, resultado
de la articulacion de diversas piezas,
debe servir en la ciudad para recuperar
el equilibrio entre edificacion y espacio
libre.

* E1 problema es que en nuestra realidad
metropolitana la forma urbana acotada,
definida ¥ conclusa ha desaparecido. v no
es posible extender nuestro continuo
urbano sobre el territorio. Que ya no es
un espacio sin identidad y las ciudades
no crecen sobre un espacio neutro.

* Hay una emergencia de la periferia como
lugar abierto, distendido y bien
comunicado con los eguipamientos e
infraestructura.

* La ciudad vertical combina lo mejor de
la ciudad difusa con la compacidad
edificatoria (complejidad de usos ¥
funciones / proximidad de servicios
basicos).

« MODELO DE CIUDAD BASADOD EN LA
DIVERSIDAD DE USOS Y FUNCIOMNES.




CONTEXTO:

Circulacion de acceso
Asoleamiento al conjunto Equipamiento Colectivo LA CIUDAD:

En las dltimas décadas la ciudad viene
sufriendo un proceso de crecimiento
acelerado que con los primeros procesos
migratorios del campo a la ciudad, llevd
a gue ésta sea un entorno de desarrollo
¥ crecimiento constante pero con grandes
conflictos que conllevan a la
fragmentacion de la misma.

Por este motive comenzamos a ver que la
ciudad crece en altura y donde antes
habia 1 familia, ahora hay 38. Es decir,
HAY UM AUMENTO DE LA DENSIDAD POR M2.

Se utiliza la casona como Hall de acceso al

Area Cultural. solo se conserva su Tachada Lo que en este contexto nos lleva a

h pensar gque dentro del casco urbano hubo
una pérdida significativa del contacto y
las relaciones humanas gue en otros
tiempos nuestros padres v abuelos tenian
con respecto al BARRIO vy los VECINOS.

Mo es raroc ver en pueblos del inmterior y
pequefias ciudades donde la CIUDAD VERTICAL
no hace su gran aparicion; gue la
integracion social ¥ el rol del barrio son
los motores de la comunidad, y conceptos
como: CLUB BARRIAL- CENTRO DE FOMENTO
VECINAL, son los protagonistas de los
eventos sociales del lugar.

En este marco surgieron las siguientes
preguntas:

¢Por qué no podemos volver a ese contacto
e interaccidon pero en una ciudad vertical?
¢Es decir en un edificio en altura?.

Con esta hipotesis de trabajo se comenzo
el desarrollo de uma propuesta urbana que
va mds alla de solo pensar un espacio,
sino que tiene la intencion de generar
un contacto mas profundo a nivel social.
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EL SITIO:
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Sectorizacion: Circulaciones: Alturas: UBTCACION:

* |ote ubicado en zona centro de la
ciudad de La Plata.

Area mas
silenciosa

* Las calles que comprenden el perimetro

Peatonales son calle - 3 - 4 - 44 - 45.

*En los inicios de la ciudad su
propietario era Dardo Rocha, y
actualmente estd en manos de Cencosud.

* Sy ubicacion destaca la cercania con
la terminal de dmnibus de la ciudad, de
la estacion de trenes y esta proximo a
la bajada de la autopista La PlLata-BSAS

Menores
alturas

Area mas
sSOnora

.(%—-.": “i‘; )

Vehiculares

La principal intencidn de proyecto fue la
de generar 2 pasantes, una principal
paralela a calle 44 y una secundaria,
perpendicular a ésta. Con el fin de
potenciar el lote y servir como escape al
"caos™ que se presenta en calle 44.




PROPUESTA URBANA:
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PROGRAMA :

Tira de
i viviendas
Tira de !
viviendas Equip.
Colectivo
Oficinas J;,x’f Comercios
e g
4 |
- i
- - -
[
Vill
Margar
Centro| K 4 Centro
Cultural Comercial
Hotel
PROGRAMA:

+ CENTRO COMERCIAL:se dispuso sobre calle
44, tomando la altura de 2 niveles, con el
objetivo de reconstruir el perimetro de la
manzana.

. PEQUEﬁUS COMERCIOS: se decidid la
ubicacidn de los peqguefios comercios sobre
la misma pasante pero debajo del complejo
de viviendas, para servir a los habitantes
de las mismas.

* VIVIENDAS: fueron distribuidas en 2
tiras diferentes entre si.

Tira 1: Se ubicd en el corazon del lote,
con viviendas en duplex y simples
alternadas y complementadas con
equipamiento colectivo y atelieres en el
nivel +1.5@

Tira 2: es mucho mas cerrada,abriéndose
solo al gran vacio central, de manera tal
que genera un "LiHITE", consolidando el
terreno. Posee viviendas solo en niveles
simples

* AREA CULTURAL ¥ OFICIMAS: se posiciond
de manera perpendicular a los elementos
antes mencionados.
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PLANOS - Planta:

PLANTA NIVEL @.88:
SECTORIZACON DEL ESPACIO PUBLICO:

El proyecto general se pensd para ser
recorrido de manera peatonal, por lo gue
fue necesario una sectorizacion del
espacio publico. En el nivel @.88 se
encuentran las pasantes, en un nivel
+3.58 los pequefios comercios y area
cultural. Fimalmente en um nivel + 1.5@
estan ubicados los atelieres y accesos a
las wiviendas.

MATERIALIDAD:

Para el proyecto se pensd el uso de 3
materiales: hormigon (para la estructura,
y nicleos humedos); wvidrio (para las areas
mas publicas) y metal (para el area
cultural v equipamiento colectivo).

El centro cultural utiliza la Villa
Margaret (casona que fuera propiedad de
Dardo Rocha, que se encuentra dentro del
lote), como Hall de ingreso. Conserva su
envolvente y estructura. Incorporando una
estructura liviana de acero interna, para
no sobrecargar esta antigua conmstruccidm.

En cuanto a las 2 tiras de viviendas, se
decidio la colocacidn de parasoles
metalicos en sentido vertical, en las
caras correspondientes (tira de simples
en la cara sureste y la tira de diplex
en la cara noroeste).
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PLANOS - Corte:
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PLANOS - Vista:
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PLANOS - Vista:
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IMAGEMES:




CIUDAD VERTICAL: VIVIENDAS

COLECTIVAS EN ALTURA

PROGRAMA DE PROYECTO:

El edificio seleccionado contiene
viviendas simples y en duplex, 1@
viviendas por nivel en ddplex en plantas
con eguipamiento y 14 wiviendas por nivel
en diplex en plantas tipo.

Dada su ubicacidn y con el fin de proteger
las viviendas de la cara OESTE,se dispuso
la colocacion de paguetes de equipamiento
colectivo colgando de la tira de
viviendas.

Estos paguetes son estructuras livianas
acero ¥ vidrio ) gque son COLGADAS con
tensores a grandes patas estructurales
que pertenecen a la tira de viviendas.

Completan el complejo un basamento de
locales comerciales gque dan al gran
pasaje peatonal del proyecto, y yva de
manera elevada a +1,58mts y debajo de

las viviendas se encuentran los atelieres
y talleres de trabajo de uso exclusivo
para el complejo de viviendas.

En el proyecto, las mayores superficies
pertenecen a los llamados espacios
intermedios donde se proponen actividades
de intercambio intelectual, social y de
ocio.




DOCUMENTACION DE OBRA (Plantas):




IMAGENES: R1
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DOCUMENTACION DE OBRA (Plantas):
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DOCUMENTACION DE OBRA (Plantas):
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DOCUMENTACION DE OBRA (Plantas):
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DOCUMENTACION DE OBRA (Plantas):
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IMAGEMES: R3




DOCUMENTACION DE OBRA (Plantas):
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DOCUMENTACION DE OBRA (Plantas):
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DOCUMENTACION DE OBRA (Vistas):
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DOCUMENTACION DE OBRA (Vistas):

b

-

L26



IMAGENES:




~ PLANTAS TIPOS:

Simple: i i . Duplex: Duplex: Duplex:
volumetria 1 dormitorio volumetria 2 dormitorios volumetria 3 dormitorios volumetria 4 dormitorios

-
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Simple: Duplex: Duplex: Duplex:
Planta 1 dormitorio Planta 2 dormitorios Planta 4 dormitorios
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ESTRUCTURA:

HORMION ARMADO: .

FUNCIONAMIENTO ESTRUCTURAL: para el
edificio se pensdé una modulacicn
regular gue permite realizar con
facilidad los encofrados y armados.

La estructura se cimentara con bases
aisladas de h? a2?, relacionadas a
través de vigas de fundacidn.

Las columnas seran rectangulares y
ademas de ellas el nicleo de
circulacidén (ascensor y escalera)
hara de sostén.
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ESTRUCTURA:

ESTRUCTURA LIVIANA: .

FUNCIONAMIENTO ESTRUCTURAL: Las
cajas livianas colgaran de la
tira de viviendas por medio de
tensores, gue estaran colocados
en la losa y quedaran ocultos.
Por este motivo en dichas plantas
las losas seran llenas.

Esguema de Esfuerzos
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INSTALACIONES:

INSTALACION DE INCENDIO:

= SUBSUELO: Bocas de incendioc
reglamentarias, acompafiadas por
matafuegos de clases ABC, y baldes
de arena para solucionar cualguier
conflicto con el fuego a partir del
combustible.

*NIVELES DE VIVIENDA: Se cubriran
con bocas de incendio, matafuegos.
TANQUE DE RESERVA PARA INCENDIOS:
Estara ubicado en la sala de
maquinas del subsuelo y sera un
sistemq Presurizado..

bombas Jockey

Boca de Incendio

‘ Matafuegos

- 3 =
Rociadores ( §$ ﬂ
i \
Detectores L i

L
e | /7 Alta temperatura
De humo ]

LI

e <

Boca de Impulsion
Balde de arena
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INSTALACIONES:

INSTALACON DE AGUA:

» SUBSUELO: Se ubicara el sistema
de bombeo en la sala de magquinas
dado que reglamentariamente es
obligatoria una bomba.

*NIVELES DE VIVIENDA: se escogid el
uso de el sistema por gravedad.

+TANQUE DE RESERVA PARA INCENDIOS
se unificara con el tanque de
provision de agua.

Sistema por Gravedad:

*» La presidn por columna de agua
depende de la altura del tanque.
* Debe cumplir cargas minimas v
maximas.

VENTAJAS:
« Servicio confiable
+ Poco mantenimiento

DESVENTAJAS:

» Sobrecarga la estructura
« Azotea técnica

= Genera vistas

Fuente: catedra de instalaciones
Lloberas-Toigo- Lombardi

resgn/a canenas

(" sistema de T Tangue de Red de
bombeo
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DETALLE DEL SECTOR:

REFERENCIAS:

1-Refuerzo superior @6 mm
2-Losa de hormigdn 388mm
3-Malla superior @6 mm
4-Malla inferior @6 mm
5-Cielo raso suspendido de
durlock

6-Marco de carpinteria de
aluminio

7-Panel Fijo dvh

B-Hierros @6 mm
9-Estribos @6 mm
18-Barrera de vapor + Aislante
térmico de celulosa 68mm




CORTE CRITICO:
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DETALLE CONSTRUCTIVO:

REFERENCIAS:

1-Panel fijo (dvh)

2-Baldosas 68x68

3-Separadores

4-Caferia de instalacion de agua
5-Aislante térmico de celulosa 6@mm
6-Barrera de vapor (2 manos)

7-Losa de hormigdn de 308mm

8-Malla inferior de @6 mm (segin calculo)
9-Tabique de hormigon armado

18-Panel fijo (dvh)

EJE SUSTENTABLE:

* Aislante térmico: aliviamado EPS como
conservadores de energia.

sfAislante hidrofugo ¥y barrera de vapor
como proteccidn a la humedad y
filtraciones.

EJE SISTEMICO:

* Losa de hormigdn armado tradicionmal Con
tabiques de hormigdn armado.

EJE TECNOLOGICO:

* Se construye in-situ (calculada).

*Pisp técnico el cual permite colocar las
instalaciones debajo logrando asi gquedar
ocultos.

—
1
|
|
i |
] | -
y N
S
=
IR




DETALLE CONSTRUCTIVO:

1
REFERENCIAS:

3 1-Separadores
2-Cafieria de instalacidn de agua

3 3-Aislante térmico de celulosa 68mm
4-Membrana impermeable
5-Tabla de cemento
6-Perfil L de borde y encofrado

a4 7-Contrapiso de H liviano con inclinacidn
para escurrimiento

5 8-Malla electro soldada

9-Film de poliestireno
18-Plancha de EPS
11-Pelotitas de EPS para relleno
12-Chapa ondulada como encofrado perdido y
diafragma de rigidizacidn
3 13-Viga de entrepiso PGC
14-Losa de H A

EJE SUSTENTABLE:

o Aiclante térmico: alivianado EPS como
conservadores de energia.

sAislante hidréfugo y barrera de vapor

,,E 8 EJE SISTEMICO:

como proteccidn a la humedad y filtraciones

i o s + Sistema de entrepiso pre - fabricado
(steel frame).
| —_— 9 sEnsamblado in-situ, atornillado, este

sistema es practico y rapido.

CE-BEKS
N

18 EJE TECNOLGGICO:
+ Se ensambla in-situ.
« Piso técnico el cual permite colocar las
instalaciones debajo logrando asi guedar

ocultas
11
e L
Ly IRy
12
13
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DETALLE CONSTRUCTIVO:
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REFERENCIAS:

1-Pastina
2-Piso cerdmico 1mm

3-Carpeta de concreto 3mm (1.3cemento-arens
+18% hidrefuge)

4-Contrapiso de hormigon 8@mm

5-Cielo raso suspendido de durlock
6-Aislacion térmica (polietileno expandido)
7-Aislacion hidrdfuga (film de poliestirenc)
8-Estribos @6 mm

9-Pozo de cimentacidn

18-Relleno compacto

11-Refuerzos

12-Hormigdn pobre (cabezal)

EJE SUSTENTABLE:

+ Poliestireno expandido como aislante
hidréfugo y térmico, material 18@%
reciclable y reutilizable. Tiene un poder
caldrico muy alto, permite reducir un 48%
1la energia para climatizacidn. Mo contiene
gases contaminantes del grupo CFC.

+ Poliestireno como barrera hidréfuga
entre la tierra y la estructura.

EJE SISTEMICO:

+ Pozo de cimentacidn gue permite
transmitir las cargas de manera adecuada
al suelo.

EJE TECNOLGGICO:

+ Construido in-situ con materiales
versatiles. Una vez colocado en la
posicién correcta, se construyen los
primeros metros del cuerpo del pozo. El
cuerpo es de unos 5 a 18 cm menor que el
perimetro externo del cabezal.
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IMAGENES:

“Hay un numero tan elevado de
grandes ciudades en el mundo,
que las personas que las habitan
viven mas aisladas que nunca
- Toyo Ito
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