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O1.

TEMA

PRODUCCION Y EMPLEO

“;Cuanto tiempo se tardara en trans-
formar en accion lo que es reflexion?
Tener una idea global es la forma mas
creible de llegar a la accion.”

Alvaro Siza



Problematica

La crisis que atraviesa la Argentina en tema de
empleo y produccién puede caracterizarse obser-
vando el estancamiento de la actividad econdmica,
la alta y creciente inflacidn, la insuficiencia de inver-
siones, y las dinamicas que hacen a la oferta y de-
manda de trabajo, la desocupacion, los ingresos y
su distribucion. Tomando datos del informe del
INDEC, se observa que la tasa de desocupacién es
del 6,3%, lo que representa 0,9 millones de perso-
nas desempleadas. Otros datos del informe del
INDEC referidos a la composicion de la desocupa-
cion, surge que el 31,8% de los desocupados han
permanecido en dicha condicion por mas de un
ano, porcentaje que se eleva a 56,5% si también se
considera a quienes han permanecido desocupa-
dos de 6 a 12 meses. Al mismo tiempo, 22% de los
desocupados informa que nunca tuvo un empleo
formal anterior. Estas estadisticas ponen en eviden-
cia una realidad que no es nueva: el mercado labo-
ral se caracteriza por la persistencia del desempleo,
las dificultades para acceder a un primer trabajo y
la baja calidad de la ocupacion de la mayoria de los
argentinos. Sumado a esto, la profundizacién de la
crisis generada por el COVID-19 muestra un esce-
nario social y econémico preocupante. La caida del
empleo y la actividad, especialmente del mundo in-
formal, deriva en una recesioén econdémica y un au-
mento de la pobreza.

La falta de resolucion del problema impacta en la
lucha cotidiana de los actores de la sociedad.
Con este escenario, las MiPyMEs encuentran difi-
cultad para introducirse en mercados competitivos
y contribuir al descenso de la problematica de
empleo y produccion en el pais.

Actualmente el sector PYME esta mas preocupado
por la supervivencia que por las estrategias a largo
plazo. A pesar de que las MiPyMEs aportan una
cantidad importante a la economia nacional, éstas
afrontan una diversidad de problemas, como el
poco acceso a financiamiento, la elevada presién
fiscal, problemas de logistica y falta de apoyo.
Es necesaria, por ende, la estabilidad y la previsibi-
lidad del crecimiento econdmico.

Para esto la economia debe encausarse en un sen-
dero de crecimiento sostenido. Resulta fundamen-
tal que las politicas publicas estén orientadas a me-
jorar los ingresos reales (el poder adquisitivo) de la
poblacién, con el objetivo de un mayor bienestar
para todos los individuos.

EN RESUMEN

-Elevados niveles de Pobreza y Desempleo.
-Presencia de trabajo informal no digno.
-Dificultades en las MiPyMEs para introducirse en
mercados competitivos.

-Tienen limitaciones para acceder a la informacién
y a la investigacion.
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DESOCUPACION ANUAL EN ARGENTINA
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INCIDENCIA DE POBREZA E INDIGENCIA EN
POBLACION
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MiPyMEs

QUE SON

Una MIiPyME es una micro, pequefa o mediana
empresa que realiza sus actividades en el pais,
en alguno de estos sectores: servicios, comercial,
industrial, agropecuario, construccion o minero.
Puede estar integrada por una o varias personas
y su categoria se establece de acuerdo a la
actividad declarada, a los montos de las ventas
totales anuales o a la cantidad de empleados.

IMPORTANCIA EN ARGENTINA

Las micro, pequefias y medianas empresas tienen
particular importancia para la economia nacional,
no solo por sus aportes a la produccion y distribu-
cion de bienes y servicios, sino también por la fle-
xibilidad de adaptarse a los cambios tecnologicos
y gran potencial de generacion de empleos.
Aunque las MiPyMEs generan la mayoria de los
empleos, su productividad es extremadamente
baja en relacion con la de las grandes empresas.
Para superar esta situacion, el desarrollo de cade-
nas productivas que incorporen empresas de dife-
rente tamafo, dando especial atencion a las pe-
quenas y medianas, es requisito necesario para la
generacion de salarios que reduzcan la heteroge-
neidad de las economias de la region.

TIPOS DE MIPYMES

Tipos de MiPyMES segun cantidad de empleados (Vigente Ao 2023)

SECTOR EMPLEADOS SEGUN TIPOS DE MIPYMES

Mizro Peguafia Mediana ltrama 1) Mediana (tramo 2
Construccién 12 45 200 el
Servicics 7 30 165 535
Comercio 7 as 125 345
Industria o minaria 15 &0 235 455
Agropecuaric 5 10 50 25

Tipos de MiPyMES segun limite de facturacion anual (Vigente Ao 2023)

SECTOR LIMITE DE FACTURACION ANUAL DE MIPYMES
Micro Paquefia Madiana (trama 1] Mediana (tramo 2)
Construccion 24.990.000 148.260.000 527210000 | § 1.240.680.000
Servicios 13.190.000 79.540.000 658.350.000 [ 5 F40.220.000
Comercia 57.000.000 352.420.000 2588770000 | § 3.498.270.000
o minasia A5 540.000 326660000 | § 2530470000 [ § 3.955.200.000
Agropecuario 5 30770.000 | § 116300000 | $ 672570000 | §  1.099.020.000
SECTOR SECCION
AGROPECUARIO A Agricultura, Ganaderia, Caza, Silvicultura y Pesca
B Explotacion de Minas y Canteras
; C Industria Manufacturera
INDUSTRIA ¥ MIMERi& = .
H Servicio de Transporte y Almacenamiento
J Informacion y Comunicaciones
Y Y Y o Y S lan, 6aY VaBory A AR A eaE T T v
L
H P
s E Suministro de Agua, Cloacas, Gestion de Residuos o
o
o H Servicio de Transporte y Almacenamiento (excluyendo
L
o
s | Servicio de Alojamiento y servicios de Comida L
L
: J Informacion y Comunicaciones (excluyendo r
I SERVICIOS K Intermediacion Financlera y Servicios de Seguros
: L Servicios Inmobiliarios E
. M Servicios Profesionales, Cientificos y Técnicos |
- M Actividades Administrativas y Servicios de Apoyo “
e P Ensefianza
e Q Salud Humana y Servicios Sociales
B
| R Servicios Artisticos, Culturales, Deportivos y 9
L
=
Boeoososseslhsias stlyidosdsAsoclaciones y Servicics Perconales. o o o
CONSTRUCCION F Construccion

COMERCIO G Comercio al por mayor y al por menor, Reparacion
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MiPyMEs

CONTEXTO HISTORICO

Hasta la década de los ‘70 hubo un enfogue domi-
nante en materia empresarial conocido como la
era de la produccion en serie, el cual se alineaba al
modelo de industrializacion promovido por Henry
Ford a inicios del siglo XX. Las grandes empresas
operaban reguladas por leyes laborales y se bene-
ficiaban con incentivos gubernamentales. Por el
contrario, las empresas pequenas y medianas eran
consideradas como pertenecientes a sectores in-
formales de caracteristica familiar. La conocida
crisis productiva mundial que tuvo lugar en la
deécada del '70 puso en jaque al paradigma Fordis-
ta, debido a que sus estructuras eran incapaces de
adaptarse a los nuevos mercados de cambio con-
tinuo. La caida del Fordismo produjo que los eco-
nomistas comenzaran a poner su atencion en las
Pequenas y Medianas empresas, que sobrevivian
exitosamente a la crisis debido a su flexibilidad y a
su dindmica interna. A partir de ese momento es
gue se las empieza a valorar como agentes de
cambio, con destacable capacidad de adaptacion
e innovacion de productos y servicios, con bajo
capital, costos y riesgos involucrados. Es asi que a
partir de los anos 20 surge un incremento de inte-
rés por el estudio de estas empresas. Acompanan-
do este proceso, se incrementaron considerable-
mente las politicas publicas destinadas a brindar
apoyo a las Pequenas y Medianas Empresas,
creando instituciones para tales fines.

FORDISMO. La era de la produccion en serie.

TECNOVAX

PyME argentina biofarmacéutica
y de sanidad animal.
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TRASLADA

PyME argentina orientada
al traslado empresarial.

@
blogreen

PyME argentina de productos
de belleza y cosmeéticos.
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MiPyMEs

Con este interés hacia las Micro, Pequenas y Me-
dianas Empresas surgen en Argentina organizacio-
nes destinadas al desarrollo de las mismas.

INCUBADORA DE EMPRESAS

Son instituciones que acompanan a empren-
dedores y les brindan asesoria y servicios con
el fin de acelerar el crecimiento y desarrollo de
sus ideas de negocio o iniciativas empresaria-
les. Estas ofrecen asesorias en temas legales,
de mercado, de tecnologia, de financiacion,
de recursos humanos, y en general todo lo re-
lacionado con la gestién interna y externa de
una empresa. Los tipos de incubadoras exis-
tentes segun su especializacion son:
Tradicionales: ofrecen programas de creci-
miento a las empresas se suelen caracterizar
por una baja necesidad de infraestructura tec-
nologica. Suelen dirigirse a negocios de servi-
cios o comercios.

De tecnologia intermedia: Son dirigidas a
empresas que requieren infraestructuras fisi-
cas y tecnoldgicas semi-especializados que
incorporan elementos de innovacién empre-
sarial. Estas empresas suelen estar relaciona-
das con el desarrollo de aplicaciones web,
tecnologia simple, telecomunicaciones o sof-
tware semi-especializados.

De alta tecnologia: Apoyan la creacién de
nuevas empresas relacionadas con mundo de
la Tecnologias de la informacion y la Comuni-
cacion, sistemas de electronico, biotecnolo-
gia, medicamentos y el sector farmacéutico.

CASAS DE LA PRODUCION

Son organizaciones que responden al Minis-
terio de Produccion, que cuentan con aseso-
res preparados para brindar herramientas de
financiamiento, capacitacion y asistencia
técnica que el Ministerio de Produccién de la
Nacién dispone para pymes y emprendedo-
res locales.

Los asesores que conforman las Casas, desa-
rrollan una estrategia de trabajo conjunta con
los actores publicos y privados del entrama-
do productivo provincial y local para detec-
tar sistemas productivos con potencialidad
de desarrollo y generar nuevas politicas pu-
blicas que den respuesta a las problematicas
de los sectores. Las Casas conforman un sis-
tema de asistencia masivo a las PyMEs en te-
rritorio, acercando herramientas del Ministe-
rio de Produccidn en los distintos municipios
Yy provincias.

Este proyecto surgié en el ano 2016, pero ac-
tualmente las Casas de Produccion no se en-
cuentran en desarrollo. En su lugar, el Estado
brinda para el desarrollo de las MiPyMEs he-
rramientas tales como cursos de capacita-
cion, creditos fiscales, comité consultivo,
entre otras.

Otros tipos de organizaciones destinadas
al desarrollo de las MiPyMEs son:

ACELERADORAS: son programas intensi-
vOs que buscan ayudar a las empresas de
reciente creacion o con necesidad de cre-
cimiento, que cuentan con un modelo defi-
nido, para acelerar el crecimiento de su ne-
gocio. A diferencia de las incubadoras o las
Casas de la Produccion, el enfoque de las
aceleradoras es sobre la competencia em-
presarial.

CENTROS DE EMPRENDEDORES: son es-
pacios colaborativos que brindan progra-
mas pensados para fomentar el espiritu
emprendedor y las iniciativas de los
mismos, disefiado para las personas que
desean crear una empresa.

ESPACIOS DE COWORKING: son oficinas
compartidas en donde los gestores del es-
pacio intentan conectar y crear oportuni-
dades profesionales y personales entre y
para sus miembros.
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Propuesta

Se plantea para el Proyecto Final de Carrera un centro
de produccion de MiPyMEs. El interés por el tema
surge del analisis del sitio y de la relacion del mismo
con la ciudad de La Plata. Actualmente se encuentra
una centralizacion del trabajo dentro del casco de la
ciudad, lo que obliga a las personas que viven en la
periferia a trasladarse hacia él. Luego de haber reali-
zado el Master Plan para Tolosa, en el cual se desarro-
lla un modelo de ciudad policéntrica, se pensé en la
generacion de un lugar que de emplec a nuevas em-
presas y actue como incubadora de ideas, en la cual
se retroalimentan distintas disciplinas en un mismo
predio productivo. De esta manera se efectuan
nuevos puestos de empleo por y para la comunidad.

Este proyecto combina el concepto de incubadora
de empresas y lo que en su momento fueron las
Casas de la Produccién, con el objetivo de brindar
acompahamiento, herramientas y capital semilla a la
MiPyME,desde el momento de la idea de proyecto,
durante su analisis de funcionamiento, su desarrollo,
hasta el seguimiento luego de haberse formado
como empresa. Esta idea intenta garantizar la inser-
cién laboral para aquellas personas de la comunidad
que lo vean necesario, asi también como la motiva-
cién para emprender en nuestro pais , con la meta de
minimizar la problematica de empleo en Argentina.

CREACION Y GESTION DE MIPYMES

Definicion de proyecto. Se crea una idea
comercial y productiva que sea \viable.
¢iCual sera su misién? ;En qué se diferencia de los
demas? ;Como se hard? (En cuanto tiempo?

Plan de negocio. Armado y planificacion estratégica
del proyecto emprendedor. Se define el modelo de
negocio y validacién del mismo a través de procesos
de investigacion de mercados, como encuestas.

Incubacion. Se lleva a cabo y se da seguimiento al
impacto del proyecto. Se analizan los resultados y se
verifican los objetivos. Proceso de cambio constante.

RED DE INTERCAMBIO MIPYME
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Programa

Actualmente la ciudad de La Plata no cuenta AREA DE PRODUCCION Y CAPACITACION

con un espacio para el trabajo en conjunto y _ ,

potenciacion de las MiPyMEs, por lo que se Espacios MiPyMEs o 1200 m2
apunta hacia un espacio de intercambio pro- Aula para talleres de capacitacion 200 m2
ductivo y social, que impulse el desarrollo de Depositos 50 m2

Tolosa y sus alrededores, brindando empleo
formal a aquellas personas que deseen formar
parte de las MiPyMEs involucradas en el pro-

: : AREA PUBLICA DE INTERCAMBIO
grama. Para esto, sera necesario contar con es-

pacios que respondan a: Comedor + Bar + Tienda 300 m2
Espacio central de exposicion productiva 700 m2
Auditorio + Foyer 300 m2
m ! SiEERGESEEL AREA ADMINISTRATIVA
i Recepcién e informacion 200 m2
e Direccion - Secretaria 100 m2
el ; Guardetia 100 m2
P ﬂjro :  DIMENSION URBANA Office privado 55 m2
_gerTen W SERVICIOS
@ DIMENSION ECONOMICA Nicleos de circulacion vertical 200 m2
g o Circulacion horizontal 1200 m2
""" Sanitarios 200 m2
----- Sala de maquinas 250 m2
5 Deposit 275 m2
: é : DIMENSION AMBIENTAL epashios subsueio m
gy 5330 m2
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02. | MASTER PLAN TOLOSA 2022

SITIO “Se puede decir que la ciudad en si es la
memoria colectiva de su gente y, como la
memoria, esta asociada a objetos y luga-
res, la ciudad es el lugar de la memoria

colectiva.”
Aldo Rossi




Contexto Urbano

La Plata y Gran La Plata

La ciudad de La Plata, capital de la provincia de
Buenos Aires, fue fundada en 1882. Es el centro del
aglomerado urbano del Gran La Plata, compuesto
por las zonas urbanas de los partidos de La Plata,
Berisso y Ensenada, y que se constituye como el
sexto mas poblado del pais con una poblacion de al-
rededor de 800.000 habitantes. Esta ciudad planifi-
cada es reconocida por su trazado, un cuadrado
perfecto, al igual que por sus diagonales que lo
cruzan, y por sus parques y plazas distribuidas cada
seis cuadras. Sin embargo, el crecimiento no planifi-
cado de la ciudad hizo que se formara la llamada
mancha urbana, en la cual se desdibuja su trazado y
no se respetan las légicas pensadas para el casco
urbano de la ciudad.

A partir del crecimiento desorganizado de la ciudad,
la llegada a la periferia se ve restringida, siendo las
vias mas importantes las que brindan accesibilidad a
los barrios por medio del transporte publico, que en
ocasiones, para algunos, se complejiza su uso. Se re-
conocen entonces, tres anillos de analisis: el casco
urbano, la periferia consolidada, y la periferia sin
consolidar. Con el desarollo de este Proyecto Final
de Carrera, se tiene como objetivo la valorizacion de
Tolosa como nuevo centro del La Plata, el cual
cuenta con el funcionamiento pleno de servicios,
accesibilidad, empleo y espacios de esparicimiento
para sus habitantes.
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AT SITUACION ACTUAL @\ )
-Ciudad fragmentada @
LS, @ &——-Tension hacia el casco
-Deficiencia de servicios /
en la periferia d— @

-Carencia de espacios \ / \

de esparcimiento

SITUACION DESEADA
-Ciudad policéntrica
-Provision eficiente de
servicios en toda la ciudad
-Descentralizacion del
empleo

-Disminucion de distancias
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Tolosa

El pueblo fue fundado en 1871, en tierras de Martin
José Iraola, que habia heredado de su padre. En
1882, estas tierras fueron expropiadas por el gober-
nador Dardo Rocha para fundar la ciudad de La Plata.
Para esto parte del trazado de Tolosa tuvo que ser
modificado, ya que se superponia con el sector
norte de la traza de La Plata. En 1882 también se ex-
tendié el ferrocarril desde Ensenada hasta Tolosa,
cuya estacion fue nombrada como Estacion La Plata
y recién paso a llamarse Estacion Tolosa en 1884.
Actualmente Tolosa se destaca por su valor cultural e
historico, habiéndose formado una comunidad que
honra sus espacios colectivos, conando con puntos
de interés tales como:

BARRIO DE LAS MIL CASAS

Complejo de viviendas destinada a los obreros que llegaban
para sumarse a la construccion de la capital bonaerense, pen-
sado para mejorar las condiciones de vida de los trabajadores
que, hasta entonces, se hacinaban en conventillos.

ESTACION DE TREN TOLOSA

Estacion intermediaria del servicio eléctrico metropolitano de la
linea General Roca desde la estacién Plaza Constitucion a la es-
tacion La Plata. Hoy en dia los galpones ferroviarios son utiliza-
dos por la comunidad para diferentes eventos y talleres.

MERCADO REGIONAL

Asentado sobre un predio de cuatro hectareas con entrada
principal en 520 y 116. Sus edificios responden a un estilo ar-
quitectonico francés.
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Master Plan
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Master Plan
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Master Plan

Lineamientos

El verde como espacio integrador Incentivar la movilidad sustentable Potenciar las preexistencias
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Master Plan

®

El Parque Lineal @ Wg e

®

Estacion Cultural Tolosa

®

O TR T R T Y]

Se plantea como lineamiento principal e y equipamiento @
el verde como integrador de los espa- y equipamiento Tall Viviendas

4 D, de media densidad
cios y programas pensados. Es por esto Ferroviario

que el parque lineal tiene un valor im-
portante en el proyecto. Este se desa-

rrolla acompanando las vias del tren. .I

El circuito peatonal y de bicisenda cose Paradas
los equipamientos y viviendas, y se in- Culturales
cluye al parque en el recorrido, plan-
tedndose estaciones culturales tales
como biblioteca y talleres, los cuales
acompanan los programas planteados
por la catedra para todo el taller verti-
cal de arquitectura.

Fdssnssassnsnsnnnns

S T ]

BN R RN RN AR

L TR R TR PR AT T

Se tomo la parada existente del tren y
se valorizod tanto su materialidad como
su impacto cultural en el sector, por
esto es que se plantea una estacién
cultural de Tolosa, la cual actia como
estacion de llegada del tren e incentiva
la permanencia de los usuarios me-
diante un recorrido cultural de modo
que los usuarios puedan disfrutar de
exposiciones de arte realizadas por los
mismos habitantes.

Sessysesssessssssasasnnsssnnany

®

Centro de
salud mental

O )

®

Escuela técnica

Se plantea también viviendas de media
densidad destinada para trabajadores .

de los talleres ferroviarios, junto con e P
espacios propios de expansion, que se
conectan entre si, y con el barrio de las
mil casas, que aporta un caracter histo-
rico al sector.

®
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Master Plan
@® -

Terminal de Viviendas

El Predio Tolosa Cemoce  Gmmibes " de media densidad

salud integral
El sector del predio de Tolosa se plan- :
tea con un caracter regional, en el cual :
se encuentran los equipamientos ne-
cesarios para satisfacer las necesida- 2

ArrRRaERRR BRI RRRan

Polideportivo @
: : Viviendas

Predio ferial de alta densidad

des de los habitantes, tales como un
centro de reciclaje de residuos como
compost, un predio ferial gastronémico
y de productos reciclados, un centro
de salud integral, un hotel, una escuela
de artes visuales y paisajisticas, y un
complejo multiespacio cultural.

sassassiarsananns

L T T T T Y]

Se valorizaron los galpones existentes
como caracter del sector, por lo que se
mantienen y se implementa una reno-
vaciéon de los mismos para integrarlos
con el resto de los equipamientos.

Estos programas se ven envueltos en
un parque publico verde, y acompana-
dos de edificios de viviendas tanto de
baja densidad, relacionadas con las vi-
viendas Procrear existentes, como de
media y alta densidad, que se encuen-
tran acompanando la Avenida 520.

Centro de

Exprasiin y
Formacion

Artistica

EDIP

Todo el sector se encuentra conectado -
en un circuito peatonal y de bicisenda Viviendas
que conecta los distintos equipamien- o de baja densidad

tos e incluye al arroyo El Gato, el cual
participa del proyecto urbano actuan-
do como paseo cultural,




Master Plan

Vias estructurantes

Avenida 520

Brinda caracter regional al sector.

Vias del tren Roca

Conectividad multimodal.

Calle 115

Conexidn barrial con proyectos del Taller.
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Master Plan

Resultado de analisis

Ubicacion estratégica

Punto articulador del Master Plan.
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Master Plan
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Planta Baja +0.00 - Escala 1:2500
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03.

PROYECTO

CEDIP

Centro de Desarrollo Integral Productivo

“Cada forma es la imagen rigida de un
momento de un proceso, por eso, la
obra debe ser una pausa en el desa-
rrollo y no una meta endurecida.”

El Lissitzsky



El parque publico como punto de encuentro
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Estrategia proyectual

Conexion pasante
con Parque Lineal

Sectores
productivos

Circulacion
horizontal

Expansiones
publicas
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Planta Baja +0.00 - Escala 1:1000
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Integracion Proyectos - Ciudad
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Espacio publico
Predio ferial entre Proyectos
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Referencias

1. Plaza publica

2. Comedor + Bar + Tienda

3. Administracion

4. Foyer

5, Auditorio

&. Aula taller de capacitacion
7. Nucleos verticales + Sanitarios

8. Guarderia K_ AT Vh '\_ g

R et s S S e o

Planta Baja +0.00 - Escala 1:300
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Acceso pasante
El Interior - Exterior
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Sector publico de intercambio
Comedor + Bar




Referencias

1. Terraza

2. Espacio central
3. Recepcion/ Hall
4, MiPyMEs

5. Cocina

6. Deposito

7. Nucleos verticales + Sanitarios
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Planta 1 +4.00 - Escala 1:300
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Sector productivo
MiPyME Disefo Industrial
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Sector productivo
MiPyME Disefio Textil




Referencias

1. Sala de maquinas

2. Nucleos verticales + Sanitarios
3. Depdsitos

4. Camarines

5. Auditorio

Planta Subsuelo -3.00 - Escala 1:300
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Viviendas Centro de Expresién CEDIP Parque Lineal Avenida 520
Baja Densidad y Formacion Artistica : : :
i e | ;
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Galpones + Centro de Extension CEDIP Vias del tren
Predio Ferial UNLP - :

Cortes Urbanos - Escala 1:500
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Cortes - Escala 1:300
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Sector publico de intercambio
Expansiones urbanas




Sector publico de intercambio
Terraza
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04.

TECNICA

LO TECNICO

“La arquitectura es el arte donde la cien-
cia y la técnica se funden con la emocion
y la creatividad.”

Jean Nouvel



Sistema Estructural

Se propone para el proyecto principalmente un
Sistema Prefabricado.

La construccion prefabricada, al tratarse de un
sistema industrializado, requiere menos tiempo
que la construccién en el sitio.

Dado que las piezas prefabricadas se construyen
en una fabrica/taller , los materiales adicionales se
pueden reciclar internamente, ademas de generar
menos desperdicios y ahorro energético.

Se facilita la reparacioén y reutilizacion debido a
que se utilizan técnicas constructivas en seco.

La intencion del proyecto es promover el
Empleo, por lo que se propone la participacion
de actores locales para el desarrollo construc-
tivo del edificio.

Se adopta un moédulo base de 10m * 10m, el cual
se subdivide segun la actividad programatica.

Fundaciones: el suelo esta compuesto de arcilla y
lino, por lo cual presenta una alta plasticidad, y
baja permeabilidad. Es por esto que se opta por
fundaciones puntales de pilotines con cabezal.

Subsuelo: la submuracion se realiza con Hormi-
gon Armado in situ.

Columnas y Vigas: se utilizan perfiles metalicos
doble T, dimensionadas segun calculo.

Columnas IPN 500

Vigas Principales IPN 500

Vigas Secundarias IPN 300

10.0

10.0

[{§]
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Sistema Estructural
/ 10.00 7, 10.00 < 10.00 7 10.00 s 10.00 s 10.00 ¥

Losas: se adopta el sistema Steel Deck, que es un i ns0_ iensoo_ a0 oo S ionseo_ oo
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Despiece del Sistema Estructural

1. Losa Steel Deck

2. Viga reticulada

3. Envolvente paneles prefabricados de ladrillo
4. Ceramiento traslucido de vidrio

5. Vigas principales IPN 500

6. Vigas secundarias IPN 300

7. Columnas IPN 500

8. Vigas de fundacion + Pilotines con cabezal
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Corte Critico
Esc. 1:75

Viga reticulada metalica
Panel traslucido
Viga IPN 500

Panel prefabricado de ladrillo
calado

Columna IPN 500

Panel cerramiento vertical
Losa Steel Deck

Viga secundaria IPN 300
Uniones abulonadas
Contrapiso

Carpeta

Piso

Terreno Natural

Muro de submuracion H°A®
Membrana asfaltica ¢/ geotextil
Viga de fundacion

Pilotines con cabezal H°A®
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Detalle Constructivo

Steel Deck:

1. Hormigon

2. Malla soldada

3. Chapa trapezoidal
4. Conector de corte

Columna IPN 500

Panel prefabricado de ladrillo

Viga IPN 500

Placas metalicas con
uniones abulonadas

Viga secundaria IPN 300
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Envolvente Horizontal

Para la envolvente horizontal del edificio se opté por paneles
prefabricados de ladrillo.

El ladrillo cuenta con excelentes propiedades mecanicas y
fisicas, como resistencia a la humedad, a los agentes quimi-
cos y a la compresién; tienen escasa conductividad térmica,
buen aislamiento acustico y alta resistencia a la abrasion.

La permeabilidad de los paneles permite mantener la venti-
lacion ademas de seguridad y controlar las visuales, gracias
al juego del entramado del ladrillo en las fachadas.

Este material tiene una fuerte conexion con la identidad de
Tolosa.

Al ser un método de construccidon tradicional, fomenta la
contratacion de mano de obra local, lo que genera oportuni-
dades de empleo significativas en la zona.

Es facil de manejar para los constructores y ofrece una
amplia variedad de posibilidades en términos de su aplica-
cion y disefio, adaptandose a las necesidades de cada espa-
cio.

El material con acabado cara-vista requiere poco © ningun
mantenimiento en el edificio, lo cual es especialmente bene-
ficioso para un edificio publico.

Su textura y color permiten la creacion de espacios de cali-
dez que fomentan la comunidad y el encuentro entre sus ha-
bitantes.
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Envolvente Horizontal
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INVIERNO VERANO INVIERNO ANUAL
Ganancia solar directa. Proteccion solar. Proteccion del viento. Barerra sonora.




Criterios de Sutentabilidad

Paneles Fotovoltaicos
Producen electricidad a partir de
la luz solar que incide sobre ellos.

Control de radiacién solar
Mediante envolvente de paneles
prefabricados de ladrillo calado.

goooocoocoooooOn

Ventilacion cruzada

Regula la entrada y salida de aire
caliente con el fin de alcanzar la
zona de confort.
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Instalacion Desagtie Pluvial

Esta instalacion permite la evacuacion del agua
de lluvia.

Componentes de la instalacion:

Embudos: son elementos destinados a reco-
ger el agua de lluvia que se escurre por azoteas,
techos planos, etc., los que deben tener una pen-
diente adecuada hacia dichos embudos para per-
mitir una rapida evacuacion.

Canos de lluvia: canerias verticales. En este
caso, se encuentran unidos a los perfiles doble T.

Boca de desagiie (abierta o tapada):
camara destinada a recoger el agua de desaglie
pluvial, pudiendo ser abierta o tapada. Las abier-
tas llevan rejilla y estan destinadas a recoger las
aguas superficiales. Las tapadas amortiguan el im-
pulso de la descarga del cafo de lluvia para que
salga a la calle con la presion adecuada.

Conductales: careria horizontal.

-Pozo de bombeo pluvial: pozo impermeable
que eleva de forma mecanica el agua de lluvia
para poder poder realizar el desaglie de aquellos
locales ubicados por debajo del nivel de vereda.

LOSA
STEEL DECK

ta +9.00 ESC 1:300
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Cortes esquematicos

Referencias

1. Panel fotovoltaico
2. Inversor

3. Regulador de carga
4. Baterias

5. Consumo

Referencias

1. Embudos

2. Canos de lluvia
3. Conductales

B
W

Corte Esquema Paneles Fotovoltaicos ESC 1:300

Corte Esquema Pluvial ESC 1:300
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Instalacion Sanitaria

Se propone para el proyecto un sistema presu-
rizado, de forma que se evita el tanque elevado.

Componentes de la instalacion:

-Tanque Hidroneumatico: acumula el agua bajo
presion. Posee:

Presostato: encargado de mantener la presion de
salida de agua constante.

Compresor de aire: compensa las peéerdidas de
presion de aire originadas por la mezcla con el
agua.

-Bombas electromecanicas: impulsan el agua
desde el Tanque de Reserva con el fin de presuri-
zar la cafieria y comprimir el aire del Tanque Hi-
droneumatico.

-Tanque de Reserva: acumula el agua de la red
para el consumo diario. Su capacidad depende de
la RTD (Reserva Total Diaria).

250 Its. por inodoro = 250 * 37 = 9.250 Its.

120 Its. por pileta = 120 * 26 = 3120 Its.

RTD TOTAL: 12.370 lts.

Se adopta un Tanque de Reserva de 15.000 Its.

-Caldera: es un sistema central indirecto. Sumi-
nistra vapor al serpentin de cobre del tanque, el
cual se encarga de calentar el agua. Se provee de
un tanque intermediario central que acumula el
agua caliente para su distribucion a los servicios
del edificio.

— AGUA FRIA
e AGUA CALIENTE

Detalle
Sala de Maquinas

m —

12345

1. Tanque de Reserva

2. Bombas

3. Tangue Hidroneumatico
4. Caldera

5. Unidades Condensadaras

RED DE DISTRIBUCION

PLENC | CANERIA DE SERVICIC COM LLP.

S

Bt

Planta Baja +0.00

ESC 1:300
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Instalacion de Acondicionamiento Térmico

Se adopta para el proyecto el Sistema VRV (Vo-
lumen de Refrigeracidn Variable)

Es un tipo de sistema de aire acondicionado cen-
tral de tipo multi-split que permite la independe-
cia climatica de cada local. Se opta por VRV con
bomba de calor para la variante térmica.

Es un equipo de expansion directa, ya que se uti-
liza un fluido como medio de refrigeracién y ca-
lentamiento, que se acondiciona mediante una
unidad de condensacion y circula mediante tubos
gue conectan a multiples unidades interiores.

Componentes de la instalacion:

[6] Unidades interiores: en ellas se produce la
evaporacion/condensacion del gas, intercam-
biando la energia térmica con el aire y por lo tanto
calentandolo o enfriandolo. Se utilizan 50 unida-
des tipo Casette.

-Unidades exteriores: en este caso se colocan
por debajo de las interiores, en el subsuelo.
Tienen compresores del tipo scroll con sistema in-
verter para variar la velocidad de giro en funcién
de la demanda. Se utilizan dos unidades conden-
sadoras combinadas.

-Distribucion del refrigerante: mediante dos
tubos de cobre: uno para el liquido y otro para el
gas.

-Sistemas de control: el usuario puede seleccio-
nar las condiciones térmicas para cada local.

..... LINEA DE GAS
= LINEA DE LIQUIDO

Planta Baja +0.00 ESC 1:300
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Cortes esquematicos

Referencias

1. Tangque de Reserva + Bombas
2. Tanque Hidroneumatico

3. Caldera

Referencias

1. Unidades Condensadoras

2. Unidades Interiores Casette

3. Distribucion del Refrigerante
(gas vy liquido)

Corte Esquema Sanitarias ESC 1:300

Corte Esquema Climatizacion ESC 1:300
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Instalacion Contra Incendio 1

Componentes de la instalacion: 7. .

DETECCION: Identificacién del incendio en su I TRy

fase inicial y alarma de evacuacion. \ o1 A\ME

() Detectores: se clasifican segun su sensibili- 4 *|| (i

dad a los fenomenos del fuego (temperatura, o R V7T %Y Ny

humo, llamas o laser). s A ) ‘

Se adoptan detectores de aumento térmico dife- Yoo~ 0 I "‘l"i : > j’ TS

rencial. wic|i®x o { :

[+] Pulsador manual A 7 I S

A seﬁal de alarma ‘ Wy ,I.f , \-II" \:.' _.;I/ N

EXTINCION: Eliminacién del fuego. P o Bam b ¥ '-,l""' e

Se adopta Sistema de extincion por agua. Y =L N ! B

-Tanque de Incendio con Sistema Jockey: Re- A L | NS N \

serva de agua en tanque exclusivo y sistema de Vil S

tres bombas. N\ =/l B\ == /]

Bomba Jockey: mantiene la presion de la red. SSelliB At Isedls

Bomba Principal: entrega el caudal y presion ne- b _. \ { ._1_. |

cesaria para el correcto funcionamiento del siste- ! :

e ransg i (= |77

Bomba Auxiliar: se utiliza en caso de que no fun- e H b —F—

cione la Principal. W N v PR N

Reserva de 20.000 litros. O O K "

[x] Boca de Incendio Equipada (BIE): contiene { =1 X K

hidrante y manguera de 25 a 30 mts de largo. S

Planta Baja: 'S

Perimetro de la planta /45 = 300m/45 = 6

Planta Alta: TR

Perimetro de la planta /45 = 320m/45 = 7 i {

Subsuelo: NI H .

Perimetro de la planta /45 = 180m/45 = 4 } W

(") Rociadores: dispositivos de actuacién auto- o S

matica que descarga una lluvia de agua para =1 T 1 Tl

evitar que el incendio se propague.

Rociadores de 25 m2. L | J 1 | ) J

Planta Baja +0.00 ESC 1:300

1]
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Instalacion Contra Incendio

¢l Boca de Impulsién: nexo entre la caferia in-
terior y la red de distribucion exterior con la au-
tobomba de los bomberos.

1 por calle.

Y/ Matafuegos: destinados al inicio del foco de
incendio.

Se adoptan triclase ABC.

Planta Baja:

1 matafuegos ¢/200m2 = 2500 m2/200 = 13
Planta Alta:

1 matafuegos ¢/200m2 = 2400 m2/200 = 12
Subsuelo:

1 matafuegos ¢/200m2 = 1800 m2/200 = 9

ESCAPE

Indicacion de las vias de escape: direccion de
las personas hacia la salida.

Planta Subsuelo -3.00 ESC 1:300
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Corte esquematico

Referencias

1. Pleno a consumo para Rociadores

2. Tanque exclusivo de Incendio de
20.000 litros.

3. Sistema Jockey con tres bombas:
- Bomba Jockey
- Bomba Principal
- Bomba Auxiliar

4. Matafuegos ABC

5. Boca de Incendio Equipada

6. Rociadores de 25 m2

Corte Esquema Contra Incendio ESC 1:300
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CONCLUSION



Este Proyecto Final de Carrera tiene la finalidad de explorar la relacion entre la arquitectura y los medios productivos del pais, y como la discipli-
na puede aportar a solucionar la problematica de desempleo en la Argentina e impulsar su economia. Con este estudio, se demuestra que un
entorno fisico bien disefiado, que fomente la colaboracion, la creatividad vy la interaccion entre emprendedores, estudiantes y profesionales,
contribuye significativamente al crecimiento y la sostenibilidad de las PYMEs, brindando de espacios fisicos a aquellas personas que deseen
desempenar una actividad emprendedora.

Este trabajo fue desarollado teniendo en cuenta este concepto al momento de la toma de decisiones, tales como su implantacion estratégica,
su materialidad en relacion al entorno, y los funcionamientos de los espacios planteados. El edificio no solo sirve como un lugar para el trabajo,
sino tambien como un espacio educativo donde los individuos pueden aprender, experimentar y desarrollar habilidades empresariales y profe-
sionales.

Es importante resaltar que el disefio arquitectonico de estos centros debe adaptarse a las necesidades cambiantes de las PYMEs, incorporando
flexibilidad, sostenibilidad y tecnologia. La planificacion de espacios de trabajo versatiles y zonas de encuentro estimulantes puede fomentar la
sinergia entre la comunidad empresarial y académica, lo que resulta en un ecosistema propicio para la innovacion y el emprendimiento.
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PRIMER ANO

- Vivienda para artistas

Recorrido Acadéemico + Vagon cultural
- SEGUNDO ANO
SEXTO ANO - Conjunto de viviendas en hilera
+ MasterPlan Tolosa - Biblioteca

El Proyecto Final de Carrera es el resultado
de un proceso de aprendizaje y de desarro-
llo de ideas que culminan en la cbtencion de
una ‘valija’ de herramientas, un conjunto de
saberes que se ven reflejados en el Ultimo
proyecto como estudiante, y el primero
como arquitecta.

Este recorrido comenzd, en mi caso, en el
ano 2017 con el diseno de mi habitacion,
como primer acercamiento a la arquitectura.
Durante estos afos fue agrandandose la

escala, manteniendo siempre presente la re- CEDIP

lacion de los proyectos con la ciudad y el te- . Bantro.de Hesarrli .

rritorio, premisa fundamental para la discipli- QUINTO ANO Integral Productivo TERCER ANO

na - Viivienda colectiva + Equipamiento - Conjunto de viviendas en pasaje
: + Trabajo - Museo interactivo de la Ciencia

Es importante destacar que el proceso de
aprendizaje no es lineal, sino que todos estos
proyectos fueron re-analizados en todos los
anos de la carrera, como disparadores de
ideas y de reflexiones propias. El Proyecto
Final de Carrera sera entonces, como todos _
los proyectos realizados, un paso en mi ca- 497
rrera y las reflexiones obtenidas del mismo 2
me serviran como material de estudio para
proximos proyectos que emprenda.

CUARTO ANO

- Vivienda colectiva y equipamiento
- Escuela secundaria
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Referentes

Complejo de oficinas colaborativas ICONE
Luxemburgo
Foster + Partners

Referencia: Espacialidad.

Espacio central intervenido por plataformas que
generan espacios de intercambio.

Cubierta con luz cenital que brinda amplitud al
edificio, y vegetacidn que brinda calidez al com-
plejo de oficinas.

Pabellon Experimental del Ladrillo
City Bell, Pcia. de Buenos Aires
Estudio Botteri / Connell

Referencia: Materialidad.

El pabellon surge de una serie de ensayos, mani-
pulando un elemento tradicional de nuestra cultu-
ra constructiva en busqueda de nuevos significa-
dos y posibilidades.

Centro Metropolitano de Disefio
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Arq. Paulo Gaston Flores

Referencia: Programa.

Edificio que dispone de incubadoras a los bordes,
generando un espacio central en el cual se reali-
zan diferentes actividades.
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