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PROYECTO
FINAL DE CARRERA

El objetivo general del Trabajo Final de Carrera (TFC) es
aplicar de manera integrada los diferentes conocimientos de
a carrera en el desarrollo del proyecto, argumentando las
ideas y desarrollarlas a través del proceso proyectual, en el
marco de pensamiento integral del problema de |a arquitec-
tura.

Se trata de ejercer una sintesis de |lo multidimensional del
problema de |la arquitectura, teniendo una definicion proyec-
tual con todas sus implicancias contemplando las distintas
escalas de resolucion en los aspectos morfologicos, estruc-
turales y tecnologicos, funcionales, espaciales, de infraes-
tructura y de relacion con el contexto en el cual se inserta.
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FUNDAMENTACION

FUNDAMENTACION

El creciente avance urbano sobre la perife-
ria platense plantea la necesidad de revitali-
zar y adecuar los barrios periféricos buscan-
do dar respuesta a las carencias urbanas.
Es en este contexto en el cual se gesta
nuestra propuesta urbana, situado en la lo-
calidad de Los Hornos.

A traves de un corredor urbano de costura
entre La Plata y la periferia sur, generado a
través de espacios de apropiacion publica,
es que se articula nuestro proyecto.
Actuando como columna vertebral se gesta
un recorrido de caracter urbano, dotado de
equipamientos publicos, educativos, cultura-
les, deportivos y sanitarios.

Del mismo se desprende, por un lado, una
sede gubernamental, la cual tiene por fin la
descentralizacion de las actividades ad-
ministrativas en el congestionado casco
urbano:; a su vez, la revitalizacion del sector
que el mismo propone, tiende a una densifi-
cacion la cual es subsanada por el desarro-
llo de consorcios habitacionales resueltos en
tiras de 4 a 8 niveles, las cuales preven una
densidad de 525 habitantes por hectarea.

El crecimiento compacto propuesto, en de-
trimiento del difuso, colabora en disminuir el
FOS de 0.6 a 0.27, ampliando de este modo
las superficies de terreno absorbente y pre-
viendo frente a posibles inundaciones, el de-
sarrollo de reservorios de agua en los par-
ques urbanos propuestos.

CRECIMIENTO COMPACTO
ANTE EL DIFUSO

CENTRALIDAD ADMINISTRATIV DESCENTRALIZACION

ADMINISTRATIVA
) EQUILIBRADA
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EL CRECIENTE AVANCE URBANO  SOBRE LA PERIFERIA
LA NecesipaD DE REVITALIZAR Y ADECUAR Los BaARrRriOS

PERIFERICOS BUScANDD DAR RESPUESTA A LAS CARENCIAS
URBANAS, ES EN ESTE CONTEXTO EN EL CUAL SE GESTA

LA PROPUESTA URBANA, situapo eN LA LocaLipap pe LOS HORNOS.

A TRAVES DE UN CORREDOR URBANO DE coSTURA ENTRE LA PLATA Y
PERIFERIA SUR , GENERANDO A TRAVES DE PARQUES DE APROPIACION
PUBLICA, ES GQUE  SE ARTICULAR NUESTRO PROYECTO.

actuanpo como COLUMNA VERTEBRAL se gesta un RECORRIDO pE cARACTER URBAND,

potapo b EQUIPAMIENTOS PUBLICOS, epucativos, CULTURALES, DEPORTIVOS
Y SANITARIDS, DEL MISMO SE DESPRENDE, POR UN LADD, UNA

SEDE GUBERNAMENTAL, (A cuaL Tiene por FIN LA DESCENTRALIZACION

DE LAS ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS EN EL CONGESTIONADO
CASCO URBAND: A SU VEZ, LA REVITALIZACION DEL SECTOR

QUE EL MisMo PrRoPoNe, TIENDE A UNA DENSIFICACION LA CUAL ES
sUBSANADA POR EL DEsArRroLL0  peE CONSORCIOS  HABITACIONALES

RESUELT0S EN TIRAS DE 4 A 8 NIVELES, LAS CUALES PREVEEN
UNA DENSIDAD DE 925 HABITA NTES POR HECTAREA

eL CRECIMIENTO COMPACTO PROPUESTO, eN DETRIMENTO DEL DIFUSO, COLABORA EN
pIsSMINUIR EL FOS pE 0.6 A 0.27, AMPLIANDDO DE

estTE mopo  LAs SUPERFICIES DE TERRENO ABSORBENTE, v
PREVINIENDD FRENTE A POSIBLES  INUNDACIONES EL DESARROLLD DE

mulm|nmmm”“um"pn,", "THII'L L =3 RESERVORIOS DE AGUA e s PARGUES LRBANDS sroruestos

ﬂnlmiﬂm[“ “Illll "‘ﬁ:!mlh“ll ) 1 PROYECTO

LOS
HORNOS

PLATA
ESPACIOS PUBLICOS URBANOS COSTURA: SISTEMA PUBLICO URBANO

CIUDAD
100800 M2 TOTAL

i CENTRALIDAD ADMINISTRATIVA DESCENTRALIZACION CRECIMIENTO COMPACTO T
ADMINISTRATIVA ANTE EL DIFUSO

;Eu;u 512[5 ?H ‘ HEBTAREA W HEBTAREAS 1 HEI::TAREA %HJ HERTAREAS b HECTAREAS IEI 1 EI I:IilzTiIZEAE H " ] —_ AIII q T 6 HECTAREAS [I j; T —— RED EQUILIBRADA ﬁ . A VERDES PROPUESTO
A OIS @ AT A TOVVENDS G 130TAITOS " - =

A 36 VIVIENDAS @ 254 VIVIENDAS @) 206 VIVIENDAS A 162VIVENDAS @ 1140 VIVIENDAS A 840 VIVIENDAS A 300 VIVIENDAS

A 48 VIVIENDAS
3228 PERSONAS
§ 1200 PERSONAS § 461PERSONAS | § 2520 PERSONAS § 708 PERSONAS

71 AUTOS 00 AUTOS 115 AUTOS 807 ALTOS
- o & 200 AUTOS ki - o B
&7 2860 M2 VERDE 30 20060 M2 VERDE +7 4610 M2 VERDE 7 32280 MZ VERDE

44 8060 M2 VERDE 3 12000 M2 VERDE

§ 286 PERSONAS § 2006 PERSONAS § 06 PERSONAS

BASAMENTOS

o 630 AUTOS ol 177 AUTOS

47 25200 M2 VERDE 7 7080 M2 VERDE

IMPLANTACION




ACCESDOS
CONSORCIOS
ESPACIOS COMUNES
LA VIVIENDA Y EL PARQUE
SISTEMA EN CAPAS

PROGRAMA DE APOYQO AL BARRIO
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LA LUZ NATURAL

VIVIENDA EN ALTURA
DENSIDAD
RANGO ETARIO
VISLULIALE S
MORFOLOGIA
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Teniendo como premisa la revitalizacion del sector de Los Hornos es que se
desarrolla una PROPUESTA URBANA DE PARQUE PUBLICO LINEAL. El
mismo articula usos comerciales, administrativos, gubernamentales, educativos,
de esparcimiento y habitacionales.

A nivel urbano la vinculacion se da a traves de la concatenacion de la cinta
verde propuesta con parques a escala regional, metropolitana y local.

Tf o e e s
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1 SISTEMA DE ESPACIOS ~ COSTURA
2% VERDES PROPUESTOS SISTEMA PUBLICO

La gran densidad que presenta el casco de la ciudad de La Plata plantea la
necesidad de crecimiento “extra muros”. Es asi que se propone la realizacion de
una sede gubernamental, la cual tiene por finalidad la descentralizacion de las
labores administrativas, y revitalizar el sector, tendiendo a la densificacion del
mismo. Es por ello que se proponen consorcios habitacionales desarrollados en

tiras de 6 a 9 niveles.

ACTUAL: CENTRALIDAD ADMINISTRATIVA PROPUESTO: DESCENTRALIZACION
ADMINISTRATIVA.RED DE EQUILIBRIO

La eleccion de ésta tipologia arquitectonica, se fundamente a escala urbana con
la necesidad de frenar el avance sobre el corddn frutihorticola. A su vez, el
desarrollo compacto que la misma propone logra una ampliacion en las

superficies de terreno absorbente, previendo en caso de inundaciones.
AVANCE URBANO SOBRE EL
CINTURON VERDE PLATENSE

CRECIMIENTO COMPACTO ANTE DIFUSO

.......

A escala arquitectonica nuestra
propuesta se basa en el
desarrollo de un conjunto de
viviendas de 4 tiras emplazado
en la interseccion de Av. 31y
calle 70.
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ERIRWEIMRA CIRCULACIONES VERTICALES
Y HORIZONTALES
LD i U g ¥ ¥ 4 ///g
PERFILES METALICOS TRANSICION EN NIVEL +6 m. ;?
ACCESOS Y CIRCULACIONES
PEATONALES
MORFOLOGIA
GENERACION DE ESPACIOS PUBLICOS
) . CONVIVENCIA DENSIDAD + ESPACIOS HABITABLES
ﬂlu!'flllm N N — Y CONFORTABLES
gl DT 7 TPy 1=
"H'y]gmu_a lil LY ﬁ Jrflm 1';]“"5 m'lgamm il ]!EHEI:H . ] all | & ' :
LUTLLA IR R Dl Whlmh _Jz[ll . . _ : | |
el e = s s —— Partimos de una volumetria que de respuesta alos puntos ant

mencionados, donde el vacio se conforma con la disposicion de
las tiras de vivienda, generando los patios del consorcio, lugares
publicos de espacimiento y recreacion. A su vez, a través de una

SISTEMA DE CIRCULACIONES VERTICALES PUBLICAS franja circulatoria, se da un recorrido conector de todas las
funciones del programa.

DISPOSICION DE TIPOLOGIAS SIMPLES Y DUPLEX

Los accesos estan pensados de tal forma que todos los puntos
del programa sean de facil accesibilidad, por lo que fomentamos
la limitacion maxima de calles aéreas en pos de tener ganancias
'l [l“u”“ ~ de superficie interiores de viviendas.

Wm f! '; Proponemos una calle peatonal en la planta baja del conjunto,
b
. s conectora de todo el programa, que a su vez remata en un

L 3 ¢ D ; * ‘ | mirador que aprovecha las visuales del entorno, y por debajo

VARIEDAD PROGRAMATICA
ACCESO PEATONAL/VEHICULAR
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HABITANTES INGRESOS PEATONALES E INGRESOS BT e UNTO generar menos cantidad de calles aéreas, por lo que apilando

VEHICULARES ENTRE TIRAS. duplex y convinandolos con simples, se genera la menor
ESTACIONAMIENTO EN NIVEL SUBSUELO.
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ios pu-

do espac

blicos de esparcimiento ademas de suelos absorbentes, ésto da como

aja, permitien

del suelo es baj

En cuanto a la eleccion morfologica optamos por las tiras de vivien-
, ya que su ocupacion

das

resultado que a diferencia del modelo actual de ciudad dispersa,
tenga una tendencia hacia la compacidad , beneficiando al medioam-
biente.

F

AGUAS DE LLUVIA PARA RECOLECCION Y POSTERIOR REUTILIZACION.
PENDIENTE DEL 30% EN CUBIERTAS, FAVORECE ESCURRIMIENTO DE AGUAS DE

LLUVIA PARA SU ENCAUSE Y REUTILIZACION.

F

F 4

l

CUBIERTA INCLINADA, APROVECHAMIENTO DE VISUALES,
APERTURA DE ESPACIOS VERDES INTERNEDIOS, ESCURRIMIENTO DE
DE LA CARA A TRATAR.

F

PROTECCION SOLAR SEGUN LA EXPOSICION

EMPLEO DE DISTINTOS ELEMENTOS DE
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INTRODUCCION

El problema de |a vivienda social es un tema muy complejo que se presenta en nuestro pais con caracter de inmediato y necesita de
soluciones eficientes, que no implican simplemente |la construccion de viviendas, sino aspectos mucho mas profundos. Dentro de estos
aspectos a considerar, se encuentra el de habitabilidad y confort de la vivienda social, garantizar condiciones adecuadas y satisfactorias
de habitabilidad, la necesidad de disminuir costos (de inversion, de mantenimiento, de confort), reducir el tiempo de construccion, entre
ofros.

Como resultado de este proyecto se pretende aportar a la tematica y a la discusion actual de la utilizacion de la madera como material
eficiente dentro la construccion. Se busca contribuir a que el uso de la madera como material de construccion no se vea simplemente limi-
tado a aspectos secundarios dentro de la vivienda, sino que pueda considerarse como el componente principal de esta.

Las decisiones proyectuales inciden en el modo de vida de los habitates, y cuando el proyecto busca ser amigable con el medio am-
biente, y se utilizan materiales nobles como |la madera, probablemente |la actitud del habitante cambia en cuanto al cuidado y uso del edifi-
clo y respeto al medio ambiente.

La madera es uno de los pocos materiales de construccion renovables; su elaboracion requiere mucha menos energia por unidad de
peso que el acero, el aluminio o el hormigon armado; proporciona mejor aislamiento termico por unidad de espesor que los metales o €|
hormigon armado; posee una mayor relacion entre rigidez y peso que los otros materiales de importancia: esa relacion resistencia/ peso
propio es 1.3 veces superior al acero y 10 veces superior al hormigon. Ademas, la madera cumple con los requisitos de bajo costo, mano
de obra intensiva, facilidad constructiva y posibilidad de prefabricacion; hechos que la hacen un material de excelentes condiciones para la
construccion de vivienda de interes social.

En la actualidad, el problema de |la Eficiencia Energetica se plantea de manera casi excluyente a |la hora de proyectar en arquitectura.
Pero construir de manera energeticamente eficiente no implica solamente obtener buenas condiciones de acondicionamiento o confort sin
un elevado consumo energetico, sino que tambien debe considerar que el sistema constructivo empleado sea eficiente: que produzca la
menor agresion posible al medio ambiente y que la energia necesaria para su produccion sea la menor posible.

Previo a analizar el concepto de Eficiencia Energética, se debe definir el de EFICIENCIA en el USO de RECURSOS. Segun la Real
Academia Espanola, “la eficiencia es |la optima utilizacion de los recursos disponibles para la obtencion de resultados deseados”. O sea,
Implica un uso racional de los recursos con los que se cuenta (la menor cantidad posible), para alcanzar un objetivo deseado, logrando asi
una mejor optimizacion y rendimiento de dichos recursos. En el caso de la construccion en arquitectura, el objetivo deseado es el de mate-
rializar el edificio que se proyecta, en donde los principales recursos que deben ser manejados de manera optima son el de |la energia re-
querida para la construccion y el uso del edificio, el costo y el tiempo de construccion.

La Eficiencia Energetica en arquitectura, pone en consideracion la relacion que debe tener el edificio que se proyecta, con el usuario y
el lugar en el que se inserta. El correcto desempeno termico y energetico del edificio, debe ser una consecuencia de la adecuacion del
mismo a las caracteristicas climaticas y culturales, desarrollo tecnologico y realidad socioeconomica del lugar donde se emplaza.

En el futuro sera la materia prima de |la construccion mas importantes en cuanto a su uso masivo con tratamientos previos industriales.
Es el material de construccion natural y ecologico por excelencia, es reciclable, higienico sin mayores inconvenientes para aplicaciones en
viviendas y es producida y transformada con bajo consumo de energia.
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