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“Entendemos que los valores, principios y conocimientos propios de |la disciplina deben estar
tensados en fres direcciones que los mantengan en un equilibrio dindmico:
el compromiso presente conlasociedady su cultura, la transformacion futura y la memoria.”
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LUGAR Bahia Blanca Bs. As. Argentina

Como parte del Proyecto Finalde Carrera el Taller G.O.G. que
propone trabajar con una adicion, proyecto arquitecténico
con preexistencia.

La propuesta se ubica enla ciudad, Bahia Blanca.

El histérico “MOLINO AMERICA", actualmente Molinera del
Sur SACEI. se encuentra ubicado en el medio de la ciudad,
por consecuencia de la expansion urbana.

El mismo es parte de un conjunto de edificios industriales y
ferroviarios surgidos a partir de la consolidacion del modelo
agro-exportador pertenecientes al patrimonio de la ciudad.

Se destacan en el conjunto de edificios la estacion Sur de
ferrocarrily la estacion Rosario actual terminal de colectivos.
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galpones de acopio y recorrido del tren

“de la pampa al puerto” arroyo naposta
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Molino América, tuvo una serie de vaivenes a lo largo de su historia,
donde pueden reconocerse diversos acontecimientos de cardcter
econdmico, social, productivo que determinaron cambios en su
estructura fisicay funcional.

Se sita en la antigua calle Parchappe #1499 (hoy calle Neuquen),
convocando una extension de 45.000 m2, siendo un proyecto del
arqutecto germano Jose BaUerle.

Los productos realizados, ademas de la molienda, eran harina tres O,
dos0, 0, superiory subproductos afrecho y semaolin.
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Acontecimientos:

1889- Fundado por elindustrial Diamontes Bartolomé Long.
1904-El molino inaugura una fabrica de fideos.

1908-Pasa a pertenecer ala Viuda de Long.

1920-Es adquirido por Molixe hnos.

1923- Morixe hnos. vende la fabrica de fideos a Vicente Maiolino que
conservo elnombre de América.

1927- El Edificio comprendia de 4 pisos. Primer piso se hallaba
maaquinaria para la limpieza del trigo (surgente de agua); Segundo
piso se encontrabalos silos que almacenaban el cereal ; Tercer piso
cernidores y embolsadoras ; cuarto piso se instalaron las maquina
Planchister.

Contaba con dos cuerpos; Planta Baja, deposito de produccion;
Planta alta deposito de agua, con capacidad de 120.000 Its. en
prevencion contraincendio.

1928- Construyeron una nueva seccion de 5 pisos de altura
dedicada alalimpieza del cereal, con varios silos y elevadores para
recibir 340 toneladas cada 8hrs. con capacidad de
almacenamiento de 5 miltoneladas.

Los productos abarcaban la provincias de Buenos aires y Andinas
mas tarde se exportaban en su totalidad.




DIAGNOSTICO GENERAL

El Molino América fue proyectado por el arquitecto de origen alemdn
José BaUerte. Su fisonomia fue fransformdndose entre 1880 y 1940 con la
aparicion de nuevas necesidades y los cambios tecnoldgicos. Este
conjunto fue destinado ala recepcion, alimacenamiento, administracion
y exportaciéon de granos que se producian en el drea préoxima de la
pampa humeda y tenian en la ciudad de Bahia Blanca su nodo de
comercializaciéon y distribucion.

El conjunto estd compuesto por varios volumenes entre los que sobresalen
los silos metdlicos, los de chapa galvanizada y los galpones de
mamposteriay chapa.

Por sus caracteristicas formales y espaciales forman parte de una serie de
instalaciones industriales ubicadas en pueblos y ciudades de la provincia
dedicadas a la actividad agro-exportadora constituyendo un
patrimonio invisibilizado que es necesario rescatar.

Si bien en su origen se ubicaban en un punto tangencial de la ciudad,
actualmente, su convivencia con el tejido urbano, que fue
expandiéndose a medida que la ciudad crecia y se consolidaba,
Lok . __ constituye un problema que quedo evidenciado con la ordenanza
AL . Bl 1853/14 que determino su incompatibilidad de usos y por los problemas
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A) Una escala regional. Esta escala fue la original: tiene relacion con la
ubicacion de las terminales ferroviarias y de dmnibus. Con la posibilidad
de reformular los servicios de trenes para servir a la microregion y la
periferia.

B) Una escala urbana de circulacion publica. Esta escala esta
relacionada a la reformulacion de las movilidades motorizadas, tanto
publicas como privadas. La regeneracion de dos nuevos frentes
urbanos para la ciudad (continuos desde el Parque de Mayo hasta el
Puerto) y la superacion del sindrome del laberinto entre Villa Mitre, La
Falda, Bella Vista y el Centro.

C) Una escala urbana y sectorial de itinerarios no motorizados, tanto
longitudinalmente entre Carrindanga y Vialidad Nacional como
transversalmente entre el drea central y el sector Norte. Esta escala es
la mds necesaria a recrear y debe basarse en la posibilidad de
creacion de recorridos y circuitos atractivos, seguros y continuos,
encadenando secuencialmente los distintos equipamientos culturales y
recreativos.




Espacios y edificios importantes

-Plaza 9 de julio - Estacion Sur y museo (Ferrocarril)
-Plaza Bartolomé Mitre - Estaciéon Rosario Delegacion Mun.
-plaza de las Américas y comienzo de paseo de esculturas

-arroyo Naposta abierto y entubado  -Terminal de dSmnibus

espacios sin usos
-espacio del ferrocarril (en su mayoria usurpadas )
-espacio degradado borde del arroyo

-espacio sin Uso mManzanas sin consolidar

tipos de amanzanamiento

-Manzanas consolidadas (comprenden la parte A céntrica consolidada con
residencia, comercio y servicios. La otra parte B que es el centro de Villa Mitre
Barrio generado por los trabajadores inmigrantes del ferrocarril)

-manzanas con edificios industriales vacios urbanos sin usos (con formas
iregulares a partir de tazado del tren y el arroyo Naposta, el cual presenta
lugares abandonados y con industria incompatibles y muchos edificios de
i valor patrimonial de la ciudad.

-manzanas con degradacion de vivienda sin equipamiento (asentamientos
informales al borde del arroyo y de emergencia)

Espacios olvidados

- Espacios de usos incompatibles (estos lugares perteneces a molineras
“ en la zona las cuales su produccion es de molienda para exportacion ,
fideos o alimentos balaceados: ALIBA MOLINOS MOLINERA DEL SUR)

- espacios degradados, abandonados, derrumbados.

| (comprende en silos sin usos galpones abandonados de empresa de
| logisticas y edificios industriales del ferrocarril abandonados o
degradados

sistema de movimiento
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DIAGNOSTICO LUGAR

Considerando problemdaticas algunos de los aspectos esenciales del espacio
urbano desarrollado en la primera mitad del ano se remarcan las siguientes
consideraciones:

1 - El arroyo Naposta y las vias del ferroccarril han dejado huellas (edificios
industriales sin uso y abandonados. La trama urbana generada por el
entubamiento del Naposta genera oportunidad para proponer un proyecto
urbano que consolide un parque urbano lineal frente al vacio del ferrocarril)

2 -Incorporar viviendas colectivas sociales y consolidar los frentes en el eje de
ingreso y salida al centro de la ciudad.

3 - Equipamiento, infraestructura, dreas cultural, administraciéon municipal
potenciando un nuevo polo de actividades.

4- Organizacion de los sistemas de movimientos y creacion de un sistema
alternativo sostenible
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OBJETIVOS DEL PROYECTO

[ El conjunto edilicio se compone de diversos volUmenes entre silos y
\ galpones. El presente trabajo, pretende encontrar un destino a las
P ' : instalaciones de tal manera que se integren al espacio publico de
la ciudad y encuentren un destino que le permita iniciar un
: segundo ciclo de vida asociado a nuevas funciones.
R R —— 7 Funcionalmente se plantea incorporar un nuevo uso como Centro
A Cultural y Educativo. Su ubicacion en la tframa urbana es

significativa ya que permite plantear un Centro de referencia
barrial ya que en su entorno se ubican una serie de barrios con
necesidades diversas y la intervencion en el sitio permitiria su
revitalizacion como disparador de nuevas actividades generando
nUevos espacios publicos vinculados a la ciudad.

El estado de conservacion del conjunto edilicio es bueno por lo
tanto se propone su conservacion y revitalizacion. Para su
infervencion se formulan los siguientes lineamientos:

-Readlizar operaciones de liberacion y conservacion

-Dado que el "Molino América" es un conjunto adifivo de funciones
con sus respectivos contenedores, al cual —a partir del nuevo
programa- se incorporan nuevos (y también aditivos) volUmenes, se
propone formular una estrategia integral que asocie el uso original
(conservando dreas administrativas y un museo de sitio) y nuevos
usos publicos que se vinculen con la comunidad.

-Desarrollar un fragmento que vincule una de las piezas
emblematicas (galpdn) con posibilidades de plantear usos flexibles
y un nuevo edificio - sector (mddulo funcional, formal, constructivo),
sobre la base de un plan general, que incorpore una sala teatro
que sirva de soporte a las nuevas actividades.

-Plantear la vinculacion con los espacios publicos como una
necesidad inherente a la propuesta arquitectonica y urbana.

-Profundizar sobre las posibilidades tipologicas propias de los silos

l (repeticion de un mddulo de planta circular de altura considerable,
A materialidad, efc.) para desarrollr un prograrma que se adaple
amablemente.

AR

-Considerar la posibilidad de mantener un sector de los silos
(algunos moddulos) tal cual como fueron encontrados (Museo del
sitio).
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ESTADO ACTUAL “MOLINO AMERICA”
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. -Espacio Publico

I -Semi Publico

. -Espacio interior semi publico
-el espacio cultural se recorre en su
totalidad en actividad.

-NUcleos HOmedos
I -Escaleras y ascensores

s\v

[ -Elemento circulatorio estructurante

¥ -Plaza de la molienda
-Plaza del la contemplacion

[ -Plaza del anfiteatro

| -Administracion Molino - instituto agro-tecnico

I -espacio destinado actividad social

. -Espacio de contemplacion
| -Taller de las ARTES

-Recorrido transitorio de exposicion en los silos

I -Avlas acUsticas -4-

[ -taller de dibujo y pintura -4-
[ -Taller de escultura y grabado
. -Espacio escénico Danzas

. -Bary terraza

. -Administracion

I _SALA AUDITORIO 250 p.
B -Avulas 360° -6-

I -Aulas 360°
B -Espacio integracién

[

n este Polo cultural la metafora del uso
del espacio encontrara un musico
generando una sinfonia a la vez un
grupo baila dicha sonoro y pintores
pueder captar la imagen de este

| tie

DIAGNOSTICO PROGRAMATICO

El programa del POLO ARTiSTICO CULTURAL se genera partiendo de esta premisa
pretende encontrar un destino a las instalaciones de tal manera que se integren
al espacio publico de la ciudad y encuentren un destino que le permita iniciar un
segundo ciclo de vida asociado a nuevas funciones.

Serealizd unrelevamiento de las funciones dispersas en la ciudad como:

-ESCUELA DE ARTES VISUALES LINO ENEA SPILIMBERGO
-CONSERVATORIO DE MUSICA (instituto nacional de formaciones)
-ESCUELA DEDANZAS ALBA LUTECIA (instituto nacional de formaciones)

En tal sentido se propone refuncionalizar el "Molino AMERICA” incluyendo
actividades de administracion del Molino y un instituto agro-tecnico generado
porlos duenos del mismo siendo parte de laintervencion general.

Su ubicacién en la trama urbana es significativa ya que permite plantear un
Centro de referencia barrial ya que en su entorno se ubican una serie de barrios
con necesidades diversas y la intervencion en el sitio permitiria su revitalizacion
como disparador de nuevas actividades generando nuevos espacios publicos
vinculados ala ciudad.

s Escuela de Artes Visuales
gv LINO ENEA SPILIMBERGO

Bahia Blanca




APERTURA SELECTIVA DEL MURO PERIMETRAL
INTEGRACION CON EL ENTORNO DEJANDO
LUGARES DE EXPOSICION EN LOS MISMOS.
DESMONTE DE SEMI-CUBIERTOS AGREGADOS

CALLE INTERNA PREEXISTENTE (SISTEMA
INTERNO)

INTEGRACION DE 3 ESPACIOS URBANOS
PUBLICO

ADICION Y COMPLETAMIENTO FUNCIONAL DEL
CONJUNTO CONSOLIDANDO EL PERFIL URBANO
EN AMABAS CALLES DE MAYOR CIRCULACION

ELEMENTO DE UNION DE LOS ESPACIOS
CONSECUTIVOS Y ABRIENDO CON UN GESTO
EN DIAGONAL PARA INTEGRAL EL ESPACIO
COMPLEMENTARIO.

IDEA Y MEMORIA DESCRIPTIVA

LA IDEA SE BASA EN EL FUNCIONAMIENTO DEL EDIFICIO
PREEXISTENTE TOMANDO EL GESTO DE UNION DE LAS PARTES
CONSECUTIVA EN EL MODO DE PRODUCCION QUE SE REALIZA EN
EL MISMO.

EL GESTO ES MATERIALIZADO EN EL ELEMENTO CIRCULATORIO QUE
UNE LAS FUNCIONES DEL PROGRAMA.

A LA VEZ SE COMPLETA LA MANZANA DEJANDO ESPACIOS Y UNA
CALLE INTERNA TOMADA DE LA FORMA DE CIRCULACION DEL
CONJUNTO PREEXISTENTE.

LA MORFOLOGIA TOMA PARTE DE LA MATERIALIZACION
PREEXISTENTE UTILIZANDO CHAPA LADRILLO COMO DOMINANTES.

La historia de la ciudad es la de su espacio publico. Las relaciones
enfre los habitantes y entre el poder y la ciudadania se
materializan, se expresan en la conformacion de las calles, las
plazas, los parques, los lugares de encuentro ciudadano, en los
monumentos. La ciudad entendida como sistema, de redes o de
conjunto de elementos — tanto si son calles y plazas como si son
infraestructuras de comunicacion (estaciones de trenes y
autobuses), dreas comerciales, equipamientos culturales es decir
espacios de uso colectivos debido a la apropiacion progresiva de
la gente — que permiten el paseo y el encuentro, que ordenan
cada zona de la ciudad y le dan sentido, que son el dmbito fisico
de la expresion colectiva y de la diversidad social y cultural. Es
decir que el espacio publico es a un tiempo el espacio principal
del urbanismo, de la cultura urbana y de la ciudadania. Es un
espacio fisico, simbdlico y politico. “El espacio publico, ciudad y
ciudadania” JORDI BORJA



Etapa 1



3 = ! el
e
08I

tt
##

" J‘tﬁ

! L

W 'f

e [

4 !
l b
il £
i !
L MR A

7
&




=B 11

planta baja de conjunto

S 4

i i

e



™

] 1 aeew

-

A
F g et
I I,, ':ﬂn'w\ﬁ‘ i HHHIHZ:-J i ‘hj"
IO p——

i ‘I‘Ilm s | |




- Hall de acceso

- aulas de dibujo y pintura

- aulas acusticas

- silo aula escenogrdfica danza
- aula de esculturas y grabado
- anfiteatro telescopico

I 1

TALLER DE LAS ARTES
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1 - puente
2- aulas de dibujo y pintura — J—mr
i 3- aulas acusticas P. 14

T 4- anfiteatro telescopico
| ’ o - i TALLER DE LAS ARTES
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1 - Hall de acceso - foyer

2- administracion

.

ESPACIO INTEGRACION

O
N
000
035 05
0c+H o0
.le_l.l
S 0=
o a9 <
o OO O
e_ 1 1
5N © o
O
O
o
Is o
° 3
. ,w
O
0 3s0
dnb.m '
0 = .
2035 _
.S O
OO 0o "
Q0 0E ]
335
1 1 1 1 @\J
™ < W0 K
QL Qw/ﬂ
= Co-
VIE




L = - [l ===

A




x ; ,, ’—hﬁ“ p. 21
Wl ESPACIO INTEGRACION CORTES a-a c-c
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Lugar de recorrido histérico en
los silos tomando como
referencia la produccion del
molino y a la vez exposiciones
transitorias del polo cultural

Aulas 360° genera una
experiencia virtual, en la que se
exhibe intervenciones artisticas
dentro de los silos
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- chapa galvanizada

- zingueria

- estructura pnu

-correas perfil ¢

- acondicionamiento térmico

- acondicionamiento hidréfugo

- panel osb

- vigueta de cierre de H A

- ladrillo razado

- junta de concreto

- revestimiento de chapa
galvanizada

- carpinteria de aluminio

- estructura pnu
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chapa galvanizada
zingueria
panel de vidrio doble

carpinteria de aluminio
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DESARROLLO MATERIAL - LADRILLO
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ORDENANZA ACTUAL 1853/14 zonificacion A — Anillo

Objetivos Generales

Imm ll””m p. 30
Propender a los estudios particularizados de los diversos sectores que conforman el anillo.

(] (] oge
Gestionar las acciones legales pertinentes con los organismos puUblicos radicados en el anillo: Ferrocarriles — Vialidad — ESi'CIdO thUql = Incompdflblhddd de USO

Hidrdulica.

Subordinar los usos, subdivision de la tierra, indicadores urbanisticos y premios a las propuestas que surjan de estudios

particularizados. eDecreto Ley 891 2/77

Estimular el recorrido interior como primera circunvalacion de la frama ortogonal del drea central. . . ;. B

Estimular el recorrido exterior como conector periférico, fomentando la viabilidad del transporte publico. Ordenanza munlc:|po| organica ]853/] 4 de Bahia Blanca.

Estimular la interconexion del drea interior y exterior.

Detectar el equipamiento faltante para abastecer necesidades, por dentro y por fuera, como colector social. Sj do i tible d | . . lidad d
Propender una forestacion integral para el sector. -1€NAO0 INCoOMPAliole ae Uso 1a municlipalaad pueae

Reglamentaciones Aconsejadas como requirente fomar posicion en cuanto sea prioridad
Procura de reservas de tierra para emprendimientos de equipamiento urbano: educacion, salud, cultura, etc. necesariay que la sociedad este de acuerdo.
Estudio global de establecimientos educacionales.

3.2.9.1. Parcelas Ubicadas sobre el Sector del Entubado del Arroyo Naposta -Esta incompc’ribiliddd afecta tanto a la sociedad y al
Se establece un refiro especial de edificacion sobre todas las parcelas ubicadas en el sector entubado del Arroyo Napostd, mimo dueno del molino que tiene que acotar su
desde calle Rodriguez hasta Estados Unidos. La nueva linea de edificacion quedard establecida con una paralela al eje del funcionamiento

entubado y a 15m, equidistante de dicho eje y sobre ambas mdargenes.

3.2.9.2. Establécese como drea particularizada a preservar las construcciones del Ferrocarril que, por su valor histérico,

L]
integran el patrimonio urbanistico de la ciudad. Cniatbindiis

CLASIFICACION SEGUN MOLESTIAS DE INDUSTRIAS Y SERVICIOS

Caracterizacién
Area perimetral que conforma un anillo de ancho variable, definiéndose como primer contenedor real de la ciudad, y 3.1.1.6.1 | Molienda de trigo. m
como drea intermedia entre el ejido central y los barrios extra Anillo. ACTIVIDADES -
Usos Permiﬁdos J INDUSTRIALES 3.1.1.6.2 | Molienda de legumbres y cereales (excepto trigo). m
DOM'NANTE EquipomienTo e SONCEFTO 3.1.1.6.3 | Preparacion de arroz (descascaracion, pulido, etc.). m
COMPLEMENTARIO: Todo excepto industria Grados | y II Condicionantes Ambientales ciu GM. 3.1.1.6.4 | Molienda de yerba mate. Il
COMERCIO: Segun tabla de usos 3. INDUSTRIAS 3.1.1.7. |Fabricacién de productos de panaderia.
INDUSTRIA: I IV V Emisidn de ruidos: Ambito lll, segun Ordenanza 4552/86. MANUFACTURERAS 5.4.17.1 |Elaboracién de productos de panaderia (excuido| |y
P S : " I bizcochos).
DEPOSITOS: 11l IV V Emision de olores: Permitido hasta grado 2 de la Tabla | R . e -
Subdivision y hasta grado 1 de la Tabla 2, segun Ordenanza 4485/86. N ——
FRENTE: 12m Vibraciones: Maximo permisible 0,01 m/seg2 de Sdeks o . S v
SUPERFICIE: 300 m2 aceleracion segun Ordenanza 4552/86. iy [Memna 85 gemds promedin ¥ 3.1.1.7.4 | Elaboracién de pastas alimenticias secas. n
Humo: Carta 2 (20%) Escala Ringelmann. S ;‘;’t‘a’;':::“;:;j,f;‘;m oy e 3.14.7.5 |Elaboracidn de masas, pasteles, sandwich y
Indicadores Urbanisticos Contaminantes Atmosféricos: Maximos limites permisibles s . : productos similares. v
. . . L T T W < 1 i B S a lon de sopas Yy concentrados.
FOS 60% Idem zona IndUSTnC” “) 3.1.1,1.3, | Elaboracidn de fiambres, embutidos y similares | S Fébrkziy reﬂn?rfas e
F O T ‘| 4 _ 3.1.1.8.1 |Elaboracién de azicar. |
gl by , . 3.1.1.1.4 | Extraccion y refinamiento de grasas animales | Frachn oo
ALTURA MAXIMA: 3 pisos comestibles : e il I
CENTRO LIBRE DE MANZANA: Capitulo IV “C" (O i6n 50% hasta 4,5m de alt SER | oA pe e o oo ' R [T in
: Capitulo IV caso (Ocupacion 50% hasta 4,5m de altura) L1, |Feera  cangelado de aves, coneoay cam mencr. | |
RE'“ROS Frenfe: R e redcis Tartans 3.1.1.9 ::b;?ﬂ?::‘ade cacao, chocolate y articulos
3.1.1.2. |Fabricacion de p S 3 e Leria

Lateral: —-

Cadigo de Planeamiento Urbano de Bahia Blanca

Cuadro N° 3 - Clasificacion Urbanistica de las INDUSTRIAS

RESTRICCIONES ZONAS
Grados | Superficie | Superficie Maximo Méaximo GlElc B R SIRIR A& SIS EESLITY
.d cheﬂ dP o desarrollo s = 112|312 \p|p| M Ulylujyju|12|3
M ’:t. udleria en | de Parcxa | cobre LM. nuz:er: 5 112 R(R(e|r|r
olestia m enm on metros | OPerarios 112 -




Problematicas Ambientales

22:21

Calidad de Aire: 29/04/2017

Se detallan las mediciones de la concentracion de contaminantes
atmosféricos en el aire de Bahia Blanca. La presencia de estos elementos
puede deberse principalmente a la actividad industrial, a la actividad

humana o a procesos de origen natural. La normativa vigente en materia de 150 3 general expresados en 0zono
calidad del aire establece los umbrales de contaminantes en la atmosfera 5 Ug/m = Fe— di YT
que no deben sobrepasarse en aras de la proteccién de la salud y de los microgramo/m3 5.35. x;;:n Qe ipromediamensual
ecosistemas. Mas informacion, P :
Particulas (1,0 mgfem2 30 dias)
Material Particulado PM10 Monodxido de Carbono (CO) Di6xido de Azufre (SO2) SeRmekames
(10 ton./km2 30 dias)

- 895 : 336.0 09
= ug/m3 = =— ppb — ppb
895 ug/m3 0 Sasssssss 500 0 20k 0 500
microgramo/m3
Ozono (03) Oxido de Nitrégeno (NO2) Densidad del Aire
0.5 45.54 12014
ppb — ppb kg/m3
0 500 0 2k 1 1.5

Humedad de Equilibrio (EMC) Evapotranspiracion

25 0

Elaboracion propia a partir de datos AQL

http://www.meteobahia.com.ar/modelo-ca.php

Al

Inttpttwnww bishiablanc & gob.arfequipos-de-rabajofinfracstructura/normativas/codigo-de-planeamiento-urbano-de-bahis-blanca/condicionantes-am biental... 1011

2017-4:23 Conditionantss Ambienitales | Municipio de Bahia Blanca
CONTAMINANTES LIMITE MAXIMO PERMISIBLE
Monéxido de carbono [ 10 p.p.m. en volumen ( 8 hs.)
50 p.p.m. en volumen (1 hora)
Oxidos de Nitrégeno 0,15 p.p.m. en volumen (1 hora)
NO + NG2
Dioxido de Azufre 0,03 p.p.m. en volumen (70 ug/m3)

prom.mensual (1)

Ozono y Oxidantes en

0,10 p.p.m. en volumen (1 hora)

(1) El promedio mensual se obtiene promediando los resultados

analiticos correspondientes a los muestreos de 24 hs, continuadas,
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-Proceso de gestion Tecnologia Blanda

=n el cuadro de actores se reUnen entablando una MEDIACION generando entre las
oartes su exposicion ante la gestion del mejoramiento urbano.

- INTERDISCIPLINAR integrando por los actores y representante de NACION,
°ROVINCIA, MUNICIPIO, PRIVADO, ORGANIZACIONES.

- Generan un acto juridico el cual todos los actores deben exponer su posicion por el
mismo todos firmar los documentos. En cada etapa de gestion se juntaran las partes
oara el satisfactorio o no cumplimiento del documento firmado por las mismas.

Acciones de gestion:

- Como requirente la municipalidad cita al Privado para regularizar su situacion de

ncompatibilidad, proponiendo el intercambio en satisfactoria respuesta de la reunion.

- Molino América fraslada el uso incompatible a un predio en zona industrial cedido
oor Municipalidad-Consorcio de uso requerido.

- Municipio genera una ordenanza para la potenciacion del sector detallando las
ntervenciones urbanas y en el predio. Previendo el cambio que generase la
ntervencion antficipando una suba en tarifas o por medio de plusvalias.

-Se comunica por boletin oficial el lamado a licitacion manteniendo el orden de
acciones de las partes y su satisfactoria aprobacion, integradas sistemicamente por su
mnemoria descriptiva.

- Se financiaran segun las etapas Nacion 60 % por el espacio del POLO CULTURAL,
nunicipalidad espacio publico general al predio 20% y el resto del privado en |a
ouesta en valor de participacion en la remodelacion en su uso compatible
administracion.

A
e e L




1 IH”|J—LHL; p. 33

Actores principales - Acciones Actores - Etapas de gestion

-Promueve una agenda de prioridades, proponiendo pautas de intervencién en concesos municipales.

-Decreta ordenanza orgdnica para las prioridades.

[ B

Publico (ges’rién) , 252 MUNICIPIO
Mu ﬂiCipO”dOd de Bahia BlancaReauvirente en su accion por mejorar el sector sur de la ciudad. ==== de Bahia Blanca

-ReUne alos Actores Interdiciplinari, frabajando en conjunto con el consorcio de Puerto.

-Garantiza su cooperacién si la mediacion es equitativa y satisfactoria.

-Ve una mejora de logistica en su rutina de trabaijo.

Privado - “Molino América’

(Molinera del sur) Cia. Molineradel SurS.A.

‘&\

-Proyecta un mejor en su rol de empresa en la ciudad a partir de su historia.

-Potencia su capacidad generando educacion cientifica, para un sistema agro-exportador.

-Rol en Educacion, investigacion, extension: Partficipacion de uso a proponer

Publico Universidad

. -Genera un programa necesario para la integracion de disciplinas desarticuladas en Bahia Blanca.
Nacional del Sur Prog P e P

-Financia y administra el uso especifico de Polo artistico cultural.

ETAPAS DE GESTION DE LA PROPUESTA

-PRESENTACION DE ACTORES Y PROPUESTAS

-ESTRUCTURACION DE EJES DE EJECUCION Y ARMADO DE DOCUMENTACION LEGAL Y
LICITATORIA.

-ORDENANZA , DECRETO DE OBRA PUBLICA Y SECTORES DE INTERVENCION.

-PROCESO LICITATORIO DE LA PROPUESTA.

—EVALUAC,IIC')N Y CONCESOS INTERMEDIOS DE CADA ETAPA DE LA LICITACION POR MEDIO DE
MEDIACION. . = ‘ ‘
2

P | “obrador
M L ey v — — '-ﬁ.

-PROCESO LICITATORIO EN ETAPAS 1,2,3,4 REFLEJADO EL PROCESO CONSTRUCTIVO DEL
CONJUNTO.






La historia de la ciudad es la de su espacio publico. Las relaciones entre los habitantes y entre el poder vy la
ciudadania se materializan, se expresan en la conformacién de las calles, las plazas, los parques, los
lugares de encuentro ciudadano, en los monumentos. La ciudad entendida como sistema, de redes o de
conjunto de elementos — tanto si son calles y plazas como si son infraestructuras de comunicacion
(estaciones de trenes y autobuses), dreas comerciales, equipamientos culturales es decir espacios de uso
colectivos debido a la apropiacion progresiva de la gente — que permiten el paseo y el encuentro, que
ordenan cada zona de la ciudad y le dan sentfido, que son el dmbito fisico de la expresion colectiva y de
la diversidad social y cultural. Es decir que el espacio publico es a un tiempo el espacio principal del
urbanismo, de la cultura urbana y de la ciudadania. Es un espacio fisico, simbdlico y politico. “El espacio
publico, ciudad y ciudadania” JORDI BORJA










Entiendo a la arquitectura como parte de la integracion de disciplinas, por lo tanto como
arquitecto, en el momento de pensarla ciudad y su uso esimposible no pensar en el espacio
publico “elespacio vivido”...




Antecedentes temdticos

- Pinacoteca del estado de Sao Pablo Arg. Mendes Da Rocha

- Sesc Fabrica Pompeia Sao Paulo Arq. Lina Bo Bardi

- Aulario y biblioteca de la UNED (escuelas pias) Arg. Jose Linazasoro
- Archivo y biblioteca de la comunidad de Madrid

-Escuela Juan de Dios Aldea / + Pilar Garcia + Gonzalo Arteaga + Aguilo & Pedraza Arquitectos

Bibliografia - fotos

-http://labahiaperdida.blogspot.com.ar/ ing. Mario Mervino
-http://laciudadinclusiva.blogspot.com.ar/ Arg .Rosana Vechhi
-Cafe entre ciudades - Luis Caporossi

-Espacio publico, ciudad y ciudadania Borja Jordi

http://www.latempestad.mx/mas-alla-del-espectaculo - entrevista a KENNETH FRAMPTON
-Historia critica de la arquitectura moderna-
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